Anlage zur BV 2010-092

Abw agung

zu den Stellungnahmen der Behdrden,
der Trager offentlicher Belange
und der Offentlichkeit

zum 2. Bebauungsplanentwurf
~Westlich Brandenburger Stral3e* - Teil B

Stand: 02.08.2010

Stadt Finsterwalde



Abwagung zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes ,Westli

ch Brandenburger Stral3e” - Teil B

Beschlussfa ssung,

Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwégung Abstimmung
Nr. am nahme vom
Stand: 18.10.2010 Austauschseite An- ja nein Ent-
we- halt-
sen- tung
de
Behdrde/Trager offentlicher Belange
1 MIL/SenStadt Gemeinsa- 31.05.2010 06.07.2010 | Die Gemeinsame Landesplanung hat bereits die Ziele und

me Landesplanungsabtei-
lung der Lander Berlin und
Brandenburg

Referat GL 6

Gulbener StralRe 24
03046 Cottbus

sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fiir die Stadt
Finsterwalde und das Bebauungsplangebiet am 16. August
2006 mitgeteilt und mit Schreiben vom 13.Oktober 2006
und 3.Méarz 2008 auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt
maRgeblichen Ziele der Raumordnung Stellung genommen.
Einschlagig fur die landesplanerische Bewertung des Ent-
wurfes des Bebauungsplanes ,Westlich Brandenburger
StraRe“-Teil B der Stadt Finsterwalde sind neben den be-
reits mitgeteilten Erfordernissen der Raumordnung aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 nachfolgende Ziele (Z)
und Grundsétze (G) der Raumordnung aus dem LEP B-B:

Z 2.9 — Festlegung von Finsterwalde als Mittelzentrum

G 2.10 — Konzentration der gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung in den Mittelzen-
tren fur den jeweiligen Mittelbereich

G 4.1 — Vorrang Innenentwicklung, Konzentration zusatzli-
cher Wohnsiedlungsflachen auf siedlungsstrukturell und
funktional geeignete Siedlungsschwerpunkte, réaumliche
Biindelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung

G 4.4 — bedarfsgerechte Entwicklung ziviler Konversionsfla-
chen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Sied-
lungsgebieten

Z 4.5 Abs. 1 Nr. 1 — Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
in zentralen Orten ohne Gestaltungsraumsiedlung (ohne
quantitative Beschrankung)

Z 4.7 — Entwicklung von groR¥flachigen Einzelhandelseinrich-
tungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur in zentralen
Orten, keine Beeintrachtigung benachbarter Zentraler Orte
(raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot und Kongruenz-
gebot), Ansiedlung von Hersteller — Direktverkaufszentren
mit mehr als 5000 m?2 Verkaufsflache nur in Berlin und in
Oberzentren

G 4.8 — Integrationsgebot (groRflachiger Einzelhandel nur
auf Standorten in stadtischen Kernbereichen — hier: ge-
wachsene zentrale Lagen im Siedlungsbereich Zentraler
Orte, in enger raumlicher Nachbarschaft zu wesentlichen
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zentrenbildenden Funktionen).

Im Rahmen unserer Zustandigkeit fir die Raumordnung
auBern wir uns zu dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf
wie folgt:

Der Bebauungsplanentwurf ,Westlich Brandenburger Stra-
3e“ — Teil B in der Fassung vom 27. April 2010 ist an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

Die fur diesen Bebauungsplan relevanten Grundsatze der
Raumordnung sind mit Ausnahme des G 4.8 LEP B-B an-
gemessen beriicksichtigt worden.

Das im Bebauungsplangebiet liegende Sangerstadtzentrum,
welches im Entwurf des Bebauungsplanes als Sondergebiet
Einkaufszentrum festgesetzt ist, ist im Einzelhandelskonzept
der Stadt Finsterwalde gemeinsam mit der benachbarten
Silidpassage als Stadtteil- bzw. Nebenzentrum festgesetzt.
Mit Verweis auf den umfanglichen Verkaufsflachenbestand
in der Stadt Finsterwalde und auf das Integrationsgebot (vgl.
G 4.8 LEP B-B) regen wir im Interesse der Sicherung eines
leistungsféhigen Stadtzentrums Finsterwalde an, eine quan-
titative Bestandsfestschreibung der Verkaufsflache im Be-
bauungsplan ,Westlich Brandenburger StraBe* — Teil B
vorzunehmen, die Festsetzung der Baugrenzen im Sonder-
gebiet ,Einkaufszentrum“ am baulichen Bestand des Sén-
gerstadtzentrums auszurichten und die Festsetzung zur Zahl
der Vollgeschosse (hier II-Vollgeschosse) zu andern / zu
reduzieren, zumal nach Begriindung davon auszugehen ist,
dass die statischen Voraussetzungen fiir die Realisierung
der Zweigeschossigkeit nicht vorliegen.

Hinweis:

Diese Stellungnahme gilt nur so lange, wie sich die planeri-
schen Grundlagen nicht wesentlich geandert haben. Die
Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von
dieser Stellungnahme unberuhrt.

Die entsprechend der Bebauungsplanfestset-
zungen mdoglichen Entwicklungspotentiale des

Sondergebietes (noch ca. 800 m2 VKFI.) wurden
im Einzelhandelskonzept analysiert und darge-
legt. Sie sind Bestandteil des Gesamtkonzeptes
der Stadt Finsterwalde. Eine Beschrankung
Uber die dem Abwé&gungsprozess des Einzel-
handelskonzeptes und des Bebauungsplanes
hinaus zugrunde liegenden Mdglichkeiten ist
unter Beachtung der Ziele des Einzelhandels-
konzeptes nicht erstrebenswert.

In der Erlauterung zum G 4.8 des LEP B-B heif3t
es: ,Grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen

mit  zentrenrelevanten  Sortimenten  sollen
grundsatzlich an stadtebaulich integrierten

Standorten wie Innenstadten, Stadtteil- oder
Ortszentren oder zentralen Wohngebietslagen-
errichtet werden, um die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevolkerung zu gewéhrleisten und

vorhandene Infrastruktur und Erreichbarkeits-

vorteile, insbesondere auch in der fu3laufigen

Erreichbarkeit und OPNV-Anbindung zu nut-
zen."

Das Séngerstadtcenter ist ein im Einzelhandels-
konzept festgelegtes Stadtteilzentrum, insofern
ist hier kein Widerspruch zum Grundsatz 4.8
des LEP-BB zu erkennen.

Die bisher getroffenen Festsetzungen werden
beibehalten, lediglich die zulassige Geschos-
sigkeit wird von derzeit 2 zulassigen Vollge-
schossen auf 1 zulassiges Vollgeschoss redu-
ziert, da derzeit ohnehin nicht mehr davon aus-
zugehen ist, dass ein zweites Geschoss errich-
tet wird.
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2 Landesamt fir Bauen und | 31.05.2010 22.06.2010 | Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zu-
Verkehr Auf3enstelle Cott- standigkeit des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr (LBV)
bus als Verkehrsoberbehorde des Landes Brandenburg gemaf
Gulbener StralRe 24 LZustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der
03046 Cottbus Verkehrsbehorden und der StraBenbauverwaltung als Tra-

ger offentlicher Belange in Planungsverfahren* (Erlass des
Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung vom 1.
November 2005, veréffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg
Nr. 45, vom 16. November 2005, S. 1058) gepriift.

Gegen den vorliegenden B-Plan-Entwurf, der gegeniiber
dem Entwurf vom Januar 2008 dahingehend geandert wur-
de, dass

- entsprechend Neuformulierung der textlichen Festsetzung
1.1.1 fur die Mischgebiete | und II-VII Einzelhandelsbetriebe
fir nicht zentrenrelevante Sortimente im Planungsgebiet
zuléssig sind

- die Flache fiur eine bestehende Versorgungsanlage Be-
standteil der Planzeichnung ist,

bestehen aus verkehrsbehdrdlicher Sicht des Landes, die
Verkehrsbereiche Eisenbahn, Binnenschifffahrt, ziviler
Luftverkehr und tbriger OPNV eingeschlossen, keine Ein-
wande.

Informationen Uber Planungen der v. g. Verkehrsbereiche,
die das Vorhaben betreffen konnten, liegen mir nicht vor.

Die Nutzung innerértlicher, in fuBlaufiger Entfernung zu | Keine Abwagung erforderlich.
Haltestellen offentlicher Verkehrsmittel gelegener Baufla-
chen steht im Einklang mit den verkehrspolitischen Zielen
des Landes.

Hinsichtlich luftrechtlicher Belange ist anzumerken, dass
diese nicht bertihrt werden, wenn die vorhandenen ortsubli-
chen Bauhohen durch geplante bauliche Anlagen nicht
Uberschritten werden. Davon gehe ich bei der vorliegenden
Planung aus.

Ich weise an dieser Stelle aber ausdriicklich darauf hin, dass | Der Hinweis auf die Hohe der Baugerate,
dieses auch furr temporére Baugeréte (z. B. Krane), Schorn- | Schornsteine etc. wird fur die Umsetzung der
steine, Maste, Werbeanlagen u. &. gilt und zu beachten ist. | Planung zur Kenntnis genommen
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Bei einer wesentlichen Uberschreitung der vorhandenen,
ortsiiblichen Bauhohen ist die Gemeinsame Obere Luft-
fahrtbehtrde Berlin-Brandenburg (LuBB) im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens rechtzeitig zu beteiligen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Bauschutzbereichen
ziviler Flugpléatze in der Zustandigkeit des LuBB.

StraRenbauliche und straRenplanerische Belange betreffend
verweise ich auf die Zustéandigkeit des jeweiligen StraRen-
baulasttragers.

AbschlieRender Hinweis:

Auf Seite 13 der Begrindung besteht ein Widerspruch
bezuglich der Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben in
den Ml | sowie IlI-VIII.

Entsprechend Festsetzung 1.1.1 und dem 3. Anstrich auf
Seite 13, 1. Absatz sind diese fur nicht zentrenrelevante
Sortimente zulassig. In Absatz 2 und 5 auf Seite 13 werden
sie aber ausgeschlossen. Ich bitte um Priifung und entspre-
chende Korrektur.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberhrt.

Die Baulasttrager wurden im Verfahren beteiligt
(Land, Kreis, Kommune)

Die Begrindung wird entsprechend der Fest-
setzungen klargestellt.

Brandenburgischer Lan-
desbetrieb flur StralRenwe-
sen Cottbus
Von-Schoén-Straflle 11
03050 Cottbus

31.05.2010

14.07.2010

Gegen das 0.g. Bebauungsplanverfahren gibt es seitens des
Landesbetriebes StraBenwesen Brandenburg, NL Siud, HS
Cottbus keine Einwénde.

Keine Abwagung erforderlich.

Landesumweltamt Regio-
nalabteilung Siud, Ref. RS
4

Beteiligungsverfahren,
Abfall, Rechtsgrundlagen
Von-Schon-Stral3e 7
03050 Cottbus

31.05.2010

07.07.2010

Die Uberarbeiteten Planungsunterlagen einschlie3lich nach-
gereichter  Schallimmissionsschutztechnischer  Untersu-
chung der GWJ Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik Cottbus
wurden erneut seitens der Fachbereiche Immissionsschutz
und Wasserwirtschaft des Landesumweltamtes (LUA) ge-
praft.

Danach bestehen gegen den vorliegenden Planentwurf
keine grundséatzlichen Bedenken.

Die Stellungnahmen der benannten Fachbereiche werden
nachfolgend zur Kenntnis Gbermittelt.
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Immissionsschutz
Im Rahmen der Uberarbeitung/Ergéanzung der Planungsun- | Keine Abwégung erforderlich.
terlagen wurde ein nach Fertigstellung und Inbetriebnahme
der sudlichen StadtkernentlastungsstraBe — SSKES) aktua-
lisiertes Fachgutachten zu den fir das Plangebiet zu erwar-
tenden (Prognose 2020) Verkehrslarmbeeintrachtigungen
erarbeitet. Die neuerliche Bestandsermittlung und Progno-
se basiert auf Verkehrsdaten und Zahlen gemé&R 2. Fort-
schreibung des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt
Finsterwalde vom 10.03.2009.

Das Gutachten weist insbesondere fir den noérdlichen,
entlang der SSKES lokalisierten Planbereich (Teilgebiete
MI I und Ml VII) sowie fur die an der Brandenburger Stral3e
lokalisierten Mischgebiete (insbesondere ostlicher Teil des
MI 1) erhebliche Uberschreitungen der nach DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) vorgegebenen schalltechni-
schen Orientierungswerte auf. Insbesondere die erblichen,
nicht abwagungsfahigen Uberschreitungen der Nachtwerte
stellen ein Konfliktpotential dar, dem planungsrechtlich
vorzubeugen ist.

Fir den entlang der HainstraRe bereits lokalisierten Gebau-
debestand mit Wohnnutzung wurde keine erhebliche Erho-
hung der Verkehrslarmbeeintrachtigungen nachgewiesen,
allerdings empfiehlt der Gutachter ebenfalls, wie bereits
entlang der vorgenannten Verkehrswege, die Darstellung
von Larmpegelbereichen in der Planzeichnung.

Mit dem vorliegenden Planentwurf wurden die Gutachter-
Empfehlungen zur Vorsorge gegen erhebliche Verkehrs-
larmimmissionen mittels Planzeichnung (Kennzeichnung
von Larmpegelbereichen), textlichen Festsetzungen zum
passiven Schallschutz und Erlauterungen in Begriindung
und Umweltbericht vollumfanglich umgesetzt. Dem Plan-
entwurf wird daher aus Sicht des vorbeugenden Immissi-
onsschutzes zugestimmt.

Wasserwirtschaft
Zum vorliegenden Entwurf ergeben sich aus wasserwirt- | Keine Abwagung erforderlich.
schaftlicher Sicht keine neuen Forderungen oder Hinweise.
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Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen
Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre Giiltigkeit. Das
Ergebnis der Abwégung durch die Kommune ist entspre-
chend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen. Weiterhin wird
um eine Anzeige zum Inkrafttreten des Planes bzw. die
Erteilung der Genehmigung gebeten.
5 Landkreis Elbe-Elster 31.05.2010 06.07.2010 | Die Unterlagen zu o0.g. Bebauungsplan gingen am

Amt furr Kreisentwicklung
und Landwirtschaft
Ludwig-Jahn-StralRe 2
04916 Herzberg

09.06.2010 bei der Kreisverwaltung des Landkreises Elbe-
Elster ein und wurden folgenden Amtern zur Priifung und
Abgabe einer Stellungnahme lbergeben:

- Amt fir Kreisentwicklung und Landwirtschaft,

Sachgebiet Kreisentwicklung

- Amt fir Bauaufsicht, Umwelt- und Denkmalschutz

- StraBenverkehrsamt

- Gesundheitsamt

- Ordnungsamt
Im Ergebnis der Amterbeteiligung ergehen zu o.g. Planung
folgende Hinweise und Forderungen:

Gegen den vorliegenden Planentwurf bestehen seitens des
Sachgebietes Kreisentwicklung  keine Einwénde.

Die untere Bodenschutzbehorde stimmt dem Bebauungs-
plan ,Westlich Brandenburger StraRe* — Teil B in Finster-
walde bei Bericksichtigung nachfolgender Hinweise zu:

Bei Erdarbeiten findet das Bundesbodenschutzgesetz und
die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zum
Schutze des Bodens Anwendung.

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Hinweise auf Schad-
stoffeintrage in den Boden festgestellt, ist die BaumalRnah-
me in diesem Bereich zu unterbrechen und unverziglich die
untere Bodenschutzbehdrde, Nordpromenade 4a, 04916
Herzberg gemaf 8§ 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und
Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) zu informieren.

Dem 2. Entwurf zum B-Plan ,Westlich Brandenburger Stra-
Re" Teil B Finsterwalde wird von der unteren Abfallwirt-
schaftsbehdrde zugestimmt.

Fir Punkt 5.3 Versorgung der Begriindung schlagen wir
folgende Formulierung vor:

Keine Abwagung erforderlich.

Entsprechende Hinweise werden in die Begriin-
dung aufgenommen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Formulierung
wird in Punkt 5.3 aufgenommen.
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Die Entsorgung von haushaltsahnlichen Abféallen obliegt
gemaR § 15 Krw-/AbfG i.V. m. § 3 BbgAbfBodG dem offent-
lich rechtlichen Entsorgungstrager. Die Aufgaben des 6ffent-
lich rechtlichen Entsorgungstragers fiir das Plangebiet erfillt
der Abfallentsorgungsverband ,Schwarze Elster*
Hittenstral3e 1c
01979 Lauchhammer
Die satzungsrechtlichen Regelungen des Abfallentsor-
gungsverbandes (Verbandssatzung, Abfallentsorgungssat-
zung, Abfallgebiihrensatzung) in der jeweils glltigen Form
sind zu beachten.

Gegen Art und Maf der baulichen Nutzung bestehen sei- | Keine Abwagung erforderlich.
tens der unteren Wasserbehdrde keine Einwéande.
Nebenbestimmungen:

Hinweise.

1. Der sidliche Teil des Plangebietes wird von der verrohr- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ten ,Schacke" (Gewasser Nr. 1.16.36) gequert.

Bei beabsichtigten Tiefbauarbeiten ist der hohe Grundwas-
serstand zu beachten. Wasserhaltungen sind bei der unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen.

2. Niederschlagswasser sollte vorzugsweise vor Ort versi-
ckern. Bei gefasster Ableitung von Niederschlagswasser in
die Schacke ist bei der unteren Wasserbehdrde eine was-
serrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

3. Der Standort ist entwasserungstechnisch erschlossen.
Belastetes Abwasser kann nach Abwassersatzung des
Entwéasserungsbetriebes der Stadt Finsterwalde und even-
tuell notwendiger Abwasservorbehandlung in das 6ffentliche
Schmutzwassernetz eingeleitet werden.

Die untere Naturschutzbehérde bezieht zum vorliegenden
2. B-Plan-Entwurf wie folgt Stellung:

Mit dem B-Plan werden die Schutzbelange FFH, SPA, NSG | Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind 2
und LSG nicht bertihrt. Vermeidungsmafnahmen vorgeschlagen wor-
Gestitzt auf das artenschutzrechtliche Fachgutachten zum | den, die aber keinen bodenrechtlichen Bezug

1. Entwurf zu Flederm&usen und Vogeln wird festgestellt, | haben und somit im B-Plan nicht festsetzbar
dass Verbotstatbestdnde geméaR § 44 Absatz 1 des Bun- | sind. Sie werden in der Begriindung erléautert.
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nicht beriihrt werden. | Nachfolgend werden sie hier noch einmal ge-
Da das Gebiet aber als Lebensraum fir Flederméuse er- | nannt:

kannt wird, sollte der Einbau von Fledermaussteinen in die | V1: Der Keller der HainstraBe 15 ist im Herbst, vor
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Fassaden der neu zu errichtenden Gebaude festgesetzt
werden.

Fir den Verlust von Brutgelegenheiten von Hdéhlen- und
Halbhéhlenbritern sollte der An- bzw. Einbau von 6 Nisthil-
fen fur Halbhohlenbriitern und 6 Nisthilfen fur héhlenbriiten-
de Vogelarten in die Fassaden der neu zu errichtenden
Gebaude festgesetzt werden.

Die Anbringung von Nisthilfen ist notwendig, da das Plange-
biet als Rickzugsgebiet fur verschiedene Tierarten gelten
muss, die durch die bereits erfolgten BaumafRnahmen in
unmittelbarer Umgebung (Altersheim, Schlosspark und
SSKES) erhebliche LebensraumeinbuR3en hinnehmen muss-
ten.

Insbesondere missen bei der weiteren B-Planung der Am-
phibien-, Reptilien-, Kleinsduger- und Insektenschutz be-
ricksichtigt werden. Fallen wie Lichtschachte, Gullis etc.
sind mit geeigneten MafRnahmen durch Festsetzung zu
sichern. Wanderhindernisse wie durchgehend hohe Bord-
steinkanten, Betonkanten etc. sind zu vermeiden. Die not-
wendigen MaRnahmen sind im B-Plan festzusetzen.

Fir Beleuchtungsanlagen wurde festgestellt, dass sie in
solch technischer Auspragung zu realisieren sind, dass sie
nicht zu Todesfallen fir angelockte Insekten werden. Des-
halb sollten als Leuchtmittel UV-arme Lampen (Natriumnie-
derdruckdampflampen) im Plan festgesetzt werden, da
diese eine geringere Anziehungskraft auf Insekten ausuiben.

Die Festsetzung von einem Baum pro 150 m? versiegelter
Flache sollte zugunsten einer Erh6hung der Baumzahl
verandert werden, um das Plangebiet besser mit Gro3griin
auszustatten. Die im Entwurf aufgefihrten Bestandsbaume
in der HainstraRRe sind bereits gefallt worden und die geplan-
ten Neupflanzungen werden einen erheblichen Zeitraum
bendtigen, um die Lebensraumfunktion des bisherigen

Beginn der Abrissarbeiten und nach einer Kontroll-
untersuchung zu verschlieBen. Ein Verlust von
potenziellen Winterquartieren wird somit vermieden.
V2: Die Abrissarbeiten zum B-Plan ,Westlich Bran-
denburger Stral3e* — Teil B der Stadt Finsterwalde
durfen nur stattfinden, wenn Vogel wéhrend der
Brut/Jungenaufzucht nicht gestért werden. Um dies
sicherzustellen ist eine 6kologische Baubegleitung
zu gewahrleisten. Diese beinhaltet die Kontrolle der
abzureilenden Geb&ude auf Brutaktivitaten und die
Sicherstellung einer stérungsfreien Beendigung der
Brut/ Jungenaufzucht.

Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Beim Abriss der Tischfabrik wurde bereits dafur
das Anbringen von 4 Mauerseglerkasten im
Stadtgebiet als Ausgleich festgelegt. Ein noch-
maliger Ausgleich fur eine bereits umgesetzte
MaRnahme durch weitere Nisthilfen ist nicht
erforderlich.

Zu den beiden nachfolgenden Hinweisen kon-
nen keine Festsetzungen getroffen werden, da
sie keinen bodenrechtlichen Bezug haben. Sie
sind aber bereits als Hinweis in die Begriindung
aufgenommen worden.

Im Plangebiet hat der Boden nur einen sehr
geringen Bestandswert. Dies liegt vor allem an
der starken anthropogenen Uberformung in
Form von Versiegelungen, Abtragungen, Auf-
schittungen sowie Stoffeintrdgen durch Ge-
werbe. Im Plangebiet befinden sich 8 Altlasten-
flachen, die sich negativ auf den Bestandswert
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Abwéagung zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes ,Westli

ch Brandenburger Stral3e” - Teil B

Ifd.
Nr.

Anschrift

beteiligt
am

Stellung-
nahme vom

Hinweise, Auflagen

Abwagung

Stand: 18.10.2010 Austauschseite

Beschlussfa ssung,

Abstimmung
An- ja nein Ent-
we- halt-
sen- tung
de

Baumbestandes zu ersetzen.

Gegen den vorliegenden Planentwurf bestehen seitens der
unteren Bauaufsichtsbehoérde,  AuRenstelle Finsterwalde,
keine Einwande.

Die untere Denkmalschutzbehérde teilt mit, dass zu o.g.
Planung nachfolgende Trager offentlicher Belange direkt
vom Einreicher zu beteiligen sind, falls das nicht schon
geschehen ist:

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege
und Archédologisches Landesmuseum

Abteilung Praktische Denkmalpflege
Verwaltungszentrum Winsdorf

Teilbereich A

Wiunsdorfer Platz 4/5

15806 Zossen/OT Wunsdorf

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum

Abteilung Bodendenkmalpflege

AuRenstelle Cottbus

BahnhofstraBe 50

03046 Cottbus

Gegen den o. g. B-Plan bestehen seitens des Gesund-

des Bodens auswi rken.

Im Plangebiet wird im Zusammenhang mit den
Baumpflanzungen auch das Anpflanzen von
Stréuchern festgesetzt. Insgesamt ergeben sich
bei Ausnutzung der GRZ somit 81 Baum- und
162 Strauchpflanzungen. Zusétzlich wirkt die
Festsetzung, dass wasser- und luftdurchlassige
Bodenbelédge zu verwenden sind, mindernd auf
den Eingriff. Durch eine Altlastensanierung
werden zudem das Schutzgut Boden und das
Schutzgut Grundwasser erheblich aufgewertet.
Die bereits getroffenen Festsetzungen zum
Ausgleich sind daher entsprechend der Schwe-
re der Eingriffe ausreichend und werden beibe-
halten.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.
Die genannten Behorden sind beteiligt worden.

Keine Abwagung erforderlich.
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Abwéagung zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes ,Westli

ch Brandenburger Stral3e” - Teil B

Ifd.
Nr.

Anschrift

beteiligt
am

Stellung-
nahme vom

Hinweise, Auflagen

Abwagung

Stand: 18.10.2010 Austauschseite

Beschlussfa ssung,
Abstimmung

An- ja nein
we-
sen-

de

Ent-
halt-
tung

heitsamtes keine grundséatzlichen Bedenken. Die bereits
abgegebene Stellungnahme in der Gesamtstellungnahme
der Kreisverwaltung vom 07.03.2010 behélt weiterhin Gul-
tigkeit.

Aus der Sicht des Ordnungsamtes, Sachgebiet Brand-
schutz, bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken und somit keine weiteren notwendigen Ergan-
zungen.

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung ersetzt weder die
Abstimmung mit anderen Trégern 6ffentlicher Belange noch
die Einholung von erforderlichen o&ffentlich-rechtlichen Ge-
nehmigungen oder privatrechtlichen Abstimmungen.

Bei wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen und der
Nichtbeachtung der gegebenen Hinweise bzw. Nichterfil-
lung der Forderungen verliert diese Stellungnahme ihre
Glltigkeit.

Keine Abwagung erforderlich.

Industrie- und Handels-
kammer Cottbus
Goethestralle 1

02046 Cottbus

31.05.2010

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorge-
bracht werden koénnen und deshalb abzuwagen
waéren.

Handelsverband Berlin-
Brandenburg e.V. Fursten-
walder Poststralle 86
15234 Frankfurt (Oder

31.05.2010

15.06.2010

Der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) be-
dankt sich fur die Beteiligung am o. g. Vorgang und gibt
nach Prifung der vorliegenden Unterlagen folgende Stel-
lungnahme ab.

Im Zeitrahmen von 1994 bis 2000 wurde der Handelsver-
band am Bebauungsplanverfahren ,Westlich Brandenburger
StralRe" beteiligt. Dies geht aus den uns vorliegenden Infor-
mationen hervor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Westlich Brandenburger StraBe* Teil B (Sud vom
24.05.2006 durch Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung wurde mit Schreiben vom 08.09.2006 eine TOB Beteili-
gung sowie eine Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorent-
wurf durchgefiihrt. Der HBB wurde hier nicht einbezogen.

Gem. dem stadtebaulichen Konzept bestehen die allgemei-
nen Planungsziele darin, Entwicklungspotential fiir Einrich-
tungen zu bieten, die im Zentrum der Stadt erforderlich sind,
jedoch in Riicksicht der denkmalpflegerischen Belange im
Altstadtkern nicht einzuordnen sind. Der Randbereich des
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Beschlussfa ssung,

Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwagung Abstimmung
Nr. am nahme vom
Stand: 18.10.2010 Austauschseite An- ja nein Ent-
we- halt-
sen- tung
de

Altstadtzentrums soll aufgewertet und funktionell unter
Beachtung eines Einzelhandelsgutachtens gestarkt werden.

Die Festsetzung des Plangebietes in seinen wesentlichen
Teilen als Mischgebiet wurde vom Handelsverband bereits
in 1999 begrift.

Da das Mischgebiet Il Teil des zentralen Versorgungsberei-
ches Sudpassage/Sangerstadtcenter ist, werden It. Einzel-
handelskonzept Einzelhandelseinrichtungen zugelassen.
Fir die Mischgebiete Teil I, Il und IV wird Einzelhandel unter
Anwendung des § 1 Abs. 5 der BauNVO nicht zugelassen.

Da Finsterwalde einen uberdurchschnittlichen Verkaufsfla-
chenbesatz pro Kopf beim kurz- mittel- und langfristigen
Bedarf aufweist, soll dennoch die regionale Versorgungs-
funktion des Mittelzentrums wahrgenommen werden.

Unter Beachtung bereits realisierter Verkaufsflachen ergibt
sich ein weiteres Potential von 1.566 gm Verkaufsflachen,
welches jedoch der ebenerdigen Realisierung geschuldet,
nur mit 800 gm umgesetzt werden kann. Die Entwurfsvorla-
ge gibt den Hinweis, dass von den 800 gm bereits 570 gm
ausgeschopft sind, so dass nur noch 230 gm theoretisch
moglich waren.

Nunmehr wird das Gebiet westlich der Brandenburger Stra-
Re als sonstiges Sondergebiet mit der Begriindung festge-
setzt, dass die Zweckbestimmung Einkaufszentrum nach §
11 Abs. 2 BauNVO zuléssig sein soll.

Wir geben dem Fachbereich die Empfehlung, den Entschei- | Der Begriff des Einkaufszentrums wird durch
dungstragern gegeniiber die tatséchlich gewiinschten Nut- | die Baunutzungsverordnung nicht definiert. Ein
zungsarten konkret zu benennen. Die Aufzahlung der még- | Einkaufszentrum im Rechtssinne ist ein von
lichen Handels-, Dienstleistungs-, Handwerks- und Freizeit- | vornherein einheitlich geplanter, finanzierter,
einrichtungen wie unter Pkt. 5.4.1.2 auf Seite 18 aufgefiihrt, | gebauter und verwalteter Geb&udekomplex mit
ist nur dann aus Sicht der Investoren Ziel fuhrend, wenn die | mehreren Einzelhandelsbetrieben verschiede-
Verwaltung und die Entscheidungstrager ihre Vorgabe | ner Art und GroRe — zumeist verbunden mit
nachhaltig auch aus Sicht der Unternehmen begriinden | verschiedenartigen Dienstleistungsbetrieben.
kénnen. Weiterhin empfehlen wir unter Beachtung der Ver- | Der Bereich westlich der Brandenburger Stral3e
anderungen in der Wirtschaft s. g. Standortentwicklungs- | ist bereits im seit dem 20.07.2001 wirksamen
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Beschlussfa ssung,
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Nr. am nahme vom
Stand: 18.10.2010 Austauschseite An- ja nein Ent-
we- halt-
sen- tung
de
passe aufzustellen, die im Rahmen der Ansiedlungsbera- | Bebauungsplan als Son dergebiet EKZ mit den
tung auf die konkreten Standortbedingungen hinweisen und | genannten Nutzungen:
im Flachenmarketing fiir alle beteiligten gleichermafen | Einzelhandelsbetriebe
aussagefahig sind. Dienstleistungsbetriebe
nicht stérende Handwerksbetriebe
Sporteinrichtungen
Schank- und Speisewirtschaften
Raume fur freie Berufe,
Hausmeisterwohnung
festgesetzt. Wobei die zulédssigen Dienstleis-
tungsbetriebe und Sporteinrichtungen weiter
differenziert wurden. Damit sind die zulassigen
Nutzungsarten innerhalb des EKZ abschlieRend
festgelegt.
Diese Festsetzung wurde in den jetzt vorliegen-
den 2. Entwurf des neu aufzustellenden Bebau-
ungsplanes unverandert Ubernommen. Stadte-
bauliche Grunde fir eine weitere Differenzie-
rung der Zulassigkeiten sind derzeit nicht er-
kennbar.
Fur die Vermarktung eventuell freier Geschéafts-
einheiten ist der Eigentimer des Objektes zu-
standig, der Rahmen zulassiger Nutzungen ist
im Bauungsplan festgesetzt. Weitergehender
Planungsbedarf wird derzeit nicht gesehen.
Wir bitten Sie, den HBB regelmaRig und kontinuierlich mit | Dem Hinweis wird gefolgt.
einzubeziehen sowie uns Uber das Ergebnis der Beteiligung
in Kenntnis zu setzen.
8 envia Mitteldeutsche Ener- | 31.05.2010 01.07.2010 | Der vorhandene Leitungsbestand wurde in dem von lhnen | Die Hinweise werden fur ggf. spatere Bauvorh  a-

gie AG Mihlberger StraBe
2-4 04895 Falkenberg

gekennzeichneten Bereich eingetragen bzw. als Bestands-
unterlage der envia Mitteldeutsche Energie AG beigelegt.
Die Versorgungsanlagen dirfen durch Baume, Straucher
sowie Arbeiten jeglicher Art nicht gefahrdet und Bau-, Be-
trieb- und Instandhaltungsarbeiten (einschl. der Arbeitsfahr-
zeuge nicht behindert werden.

Bauliche Veranderungen und PflanzmaRnahmen bitten wir
gesondert bei der envia Netzservice GmbH zur Stellung-
nahme einzureichen.

Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig

ben im offentlichen StraRenraum zur Kenntnis
genommen.
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werden, so richtet sich die Kostentragung nach den beste-
henden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entspre-
chender Auftrag ist durch den Verursacher der envia Netz-
service GmbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz zu
erteilen.

Fragen, Hinweise und Widerspriche zu dieser Stellung-
nahme senden Sie bitte grundséatzlich an folgende Anschrift:
envia Netzservice GmbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099
Kolkwitz.

Dieses Schreiben hat eine Gilltigkeitsdauer von 2 Jahren.

Deutsche Telekom AG T-
COM

PF 10 04 33

03004 Cottbus 13.07.2009

31.05.2010

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorge-
bracht werden koénnen und deshalb abzuwégen
waren.

10

Stadtwerke Finsterwalde
GmbH

Postfach 1143

03231 Finsterwalde

31.05.2010

19.07.2010

Die von lhnen vorgelegten Antragsunterlagen wurden ge-
prift. Folgende Hinweise und Forderungen sind zu beach-
ten:

1. Anderungen der von uns gepriiften Unterlagen sind uns
erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

2. Die Versorgung des B-Plangebietes erfolgt tber die
vorhandenen Leitungsnetze in den offentlichen Stral3en
(Finspangsgatan, Hainstral3e, Eppelborner Ecke und Bran-
denburger Stral3e)

3. Eine innere ErschlieBung des Gebietes ist nicht vorhan-
den. Bei einer méglichen Grundstiicksteilung sind flr die
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen Leitungsrech-
te notwendig.

4. Die Errichtung der Ubergabeschaltanlage erfolgt im Au-
gust/September 2010 auf den neu entstandenen Flursti-
cken 617 673, Flur 16.

Zu 1. Keine Abwéagung erforderlich.

Zu 2. Der Hinweis ist bereits im B-Plan enthalten.

Zu 3. Der Hinweis wird fur weiterfihrende Planun-
gen zur Kenntnis genommen.

Die genauen Termine werden in Punkt 5.4.6 der
Begriindung aufgenommen.

11

Gewasserverband ,Kleine-
Elster - Pulsnitz*
Finsterwalder StraRe 32a
03249 Sonnewalde

31.05.2010

01.07.2010
V/5.2-0499

(Erg.)

Aus der Sicht unserer Verantwortung fur die offentlich-
rechtliche Verbindlichkeit der Unterhaltung der Gewasser |
Ordnung und der Zustandigkeiten entsprechend der 8§ 77-
79, 82-85 des Brandenburgisches Wassergesetzes
(BbgWG) vom 13.07.1994 (GVBI. I, Nr. 22, S. 302) in der
Fassung des Gesetzes zur Anderung wasserrechtlicher
Vorschriften, Artikel 1 - Anderung des Brandenburgischen
Wassergesetzes vom 23.04.2008 (GVBI. | Nr. 5 S. 62) sowie
dartiber hinaus vorliegender wasserwirtschaftlicher Erfah-
rungen und Erkenntnisse und der uns bekannten ortlichen
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Verhaltnisse nehmen wir zu dem o. g. Planentwurf nachfol-
gend Stellung.

Das sidliche Plangebiet wird in Ost-West-Richtung von der
Verrohrung der Schacke (Kataster-Nr.: 1.16.36) durchquert.
Die genaue Lage ist uns nicht bekannt. Eigentimer des
Bauwerkes ,Rohrleitung® mit seinen Nebenanlagen
(Schachte, Ein- und Auslaufe) ist die Stadt Finsterwalde.

Die Schacke ist ein Gewasser Il. Ordnung in der Unterhal-
tungspflicht unseres Verbandes. Diese Verpflichtung er-
streckt sich aber nicht auf die bauliche Anlage.

In diesem Bereich muss in jedem Falle eine hinreichend
breite Trasse frei und unbebaut bleiben, damit bei Bedarf die
Rohrleitung repariert, erneuert oder eventuell durch einen
offenen Graben ersetzt werden kann.

Sobald vorgesehene bauliche Anlagen naher als 5,0 m von
der auBeren Gewasser-(Rohrleitungs-)begrenzung gebaut
oder verandert werden sollen, bedarf das der wasserrechtli-
chen Genehmigung nach § 87 BbgWG durch die untere
Wasserbehorde des Landkreises Elbe-Elster.

Unter Beachtung unserer Hinweise und Forderungen stim-
men wir dem Entwurf zum Bebauungsplan ,Westlich Bran-
denburger Stral3e* Teil B der Stadt Finsterwalde zu.

Andere gesetzliche oder wasserrechtliche Vorschriften
bleiben von dieser Stellungnahme unberiihrt.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist bereits
eine Festsetzung zur Freihaltung der Trasse
enthalten.

Ein entsprechender Hinweis dazu ist bereits auf
der Planzeichnung enthalten.

12

Landesbuiro der anerkann-
ten Naturschutzverbande
GbR Haus der Natur
Lindenstral3e 34

14467 Potsdam

31.05.2010

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorge-
bracht werden koénnen und deshalb abzuwégen
waren.

13

Regionale Planungsge-
meinschaft Lausitz-
Spreewald Der Vorstand
Gulbener Stra3e 24 03046
Cottbus

31.05.2010

21.07.2010

Mit dem o.g. Verfahren/Vorhaben werden keine Ziele der
Regionalplanung verletzt.

Keine Abwagung erforderlich.

14

Stadtverwaltung Doberlug-
Kirchhain Am Markt 8
03253 Doberlug-Kirchhain

31.05.2010

08.06.2010

Auf dem Formblatt wurde ,Keine AuBerung* angekreuzt.

Keine Abwagung erforderlich.
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15 Stadtverwaltung Sonne- 31.05.2010 09.06.2010 | Auf dem Formblatt wurde ,Keine AuRerung" angekreuzt. Keine Abwagung erforderlich.
walde Schulstralle 3
03249 Sonnewalde
16 Amt Kleine Elster Nieder- 31.05.2010 Keine Stellungnahme eingegangen Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorge-
lausitz Turmstral3e 5 bracht werden koénnen und deshalb abzuwagen
03238 Massen waren.
17 Amt Plessa Steinweg 6 31.05.2010 26.04.2010 | Auf dem Formblatt wurde ,Keine AuRerung" angekreuzt. Keine Abwagung erforderlich.
04928 Plessa
18 Stadt Lauchhammer 31.05.2010 08.07.2010 | Das Vorhaben berlhrt keine planungsrechtlichen Belange | Keine Abwéagung erforderlich.
der Stadt Lauchhammer.
keine Einwendung, keine beabsichtigte eigene Planung,
keine weiteren Informationen
19 Amt Elsterland 31.05.2010 05.07.2010 | Auf dem Formblatt wurde ,Keine AuRerung” angekreuzt. Keine Abwagung erforderlich.
Bau- und Gemeindeservice
Kindergartenstral3e 2a
03253 Schénborn
20 FB 1 ¢ffentliche Sicherheit | 31.05.2010 05.07.2010 | Eine Ansiedlung von Gewerbe ist derzeit nicht erkennbar.
und Ordnung der Stadt Sollte mit Entwicklung ein Stralennetz umgesetzt werden,
Finsterwalde so besteht der Bedarf zur Errichtung eines Flachspiegel-
brunnens im Bereich zwischen Séangerstadtcenter und
HainstraBe. Die alten Brunnen auf dem ehemaligen Be-
triebsgeléande (Kjellberg) sind versandet.
13.07.2010 | In der Riicksprache mit der Wehrfiihrung wurde festgelegt, | Die Hinweise werden in die Begrindung aufge-
dass zurzeit kein Flachspiegelbrunnen auf dem Gebiet des | nommen.
0.9. Bebauungsplanes gebaut werden muss.
Solange kein Gewerbe mit erhdhter Brandlast dort angesie-
delt wird, besteht kein Bedarf zur Errichtung eines neuen
Brunnens.
21 Abteilung Tiefbau und 31.05.2010 Keine Stellungnahme eingegangen Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorge-

Grinpflegeverwaltung

bracht werden koénnen und deshalb abzuwégen
waren.

Offentlichkeit

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit durch Offenlage des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Zeit vom 28.06.2010 bis einschlieRlich 30.07.2010 sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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