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Blatt 1

Planzeichen gemaR PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des BauGB, §§ 6, 8 und 11 der BauNVO)

Mischgebiet
Gewerbegebiet

Sondergebiet Garagen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr.1 des BauGB, § 16 der BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest-
und Héchstmaly

max. TH Traufhdhe als HochstmaR

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 des BauGB, § 22 und 23 der BauNVO)

ao abweichende offene Bauweise
ET==T== Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen

Zweckbestimmung:

[e]e]e] Dauerkleingarten
Qoo 9

private Erholungsgarten

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Ausgleichsflache

6. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fir die Landwirtschaft

- Flachen fir Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Absatz 6 BauGB)

‘ Erhaltung: Baume
Naturdenkmal

9. Sonstige Planzeichen
HEE B Gronze des raumlichen Geltungsbereiches

0—e—0—@ Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

TF I Nummerierung Gewerbegebiete

s “ | indie Eingriffsregelung einbezogene Flache

Sektor B Sektorenbenennung

Sektorenbegrenzung

Flache, die im Larmpegelbereich Il der DIN 4109 liegt

Flache, die im Larmpegelbereich 1V der DIN 4109 liegt

G Bezugspunkte fir Nachweisrechnungen im Rahmen von
Immissionsprognosen

Nutzungsschablone

Bauweise
Grundflachenzahl | max. Traufhohe G. NHN

Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse/

nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs.1 Nr. 6 des BauGB)

- Wasserflachen

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Lage in der Gemeinde

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes v. 12.4.2011 (BGBI | S. 619)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu gefasst durch
Bekanntmachung v. 23. 1.1990 (BGBI | S.133), Anderung durch
Artikel. 3 des Gesetzes v. 22. 4.1993 (BGBI | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S. 58)

- Brandenburger Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) vom 26. Mai 2004 (GVBI. I Nr. 16 S. 350), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GVBI. |
Nr. 28 S.1)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17.09.2008 (GVBI. | S.
226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010
(GVBI. 1/10 Nr. 39).

ZEICHENERKLARUNG ~ BESTAND

Geldndehshe * 100.20

Flurstiicksnummer 5
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

renzzeichen
aufgemessen)

Grenzzeichen
(vermarkt; kartiert)

Polygonpunkt
Hohenfestpunkt

Bauliche Anlage vorhanden

Garagen Ga

freistehende Mauer

Zaun -

GebdudeumriB
Nutzungsgrenze =~ -~ ——-—----
Befestigungsgrenze =~ ----------
StraBe

Weg

Baumreihe

@)
Nadelbaum ﬁ%
&

Laubbaum

Wiesenfliche |l
Erholungsfldche A\VA
Gartenfldche Y
Gebiischfldche i

Hecke e O <« O

Schieberkappe

(Gas / Wasser) 6 +W
Schaltkasten O &
Schacht Mttt - [ (O
StraBeneinlauf O &
Mast

(Holz, Beton, Stahl) & © O

Mast mit Lampe $ g £
(Holz, Beton, Stahl)

Ober— /Unterflurhydrant ow
Brunnen @BI’
Fahnenstange

Verkehrsschild

Steigrichtung —

Befestigungsarten:
B — Beton
S - Sand/ unbef.

BPf - Betonpflaster

PB - Plattenbeton
SD Schotterdecke

KP

BB — BituminGser Belag

Kleinpflaster

Text Teil B
Textliche Festsetzungen

(1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Es sind zulassig:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht in der "Finsterwalder Liste" mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
aufgefihrt sind,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes.

Nach § 1 Abs. 9 und 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten geman
"Finsterwalder Liste" im Mischgebiet nicht zulassig sind.

2. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Garagen(§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Es sind folgende Nutzungen zulassig:
- Garagen

- Carport

- Stellplatze

3. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Es sind zulassig
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, ausgenommen davon sind Einzelhandelsbetriebe
sowie der Werksverkauf mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten gemaR der "Finsterwalder Liste",
- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach den besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften der Betriebe und
Anlagen in Teilflachen (TF) gegliedert:

e Aufden TF I, Il und Ill sind nur Anlagen und Betriebe zulassig deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten:

Teilflaiche  LEK, in dB(A)/m?
tags nachts

TFI 60 45
TE I 60 45
TE I 57 42

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
e  Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente LEK, um folgende Zusatzkontingente LEK,zus

Richtungssektor  LEK,zus in dB(A)
tags nachts

A 3 3
B 2 2
Cc 2 2

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Nach § 1 Abs. 9 und 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe sowie der Werksverkauf mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten gemaR ,Finsterwalder Liste* im Gewerbegebiet nicht zuldssig sind.

Ausnahmsweise kénnen Kioske, die der Versorgung der im Gebiet Arbeitenden dienen mit bis zum 50 m? Verkaufsflache (auch im
Zusammenhang mit einer Kantine oder einem Kundencafe) zugelassen werden.

Ausnahmsweise kdnnen weiterhin zugelassen werden
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnligungsstatten.

(2) Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

- In der abweichenden offenen Bauweise sind Gebaudelangen bis 150 m zulassig.
- Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen in den TF | und Il sind Nebenanlagen sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassungsfahig sind, nicht zulassig. Ausgenommen davon sind Zufahrten.

(3) Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Innerhalb der privaten Erholungsgéarten sind eingeschossige Gartenlauben mit einer maximalen Grundflache von 50 m? und sonstige bauliche
Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen, wie Banke, Sitzgruppen,
Pergolen, Teiche und Swimmingpools zulassig.

2. In der 6ffentlichen Parkanlage sind Grundsttickszufahrten zulassig.
(4 ) Anpflanzen bzw. Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1. Auf den in die Eingriffsregelung einbezogenen Flachen in den Gewerbegebieten TF I, TF Il und lll sind je angefangener 400 gm gemaf § 19 Abs. 4
BauNVO bebauter Grundflache ein Baum der Qualitat 12/14 und 10 Straucher der Qualitat 60-80 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden
Geholze ist die auf den Flachen bereits vorhandene von der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Grundflache abzuziehen. Vorhandene Baume und
Straucher gleicher Qualitat, die erhalten werden, kénnen auf die Zahl der zu pflanzenden Gehdlze angerechnet werden.

2. Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung Ausgleich sind je 100 m? Pflanzflache ein Baum der Qualitat 12/14 und 10 Stréucher der Qualitat 60-100
zu pflanzen.

3. Auf der offentlichen Verkehrsflache der SSKES sind als AusgleichsmaRnahme beiderseits der Fahrbahn jeweils mindestens 6 Baume der Qualitat
12/14 je 100 Ifd. m StraRenlange zu pflanzen.

4. Auf der Waldflache nérdlich der festgesetzten StraRenverkehrsflache (Flur 17 tlw. Flurstiick 11/2) sind 35 Stréucher der Sorte Hundsrose (Qualitat
40-70 cm) und 35 Straucher der Sorte Schlehe (Qualitat 30-50 cm) zu pflanzen.

5. Auf der Waldflache noérdlich der Schacke (Flur 12, Flurstlick 218) sind 30 Straucher der Sorte Schlehe (Qualitat 30-50), 30 Straucher der Sorte roter
Hartriegel (Qualitat 30-50) und 30 Straucher der Sorte Wolliger Schneeball (Qualitat 30-50) zu pflanzen.

6. Fir die Pflanzungen nach Punkt 1 bis 2 sind ausschlieRlich Arten, die in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fir landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 09.10.2008 (ABI. Nr.
46 vom 09.11.2008) genannt werden, zu verwenden bzw. anzurechnen. Alternativ kdnnen fur die Baumpflanzungen auch die folgenden Obstbaume
verwendet bzw. angerechnet werden: Kulturapfel (Malus domestica) und Kulturbirne (Pyrus communis).

(5) Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

1. In den Mischgebieten miissen an Gebauden mit Aufenthaltsraumen, die in dem gekennzeichneten Bereich liegen, Malnahmen zum Schutz gegen
Larmeinwirkungen durchgefiihrt werden. Die Berechnung des Schallddmmmafes der Auenbauteile der Fassaden einschlief3lich der Fenster, Tiren
und Déacher ist anhand der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, je nach Raumart
durchzufiihren.

2. Ausnahmsweise kann ein geringerer Auf3enlarmpegel fir die Berechnung des Schallddmmmafes der AuRenbauteile der Fassade zugrunde gelegt
werden, wenn dieser im Baugenehmigungsverfahren, z. B. durch entsprechende Gebaudeanordnung nachgewiesen wird.

Hinweise:

1. Die in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgeflhrten Immissionsorte (innerhalb und auRerhalb des Plangebietes) sind bei der Nachweisflihrung
der Einhaltung des zulassigen Emissionskontingentes zwingend zu verwenden.

2. Die der Planung zugrunde liegende DIN 45691 Ausgabe 2006-12 und die DIN 4109 Ausgabe 1989-11 sowie DIN 4109 Beiblatt 1 Ausgabe 1989-11
koénnen bei der Stadt Finsterwalde, Schlof3strale 7/8 in 03238 Finsterwalde eingesehen werden.
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Blatt 2

Finsterwalder Liste der zentrenrelevanten Sortimente:

Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung

Apotheken; medizinische, othopadische und kosmetische Artikel

Drogeriewaren und Kérperpflegemittel

Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke und Tabakwaren

Wasch-, Putz- und Reinigungs- sowie Pflegemittel, Blrstenwaren und Besen, Kerzen u. a.

Zeitungen, Zeitschriften

Sonstige zentrenrelevanten Sortimente

Accessoires

Keramik

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Kraftrader, Kraftradteile und -zubehor

Bekleidung

Kirschnerwaren

Baby-, Kinderartikel

Kunstgegensténde, Bilder,
kunstgewerbliche Erzeugnisse, Artikel
klnstlerischen Bedarfs

Bastelartikel

Kurzwaren- und Handarbeitsbedarf

Beleuchtungsartikel

Lederwaren

Blumen, Pflanzen, PflanzgefaRe und
Saatgut (ausgenommen Beetpflanzen,
Wourzelstocke und Blumenerde)

Reformwaren, Naturkost

Briefmarken, Miinzen

Musikinstrumente, Musikalien

Brillen und -zubehdr, opt. Erzeugnisse Othopadie
Blicher Biirobedarf
Papier- und Schreibwaren Porzellan
Computer Computeele peRIe | sonmuck
Devotionalien Schuhe
Parfumeriewaren* Schulbedarf

Elektrische Haushaltsgerate (GroR- und
Kleinelektro)

Silber- und Edelmetallwaren

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Spielwaren

Fotogerate und Fotowaren

Sport- und Campingartikel, (ausgenommen:
Campingmdbel, Sport- und Freizeitboote
und Zubehor)

Gardinen und Zubehdr

Stoffe

Telekommunikationsendgerate und

Geschenkartikel Mobiltelefone
Glas Uhren
Haushaltswaren Unterhaltungselektronik

Haus- und Heimtextilien

Wasche, Strimpfe

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Waffen

Jagd- und Anglerbedarf

Zoologischer Bedarf, lebende Tiere

*) Depotparfimerien, Parfimerien, hochwertige Produkte im Drogeriebereich etc.

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Finsterwalde, den .................

Salzmann
offentlich bestellte Vermessungsingenieurin (Siegel)

2. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfilhrung SSKES",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
............................... von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung VOmM .........cccceceeecveenenns gebilligt.

Finsterwalde, den .................

Der Birgermeister (Siegel)

3. Die Bebauungsplansatzung ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfiihrung
SSKES" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Finsterwalde, den ........ccccccoeeennee.

Der Blrgermeister (Siegel)

4. Die Stelle bei der der Plan und seine Begriindung auf Dauer wahrend der
offentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann eingesehen werden kénnen
und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............cccccccoeeiieenns im
Amtsblatt fiir die Stadt Finsterwalde - Finsterwalder Stadtanzeiger bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfiihrung
SSKES" ist am......ccccccvvevvieennnee. in Kraft getreten.

Finsterwalde, den ..........cccococvveviiiiinnnes

Der Birgermeister (Siegel)

Hinweise:
MaRnahmen zum Ausgleich/Ersatz und Vermeidung aus Sicht des Artenschutzes:

S 1: Errichtung temporarer Amphibiensperreinrichtungen

S 2: Bauzeitenmanagement

S 3: okologische Baubegleitung

V 1: Errichtung dauerhafter Amphibienleiteinrichtungen
einschl. Durchlasse

V 2: Anlage eines tiergerechten Querungsbauwerkes

A 1 (CEF): Anbringen von Fledermauskasten

A 2: Anbringen von Nisthilfen fir Mauersegler

E 1 (CEF): Schaffung von Ersatzhabitaten fur Neuntoter

(Erlauterungen dazu in der Begriindung)

- Systembedingt sind die Koordinaten des Amtlichen Systems ETRS 89 mit einem
Malistabsfaktor behaftet. Dieser betragt im Plangebiet 0,9997. Alle aus der
Zeichnung abgegriffenen Strecken und Langen sind zwingend mit diesem Mal3stab
zu multiplizieren, um die wahre Strecke (in der Natur) zu erhalten.
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1.

Anlass der Planung und Verfahren

1.1 Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die zwischenzeitlich brach gefallenen Grundstlicke der ehemaligen
Holzindustrie und des Paul-Gerhardt-Werkes sowie das teilweise bereits aktivierte Grundstlick der
ehemaligen GHG verbindlich Gberplant werden, um darauf eine Nachnutzung zu ermdglichen. Die
Standorte bieten sich fiir eine Neuansiedlung von Gewerbe an. Die in den letzten Jahren errichtete
stdliche Stadtkernumfahrung bietet sich flr eine weitere Verlangerung bis zur GrenzstraBe an.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen, sind die an die klnftige StraBe
und an das Gewerbegebiet angrenzenden Flachen (Langer Damm, GrenzstraBe etc.) in den Planbe-
reich einbezogen worden.

1.2 Verfahrensvermerke

1.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiter-
fllhrung SSKES" wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 23.01.2008/
27.08.2008 eingeleitet. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Amtsblatt flir die Stadt Finsterwalde - Finsterwalder Stadtanzeiger® am
04.02.2008/ 05.09.2008 erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist mit Schreiben vom
07.02.2007/15.12.2007 beteiligt worden. Das MIR Cottbus teilt mit Schreiben vom
05.03.2007/20.12.2007 mit, dass mit der Anderung des Bebauungsplanes keine Ziele und
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung verletzt werden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 15.09.2008 bis einschlieB-

lich 26.09.2008 und wurde durch Abdruck im ,Amtsblatt flir die Stadt Finsterwalde - Finsterwal-
der Stadtanzeiger® am 05.09.2008 ortstiblich bekannt gemacht.

. Die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25.09.2008

gebeten worden, Ihre Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans abzugeben.

. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 25.02.2009 Uber die vorgebrachten

Hinweise und Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung wurde mit Schreiben
vom 09.03.2009 an die Berihrten mitgeteilt.

. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 08.07.2011 den Entwurf des Be-

bauungsplanes mit der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 01.11.2011 bis

einschlieBlich 02.12.2011 o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung unberilicksichtigt bleiben kdnnen, im ,Amtsblatt flr die Stadt Finsterwalde
- Finsterwalder Stadtanzeiger® am 21.10.2011 ortsiblich bekannt gemacht.

. Die benachbarten Gemeinden sowie Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden

bis zum 14.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 22.02.2012 Uber die vorgebrachten

Hinweise und Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung wurde mit Schreiben
vom 01.03.2012 an die Berthrten mitgeteilt.
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1.3 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
v. 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu gefasst durch Bekanntmachung v. 23. 1.1990 (BGBI. I
S.133), Anderung durch Artikel. 3 des Gesetzes v. 22. 4.1993 (BGBI. I S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

- Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 S.
2542) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. I S. 148)

- Brandenburger Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 26. Mai 2004
(GVBI. I Nr. 16 S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GVBI. I
Nr. 28 S.1)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17.09.2008 (GVBI. I S. 226), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. I/10 Nr. 39)

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Landes- und Regionalplanung
Landesplanung

Grundlage fir die Bewertung der Planung ist der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP
B-B) und die darin festgelegten Ziele und Grundsatze der Raumordnung.

Ziele der Raumordnung stehen dem Entwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Langer Damm
und Weiterflhrung SSKES" nicht entgegen. Die neuen Siedlungsflachen schlieBen an bestehende,
teilweise brach gefallene Siedlungsflachen im Sinne 4.2 (Z) LEP B-B an. Eine Uberschneidung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit der Fldchenkulisse des Freiraumverbundes gemaf 5.2
(Z) LEP B-B ist nicht gegeben.

Die fiir diese Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind:
2.10 (G) LEP B-B - Konzentration Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen in den Mittelzentren,
4.1(G) LEP B-B - Vorrang Innenentwicklung,

4.4 (G) LEP B-B - bedarfsgerechte Nachnutzung ziviler Konversionsflachen im réaumlichen Zusam-
menhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten,

4.8 (G) LEP B-B - Konzentration der zentrenbildenden Funktion Einzelhandel im stadtischen Kern-
bereich / Zentralen Versorgungsbereich (Integrationsgebot),

6.4(G) LEP B-B-verbesserte Erreichbarkeit und Minderung Umweltbelastungen im Bereich der
Ortsdurchfahrten und

6.8 (G) LEP B-B-Trassenblindelung und Vermeidung Neuzerschneidung.

Regionalplanung

Das Verfahren zur Regionalplanung, in dem landkreislibergreifend die Freiraumplanung in den Ka-
tegorien Forst-, Acker-, Gewasser-, Gewerbenutzungen etc. umgesetzt werden soll, ist derzeit
ausgesetzt. Der integrierte Regionalplan fir die Region Lausitz - Spreewald liegt daher bisher nur
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als Entwurf aus dem Jahre 1999 vor. Damals wurde ein Plan erarbeitet, der sehr differenzierte
Nutzungen fir den Freiraum beinhaltete und unter anderem jeweils Vorrang- und Vorbehaltsfla-
chen flr Natur und Landschaft, Wald, Landwirtschaft, Rohstoffsicherung und Wasserwirtschaft vor-
sah.

2.2 Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Im FNP der Stadt Finsterwalde ist die Plangebietsflache als Mischbauflache, Gewerbliche Bauflache,
Sonderbauflache, Flache fur die Landwirtschaft und als Kleingartenflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird fir den Bereich des Plangebietes geandert.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfihrung SSKES" liegt in den Fluren
12,16,17 und 18 und umfasst eine Flache von 20,96 ha.

Es sind folgende Flurstiicke betroffen:

Flur 12: 152/3 tlw., 152/4 tlw., 157/2 tlw., 211, 212, 213, 214, 215/1, 215/2, 216, 217, 218,
247/1 tlw., 646, 647, 251, 252, 347, 348, 503, 505 tlw., 539 tlw., 620, 621, 622 tlw.,
623, 624, 625, 627, 628, 631 tlw.

Flur 16: 171 tlw., 172 tlw., 173/2, 220, 221, 222, 223, 224/1, 224/2, 225, 226/1, 226/2, 227/1,
227/2, 228, 229, 230/1, 230/2, 300, 301, 477, 478, 541 tlw., 552, 553, 554 tlw., 555
tlw., 556, 557 tlw., 558 tlw., 561(neu 683), 562, 563 tlw., 658, 659 tlw.

Flur 17: 5/1 tiw., 9/2 tlw., 10/10, 10/30 tiw., 10/31 tiw., 11/2, 12, 13, 14/2, 14/4, 15, 16, 17,
18/2, 19, 21, 22, 25, 26, 28, 29/1, 30, 31/1, 33, 34 tlw., 36/5, 36/6, 36/8, 36/9, 36/10,
36/13, 40, 41, 42/1, 42/2, 47/3, 51/3, 52, 53 tlw., 54 tlw., 55/1, 55/2 tlw., 56/4, 56/5,
57/1, 57/2, 57/3 tlw., 58/1, 58/2, 58/3 tlw., 59, 60/2, 61/2, 61/3, 61/4 tlw., 63/1,
63/2, 63/3 tlw., 64/2, 65, 66/1, 66/2, 66/3 tlw., 67/4, 67/5, 67/6 tlw., 200, 201, 202,
203, 205, 206, 207, 209, 223 tlw., 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234,
235, 236, 238, 239, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253,
254, 255,

Flur 18: 1,2, 3,4,5,6,7,8,20/2, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2.

Mit der Bearbeitung des 2. Entwurfs wurde das Plangebiet weiterhin um rund 1,25 ha vergroBert.

Das Plangebiet schlieBt sich stiddstlich an die Altstadt von Finsterwalde an. Die Lage in der Stadt
wird auf der Planzeichnung dargestelit.

Der Geltungsbereich Utberlappt im Bereich am Langen Damm den rechtskraftigen Bebauungsplan
»Sudliche StadtkernentlastungsstraBe", festgesetzt durch Satzung vom 25.09.2002/28.06.2006
(Amtsblatt Nr. 2 vom 21.02.2003/Nr. 8 vom 19.07.2006). Betroffen von der Uberlagerung sind die
Flurstlicke 220, 221, 222, 223, 224/1, 224/2, 300, 301, 171 tlw., 172 tlw., 173/2, 541 tlw., 552,
553, 554 tlw., 555 tlw., 556, 557 tlw., 558 tlw., 561 (neu 683), 562, 563 tlw., 658 tlw., und 659
tlw. der Flur 16.

Dies ist notwendig geworden, um den Flachenbedarf flir den StraBenausbau abzusichern.
Hier gilt jetzt der Rechtsgrundsatz, dass die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes flir diesen

Bereich die alten verdrangen, ohne dass es dazu eines formlichen Aufhebungsbeschlusses flir den
bestehenden Bebauungsplan bedarf.
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Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Sidliche StadtkernentlastungsstraBe® tritt daher mit In-
krafttreten des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfliihrung SSKES" flr die
unten dargestellten und im nachfolgendenden nochmals benannten Grundstlicke auBer Kraft:
Flurl6, Flurstiicke 220, 222, 223, 224/1, 224/2, 300, 301, 171 tlw., 172 tlw., 173/2, 552, 553,
554 tlw., 555 tlw., 556, 557 tlw., 558 tlw., 561 (neu 683), 562, 563 tlw., 658 tlw., und 659 tiw..

Hier die Darstellung der betroffenen Flache:

. ,206

Nachfolgend ist eine Gegenliberstellung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des wirk-
samen Bebauungsplanes ,Sldliche StadtkernentlastungsstraBe™ und der beabsichtigten Festset-
zungen fiir den mit dem neuen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfiihrung
SSKES" zu Uberplanenden Bereich dargestellt.

wirksamer Bebauungsplan Bebauungsplan im Verfahren
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Im Mischgebiet MI sind nach § 6 BauNVO zu-
lassig:

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) es sind zuldssig:

- Wohngebdude,

- Wohngebdude,

- Geschéfts- und Birogebdude,

- Geschdfts- und Biirogebdude,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

- Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht
in der ,Finsterwalder Liste" mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten aufgefiihrt
sind,

- Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend druch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind

- Vergnigungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind.

Nicht zulassig sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO Vergniugungsstatten im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der Teile
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbli-
che Nutzung geprégt sind

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten
Teilen des Gebietes.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulds-
sig sind.

Nach § 1 Abs. 9 und 5 BauNVO wird festgesetzt,
dass Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten gemasB , Fins-
terwalder Liste" im Mischgebiet nicht zuldssig
sind.

Bei Neuerrichtung bzw. beim Umbau von Ge-
bduden entlang der SSKES, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen und die in-
nerhalb der nachfolgenden Baugebiete sowie
innerhalb der den jeweiligen Baugebieten zu-
geordneten, nachfolgenden Abstdnden bis zur
Mitte der Verkehrsflache liegen, sind MaBnah-
men zum Schutz gegen Larmeinwirkungen an
den AuBenbauteilen (wie Fenster, Wande,
Dach) vorzusehen.

Die Berechnung des SchalldammmaBes der
AuBenbauteile ist anhand der Larmpegelberei-
che nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau),
unter Zugrundlegung nachfolgender AuBen-
larmpegel, durchzufihren.

MI 3

14 m 69 B

In den Mischgebieten missen an Gebauden mit
Aufenthaltsrdumen, die in dem gekennzeichneten
Bereich liegen, MaBnahmen zum Schutz gegen
Larmeinwirkungen durchgefiihrt werden. Die Be-
rechnung des SchallddmmmaBes der AuBenbau-
teile der Fassaden einschlieBlich der Fenster, Tu-
ren und Dacher ist anhand der in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Larmpegelbereiche nach
DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, je nach Raumart
durchzufihren.

Ausnahmsweise kann ein geringerer AuBenlarm-
pegel fir die Berechnung des SchallddmmmaBes
der AuBenbauteile der Fassade zugrunde gelegt
werden, wenn dieser im Baugenehmigungsverfah-
ren, z. B. durch entsprechende Gebdudeanord-
nung nachgewiesen wird.

Im Bereich des vorhandenen Knotenpunktes Langer Damm/Rue de Montaire wird ein kleiner Kreis-
verkehr mit einem Durchmesser von 36 m geplant. Damit wird eine flissige Befahrbarkeit des
Knotenpunktes aus allen Richtungen erreicht. Diese Flache wird im B-Plan als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt.
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Des Weiteren sind die bisher unzuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergnligungs-
statten in den nicht Uberwiegend gewerblich gepragten Bereichen in den Katalog der zuldssigen
bzw. ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen aufgenommen worden.

Der Ausschluss der v. g. Festsetzungen an dieser Stelle ist aufgrund der kinftigen Lage der Grund-
stiicke an einer stark frequentierten StraBe und der hauptsachlich gewerblich gepragten Umge-
bung stadtebaulich nicht mehr erforderlich.

Einzelhandelsbetriebe werden nur noch mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen. Auf-
grund der in den letzten Jahren erfolgten Entwicklung im Bereich Einzelhandel und des zwischen-
zeitlich aufgestellten Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, ist auch an dieser Stelle der nahver-
sorgungs- und zentrenrelevante Einzelhandel auszuschlieBen.

Weiterhin wurde die im wirksamen Bebauungsplan noch enthaltene Geschossflachenzahl ersatzlos
gestrichen, da deren Festsetzung fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle
nicht erforderlich ist. Die zulassige Ausnutzung des Grundstlickes ist mit der Festsetzung von GRZ
und zuldssigen Vollgeschossen, ausreichend geregelt. Zur Ermittlung der zuldssigen Vollgeschosse
ist nunmehr die Vollgeschossdefinition der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39]) heranzuziehen.

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme/Analyse
4.1 Bestehende Nutzungen

Im Westen des Gebietes am Langen Damm befinden sich Wohnhauser mit zwei bis drei Geschos-
sen und wenigen gewerblichen Nutzungen.

Den mittleren Bereich des Plangebietes pragen ungenutzte und bauféllige Gebaude des ehemaligen
Industriestandortes flr die Holzverarbeitung (Sagewerk, Spanplattenproduktion, Schreinerei
/Tischlerei, Fenster- und Tlrenherstellung) mit einer hohen Versiegelung des Gelandes.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes ist die brachliegende Flache mit Gebduden, die zur Betreu-
ung Jugendlicher genutzt worden sind. Noérdlich davon befindet sich eine Landwirtschaftsflache und
noch weiter nérdlich Kleingarten (Gartensparte ,Am alten Schwimmbad") und ein Garagenkom-
plex.

An der GrenzstraBe befinden sich gewerblich genutzte Flachen und Gartenflachen, die aber keiner
Sparte angehdren und sich auBerhalb des Plangebietes, hier teilweise in einer Sparte organisiert,
fortsetzen.

Quer durch das Gebiet zieht sich die Trasse eines ehemaligen Industriegleises.

4.2 Geologie, Hydrologie und Topografie

Die Angaben zu den natlrlichen Gegebenheiten wurden dem Altlastengutachten vom 07.05.2008
enthommen.

Geologie

Die vor etwa 230.000 Jahren einsetzende Saale Kaltzeit fiihrte zu einer zweimaligen Uberfahrung
des Gebietes durch die Gletscher, wobei der erste VorstoB noch nahezu die Ausdehnung der Elster
Kaltzeit erreichte, wahrend der zweite VorstoB nur noch bis auf die Hohe von Finsterwalde reichte.
Der in dem Zusammenhang aufgeschuttete Endmoranenwall bildete den Nord-West-Siidost verlau-
fenden ,Lausitzer Grenzwall®, der hier durch die H6henziige ndérdlich von Finsterwalde vertreten
ist.

Ein friherer Eisvorstoss der Warthevereisung (Plankener Stadium) hat die HOhenziige um
Hohenleipisch geformt, die wahrend der Warthevereisung entstandenen Schmelzwasser sind im bei
Elsterwerda verlaufenden Magdeburger Urstromtal nach Nordwesten abgeflossen.

Im Untergrund sind daher Hochflachensande und —kiese mit kleinrdumig eingelagerten Mergel- und
Torflinsen zu erwarten. Die Lagerung dlrfte eher unregelmaBig bzw. lateral und vertikal stark vari-
ierend sein. Glazile Lagerungsstérungen liegen ebenso im Rahmen der Erwartungen.
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Die oberirdische Entwasserung erfolgt Uiber einen lokalen Vorfluter in die etwa 2 km nérdlich von
Finsterwalde nach Westen flieBende Kleine Elster und im weiteren Verlauf in die Schwarze Elster.
Der lokale Vorfluter ist im Plangebiet die Schacke -ein etwa 1 km sudéstlich von Finsterwalde ent-
springender Bach bzw. Graben; sie ist im Stadtkern allerdings Uber langere Strecken verrohrt wor-
den. Die Schacke flieBt nérdlich im Plangebiet in westliche Richtung; sie mindet sudlich von
Doberlug-Kirchhain in die Kleine Elster.

Die unterirdische Entwasserung erfolgt daher mit hoher Wahrscheinlichkeit nach Norden (zur
Schacke) bis Westen (parallel zur FlieBrichtung), wobei aufgrund der unregelmaBigen geologischen
Verhaltnisse lokal erhebliche Unterschiede mdéglich sind. Auch Schichtwasserhorizonte auf lokal
verbreiteten Stauern sind zumindest episodisch - in Abhangigkeit vom Niederschlagsaufkommen -
zu erwarten. Der Grundwasserflurabstand ist im Untersuchungsgebiet bei 2 m zu erwarten, wobei
aufgrund der o.a. Gegebenheiten deutliche Potentialunterschiede zwischen einzelnen Grundwasser-
leitern bzw. Schichtwasserhorizonten auftreten kénnen.

Far die Beurteilung der Grundwassergefahrdung spielen vorwiegend holozane bis saalekaltzeitliche
Grundwasserleiter eine Rolle, einige 100 m suddstlich des Gebietes sind auch Saale-Geschiebe-
mergel und darunter Elstervor- und Nachschiittsande verbreitet. Dieser elsterkaltzeitliche Grund-
wasserleiter durfte fur die Beurteilung der Grundwassergefdhrdung von untergeordneter Bedeu-
tung sein.

Laut Auskunft des Landesamtes flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 04.02.2011
befindet sich eine Grundwassermessstelle (4348 6014 Finsterwalde) im Plangebiet (Heizwerk). Der
aktuelle Grundwasserstand liegt dort bei 105.40 m O NHN. Das Gelande hat im Bereich der Klein-
garten teilweise nur Héhen von 105,39 NHN so dass im Plangebiet in Jahren mit erh6htem Nieder-
schlagsaufkommen mit einem extrem hohen Grundwasserstand (teilweise auch Uber GOK) zu
rechnen ist. Anfang 2011 konnte bereits flichendeckend Uberschwemmungen in den Gérten beo-
bachtet werden. Bauherren sollten dies bei geplanten Vorhaben unbedingt beachten und entspre-
chende Gutachten und Prognosen einholen.

Topografie

Das Gebiet stellt sich als eben bis schwach wellig dar, die Hé6henunterschiede sind eher gering: im
Stadtgebiet liegen die Gelandehdhen zwischen etwa 105 m und 112 m Uber HN und im Plangebiet
im Westen um ca. 106 m Uber NHN zum Osten hin etwas ansteigend auf 108 bis 109 m Gber NHN.

Im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird
vom Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg auf die bestehende Anzeige-,
Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemaB § 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstdttengesetzes
vom 04.12.1934 (RGBI I S. 1223; BGBI. III 750-I, zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes
vom 10.11.2001 (BGBI. I S. 2992), verwiesen.

5. Planung
5.1 Stadtebauliches Konzept
Mit dem Bebauungsplan werden die folgenden allgemeinen Planungsziele angestrebt:

e Schaffung von Planungsrecht flr die Weiterfihrung der Sidlichen Stadtkernentlastungs-
straBe vom Langen Damm bis zur GrenzstraBe und damit Férderung der Infrastruktur in
diesem Gebiet. Hierflir wird der aufgelassene Bahnkdrper des Industriegleises genutzt. Der
Rickbau des Gleises ist in Teilabschnitten bereits erfolgt.

e Ausweisung eines Gewerbegebietes unter Einbeziehung der an die kiinftige StraBe und an
das Gewerbegebiet angrenzenden Flachen (Langer Damm, GrenzstraBe etc.)

e Gleichzeitig soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der neben dem Altstadtzentrum
gelegene Bereich durch Festsetzung eines Mischgebietes stadtebaulich aufgewertet und mit
wichtigen Funktionen aufgeflllt werden.
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e Im Norden des Plangebietes werden die vorhandene Garagen- und die Kleingartenanlage
planungsrechtlich gesichert.

e Die vorhandenen Eigentimergarten an der GrenzstraBe werden als private Erholungsgarten
genutzt und demzufolge auch als solche festgesetzt.

Die Stadtverordnetenversammlung von Finsterwalde hat in ihrer Sitzung vom 23.01.2008 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfihrung SSKES" beschlos-
sen.

Im Rahmen der Planung wurden die mit Verdacht auf Altlasten behafteten Flachen auf den Schwe-
regrad der Bodenkontamination untersucht und entsprechende MaBnahmen abgeleitet.

5.2 ErschlielRung

Die VerknlUpfung des Planungsgebietes mit dem stadtischen StraBennetz erfolgt durch die umlie-
genden StraBen; dem Langen Damm und dem Grenzweg sowie im Siden durch die Schacksdorfer
StraBe und die Bergheider StraBe. Die neu geplante SSKES schafft, in Weiterfihrung des bereits
realisierten Teils der SSKES von der SchitzenstraBe bis zum Langen Damm, eine Verbindung zwi-
schen Langem Damm und GrenzstraBe. Die SSKES soll an der GrenzstraB3e in einen Kreisverkehr
minden.

5.3 Versorgung

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich von Finsterwalde und Uberplant einen vorhandenen Be-
stand. Die Versorgung des gesamten Gebietes erfolgt Gber die vorhandenen Leitungsnetze in den
Offentlichen StraBen (Langer Damm, Schacksdorfer StraBe, GrenzstraBe und Bergheider StraBe)
aus. Eine innere ErschlieBung des Gebietes zwischen Langer Damm und Weiterflihrung SSKES ist
nicht vorhanden. Bei einer mdglichen Grundsticksteilung sind fiir die Ver- und Entsorgung Netzer-
weiterungen notwendig. Fur diese Leitungsverlegungen sind entsprechende Leitungsrechte not-
wendig.

Die Ver- und Entsorgung des GE-Gebietes in der GrenzstraBe erfolgt von der GrenzstraBe aus.

Leitungsverlegungen entlang der geplanten SSKES sind gegenwartig nicht vorgesehen. Um spatere
Antragstellungen zur Ver- und Entsorgung realisieren zu kdnnen, sollte eine Trasse fur Leitungs-
verlegungen frei gehalten werden.

Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung kann durch Verknupfung der Netze des umliegenden Stadtgebietes er-
folgen. Leitungen sind im Langen Damm, in der Schacksdorfer Strae und in der GrenzstraBBe vor-
handen.

Léschwasser:

Hydranten und Brunnen befinden sich im Umfeld des Plangebietes, ein Brunnen befindet sich auch
auf dem Grundstlick der ehemaligen VHI. Jedoch reichen sie nicht aus, um das gesamte Plangebiet
zu versorgen. Um den nordéstlichen Teil des GE Langer Damm zu versorgen werden ein oder zwei
neue Brunnen vorgesehen (Standort etwa gegeniber des Garagenkomplexes).

Regen- und Schmutzwasser:

Die Mischgebiete und die Gewerbegebiete kédnnen an die o6ffentliche Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen werden.

Die Abwasserentsorgung der hinteren Flurstiicke des Grundstiickes Langer Damm 39 ist nur durch
eine Druckentwasserung maglich.

Zur Verringerung des Regenwasserabflusses sind offentliche Vegetationsflachen, begriinte Hoffla-
chen und teilweise wasserdurchlassige Befestigungsflachen soweit wie mdglich als Versickerungs-
flachen zu nutzen. Nach § 54 (4) BbgWG ist anfallendes Niederschlagswasser grundsatzlich zu ver-
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sickern, sofern eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen.

Belastetes Abwasser kann nach der Abwassersatzung des Entwasserungsbetriebes der Stadt Fins-
terwalde und eventuell notwendiger Abwasservorbehandlung in das 6ffentliche Schmutzwassernetz
eingeleitet werden.

Bei beabsichtigten Tiefbauarbeiten ist der hohe Grundwasserstand zu beachten. Wasserhaltungen
sind bei der unteren Wasserbehoérde zu beantragen.

Das im nordlichen Bereich bis ca. Hohe Johanniter auf der Sudtangente Finsterwalde anfallende
Niederschlagswasser soll It. StraBenplanung im Grinstreifen Gber das Bankett und die Mulde versi-
ckert werden.

Am Kreisverkehr Knotenpunkt Stdtangente / GrenzstraBe / Ernst-von-Delius-StraBe soll das Nie-
derschlagswasser in StraBenablaufen gefasst und Uber eine 196 m lange Versickerungsmulde ver-
sickert werden.

Die vorhandenen StraBenabldufe der bestehenden StraBen bleiben an die vorhandene Regenwas-
serkanalisation des Entwasserungsbetriebes der Stadt Finsterwalde angeschlossen.

Im Abschnitt vom Knotenpunkt Langer Damm / Rue de Montataire bis zu den Garagen ist vorge-
sehen, das Niederschlagswasser der nérdlichen Fahrbahnseite Uber einen neu zu bauenden Re-
genwasserkanal zu fassen und in die Schacke als Vorfluter abzuleiten. Das Niederschlagswasser
der sudlichen Fahrbahnseite soll in diesem Abschnitt Uber das Bankett in einer Mulde versickert
werden.

Elektroversorgung

Die Elektroversorgung kann Uber vorhandene Anlagen erfolgen.

Elektroanlagen der envia sind in der GrenzstraBBe und im Langen Damm vorhanden. Weitere Tras-
sen ziehen sich von der GrenzstraBe neben dem Gleisbett bis zur Schacke hin, um dann nérdlich
der Schacke wieder in den Langen Damm zu muinden.

Mittel- und Niederspannungsleitungen der Stadtwerke befinden sich in der GrenzstraBe, im Langen
Damm sowie in der Schacksdorfer StraBe. Die brachliegende Gewerbeflache wird gréBtenteils von
der Schacksdorfer StraBBe aus versorgt.

Bei BaumaBnahmen sind die Abstande zu den 0,4/20KV Kabeln nach DIN VDE 0100 und 0101 ein-
zuhalten. Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die Versorgung des Gebietes kann aus den umliegenden Netzen erfolgen.

Sind Kabelumverlegungen erforderlich, bendétigt die Deutsche Telekom AG mindestens 12 Wochen
vor Baubeginn detaillierte Angaben zur BaumaBnahme (Lage, Querschnittspldne, Bauablauf).

Gasversorgung:
Die Gasversorgung kann aus den umliegenden Netzen erfolgen.

Fernwarme:
Eine Fernwarmeversorgung ist nicht mehr méglich, da der Betrieb des Heizhauses Ost zum Okto-
ber 2011 eingestellt wurde.

Abfallentsorgung

Flr die weiterfuhrende Planung wird auf die Satzung Uber die Abfallentsorgung hingewiesen, in der
die ordnungsgemaBe Bereitstellung des Sperrmills und der Restabfalle geregelt ist. Des Weiteren
sind, gemaB § 21 der genannten Satzung, die Anforderungen an Standplatze und Zugange flr Ab-
fallbehalter zu beachten.

Die Befahrbarkeit der auszubauenden oder anzulegenden StraBen und Wege (Deckenlast, Breite,
lichte H6he, Kurven- und Wenderadien) zu den entsorgungspflichtigen Grundstlicken ist flr die
Fahrzeuge der 6ffentlichen Abfallentsorgung zu gewahrleisten. Es ist ausreichend Stellflache flir die
Abfallbehalter der Getrenntsammlung vorzuhalten.
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54 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.4.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird der Gebietstyp festgelegt. Diese Festset-
zung stellt damit einen der wichtigsten Inhalte des Bebauungsplanes dar und umfasst die Auswei-
sung und Abgrenzung des Baulandes.

5.4.1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die Festsetzung eines Teils des Plangebietes als Mischgebiet entspricht der vorhandenen bzw.
ehemaligen Nutzung dieses Gebietes.

Mit der Ausweisung als Mischgebiet wird angestrebt, ein Gebiet zu schaffen, in dem Wohnen und
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe gleichberechtigt nebeneinander stehen. Die Festset-
zung von Mischgebieten soll einer monofunktionalen stadtebaulichen Struktur entgegenwirken und
kann zu einer erwilinschten Vielfalt und Belebung der Stadt beitragen.

Die Bewohner eines Mischgebietes miissen eine gewisse Stérung in Kauf nehmen. Bei der Beurtei-
lung des Stérungsgrades sind vor allem der spezifische Gebietscharakter und die angrenzende
Umgebung zu berticksichtigen.

Es sind zulassig:

- Wohngebaude

- Geschéafts- und Burogebaude ,

- Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht in der "Finsterwalder Liste"
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten aufgefuhrt sind,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstéatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Vergnugungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebietes.

Nach § 1 Abs. 9 und 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten gemaf ,Finsterwalder Liste” im Mischgebiet nicht zulassig
sind.

Die Begrindung zu den v. g. Festsetzungen sind dem Teil 5.4.1.3 Beschrankung des nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Einzelhandels zu entnehmen

5.4.1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Ein groBer Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Es sind zulassig
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, ausgenom-
men davon sind Einzelhandelsbetriebe sowie der Werksverkauf mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten geman der "Finsterwalder Liste",
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke.
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Nach 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach den besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften der Betriebe und Anlagen in Teilflachen (TF) gegliedert:

1. Auf den TF I, Il und Il sind nur Anlagen und Betriebe zulassig deren Gerdusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 — 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache LEK, in dB(A)/m?2
tags nachts

TF 1 60 45

TF 11 60 45

TF 111 57 42

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

2. Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erh6hen sich die Emissionskontingente
LEK, um folgende Zusatzkontingente LEK,zus,

Richtungssektor LEK,zus in dB(A)
tags nachts

A 3 3

B 2 2

C 2 2

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i
durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Die Begrindung zu o. g. Festsetzungen sind dem Teil 5.6. Immissionsschutz zu entnehmen.

Nach 8 1 Abs. 9 und 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe sowie der Werksver-
kauf mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten gemag ,Finsterwalder Liste* im Ge-
werbegebiet nicht zuléassig sind.

Ausnahmsweise kdnnen Kioske die der Versorgung der im Gebiet Arbeitenden dienen mit bis zu 50
m2 Verkaufsflache (auch im Zusammenhang mit einer Kantine oder einem Kundencafe) zugelassen
werden.

Die Begrindung zu den v. g. Festsetzungen sind dem Teil 5.4.1.3 Beschrankung des nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Einzelhandels zu entnehmen.

Ausnahmsweise kdnnen weiterhin zugelassen werden

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten.

5.4.1.3. Beschrankung des nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandels

Im Ostdeutschland vollzieht sich seit der Wende nun der bereits seit Anfang der 1970er Jahre im
westdeutschen Einzelhandel beobachtete Strukturwandel, der hauptsachlich zu Lasten unterneh-
mergeflihrter Fachgeschafte erfolgte. Die Gewinner dieser Entwicklung sind vor allem discountori-
entierte und filialisierte Unternehmen.
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Insbesondere die Neubewertung von Standortfaktoren und Standortqualitdaten durch die Einzelhan-
delsunternehmen sowie der Anstieg der Mobilitét haben zu dieser Veranderung gefiihrt. Durch die
steigende Mobilitdat wurde ein erhdhter Stellplatzbedarf induziert. Aus Betreibersicht stellen Inner-
ortes vor allem viel befahrene HauptverkehrsstraBen, haufig neben den alten stadtischen Zentren
oder in Randlage der Nahversorgungsbereiche gelegen, lukrative und profitable Standorte dar, die
diesem gedanderten Kaufverhalten entsprechen. Die gednderten Anforderungen stellen flir den in-
nerstadtischen Handel nur schwer und kostenaufwandig lésbare Probleme dar.

Begunstigt wurde diese Entwicklung u. a. auch durch fehlende Steuerungsmoglichkeiten bzw.
groBzligige Genehmigungspraxis. Das traditionelle Standortnetz mit den zentralen Versorgungsbe-
reichen wird dadurch gestért. Oftmals stellen insbesondere die dort ansdassigen Lebensmittelge-
schafte (Supermarkte, Vollsortimenter aber auch Discounter) Magnetbetriebe dar, die die Kunden-
frequenz flUr kleine Geschafte sichern. Durch neue, nicht integrierte Standort erfolgt ein Verdran-
gungswettbewerb, der die Funktion der zentralen Versorgungsbereiche beeintrachtigt und sogar
bis zu deren Funktionslosigkeit fihren kann. Das Nahversorgungsnetz wird weiter ausgediinnt.

Auf diese stadtebauliche problematische Entwicklung hat der Gesetzgeber im Jahr 2007 mit der
BauGB Novelle reagiert und die ,Erhaltung und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche"
erganzend in den Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB aufgenommen. In der amtlichen
Begrindung zum Gesetzentwurf wird ausgefihrt, dass dadurch die Urbanitat der Stadte gestarkt
und eine wohnortnhahe Versorgung sichergestellt werden soll, die aufgrund der demografischen
Entwicklung und der geringeren Mobilitédt der alteren Menschen eines besonderen Schutzes bedarf.

Eine fundierte Klarung der értlichen Verhaltnisse und daraus abgeleitete Planungsziele sind grund-
legende Voraussetzung fir eine rechtsichere und stadtebaulich begriindete Planung. Dazu ist es in
der Regel erforderlich, entsprechende Gutachten und Konzepte zu erarbeiten, hier insbesondere
Einzelhandels- und Zentrenkonzepte.

Ein bauplanungsrechtlich relevanter Einzelhandelsbetrieb setzt zunachst voraus, dass Einzelhandel
stattfindet, mithin Waren an den Letztverbraucher verkauft werden. Es muss ferner eine Verkaufs-
statte vorhanden sein, in der der Kaufvorgang - in der Regel Aushdandigung der Ware gegen Zah-
lung des Entgelts - stattfindet. Dabei ist unerheblich, ob die Zahlung mittels Bargeld oder im Bar-
geldlosen Zahlungsverkehr erfolgt oder ob ein Kreditkauf vorliegt (U. Kuschnerus in ,,Der Standort-
gerechte Einzelhandel®).

Die Stadt Finsterwalde hat in den Jahren 2008 und 2009 entsprechende Untersuchungen zum Ein-
zelhandelsbesatz durchfiihren lassen in deren Ergebnis das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Finsterwalde am 22.04.2009 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde.

Im Rahmen dessen Erstellung erfolgten eine detaillierte Erhebung des bestehenden Einzelhandels-
angebotes und Analyse der ortlichen Situation. Insbesondere wurden die Verkaufsflachen nach
Branchen und Sortimenten und die Verteilung des Einzelhandels nach Lagen erfasst. Ebenfalls
wurden die in der Nachbargemeinde Massen vorhandenen Verkaufsflachen in die Erfassung einbe-
zogen. Dies war erforderlich, da die in Massen vorhandenen Einzelhandelsbetriebe unmittelbar an
die Stadt angrenzen bzw. bis dorthin Ihren Einzugsbereich haben.

Im Ergebnis der Erfassungen wurde festgestellt, dass sich nur ca. 17,4% der gesamten Verkaufs-
flache der Stadt im Zentrum befinden und dieser Wert als sehr gering einzustufen ist. Der Anteil an
Verkaufsflache im Stadtzentrum in anderen dhnlich groBen Standorten liegt in Westdeutschland
(noch) zwischen 30% und 40%. Dieser geringe Verkaufsflachenbesatz ist deshalb Ausdruck einer
unterdurchschnittlichen Magnetfunktion des Stadtzentrums aus Sicht des Handels. Das Verhaltnis
Verkaufsflache Innenstadt zu anderen integrierten und auch nicht integrierten Lagen stellt sich flr
zentrenrelevante Sortimente z. T. so unginstig dar, dass jegliche weitere ,Verschiebung" zu dra-
matischen Auswirkungen flir das Stadtzentrum fihren kann. Demzufolge muss dieser Entwicklung
generell Einhalt geboten werden. (Quelle: EHZK Finsterwalde, CIMA 2009)
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Um die Funktionsfahigkeit der Zentralen Versorgungsbereiche durch planungsrechtliche MaBnah-
men nicht zu beeintrachtigen bzw. wieder zu starken, sind die fur diese Zentren relevanten Sorti-
mente zu ermitteln. Bei zentrenrelevanten Sortimenten handelt es sich um diejenigen, welche
maBgeblich zu einem aus stadtebaulicher Sicht winschenswerten Einkaufserlebnis beitragen und
die die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche wesentlich bestimmen. Die
zentrenrelevanten Sortimente werden entsprechend der Haufigkeit der Nachfrage nochmals in
nahversorgungsrelevante und sonstige zentrenrelevante Sortimente unterteilt.

Fir die ,Finsterwalder Liste"™ wurde die Musterauflistung des LEP B-B (Entwurf 2007) zugrunde ge-
legt und anhand der értlichen Gegebenheiten Uberpriift und angepasst bzw. um einige Sortimente
erganzt.

Nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept ergibt sich flir Finsterwalde folgende Relevanz, wo-
bei nahversorgungsrelevante Sortimente den Charakter taglicher bzw. periodischer Bedarfsde-
ckung und gleichzeitig zentrenrelevante Funktion haben:

Zentrenrelevante Sortimente fur die Nahversorgung

Apotheken; medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel

Drogeriewaren und Koérperpflegemittel

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren

Wasch-, Putz- und Reinigungs- sowie Pflegemittel, Blirstenwaren und Besen, Kerzen u. a.

Zeitungen, Zeitschriften

Sonstige zentrenrelevante Sortimente sind dadurch charakterisiert, dass sie verhaltnismaBig
viele Besucher in die Stadtzentren ziehen, zumeist kleinere Flachen beanspruchen, oft zusammen
mit anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt werden und lberwiegend ohne PKW transportiert
werden koénnen. Insbesondre tragen deren Angebotssortimente erheblich zur Funktionsfahigkeit
der Zentren bei:

Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Accessoires Keramik

Antiquitaten und Gebrauchtwa- Kraftrader, Kraftradteile und -zubehér

ren

Bekleidung Klirschnerwaren

Baby-/Kinderartikel Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnis-
se, Artikel kinstlerischen Bedarfs

Bastelartikel Kurzwaren- und Handarbeitsbedarf

Beleuchtungsartikel Lederwaren

Blumen, Pflanzen, PflanzgefaBBe Reformwaren, Naturkost
und Saatgut (ausgenommen:
Beetpflanzen, Wurzelstécke und
Blumenerde)

Briefmarken, Mlinzen Musikinstrumente, Musikalien
Brillen und -zubehér, opt. Er- Orthopadie

zeugnisse

Blcher Papier- und Schreibwaren
Blrobedarf Porzellan

Computer, Computerteile, peri- Schmuck

phere Einheiten und Software

Devotionalien Schuhe

Parfimeriewaren * Schulbedarf
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Elektrische Haushaltsgerate
(GroB- und Kleinelektro)

Silber- und Edelmetallwaren

Fahrrader, Fahrradteile und -
zubehor

Spielwaren

Fotogerate und Fotowaren

Sport- und Campingartikel (ausgenommen: Camping-
mobel, Sport und Freizeitboote und Zubehor)

Gardinen und Zubehor

Stoffe

Geschenkartikel

Telekommunikationsendgerdte und Mobiltelefone

Glas

Uhren

Haushaltswaren

Unterhaltungselektronik

Haus- und Heimtextilien

Wasche, Strimpfe

Holz-, Kork-, Flecht- und Korb-
waren

Waffen

Jagd- und Anglerbedarf

Zoologischer Bedarf, lebende Tiere

*) Depotparfimerien, Parfimerien, hochwertige Produkte im Drogeriebereich etc.

Nicht-zentrenrelvante Sortimente sind dagegen fiir die Funktionsfahigkeit von zentralen Ver-
sorgungsbereichen nicht zwingend erforderlich und lassen sich insbesondere auch in den Innen-
stadtzentren in der Regel nicht vertrdaglich unterbringen (langfristige Giter, hoher Flachenbedarf,
Verkehrserzeugung aufgrund aufwendigeren Transportes). Als nicht-zentrenrelevant wurden fur

Finsterwalde folgende Sortimente festgestellt:

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Autos, Autozubehor, - teile, -reifen

Gitter

Badeinrichtung

Herde, Kamine und Ofen

Bauelemente

Holz, Holzmaterialien

richtung)

Baustoffe Installationsmaterial
Beetpflanzen, Wurzelstocke und Blumenerde Kichen

Beschlage Markisen
Bodenbelage Mineralblerzeugnisse
Brennstoffe Mébel

Blromodbel, Biromaschinen (gewerbliche Aus- | Rasenmaher

Campingmobel

Rollladen, Rollos

Dingemittel

Sanitarerzeugnisse, Sanitarkeramik

Eisenwaren

Sport- und Freizeitboote und Zubehor

Farben, Lacke, Tapeten

Teppichboden, Teppiche

Fenster Taren
Fliesen Werkzeuge
Garagen, Gewachshauser, Geratehduschen Wohnwagen

Zaune

Aus der detaillierten Bestandserfassung und Wertung der oértlichen Situation wurden die vorhande-
nen zentralen Versorgungsbereiche ,Innenstadt® (Stadtzentrum) wund ,Sdngerstadtcen-
ter/Slidpassage" (Stadtteil-bzw. Nebenzentrum) sehr parzellengenau festgelegt. Die Stadt Finster-
walde hat damit beschlossen, welche Teile des Gemeindegebietes zur Unterbringung von Einzel-
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handelsbetrieben fiir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente zur Verfliigung stehen sol-
len.
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zenraler Versorungsbereich ,Innenstadt” zentraler Versorgungsbereich ,Sangerstadtcenter/
(Stadtzentrum) Siidpassage” (Nebenzentrum bzw. Stadtteilzentrum)

Das Gutachten gibt entsprechend der vorher erfassten Einzelhandelssituation folgende Empfehlungen:

1. Finsterwalde soll als Mittelzentrum im Elbe-Elster-Landkreis regionale Versorgungsfunktionen mit ei-
nem Zentralen Versorgungsbereich ,Innenstadt" (Stadtzentrum) wahrnehmen.

2. Der Einzelhandel im Stadtzentrum hat eine Uberregionale Ausstrahlung, ist Versorgungs- und Treff-
punkt fir die gesamte Region sowie die ,erste Adresse" fiir einen Einkaufsbummel von Bewohnern,
Umlandbesuchern und Touristen. Die hier vorhandene Branchen- und Betriebstypenvielfalt sind zu
erhalten und weiter zu starken. Der Bereich mit dem uUberwiegend zusammenhdngenden Ge-
schaftsbesatz Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie wird deshalb unter Beachtung maogli-
cher Entwicklungsperspektiven als Zentraler Versorgungsbereich ,Innenstadt" (Stadtzentrum)
festgelegt und abgegrenzt.

3. Die Einzelhandelskonzentration im Sangerstadtcenter und der Siidpassage sind als Nebenzent-
rum flr die dichter besiedelten siidlichen Wohngebiete anzuerkennen und deshalb als Zentraler
Versorgungsbereich ,Slidpassage/Sangerstadtcenter® (Stadtteil- bzw. Nebenzentrum) auszuwei-
sen.

4. Die Nahversorgung wird in der Nord-Siid-Ausdehnung der Stadt und in Richtung Massen ausrei-
chend gesichert bzw. ist teilweise von starkem, discountorientierten Wettbewerb gekennzeichnet.
Eine Ansiedlung weiterer Betriebe im Nahversorgungs- und kurzfristigen Bedarf sollte deshalb nur
in den beiden zentralen Versorgungsbereichen zulassig sein.

5. Zum Schutz des Einzelhandels im Stadtzentrum sollte generell kein neuer zentrenrelevanter
Einzelhandel auBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche zugelassenen werden. Einzelhandels-
einrichtungen mit Uberwiegend zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auBerhalb der
Zentralen Versorgungsbetriebe sind in integrierten Lagen nur im Rahmen des Bestandsschutzes
weiterhin zuldssig.
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Da die Ergebnisse einer sonstigen stadtebaulichen Planung der Abwagung unterliegen, stellen sie
prinzipiell keine bindenden Vorentscheidungen dar. Im Rahmen der konkreten Planungssituation
sind daher die 6ffentlichen und privaten Belange in einen gerechten Ausgleich zu bringen.

Aufgrund des bereits jetzt vorhandenen unterdurchschnittlichen Besatzes des Stadtzentrums mit
zentrenrelevanten Einzelhandel wird jegliche weitere Verschiebung eine dramatische Schwachung
des zentralen Versorgungsbereiches mit entsprechendem Funktionsverlust nach sich ziehen, wo-
durch die Stadt u. a. auch die ihr durch die Raumordnung zugewiesene mittelzentrale Funktion
nicht mehr im vollen Umfang wahrnehmen kdnnte:

»In den Mittelzentren sollen flr den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Da-
seinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehéren insbesondere:

- Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,

- Einzelhandelsfunktionen,

- Kultur- und Freizeitfunktionen,

- Verwaltungsfunktionen,

- Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktionen sowie

- Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.

Dazu sollen die in den Mittelzentren vorhandenen Angebote an Gitern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs dem Nachfragepotenzial entsprechend gesichert, teilweise auch qualifiziert
werden."

Mit der Zuweisung des zentrenrelevanten Einzelhandels in die zentralen Versorgungsbereiche soll
auch das Erscheinungsbild der Stadte gestarkt werden. Denn gerade durch diese werden Stadte
identifiziert und das Image der Gemeinde beeinflusst. Eine der wichtigsten Aufgaben der Stadtent-
wicklung ist daher der Erhalt und die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche.

Mit dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung sind den Kommunen die planungsrechtli-
chen Instrumente, mit der die Standortentwicklung des Einzelhandels gesteuert werden kann, an
die Hand gegeben worden.

In der Auseinandersetzung der flir Finsterwalde festgestellten Zentrenhierarchie und der Leitlinien
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes werden im Bebauungsplan die nahversorgungs- und
sonstigen zentrenrelevanten Sortimente ausgeschlossen. Rechtsgrundlage daftir ist § 1 Abs. 5 und
Abs. 9 der BauNVO. Der Ausschluss von Einzelhandelsvorhaben ist zuldssig, wenn stadtebauliche
Grinde den Ausschluss insgesamt bzw. besondere Griinde eine sortimentsbezogene Differenzie-
rung rechtfertigen (VGH Urteil vom 16.12.2010 - 4 C 1272/10).

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die Ergebnisse einer von
der Gemeinde beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung (dazu zahlen u. a. Einzelhandels-
und Zentrenkonzepte) im Rahmen der Abwagung zu bertlicksichtigen. Liegt ein Einzelhandels- und
Zentrenkonzept vor, und liegen Ansiedlungsbegehren in Gebieten vor, die nach diesem Konzept
geeignet sind, schadliche Auswirkungen auf die Zentrenhierarchie hervorzurufen, besteht deshalb
u. U. sogar ein Planungserfordernis. Umso mehr besteht im Zusammenhang mit der Aufstellung
von Bebauungspldnen, die Erfordernis, die Planungsziele des EHZK mit denen der verbindlichen
Bauleitplanung in Einklang zu bringen.

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO kann, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, festge-
setzt werden, dass u. a. allgemein zuldssige bauliche oder sonstige Anlagen nicht zuldssig sind.
Nach § 1 Abs. 5 BauNVO kann weiterhin festgesetzt werden, dass u. a. nur bestimmte Unterarten
von Nutzungen nicht zuldssig sind. Dabei muss die jeweils allgemeine Zweckbestimmung des Bau-
gebiets gewahrt bleiben. Eine Feindifferenzierung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung auf der
Grundlage von § 1 Abs. 9 und 5 BauNVO erfordert jedoch eine stadtebauliche Begriindung die sich
aus der jeweiligen konkreten Planungssituation ergeben muss und die ein Abweichen von der aus
der BauNVO ergebenden Gebietstypisierung in nachvollziehbarerer Form darlegt.

Im konkreten Planungsfall, Bebauungsplan nach § 30 BauGB, kommt es hier auf dessen Festset-
zung an, denn in den hierin festgesetzten Baugebieten, richtet sich deshalb die Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben allein nach den Vorgaben der BauNVO, insbesondere der §§ 2 bis 9.
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Tabelle Einzelhandelstypen nach der BauNVO und deren Zulassigkeit in den Baugebieten

WS (WR |WA |WB MD | MI MK | GE Gl SO
Baugebiet nach der BauNVO §2 |83 |84 |84a |85 |86 |87 |88 |89 g§11
Einkaufszentren X x*
GroBflache EH-Betriebe gréBer 800
m2 VKFI X x*
EH-Betriebe kleiner 800 m2 VKFI X X X XK* | xRk x*
Laden X X X X X¥* | x*k* x*

Der Versorgung des Gebietes die-
nende Laden X X X X X X X¥* | x¥* x*

Laden, die der Deckung des tagli-
chen Bedarfs der Bewohner des Ge-

bietes dienen A X X X X X X¥* | x** x*
X = Allgemein zuléssig
bei entsprechender Zweckbestimmung
*x als Unterfall der allgemein zulassigen Gewerbebetriebe
A= ausnahmsweise zulassig

Im aufzustellenden Bebauungsplan sollen sowohl Mischgebiets- als auch Gewerbegebietsflachen
festgesetzt werden, in denen nach dem Nutzungskatalog der BauNVO (§§ 5 und 8) Einzelhandels-
betriebe kleiner 800 m2 Verkaufsflache allgemein zuldssig waren. Einzelhandelseinrichtungen sind
in den zu Uberplanenden Gebieten derzeit nicht vorhanden. Lediglich im Zusammenhang mit der
Werkstatt flir Landmaschinen wird im Gewerbegebiet auch im geringen Umfang Einzelhandel be-
trieben, hier jedoch mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten (Rasenmaher u. a.).

Bei der Standortwahl von neuen Markten spielt auch kaum mehr fuBlaufige Erreichbarkeit eine Rol-
le, sondern vielmehr eine optimale Erreichbarkeit mit dem PKW, diese ware im Plangebiet gege-
ben. Dabei bleiben die Auswirkungen auf die nicht motorisierten Gruppen der Bevdlkerung und auf
die zentralen Versorgungsbereiche vollig unberiicksichtigt. Die konkrete stadtebauliche Situation
lasst erkennen, dass es sich bei dem Planbereich um lukrative und profitable Standorte flir den
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandels entlang mehrerer vorhandener oder geplan-
ter HauptverkehrsstraBen, im Einzugsbereich der zentralen Versorgungsbereiche handelt. Nach
den vorliegenden fachlichen Erkenntnissen, wird als noch fuBlaufiger Einzugsbereich regelmaBig
ein Umkreis von 700 m angesetzt (z. B. Bezirksregierung Kéln), das stadtische Konzept geht von
einem Radius von 500 m aus. Unabhdangig davon, welcher der beiden Einzugsbereiche hier ange-
setzt wird, wird durch den angenommenen Einzugsbereich eines oder mehrerer méglicherweise zu
erwartender Ansiedlungsbegehren massiv in die Funktion insbesondere des zentralen Versor-
gungsbereiches ,Sldpassage/Sdngerstadtcenter"® eingegriffen. Es ist zu befilirchten, dass dieser
Versorgungsbereich erheblich an Funktionsfahigkeit verliert, wenn die dort vorhandenen Magnet-
betriebe in Folge der Standortausweisung an anderer Stelle ihre Standorte aufgeben.

Ebenso wiirde die Funktion des Zentralen Versorgungsbereich Stadtzentrum ,Innenstadt" mit An-
siedlungsvorhaben im Plangebiet gefdhrdet, da sich dort bereits heute das Verhdltnis Verkaufsfla-
che zu anderen Stadtlagen Uberdurchschnittlich unglinstig darstellt.

Auch fur die Sicherung der Nahversorgung ist die Zulassung von Einzelhandelsvorhaben im Planbe-
reich nicht erforderlich, da die Nahversorgung in Finsterwalde insbesondere durch die zentralen
Versorgungsbereiche und die erganzenden Standorte flachendeckend gesichert ist und weiterhin
die im Einzugsbereich der Planung lebenden Birger nicht die erforderliche Kaufkraft fiir die Funkti-
on des oder der neuen Standorte aufbringen und somit fir das Plangebiet ein deutlich héherer Ein-
zugsbereich als die v. g. 500 oder 700 m angesetzt werden miissten, was wiederum mit erhebli-
chen Funktionsverlusten der Nahversorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche verbun-
den ware.
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In die Nutzungsinteressen der privaten Grundstlckseigentimer wird mit der Festsetzung des Aus-
schlusses einer Nutzungsart oder gar nur Unterart nicht massiv eingegriffen, diese Einschrankung
ist grundsatzlich zumutbar, weil ihnen noch die ganze Palette der in den Baugebieten zuldssigen
Nutzungen bleibt. Die Bauleitplanung ist nicht verpflichtet, dem Grundstickseigentimer die lukra-
tivste Nutzung zu gestatten, insbesondere dann nicht, wenn gewichtige Grinde, hier der Erhalt
sowie die Starkung der zentralen Versorgungsbereiche, dagegen sprechen. Andere, die Grund-
stickseigentiimer weniger belastende Mittel sind zur Sicherung der planerischen Konzeption der
Stadt hier nicht erkennbar. Mit dem Ausschluss des nahversorgungs- und zentrenrelevanten Ein-
zelhandels erfolgt kein genereller Ausschluss von Einzelhandel innerhalb des Plangebietes, lediglich
einzelne Unterarten werden als unzulassig festgesetzt (Feingliederung).

Stadtebauliches Ziel ist im konkreten Planungsfall, dass zentrenrelevante Sortimente in dieser in-
nerstadtischen Randlage sowohl im Mischgebiet (Anstrich 1 und 2) als auch im Gewerbegebiet (An-
striche 1 bis 3) ausgeschlossen werden, um

- den zentralen Versorgungsbereich ,Innenstadt" (Stadtzentrum) zu stdrken, in dem eventuelle
Neuansiedlungen diesem zugefiihrt werden,

- die Funktionsfahigkeit des Stadtteil- bzw. Nebenzentrum ,Sidpassage/Sangerstadtcenter" vor
erheblichen Beeintrachtigungen, insbesondere auch zur Sicherstellung der wohnortnahen Versor-
gung, zu schitzen und

- die in der Stadt ohnehin nur beschrankt zur Verfligung stehenden Gewerbeflachen hauptsachlich
fir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe und Handwerksbetriebe und andere gewerbliche
Nutzungen vorzuhalten und vor flachenverbrauchenden Ansiedlungen insbesondere aus dem nah-
versorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandelsbereich, mit deren wesentlich héheren Miet- und
Kaufpreiszahlungsbereitschaft, zu schiitzen.

Daher wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe sowie der Werksverkauf mit nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten geman , Finsterwalder Liste* im Gewer-
begebiet nicht zulassig sind.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten geman ,,Finsterwalder Liste* im Mischgebiet nicht zulas-
sig sind.

Unter die Ausschlussfestsetzungen fallen auch Verkaufsstellen flr nahversorgungs- und
zentrenrelevante Sortimente, die im Zusammenhang mit einem Betrieb als eigenstandige oder zu-
geordnete Nutzung errichtet werden sollen, wie z. B. die Uber den Reisebedarf hinausgehenden
Shops an Tankstellen sowie der s. g. Annex- oder Werkverkauf. Nicht von dieser Ausschlussfest-
setzung betroffen sind aber untergeordnete Verkaufsstellen im Zusammenhang mit der eigentli-
chen Hauptnutzung, hier Tankstellenshops als dazugehérige Nebennutzung die von der Zuldssig-
keit der Tankstelle mitumfasst wird, hauptsachlich Reisebedarf anbieten und deren Verkaufstatig-
keit eindeutig hinter der der Tankstelle zurlicktritt und Laden als Bestandteil von Gartenbaubetrie-
ben, in dem die Erzeugnisse des Betriebs an Ort und Stelle verkauft werden.

Der Handel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sowohl als eigenstéandige Nutzung als auch im
Zusammenhang mit v. g. Nutzungen wird von diesem Ausschluss nicht erfasst. Mit erfasst von der
Festsetzung sind aber auch s. g. Randsortimente ansonsten nicht zentrenrelevanter Einzelhandels-
vorhaben.

Tankstellenshops deren Warenangebote heute bereits den Reisebedarf erheblich tiberschreiten sind
als eigenstdndige Einzelhandelsbetriebe anzusehen. Tankstellen nehmen als Nahversorger bereits
heute einen erheblichen Stellenwert ein. Umfragen zufolge sollen bereits 38 Prozent der Brotchen
an Tankstellen verkauft werden. Neben dem immer breiter werdenden Foodservice hat sich auch
die Shopflache in letzten Jahren erheblich vergréBert.
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Die Tankstellenshops zahlen zu den so genannten Convenience-Shops, die folgendermaBen zu de-

finieren sind:

- Verkaufsflache bis 300 gm

- breites aber flaches Sortiment mit 250 bis 3000 Artikeln (insbesondere Tabakwaren, Getranke,
SuBwaren, Presse und Snacks)

- gute Erreichbarkeit (,auf dem Weg" das bedeutet: an StraBen, Autobahnen, in Bahnhofen,
Wohngebieten und Innenstadten.)

- lange Offnungszeiten (langer als traditioneller Einzelhandel)

- Ubersichtliche und effektive Gestaltung (Reiz zum Impuls-Kauf, schnelle Ablaufe)

- Zudem muss nur ein Geschaft besucht werden um Bedlirfnisse in ganz unterschiedlichen Berei-
chen (Handel, Gastronomie, Dienstleistung) befriedigen zu kénnen.

Gartenbaubetriebe sind eine eigenstande stadtebauliche Nutzung und von daher nur in den Bauge-
bieten zuldssig, in denen sie explizit aufgefihrt sind. Gartenbaubetriebe sind somit nach der
BauNVO in Mischgebieten zuldssig, nicht jedoch in Gewerbegebieten. Gartenbaubetriebe kénnen
gleichfalls sowohl teilweise als landwirtschaftlicher Betrieb als auch teilweise als Einzelhandelsun-
ternehmen eingestuft werden, da sie oftmals auf den Ladenverkauf angewiesen sind. Selbst s.g.
Gartencenter kdnnen Gartenbaubetriebe im Sinne der BauNVO sein. Die GréBe der Verkaufsflache
variiert je nach Betriebstyp erheblich. Gartenbaubetriebe kénnen auch auf bestimmte Erzeugnisse
spezialisiert sein (Blumen, Obst, GemUuse, Baumschulen). Allgemein zuldssig als Gartenbaubetrieb
sind, neben dem jedoch nicht zwingend als Betriebsbestandteil notwendigen Wohngebdaude, all die
Anlagen und Einrichtungen, die der Betriebsausibung dienen. Dazu zahlen Treib- und Gewéachs-
hauser inklusive deren Versorgungseinrichtungen, Gerateschuppen, ein Laden und das Blro. Die
zur BetriebsfiUhrung notwendigen, dem Betrieb organisatorisch zugeordneten Anlagen sind Be-
standteil des Gartenbaubetriebs und nicht untergeordnete Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1
BauNVO. Selbst kleinere Gartenbaubetriebe sind regelmaBig auf die Belieferung gréBerer Abneh-
mer im Zwischenhandel ausgerichtet. Der Verkauf an Endverbraucher spielt eher eine untergeord-
nete Rolle. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben an dieser Stelle ist daher aus den v. g. Grin-
den an dieser Stelle nicht erforderlich.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzte Mischgebiet umfasst zudem nur eine
geringe Plangebietsflache, von daher ware hier ohnehin nur ein kleiner Gartenbaubetrieb maéglich.

Der Ausschluss von nahversorgungs- und sonstigen zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben er-
fasst auch Verkaufsstatten von Handwerks- und anderen Gewerbebetrieben (Werksverkauf) sowie
Verkaufsstatten zur Versorgung der im Gebiet Arbeitenden.

Es besteht auch stadtebaulich kein Erfordernis einen Verkauf mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten aus Eigenproduktion fir die im Gewerbegebiet ansdssigen Betriebe,
als selbstédndige Nutzung oder als Randsortiment zuzulassen, da deren Verkauf in den dafir vorge-
sehenen Zentren erfolgen kann. Insbesondere ist hier auch von Belang, das bei der im Plangebiet
lebenden geringen Anzahl von Einwohnern die erforderliche Kaufkraft flir die Funktion der neuen
Verkaufsstatte, egal in welcher GréBenordnung und mit welchen nah- bzw. zentrenrelevanten Sor-
timenten, nicht aufbringen kénnen und demzufolge von jeglichem Ansiedlungsvorhaben Gefahr-
dungen der zentralen Versorgungsbereiche im Allgemeinen und einer Gefahrdung der Nahversor-
gungsfunktion im Besonderen auszugehen ist.

Betrieben soll es aber ermdglicht werden, die Versorgung der im Gebiet Arbeitenden sicherzustel-
len. Daher wird die nachfolgende Ausnahmefestsetzung fiir das Gewerbegebiet in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Ausnahmsweise kdnnen Kioske die der Versorgung der im Gebiet Arbeitenden dienen
mit bis zum 50 gm Verkaufsflache (auch im Zusammenhang mit einer Kantine oder ei-
nem Kundencafé) zugelassen werden.

Der Verkauf zur Versorgung der im Gebiet Arbeitenden beschrankt sich ausschlieBlich auf unterge-
ordnete Anlagen, die dem Gebiet selbst dienen und umfasst Kioske, Kantinen, Kundencafés und
ahnliche Einrichtungen mit einer Verkaufsflache von maximal 50 gm, wobei es sich hierbei um die
max. zulassige Verkaufsflache handelt und die Flachen der gastronomischen Einrichtung von dieser
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Festsetzung unberuhrt bleiben. Schadliche Auswirkungen dieser Versorgungseinrichtungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche sind nicht zu erwarten, da hier ausschlieBlich solche Produkte ge-
handelt werden, die der Pausenversorgung der Beschaftigten dienen.

5.4.1.4 Sondergebiet Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 2 mit der Zweckbestimmung Garagen
wird die bestehende Nutzung planungsrechtlich gesichert.

5.4.2 Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Zum MaB der baulichen Nutzung gehéren Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse, und
die Geschossflachenzahl (GFZ).

Die Grundfldchenzahl spiegelt die Uberbauung der Grundstiicke wieder. Sie gibt an, wie viel Quad-
ratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind und Uberbaut werden dir-
fen. Die zuldssige Grundflache ist der Wert in m2, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden
darf.

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grund-
stlcksflache zuldssig sind. Die Geschossflache ist nach den AuBenmaBen der Gebdude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln.

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wurde sich an den nach § 17 BauNVO fest-
gesetzten Obergrenzen orientiert. Die damit gewdhrte Bebaubarkeit liegt in der stadtebaulichen
Planungsabsicht der Stadt Finsterwalde.

Demzufolge wird flir das Mischgebiet eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Eine GFZ wird nicht festge-
setzt, da eine Festsetzung der Geschossigkeit ausreichend ist.

Die nach § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO mégliche Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen um
50%, jedoch nur bis zu einer GRZ von 0,8, wird fur die Mischgebiete nicht ausgeschlossen. Somit
ist in allen Mischgebieten eine Versiegelung bis zu 80 % mdglich.

Fir die Gewerbegebiete TF I bis TF VI wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Um eine Héhenbegren-
zung in den Gewerbegebieten zu erreichen, wird eine maximale Traufhéhe Uber NHN festgesetzt.
Diese Traufhdhe gilt ausschlieBlich fir Gebdude und nicht fur technische Anlagen wie z.B. Schorn-
steine o0.4.

Fir die Grinflache mit den privaten Erholungsgarten wird eine Eingeschossigkeit festgesetzt um
unzuldssige, unzweckmaBige Nutzungen auszuschlieBen.

5.4.3 Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

Mit den Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden die bebaubaren Bereiche des Baugrundstiickes
definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick geregelt.

Die lUberbaubare Grundstlicksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Baugrenzen fest-
gelegt.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird eine duBere Linie gesetzt. Ein Vortreten des Gebaudes
ist unzulassig, ein Zurlcktreten dagegen erlaubt. Weichen festgesetzte Baugrenzen von den lan-
desrechtlichen Regelungen ab, muss die jeweils strengere Regelung - hier der weitere Grenzab-
stand - eingehalten werden, da bauordnungsrechtliche Bauvorschriften grundsatzlich unberihrt
bleiben.

Im Gewerbegebiet werden die Baugrenzen groBziigig ausgestaltet, so dass den Grundstlickseigen-
timern weitgehende Gestaltungsfreiheit in der rdumlichen Anordnung der Gebaude eingeraumt
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wird. Hierdurch kénnen auch fiir bestimmte technische Betriebsabldufe ausreichend bauliche M&g-
lichkeiten geschaffen werden.

Ublicherweise sind Gewerbegebiete weitestgehend durch eine offene Baustruktur, bei haufigem
Uberschreiten der bei offener Bauweise zuldssigen Geb&udeldnge von 50 m, gepragt. Es wird daher
gemaB §22 Abs.4 BauNVO eine abweichende Bauweise dahin gehend festgesetzt, dass eine Ge-
bdudelange von bis zu 150 m zulassig ist.

In den Teilflachen I und III des Gewerbegebietes ist fir den Graben eine Unterhaltungsflache von
Bebauung freizuhalten. Fir diese Flache wird nachfolgende Festsetzung getroffen:

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in den TF I und III sind Nebenanlagen sowie Anla-
gen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassungsfahig sind, nicht zuldssig. Ausge-
nommen davon sind Zufahrten

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Bewirtschaftung des Grabens sicherzustellen

Der § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sowohl
Nebenanlagen (i.S. von § 14 BauNVO) als auch nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulas-
sungsfahige bauliche Anlagen zugelassen werden kénnen, wenn der Bebauungsplan insoweit keine
andere Regelung trifft. Relevant sind insbesondere Garagen, Stellplatze und unterirdische Baulich-
keiten.

Wird im Bebauungsplan die Zul&ssigkeit dieser Anlagen ausgeschlossen, so geht diese Festsetzung
den Regelungen des Landesrechts vor; dies trotz der Tatsache, dass die bauordnungsrechtlichen
Regelungen in einem Landesgesetz, also einer hoherrangigen Rechtsnorm enthalten sind.

Im Mischgebiet und im Sondergebiet orientieren sich die Baugrenzen am vorhandenen Bestand.
5.4.4 Flachen fur Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

In allen Baugebieten sind solche untergeordneten Nebenanlagen zuldssig, die der Nutzung eines
Grundstiickes dienen. Das sind bei einem Wohnbaugrundstiick z. B. Fahrradschuppen, Gartengera-
tehdauschen, Sitzplatz, Mauern und Wege etc.

Da im vorliegenden Bebauungsplan keine speziellen Regelungen zu diesen untergeordneten Ne-
benanlagen getroffen werden, kénnen diese untergeordneten ,Grundstiicksnebenanlagen® inner-
halb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, mit der unter 5.4.3. getroffenen Ein-
schrankung fir die Gewerbegebietsflachen sidlich des Bergheider Grabens, zugelassen werden.

5.4.5 Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen:

Die geplante Sidtangente (SSKES) ist ein StraBenneubau auf einer ehemaligen Bahngleistrasse,
welcher vom vorhandenen Knotenpunkt Rue de Montaire/Langer Damm bis zum Knotenpunkt
GrenzstraBe /Ernst-von- Delius-StraBBe fihrt, wo sie in einen Kreisverkehr miinden soll. Sie ist die
Verldngerung der Rue de Montaire und Finspangsgatan, welche als sidliche Stadtkernentlastungs-
straBe (SSKES) fungieren und die Gewerbegebiete Kjelberg und PUP Industrieentwicklungsflache
mit dem Uberregionalen StraBennetz verbinden soll.

Mit dieser StraBentrasse wird eine bessere Verbindung fiir die vorgenannten Gewerbegebiete und
den Uberregionalen Verkehr von der SchiitzenstraBe (L 601) bis zur B 96 am Gewerbegebiet Mas-
sen geschaffen.

Eine weitere wichtige Funktion dieses StraBenneubaus ist die ErschlieBung des geplanten Gewer-
begebietes.

Die bendtigte Flache fiir diesen StraBenausbau wird im vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt.
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Entsprechend dem Verkehrsentwicklungskonzept der Stadt Finsterwalde ist die Sudtangente eine
StraBe der Kategorie HS IV nach RIN mit einer Entwurfsgeschwindigkeit von 50 km/h und einer
Ausbaubreite von 6,50 m.

Zweimal wird der ortliche Vorfluter die Schacke durch die StraBenbaumaBnahme gequert. Hier sind
die vorhandenen Durchldsse bautechnisch zu erneuern.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache ermdglicht eine StraBenausbaubreite von 6,50
m, so dass der Begegnungsfall Bus/Bus mdglich ist. Weiterhin ist ein kombinierter Rad- und Geh-
weg in einer Breite von 2,50 m realisierbar sowie auBerorts ein beidseitiger Grinstreifen in einer
Breite von 2,50 m. Im Bereich der Knotenpunkte Langer Damm und GrenzstraBe sind zweiseitige
Geh- und Radwege madglich.

Eine weitere Verkehrsflache ist im Siden des Gebietes abgehend von der Schacksdorfer StraBe
festgesetzt worden.

Verkehrsflachen fir die innere ErschlieBung der Gewerbegebiete TF I bis III werden nicht festge-
setzt. Durch die groBen Gewerbegebietsflachen wird den Eigentimern/Investoren der gréBtmdgli-
che Spielraum zur Planung gelassen.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes TF I kann von der neuen SSKES und vom Langen Damm
aus erfolgen. Die Gewerbegebiete TF II und TF III kénnen von der Schacksdorfer StraBe bzw. von
der Bergheider Strafle aus erschlossen werden. Die anderen Gewerbegebiete sind von der Grenz-
straBe erschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr

Im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes wurde die Stdtangente unter Bericksichtigung des
OPNV fiir den Busverkehr ausreichend dimensioniert.

Am Knotenpunkt Sidtangente/GrenzstraBe/Ernst-von-Delius-StraBBe kann an der GrenzstraB3e eine
Bushaltestelle als Fahrbahnhaltestelle eingerichtet werden. Dazu ist am Fahrbahnrand eine 1,50 m
breite Wartefldche anzulegen und der Geh- und Radweg hinter diese Warteflache zu fihren. In Ab-
hangigkeit des 6ffentlichen Personennahverkehrs kdnnen bei Bedarf entsprechende Bushaltestellen
mit Halt im vorhandenen Verkehrsraum der Sidlichen StadtkernentlastungsstraBe vorgesehen
werden.

5.4.6 Grunflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden eine o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und zwei
private Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Dauerkleingdrten bzw. private Erholungsgarten
sowie weitere private Grinflachen ohne Zweckbestimmung festgesetzt. Eine weitere Griinflache im
Bereich von ehemaligen Kleingarten wird als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Ausgleich festgesetzt. Die Ubrige Grinflache in diesem Bereich wird als Grinflache ohne Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Hier sind entgegen der Festsetzung im 1. Entwurf keine Ausgleichspflanzun-
gen mehr mdglich, da dieser Bereich fur die Entwasserung der neuen Strafle benétigt wird.

Die offentliche Grunflache Parkanlage ist Teil der Parkanlage am Rodelberg und wird planungs-
rechtlich damit gesichert.

Um die Zufahrten zu den anliegenden Grundstiicken zu sichern wird nachfolgende Festsetzung ge-
troffen: In der o6ffentlichen Parkanlage sind Grundstiuickszufahrten zulassig.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten ist Teil der Gartensparte ,Am
alten Schwimmbad". Diese Anlage setzt sich dstlich der Plangebietsgrenze fort. Der Kleingarten de-
finiert sich gemaB Bundeskleingartengesetz wie folgt: ,Ein Kleingarten ist ein Garten, der dem
Nutzer (Kleingartner) zur nichterwerbsmaBigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewin-
nung von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf und zur Erholung dient (kleingartnerische
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Nutzung) und in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtun-
gen, z. B. Wegen, Spielflachen und Vereinshausern, zusammengefasst sind." Diese Flache wird im
B-Plan planungsrechtlich gesichert.

Der private Eigentimergarten wird auf vielfaltigste Weise, z. B. als Wochenend-, Erholungs-. Woh-
nungs-, Hausgarten, aber auch als Garten mit Kleingartencharakter genutzt. Die im Plangebiet
vorhandenen Eigentimergarten werden als private Erholungsgarten genutzt und demzufolge auch
als solche festgesetzt.

Um Rechtssicherheit flir die Eigentimer und Pachter dieser Grundstiicke zu schaffen, wird eine
textliche Festsetzung zu den Mdglichkeiten der Bebauung getroffen:

»Innerhalb der privaten Erholungsgarten sind eingeschossige Gartenlauben mit einer
maximalen Grundflache von 50 m2 und sonstige bauliche Anlagen, die der Gartennut-
zung, der Gartengestaltung, oder der zweckentsprechenden Einrichtung von Garten die-
nen, wie Banke, Sitzgruppen, Pergolen, Teiche und Swimmingpools zulassig.“

Eine weitere Grinflache wird als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Ausgleich fest-
gesetzt. Auf dieser Flache befinden sich derzeit Kleingarten, die jedoch fir den Bau der StraBe
derart in Anspruch genommen werden mussen, dass diese nicht erhalten werden kénnen.

Diese Grundstiicke werden in das Eigentum der Stadt Ubergehen und als Ausgleichsflache fir den
StraBenbau sowie zur Entwasserung der StraBe genutzt.

Mit der privaten Griunflache ohne Zweckbestimmung sidlich der SSKES wird die flir den Versicke-
rungsmulde, Amphibienleiteinrichtung und Wirtschaftsweg flr den Graben bendtigte Flache festge-
setzt.

5.4.7 Ver- und Entsorgung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 kénnen Flachen flir Versorgungsanlagen nur fir Anlagen, die der 6ffentli-
chen Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und elektronischer Kommunikation dienen
festgesetzt werden.

Solche Flachen werden im Bebauungsplangebiet nicht festgesetzt.

5.4.8 Wasserflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16)

Im Zusammenhang mit dem Bau der SSKES erfolgt eine Freilegung und Weiterfihrung des Berg-
heider Grabens in einem Teilbereich. Diese Flache wird im B-Plan als Wasserflache festgesetzt.

55 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
5.5.1 Wald

Innerhalb des Plangebietes befindet sich auch Wald entsprechend Landeswaldgesetz, der teilweise
fir den Bau der StraBe in Anspruch genommen werden muss. Die verbleibende Waldflache wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen. Diese Flache ist hach dem Landeswaldgesetz als
Waldflache erfasst. Eine kleine Flache nérdlich der neuen SSKES (nicht fir die StraBe in Anspruch
genommene alte Gleistrasse) wird neu als Waldflache festgesetzt und mit als Ersatzflache zur Auf-
forstung genutzt.

Ausflihrungen zum Ersatz der in Anspruch genommenen Waldflache unter Punkt 6.4.3.
5.5.2 Wasser

Der Verlauf der Schacke und der Bergheider Graben werden nachrichtlich als Wasserflache in den
B-Plan Ubernommen. Diese sind Gewasser II. Ordnung und unterliegen der Unterhaltungspflicht
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des Gewasserverbandes Kleine Elster-Pulsnitz. Zur Gewahrleistung der Gewasserunterhaltung ist
ein Randstreifen von mindestens 5,0 m Breite frei zu halten.

Im Zusammenhang mit dem Bau der SSKES wird der Bergheider Graben zum Teil umverlegt und
verlangert. Der neue Grabenteil wird im B-Plan als Wasserfléache festgesetzt.

5.5.3 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmale

Im B-Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege hat darauf hingewiesen, dass die Prifung der
Aufnahme von weiteren Objekten in die Denkmalliste noch nicht abgeschlossen ist. Derzeit wird die

Aufnahme des Objektes Langer Damm 51a, ehemals Kino Regina, geprift.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Gebiet nicht bekannt.

Sollten Funde auftreten, sind folgende Festlegungen im § 11 des Gesetzes Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg - BbgDSchG - vom 24. Mai 2004
(GVBI. I Nr. 9 S. 215) zu beachten:

(1) Funde sind Sachen, Mehrheiten von Sachen, Teilen oder Spuren von Sachen, von denen
anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale (§ 2 Abs. 1) handelt. Deren Entdeckung ist unverzig-
lich der Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen.

(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Verfligungsberechtigte des Grundstlicks sowie der
Leiter der Arbeiten, bei denen der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine Person befreit die
Ubrigen.

Es wird It. Stellungnahme des Landesamtes vom 22.02.2011 zum StraBenbauvorhaben vermutet,
dass bislang noch nicht aktenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden verborgen sind, nahere
Erlduterungen dazu sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Naturdenkmale

Ostlich des Langen Damms auf dem Flurstiick 477 (Flur 16) befindet sich eine Rotbuche, die ge-
maB der Verordnung zur Festsetzung von Baumen als Naturdenkmale im Landkreis Elbe-Elster
vom 21. Juni 2011 als Naturdenkmal festgesetzt ist.

5.5.4 Altlasten

Zur Untersuchung der Altlasten wurde vom Dipl. Ing. U. Méckel im Mai 2008 ein Gutachten erstellt.
Hier eine Kurzwiedergabe der Ergebnisse.

In Abstimmung mit dem Umweltamt, untere Abfallwirtschafts-/Bodenschutzbehérde wurde das von
den ehemaligen Tuchfabriken ausgehende Gefahrenpotenzial flir Schutzgiiter aufgrund der schon
sehr lange zurick liegenden Nutzung als eher gering eingeschatzt. Eine Beurteilung von Altlasten
bzw. schadlichen Bodenveranderungen wurde fiir das Grundstiick der Holzbe- und -verarbeitung
(Flur 17, Flurstick 200) und den ehemaligen Verbrennungsplatz auf dem FIMAG Gelande (Flur 12,
Flurstlick 505) fiur erforderlich erachtet.

Teile des Flurstickes 505 wurden als Abbrennplatz genutzt. Da dieser nach Aussage ehemaliger
Angestellter vollsténdig betoniert und mit einer Betonmauer umschlossen war, liegen hier geringe
Altlastengefdhrdungen vor. Die Flache wurde in Abstimmung mit dem Umweltamt nicht weiter un-
tersucht.
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Auf dem Flurstlick 200 wurden folgende altlastenverdachtige Bereiche festgehalten:

- es ist bekannt, dass sich am Ostrand der Werkhalle unterirdisch Tanks fir Leim und Phenol be-
funden haben sollen, die aber nicht lokalisierbar sind,

- im Bereich des bereits abgerissenen Kesselhauses mit seinen Anbauten wurde mit Schmierstof-
fen umgegangen,

- in der Werkhalle wurden Spanplatten hergestellt, wozu als Bindemittel Phenolharze eingesetzt
wurden, was den Umgang mit Phenol bedingte,

- im Bereich des Garagentraktes ist ein Umgang mit Mineralélen anzunehmen,

- auch der Bereich der Tankstelle ist altlastenverdachtig,

- die unbefestigten Flachen im Osten des Gelandes wurden als Lager genutzt, was aufgrund der
dort fehlenden Versiegelung ebenfalls Altlastenrisiken birgt,

- im Bereich der Bahngleise - insbesondere der Weichen am Ostrand des Grundstickes kénnen
ebenfalls Bodenkontaminationen durch Schmierstoffe entstanden sein.

Nach Auswertung von Unterlagen und einer Ortsbesichtigung wurden im April 2008 zehn

Sondierbohrungen auf verschiedenen Bereichen des Gelandes niedergebracht. Dariber hinaus

wurde im oOstlichen Teil des Gelédndes eine Mischprobe aus 8 Schirfen entnommen, die jeweils die

hier zwischen 0,5 und 0,8 m machtige Auffillungsschicht reprasentierte.
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Die Bohrkerne bzw. enthommenen Bodenproben zeigten in der Vor-Ort-Ansprache eine Machtigkeit
kinstlich aufgeflillten Materials von bis zu 2,1 m. Die Aufflillung zeichnete sich durch verbreitet
hohe Anteile an Aschen und Schlacken aus. Im &stlichen Teil des Grundstlickes - der als unbefes-
tigtes Freilager genutzt wurde- sind in der Auffliillungsschicht neben ebenfalls hohen Asche- und
Schlackenanteilen erhdhte Anteile an grobem Schotter (Bahnschotter) festgestellt worden. Neben
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diesen offensichtlich kinstlichen Beimengungen wurden jedoch nur geringe Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt, die auf mdgliche Schadstoffeintrage hinweisen kénnten (Geruch, Férbung etc.).
Der Grundwasserflurabstand ist auf dem Grundstlck relativ gering, er wurde im bebauten Teil mit
etwa 2 m festgestellt, im unbebauten, 6stlichen Teil lag er bei unter einem Meter.

In der chemischen Analytik offenbarten sich nur geringfligig erhéhte Schadstoffgehalte im Boden,
so dass daraus keine altlastenrechtlich bedingten MaBnahmen (Sanierung) abgeleitet werden kén-
nen.

Abfallrechtlich ergeben sich aus diesen, leicht erhdhten Schadstoffgehalten Einschrankungen bei
der Wiederverwertung von Aushubboden, der bei eventuellen Tiefbauarbeiten anfallt. Der erforder-
liche Mehraufwand wird auf insgesamt 71.000 € geschatzt und kommt zum Tragen, wenn im Be-
reich des ehemaligen Kesselhauses und des Phenoltanks Tiefbauarbeiten ausgefiihrt werden sollen,
die einen entsprechend umfangreichen Aushub erfordern. Im Bereich des Kesselhauses ist die Ur-
sache offenbar eine Verflillung der Baugrube nach dem Abriss mit einem ungeeigneten Material,
welches neben hohen Mineralélkohlenwasserstoffgehalten (1.400 mg/kg TR) auch erhéhte Kon-
zentrationen an Schwermetallen und polycyclischen Aromaten aufweist. Im Bereich des
Phenoltankes lagen nur erhdhte Schwermetallkonzentrationen vor, allerdings besteht die Auffl-
lung hier hauptsachlich aus Aschen, die schlecht verdichtet und als Baugrund schlecht geeignet
sind.

Weiterhin ist zu beachten, dass im ndérdlichen Teil der Garagen eine starke Beaufschlagung des Be-
tonbodens mit Mineraldlen auf einer Flache von etwa 50 m?2 vorliegt, so dass hier bei Folgenutzung
eine Reinigung und bei einem Abriss mit erhéhten Entsorgungskosten (geschatzt auf ca. 1.000
bzw. 1.250 €) zu rechnen ist. AuBerdem sind diverse Abfdlle auf dem Grundstlick zu entsorgen,
hier fielen vor allem Sperrmiill sowie Ole/Farben/Restmiill in der Werkhalle und in den Garagen
auf, fir die Entsorgungskosten von mindestens 5.000 € vorgesehen werden sollten.

Eine Kennzeichnung von Altlastenflachen ist aufgrund dieses Gutachtens im Bebauungsplan nicht
erforderlich.

Die schadlichen Bodenveranderungen haben jedoch erhebliche Einschrankungen bei der Verwer-
tung von Bodenaushub aus TiefbaumaBnahmen und Geldnderegulierungen zur Folge.

Bei der Verwertung von Bodenaushub durch Auf- oder Einbringen in die durchwurzelbare Boden-
schicht, 0-2 m Uber GOK, sind die Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes § 6 BBodSchG
und § 12 BBodSchV einschléagig, d. h. das Material muss so beschaffen sein, dass insbesondere
schadliche Bodenveranderungen nicht entstehen oder mindestens eine Bodenfunktion nachhaltig
gesichert oder wiederhergestellt wird. Es sind die Vorsorgewerte der BBodSchV anzuwenden. Flr
dort nicht aufgefiihrte Parameter kann die LAGA TR 1.2 Boden hinzugezogen werden.

Die LAGA Zuordnungswerte Z 0 gelten nur flir die Verflillung von Abgrabungen unterhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht bei Einhaltung der Z0-Werte im Eluat.

Der eingeschrankte Einbau von Z1-Material ist nur in technischen Bereichen zuldssig, bei Einhal-
tung der Z 1.1 Werte im Eluat. Der Einbau von Boden mit Eluatgehalten Z 1.2 erfordert eine Ein-
zelfallentscheidung und ist nur zulassig in hydrogeologisch glinstigen Gebieten.

Der eingeschrankte Einbau mit definierten technischen SicherungsmaBnahmen von Material mit
dem Zuordnungswert Z 2 ist ebenfalls nur in technischen Bauwerken zuldssig. Die einzuhaltenden
SicherungsmaBnahmen zur Unterbindung von Schadstoffverfrachtungen sind umfangreich.

Es ist davon auszugehen, dass bei BaumaBnahmen im Bereich des Kesselhauses, der Phenoltank-
flache und der Freiflache anfallender Bodenaushub aufgrund der Schadstoffbelastungen nur eng
begrenzt oder nicht verwertet werden kann und fachgerecht zu entsorgen ist. Die Untersuchung
und Bewertung von Bodenaushub bei BaumaBnahmen ist deshalb zwingend erforderlich.

Fir die Gleistrasse wurde mit Datum vom 02.06.2009 ein weiteres Gutachten erstellt. Aufbauend
auf den vor Ort durch die Besichtigung erlangten Erkenntnissen wurden am 20.05.2009 drei
Sondierbohrungen (Rammkernsondierungen) entlang der ehemaligen Gleistrasse niedergebracht,
um aus definierten Tiefeninterwallen Bodenproben zu entnehmen. Entsprechend den dokumentier-
ten organoleptischen Auffalligkeiten (Geruch, Farbe) wurden Bodenproben auf standortspezifische
Parameter untersucht.
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Plan der Lage der Sondierbohrungen RK 1 bis RK 3:
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Die Bohrkerne bzw. die enthommenen Bodenproben zeigten in der Vor-Ort-Ansprache eine Mach-
tigkeit klnstlich aufgeflillten Materials von 0,7-0,9 m, wovon 0,3-0,6 auf den Bahnoberbau (Schot-
ter bzw. Schotter und Schwellen) entfallen. Der Feinkornanteil im Schotter ist relativ hoch, setzt
sich aber gréBtenteils aus organischem Material zusammen. Das unter dem Schotterbett angetroff-
ene, wahrscheinlich ebenfalls kinstlich aufgefiillte Material (bis 0,5 m Machtigkeit) war in der Vor-
Ort-Ansprache wenig auffallig und iberwiegend feinsandig.

Der darunter anstehende, natlrlich gelagerte Boden wies auf dem Trassenverlauf einen sehr un-
terschiedlichen Schichtenaufbau auf: wahrend im westlichen Teil ab 1,1 m (bis zur Endtiefe von
3,0 m) eine Auelehmablagerung (sandiger Schluff) angetroffen wurde, lag deren Machtigkeit im
Ostlichen Trassenbereich nur bei 0,4 m (zwischen 1,6 und 2,0 m unter Geldnde, dartber und da-
runter sandige Schichten), im mittleren Teil der Trasse wurden nur sandige Ablagerungen ange-
troffen.

In der chemischen Analytik offenbarten sich nur geringfligig erhéhte Schadstoffgehalte im Boden,
so dass daraus keine altlastenrechtlich bedingten MaBnahmen (Sanierung) abgeleitet werden kén-
nen.

Der Grundwasserflurabstand ist auf dem Grundstiick relativ gering, er wurde mit etwa 2 m festge-
stellt.

Die Prifwerte der Bundes-, Bodenschutz- und Altlastenverordnung werden in den aus RKS 1, 2
und 3 entnommenen Bodenproben nicht Gberschritten. In diesen Bereichen sind keine MaBnahmen
zur Gefahrenabwehr (Sanierung) erforderlich.

Die Haufwerke am Nordrand des mittleren Trassenabschnittes wurden in Form von 2 Mischproben
MP 4 und MP5 mit jeweils 10 Schirfen beprobt.

Die im mittleren Trassenabschnitt befindlichen Aushubbauwerke sind stark mit Schwermetallen -
insbesondere Blei- belastet und sollten aufgrund der vorliegenden hydrogeologischen Gegebenhei-
ten und der damit modglicherweise einher gehenden Gefahrdungen auf dem Pfad Boden-
Grundwasser beseitigt werden.

Die Berdumung der Ablagerungen und die Verwertung von baubedingtem Bodenaushub erfordert
eine Bewertung der Materialien unter Zugrundelegung der Anforderungen des Bodenschutzes, § 6
BBodSchG i.V.m. § 12 BBodSchV und es ergeben sich daraus Einschrankungen flr bodenahnliche
Verwertungen.

Die Grabenbereiche wurden in einem weiteren Gutachten vom 08.12.2009 untersucht. Es wurden
an beiden Graben in Entfernungen von 57, 145 und 315 m westlich der Schacke Proben des Gra-
bensediments mittels Erdlochausheber (Greifer) entnommen.

Lage der Proben:

Graben1 A

i
Grabe7

Graben 1 westlich
MP12 von hier nur noch MP 10

sehr schmal und

flach

Beobachtungen:  Graben 1 iiber die gesamte Lénge trocken; in der nordéstlichen Hélfte Wasser ca. 0,3 — 0,4 m unter Grabensohle
Graben 2 in der Mitte teilweise Wasser fihrend, sonst ca. 0,3 m unter Grabensohle
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Der Graben 2 ist vergleichsweise wenig mit Schwermetallen belastet. Lediglich die Konzentration
an Kupfer und teilweise auch von Zink ist etwas erhoéht.

Der Graben 1 ist hingegen im norddstlichen Bereich (von der Schacke bis etwa 150 m Richtung
Sldwesten) extrem stark mit Cadmium, Kupfer, teilweise auch Chrom, Nickel und Zink belastet.
Das Material unterscheidet sich auch visuell erheblich von dem des anderen Grabens (ocker- bis
rostfarben vs. grau...schwarz). Die Schwermetallkonzentrationen nehmen im Graben 1 von der
Schacke aus nach Sudwesten deutlich ab.

Der Graben 1 einschlieBlich des bereits total verfillten Ostteils wird als Altlast im B-Plan gekenn-
zeichnet.

In Vorbereitung von BaumaBnahmen ist der Graben durch geeignete Mahahmen zu sanieren (z.B.
Bodenaustausch). Der anfallende Bodenaushub im Bereich der Proben MP 7 und MP 9 ist anhand
der Voruntersuchungen als gefahrlicher Abfall einzustufen. Der westliche Grabenteil, Probe MP 11,
kann dem Zuordnungswert Z2 zugeordnet werden. Dieser Bodenaushub ist nur eingeschrankt mit
definierten technischen SicherungsmaBnahmen in technischen Bauwerken verwertbar. Auf der
Grundlage einer o6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung oder Anordnung der unteren Abfallwirtschafts-
Bodenschutzbehorde sind die Details der Sanierung (Sanierungsziel, Art und Umfang der Untersu-
chungen und GefahrenabwehrmaBnahmen und dgl.) zu vereinbaren.

Im mittleren Trassenbereich befinden sich Ablagerungen und Holzbahnschwellen. Diese befinden
sich jedoch auBerhalb des Plangebietes, nérdlich der SSKES, so dass hier dazu keine Aussagen ge-
troffen werden.

Munitionsbergung

In der Kampfmittelbelastungskarte des Landkreises Elbe-Elster ist das Plangebiet nicht als Kampf-
mittelverdachtsflache dargestellt.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es
nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung flir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998,
verodffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt flir das Land Brandenburg Teil II Nr. 30 vom
14.12.1998, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07. Juli 2009 (GVBI. 1/09, [Nr. 12],
S.262, 266), verboten ist, die entdeckten Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern.
Es besteht die Pflicht, diese Fundstelle gemaB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

5.6 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen.

Im zu Uberplanenden Bereich sind Belastungen insbesondere aus dem Neubau der Sidlichen
StadtkernentlastungsstraBe und der Ausweisung des Gewerbegebietes im Bereich Langer Damm
nicht auszuschlieBen. Aus diesem Grund wurden zur Beurteilung der Situation durch die GWJ Inge-
nieurgesellschaft flir Bauphysik GbR Cottbus schalltechnische Gutachten erarbeitet.

e Im Teil I (vom 28.10.2010) werden die Ansprliche schutzbedlrftiger Anliegergrundstiicke
im Zusammenhang mit dem Neubau der sidlichen StadtkernentlastungsstraBe zwischen
Langer Damm und GrenzstraBe festgestellt.

e Im Teil II (vom 28.10.2010) wird fiur den Bereich Langer Damm der gewerbliche Larm-
schutz in Form einer Gerauschkontingentierung behandelt.

e In einem Teil III (vom 18.11.2010) werden die Verkehrslarmauswirkungen des genannten
StraBenneubaus sowie der relevanten BestandsstraBen auf das Plangebiet bewertet.

e Ergdnzung Teil III (vom 01.10.2012) Anpassung an Planungsstand 09/2012

e Teil IV (vom 02.10.2012) Priifung auf wesentliche Anderung durch den Umbau im Kreu-
zungsbereich Langer Damm/SSKES
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Die wichtigsten Punkte aus den v. g. Gutachten wurden der Begriindung beigefligt. Sofern erfor-
derlich und rechtlich méglich, sind Festsetzungen und Hinweise zum Schutz vor Larm in den Be-
bauungsplan ibernommen worden.

Detailliertere Erlduterungen sind den v. g. Gutachten zu entnehmen.
Teil I: Verkehrslarmschutz

Nach § 41 BImSchG muss beim Bau oder der wesentlichen Anderung einer éffentlichen StraBe si-
chergestellt werden, dass durch Verkehrsgerausche keine schadigenden Umwelteinwirkungen her-
vorgerufen werden konnen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (aktiver Schall-
schutz). Dies gilt nach § 41 (2) BImSchG nicht, wenn die Kosten der SchutzmaBnahme unverhalt-
nismaBig zu dem angestrebten Schutzzweck sind oder andere wichtige Belange wie Stadtbild- oder
Landschaftsgestaltung oder technische Probleme entgegenstehen.

Unterbleibt die Errichtung von aktiven LarmschutzmaBnahmen an der StraBe oder reichen diese flr
einen vollstandigen Schutz nicht aus, hat der Eigentimer eines betroffenen Gebaudes nach § 42
BImSchG Anspruch auf Entschadigung fiir SchallschutzmaBnahmen an den betroffenen Anlagen in
Hoéhe der erbrachten notwendigen Aufwendungen (passiver Schallschutz). Der Umfang der not-
wendigen SchallschutzmaBnahmen wird in einer Vereinbarung zwischen dem StraBenbaulasttrager
und dem Eigentimer auf der Grundlage der 24. BImSchV festgelegt.

Beim Abschnitt der SSKES im Plangebiet handelt es sich um einen StraBenneubau, d.h. es ist si-
cherzustellen, dass die Immissionsgrenzwerte nach § 2 (1) 16. BImSchV unter Beachtung der Ge-
bietsklassifikation eingehalten werden.

Vorhandene Bebauungen und Flachennutzungen werden den Gebietskategorien Mischgebiet, In-
dustrie-/Gewerbegebiet und Gartenanlagen zugeordnet.

Es ergibt sich nach der 16.BImSchV nachfolgende Schutzbedurftigkeit:

Gewerbe-/Industriegebietsflachen Lr,rag = 69dB
Lr, Nacht = 59 dB
Mischgebietsflachen L, rag = 64dB
I—r, Nacht = 54 dB
Gartenanlagen Lr,rag = 64dB

I—r, Nacht = 54 dB

AuBenwohnbereiche sind der Schutzkategorie zuzurechnen, in der sich auch das Gebaude befindet.
Aufgrund der ausgeschlossenen Nachtnutzung gelten nur die Tagesgrenzwerte.

Bei Sonderbauflachen richtet sich der Schutzgrad nach der tatsachlichen Nutzung. Bei der gegen-
wartigen Nutzung (Garagen) ist ein Schutzanspruch nicht gegeben.

Als Ausgangswert fur Berechnung wurden die Verkehrszahlen aus der 2. Fortschreibung desVer-
kehrsentwicklungsplanes zugrunde gelegt.

StraBe DTV PT.N
(Kfz pro Tag) (%)
~Stdtangente"
- zwischen Langer/Damm/Anbindung GIP Massen und 5600 5
B 96
- zwischen Anbindung GIP/Massen und B 96 2950/5600" 6
/GrenzstraBe

1) Nach Verkehrsentwicklungsplan 2. Fortschreibung /17/ soll die "Siidtangente" eine Anbindung nach Massen bzw. zur B 96 erhal-
ten. Diese Anbindung wird die Verkehrsstarke auf der "Sidtangente" in Richtung GrenzstraBe mindern. Genannter Verkehrsent-
wicklungsplan weist hier eine Verkehrsstarke von 2950 KFZ/Tag aus. Da deutlich absehbar ist, dass die "Siidtangente" vorerst
ohne die Anbindung nach Massen / B 96 in Nutzung gehen wird und die Anbindung ohnehin baulich noch sehr unklar ist wird gu-

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 33



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfihrung SSKES"

tachterlich entschieden, die Verkehrsstarke von 5600 KFZ/Tag auch auf den Abschnitt zwischen Anbindung nach Massen / B 96
und GrenzstraBe als Basis der schalltechnischen Untersuchung zu nehmen.

Die schalltechnische Untersuchung kommt hinsichtlich von Grundbetroffenheiten zu nachstehen-
dem Ergebnissen.

1. Abschnitt Langer Damm (Bauanfang) bis Gartenanlage Mitte

— Bebauungen im Flachenbereich Gewerbe und Mischgebiet werden von den Grenzwertisophonen
69/59 dB und 64/65 dB nicht erreicht. Eine grundsatzliche Betroffenheit ist fir Bebauungen,
beispielsweise fiir die Wohngebaude Langer Damm 25 (IP 1) und Langer Damm 29 (IP 2) in der
Mischgebietslage nicht festgestellt. Das trifft ebenso zu auf das Birogebaude Johanniter (IP 3)
im Gewerbegebiet. Auf den Baulinien des Gewerbegebietes werden ebenfalls die Grenzwertiso-
phonen nicht erreicht.

2. Abschnitt Gartenanlage Mitte bis Gartenanlage Nord

— Die Gartengrundstiicke werden von der Grenzwertisophone 64 dB nicht erreicht. Fir die Garten
besteht kein Schallschutzanspruch.

Zusammenfassung:

Die schalltechnische Untersuchung ergibt, dass Schallschutzanspriiche dem Grunde nach im Nach-
barschaftsbereich der StraBenneubautrasse nicht gegeben sind. Die nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zu priifende und nachzuweisende Schallimmissionsbelastung aus zu erwartendem
StraBenverkehr erreicht nicht die Vorsorge-Grenzwerte. Das trifft auf schutzbedlrftige Gebaudean-
lagen, auf gegebene Bebauungsgrenzen und auf Garten zu. Gegeniber dem 1. Entwurf wurden im
2. Entwurf die Baugrenzen aufgrund der Unterhaltung des Bergheider Grabens in den GE TF I und
ITI weiter nach Siden verschoben, so dass eine Immissionsbelastung an dieser Stelle noch gerin-
ger wird.

Der StraBenbaulasttrager ist zu SchallschutzmaBnahmen nicht verpflichtet.

Teil II: Gerauschkontingentierung

Nach § 1 BauGB sollen bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes berilicksichtigt werden. § 1
BauGB verpflichtet die Stadte und Gemeinden, diese Aspekte des Umweltschutzes im Rahmen der
Bauleitplanung abwagend zu beriicksichtigen.

Im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterflihrung SSKES" werden Gewerbege-
biete ausgewiesen. Schutzbedlrftige Nutzungen befinden sich im Planbereich (Mischgebiete, Gar-
tenanlagen) als auch im daran angrenzenden Bereich (Wohngebiete, Mischgebiete).

Entsprechend § 50 BImSchG besteht in der raumlichen Planung der Trennungsgrundsatz, d.h. Ge-
biete mit emissionstrachtiger Nutzung und Gebiete mit immissionsempfindlichere Nutzung sind
raumlich zu trennen (Abwdgungsdirektive). Insbesondere findet It. Urteil des BVerwG vom
22.03.2007 die Durchsetzung dieser Abwagungsdirektive Grenzen im Grundsatz des § la Abs. 2
Satz 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und betont hierbei insbesondere MaB-
nahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung.

Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfihrung SSKES™ werden unter
anderem ein bereits genutztes Gewerbegebiet und in den letzten Jahren brachgefallene Gewerbe-
flachen in fast innerstadtischer Lage Ulberplant, die Einhaltung hinreichender Abstéande zwischen
den unterschiedlichen Nutzungen ist daher nicht méglich.
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Lassen sich Gewerbegebiete und schutzbediirftige Gebiete nach Abwagung nicht ausreichend tren-
nen, besteht nach § 1 Abs. 4 BauNVO zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen die Mdg-
lichkeit, eine Verteilung der zulassigen Nutzungen festzusetzen (Gliederung).

Eine Moéglichkeit der Gliederung besteht in der Anwendung der Abstandsleitlinie. Die Abstandsleitli-
nie ist eine nutzungsbezogene Gliederung. Vorteilhaft bei diesem Verfahren ist die relativ schnelle
Beurteilungsmaoglichkeit der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines ansiedlungswilligen Betriebes.
Nachteilig ist die geringe Flexibilitdt des Verfahrens und das relative Unvermdgen eines Betriebes
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, Betriebsorganisation oder ahnliche MaBnahmen seine
planerische Zuldssigkeit, beispielsweise bei Nichteinhaltung von Mindestabstdnden, flir den Fall
nachzuweisen, dass ausschlieBlich nach den Bedingungen der Abstandsleitlinie gepruft wird.

Zur Beschreibung des zuldssigen Emissionsverhaltens von Betrieben und vorsorglichen Sicherung
der Einhaltung umweltrelevanter Belange in schutzbedlirftigen Drittbereichen wird im konkreten
Planungsfall daher eine Gerdauschkontingentierung nach DIN 45691 Ausgabe 12/2006 vorgenom-
men. Gerdauschkontingentierungsverfahren stellen eine rechtlich gesicherte Methodik dar, im Be-
bauungsplanverfahren eine Konfliktbewaltigung zu ermdglichen. Vorteilhaft ist weiter, dass mit der
Festsetzung von Emissionskontingenten der Emissionskonflikt fir Larm in der Regel abschlieBend
normiert ist. Im spateren Genehmigungsverfahren eines Betriebes muss lediglich die Einhaltung
des Emissionskontingentes geprift und sichergestellt werden. Die Integration eines Larmkontin-
gentierungsverfahrens ist auch stadtebaulich insofern sinnvoll begriindet, dass nicht schon von
dem ersten sich ansiedelnden Betrieb alle zuldassigen Emissionen ausgeschopft werden
(Windhundprinzip). Eine Ansiedlung weiterer Betriebe ware verhindert, selbst wenn ihre Emissio-
nen deutlich unter den zu beachtenden Richtwerten in Drittbereichen liegen wirden.

Die Gerauschkontingentierung wird entsprechend § 1 Abs. 4 BauNVO als Gliederung nach den be-
sonderen Bedirfnissen und Eigenschaften der Betreibe und Anlagen als Festsetzung in den Be-
bauungsplan Gbernommen. Die Gliederung bezieht sich nur auf gewerblich/industrielle Emissionen
aus den drei vorgesehenen Ansiedlungs- bzw. Teilbereichen entlang des Langen Damms. Untersu-
chungen zur Bewertung des Verkehrslarms aufgrund zusatzlichen anlagenbezogenen Fahrverkehrs
sind nicht méglich und wurden nicht vorgenommen. Die schalltechnische Beurteilung erfolgte nach
bauleitplanerischen Grundsatzen mit nachstehender Aufgabenstellung:

- Abstimmung der Gerduschkontingentierungsvorhaben, der Methodik und des Gerausch-
Vorbelastungsansatzes mit dem Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Cottbus

- Durchflihrung der Kontingentierungsberechnungen und Optimierung des Emissionspotenti-
als unter Beachtung der Planentwicklungsvorgaben sowie der gewerblichen Vorbelastungs-
situation

- Erarbeitung von Empfehlungen zur Festsetzung im Bebauungsplan bzw. in der Begriindung

- Berlicksichtigung gegebenenfalls aktueller Entwicklungs- bzw. Ansiedlungsziele

- Berlcksichtigung einer inneren Kontingentierung

Angewendet wird das Verfahren der Emissionskontingentierung nach DIN 45691 unter Verwendung
immissionswirksamer fldchenbezogener Schallleistungspegel IFSP. Der Begriff IFSP wird in genann-
ter Norm DIN 45691 durch den neuen Begriff "Emissionskontingent Lg" ersetzt. Die Festsetzung
von Emissionskontingenten Lg ist eine normierte Festsetzung von IFSP. Daher kdnnen alle sich
aus der Festsetzung der IFSP ergebenden Erfahrungen und Konsequenzen aus der Rechtsprechung
auf die Festsetzung der Lgx dem Grunde nach bernommen werden. Durch das Emissionskontin-
gent Lg wird das Emissionsverhalten aller Anlagen im Plangebiet so gesteuert, dass die von der
Gesamtheit aller Anlagen ausgehenden Schallemissionen an den Objekten mit besonderer Schutz-
bedirftigkeit den maBgeblichen Immissionsrichtwert nicht Gberschreiten. In die Begutachtung ein-
bezogen wurden alle schutzbediirftigen Bebauungen oder Planflachen im unmittelbaren Umgriff des
Bebauungsplanes sowie im Plangebiet selbst.

Dem Verfahren liegt der akzeptorbezogene Ansatz der TA Larm zugrunde. Das bedeutet, dass
durch die Gesamtheit aller Anlagen in Summe der Immissionsrichtwert am maBgeblichen Immissi-
onsort eingehalten werden muss.
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Bei der Berechnung und Optimierung des Gerauschkontingentes fir alle Planflachen wird ein soge-
nanntes Bebauungsplan-Rechenverfahren verwendet, welches nur das AbstandsmafB Ds und keine
Quelleneigenschaften wie Richtcharakteristik, Frequenz- und Zeitstruktur berlicksichtigt. Das Ab-
standsmaB Ds beschreibt ausschlieBlich die geometrische Ausbreitungsdéampfung zwischen Schall-
guelle und Immissionsort bei Abstrahlung der Schallquelle in einen Vollraum 4 M. Die Quellenhdhe
ist grundsatzlich mit 2 m angenommen.

Hindernisse und Bebauungen sind ebenfalls nicht in das B-Planrechenverfahren eingefuhrt.

Weiterer Erlauterungen oder Beschreibungen zum Rechenverfahren bedarf es nicht, da
die mathematische Vorgehensweise in der Kontingentierungsnorm DIN 45691 geregelt
ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch fur die Ermittlung des im Genehmigungsverfah-
ren zu bestimmenden Immissionskontingentes L,x fur einen Immissionsort das B-
Planrechenverfahren normativ zu verwenden ist.

Die "Immissionswirksamkeit" des Emissionskontingentes Lgx kommt dadurch zum Ausdruck, dass
beim Nachweis der Einhaltung des Emissionskontingentes im Einzelgenehmigungsverfahren die
tatsdachlich vorhandene Transmissionsleistung auf dem Ausbreitungswege zwischen Quelle (Schall-
guellen des Betreibers) und dem maBgeblichen Immissionsort berlicksichtigt wird, dazu gehéren
beispielhaft Dampfungen, Abschirmungen durch Gebdude, SchallschutzmaBnahmen oder schall-
technisch glnstige Anordnungen von AuBenlarmquellen.

Die gegebenenfalls notwendige Aufteilung von Emissionskontingenten (und anteiligen Immissions-
richtwerten) ist bei schon bestehenden Betrieben im Plangebiet nur unter Beteiligung dieser Be-
triebe mdoglich. Insofern ist bei der Festsetzung von Kontingentvorgaben in Plangebieten einzu-
schatzen, inwieweit die Kontingentvorgabe fiir schon ansassige Betriebe ausreichend bemessen ist.

Selbst bei ausgeklliigelten Optimierungsrechnungen kommt es bei Kontingentierungsverfahren
nicht immer zur vollen Ausschdépfung der Immissionsricht- bzw. Planwerte. Diesem Mangel von
Kontingentierungsverfahren kann beispielsweise durch zusatzliche Festsetzungen entgegengewirkt
werden. Die DIN 45691 nennt dazu unter anderem die Einfihrung von Richtungssektoren oder die
Erhdhung der Emissionskontingente fur einzelne Immissionsorte. Derartige Festsetzungen sind bei
der Emissionskontingentierung im Rahmen dieses Planverfahrens zielfihrend. Es werden Zusatz-
kontingente fir einzelne Richtungssektoren entsprechend DIN 45691 Anhang A2 vergeben.

Gliederung des Plangebietes:

Das gewerbliche Plangebiet umfasst vier Mischgebietsflachen. Die Mischgebietsflachen grenzen
straBenbegleitend an den Langen Damm. Die bestehende Gebdudesubstanz ist teilweise in gutem
Zustand und in Nutzung, teilweise auch ohne Nutzung. In der Plangebietstiefe schlieBt sich die
Hauptflache (Gewerbegebiet) gegliedert in drei groBflachig geteilte Teilflachen TF I bis TF III an.
Die Gliederung des Gewerbegebietes ist bewusst groBflachig gewahlt. Die Gliederung bericksich-
tigt die gegenwartige Nutzungsstruktur sowie bekannte Optionen von Nutzungsnachfragen. Insbe-
sondere die Teilflache TF II ist in Nutzung. Die &stlichste Teilflache TF III wird gegenwartig nicht
genutzt. Es besteht allerdings Nachfrage zur Nutzung der stdlichen Hallengebaude. Fir die nérdli-
che Teilgebietsflache TF I besteht eine Nutzungsnachfrage zur Gesamtflache.

Die planungsrechtliche Sicherstellung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen erfolgt ge-
maB DIN 45691 regelmaBig fur Drittbereiche (duBere Kontingentierung). Im vorliegenden Bewer-
tungsfall stellt die Gerauschkontingentierung auch auf die Einhaltung von Immissionsrichtwerten
innerhalb des Plangebietes ab (innere Kontingentierung).

Aufgrund der Einbeziehung von Mischgebietsflachen und Garten in das Plangebiet miissen diese
berlicksichtigt werden, um absehbaren Konflikten entgegen zu wirken. In bestimmten Planteilbe-
reichen ist absehbar, dass ein mdgliches gewerbliches Emissionskontingent eher durch die planin-
tegrierten Bezugspunkte als durch Anforderungen im Drittbereich bestimmt werden wird.

Aus rechtlichen Griinden kénnen im Bebauungsplan nur Festsetzungen enthalten sein, die sich auf
das Plangebiet selbst beziehen. Insofern ist die Eigenschaft eines Gebietes, die zur Immission auf
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Nachbarschaftsgrundstiicken fiihrt, eben seine Emission. Ein unter diesem Aspekt akzeptables In-
strument zur Sicherstellung von immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist gemaB DIN 45691
Ausgabe 12/2006 die als Emissionskontingentierung bezeichnete Festlegung von immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schalleistungspegeln (IFSP) flir vorhandene und geplante Gewerbegebie-
te. Dabei wird den gerauschemittierenden Flachen, in der Regel gegliedert in unterschiedliche Teil-
flachen, ein flachenbezogener Schalleistungspegel L"w so zugewiesen, dass sich an keinem Ort in
der Nachbarschaft des Gewerbegebietes eine Uberschreitung von Orientierungswerten bzw. von
geltenden Immissionsrichtwerten ergibt.

Die im Gutachten von GWJ] vom 28.10.2010 innerhalb des Bebauungsplanes liegenden vorge-
schlagenen Immissionsorte als Bezugspunkte fiir spatere Nachweisverfahren wurden in den Be-
bauungsplan aufgenommen (innere Kontingentierung). Die im Gutachten von GWJ] vom
28.10.2010 auBerhalb des Bebauungsplanes liegenden vorgeschlagenen Immissionsorte als Be-
zugspunkt flr spatere Nachweisverfahren wurden in die Begriindung (Seite 38) eingefligt (duBere
Kontingentierung).

Die Aufnahme der Immissionsorte auBerhalb des Plangebietes in den Bebauungsplan bzw. dessen
Begriindung ist zwingend erforderlich, damit klare Vorgaben fir die im Genehmigungsverfahren
vorzunehmende Prifung bestehen und der Bebauungsplan dem Bestimmtheitsgebot gentigt. Daher
sind die Angaben zum maBgeglichen Immissionsort zu diesem erforderlich, um im Baugenehmi-
gungsverfahren die Rickrechnung zu ermdglich, ob an diesen Punkten die zuldassigen Immissions-
werte eingehalten werden (vgl. VGH Minchen, Urteil vom 14. November 2002, OVG Berlin-
Brandenburg, Urteil vom 10. Dezember 2008).

Die Wahl geeigneter Immissionsorte erfolgt in der Regel so, dass bei Einhaltung der Planwerte an
diesen Orten auch im Ubrigen Einwirkungsbereich keine Uberschreitungen von Planwerten zu er-
warten sind.

Diese in nachfolgender Tabelle und im nachfolgenden Plan nochmals aufgefihrten Immissionsorte
(innerhalb und auRerhalb des Plangebietes) sind bei der Nachweisfihrung der Einhaltung des zu-
lassigen Emissionskontingentes zwingend zu verwenden.

Tabelle: Immissionsorte (Bezugspunkte)

auBere innere

Immissionsort j (IP) | Kontingentierung | Kontingentierung | Bemerkungen

IP 20 X Wohngebaude

Wohnhaus Langer

Damm 25

IP 21 X Dienst- und Blirogebdude der Jo-

Blrogebaude Johan- hanniter Unfallhilfe

niter

IP 22 X Kleingartenanlage ohne Schutzan-

Gartenlaube Garten- spruch in der Nacht

anlage

IP 23 X Eigenheim im Bestand

Wohnhaus Die nérdlich des Immissionsortes

Klingmuhler Eck IP 23 gelegene mehrgeschossige
Wohnbebauung wurde 2010 abge-
rissen und somit als Immissionsort
fir schutzbedirftige Bebauungen
nicht mehr angenommen

IP 24 X Die mehrgeschossigen Wohnge-

Planflache WA Berg- baude zwischen Bergheider Stral3e

heider Str. und Plangebiet liegen im Stadtum-
baubereich, ein Rlckbau der Ge-
baude ist kurzfristig vorgesehen
(2011/2012)

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 37



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfihrung SSKES"

IP 25
Wohnhaus und Biliro
Schacksdorfer Str. 25

Wohngebaude im Bestand

IP 26 Wohnhaus

Wohnhaus Langer

Damm 20

IP 27 Bezugspunkt auf der Baugrenze
Mischgebiet MI 1

IP 28 Bezugspunkt auf der Baugrenze

Mischgebiet MI 2

IP 29
Mischgebiet MI 3

Bezugspunkt auf der Baugrenze

IP 30
Wohnhaus

Wohnhaus auf eigener Gewerbe-
fldche (Betriebsleiterwohnung)

Die Nachweishdhe betragt fir alle Immissionsorte 4 m.

Grundsatzlich ist die Einhaltung von Larmkontingenten

im immissionsschutzrechtlichen oder

bauordnungsrechtlichen Nachweisverfahren fir alle Immissionsorte zu fihren. In Abhangigkeit von
der Lage des Emittenten kann die Behérde sinnvollerweise den Nachweis auf ausgewahlte Immis-

sionsorte beschranken.
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Plan: Immissionsorte
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Festlegung Gesamt-Immissionswert:

Die DIN 18005 ist in der Bauleitplanung das wichtigste larmtechnische Regelwerk. Sie enthalt
schalltechnische Orientierungswerte fir die unterschiedlichen Baugebiete, die nach Méglichkeit
eingehalten werden sollten. Die Beurteilung von Gewerbelarm nach den Orientierungswerten nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist auf die Verwaltungsvorschrift TA Larm und begleitende Regelwerke
ausreichend abgestimmt. Mit Anwendung dieser Vorschriftenlage kann die Bauleitplanung beim
Schutz vor Gewerbelarm dem Vorsorgegrundsatz und dem Gebot der Konfliktbewaltigung gerecht
werden. Der Gesamt-Immissionswert Lg; beschreibt den Beurteilungspegel als Summe der einwir-
kenden Gerdusche aller Betriebe und Anlagen von den Gewerbefldchen im Plangebiet sowie der
Gerauscheinwirkungen von Betrieben und Anlagen auBerhalb des Plangebietes.

Der Gesamt-Immissionswert Lg; ist wie nachstehend festgelegt:

Tabelle: Gesamt-Immissionswerte Lg;

Immissionsort j | Nutzung Gesamt- Bemerkungen
(IP) Immissionswer-
te Lg;
tags | nachts
IP 20 Mischgebiet 60 45 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Wohnhaus Langer (MI) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
Damm 25 wert nach TA Larm Punkt 6.1.c
IP 21 Gewerbegebiet 65 50 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
BlUrogebaude Jo- (GE) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
hanniter wert nach TA Larm Punkt 6.1.b
IP 22 Kleingartenan- 55 552 | Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Gartenlaube Gar- lage (60)Y | ()Y |Beiblatt 1
tenanlage Y empfohlener Abwégungspegel, vgl.
Anmerkung®
2 nicht relevant, da Wohnen nicht zulas-
sig
IP 23 Allgemeines 55 40 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Wohnhaus Wohngebiet Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
Klingmuhler Eck (WA) wert nach TA Larm Punkt 6.1.d
IP 24 Allgemeines 55 40 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Planflache WA Berg- | Wohngebiet Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
heider Str. (WA) wert nach TA Larm Punkt 6.1.d
IP 25 Allgemeines 55 40 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Wohnhaus und Bliro | Wohngebiet Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
Schacksdorfer Str. (WA) wert nach TA Larm Punkt 6.1.d
25
IP 26 Mischgebiet 60 45 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Wohnhaus Langer (MI) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
Damm 20 wert nach TA Larm Punkt 6.1.c
IP 27 Mischgebiet 60 45 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Mischgebiet MI 1 (MI) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
wert nach TA Larm Punkt 6.1.c
IP 28 Mischgebiet 60 45 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Mischgebiet MI 2 (MI) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
wert nach TA Larm Punkt 6.1.c
IP 29 Mischgebiet 60 45 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Mischgebiet MI 3 (MI) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
wert nach TA Larm Punkt 6.1.c
IP 30 Gewerbegebiet 65 50 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Wohnhaus (GE) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
wert nach TA Larm Punkt 6.1.b
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3)

Anmerkung

Der stdliche Teil der Kleingartenanlage liegt im akustischen Einflussbereich des gewerblichen Plangebietes.

Die DIN 18005 sieht die Einhaltung eines Orientierungswertes von 55 dB(A) am Tage fiir Kleingartenanlagen vor.

Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen, die gegebenen Interessenlagen gegeneinander abzuwdgen und die Schutzbedirf-
tigkeit fir Kleingartenanlagen in Analogie zu Mischgebietslagen/Dorfgebietslagen festzusetzen.

Diese Empfehlung steht im Einklang mit der Rechtsprechung, die Kleingartengebiete nicht als schutzbedirftig ansieht als
beispielsweise Dorfgebiete, da sie fiir einen Daueraufenthalt nicht vorgesehen sind.

Eine Begriindung fiir diese Empfehlung wird darin gesehen, dass zur gewerblichen Ansiedlung im Planflachengebiet TF 1 das
mogliche Emissionskontingent sinnvollerweise durch ein Zusatzkontingent im bezeichneten Richtungssektor A erhdéht wer-
den soll. Des Weiteren wird an Bebauungsplane die Anforderung gestellt, vollzugsfahig zu sein. Das bedeutet, dass in einem
spateren Nachweisverfahren ohnehin die Grundsatze der TA Larm herangezogen werden und somit ein Schutzziel von 60
dB angemessen ist.

Gerauschvorbelastung:

Eine planerische Vorbelastung flir das Plangebiet, beispielsweise aus bekannten Bebauungsplédnen,
ist nicht gegeben.

Die im Plangebiet und angrenzend vorhandenen Gewerbetriebe wurden erfasst (Seite 41). Auf der
Grundlage der im Plangebiet vorhandenen Gewerbebetriebe erfolgte eine Beurteilung, inwieweit die
ermittelten und festzuschreibenden Emissionskontingente fiir deren Bestand ausreichend bemes-
sen sind.

Gewerbliche Anlagen auBerhalb des Plangebietes mit relevanter Vorbelastungssituation waren mit
Ausnahme des NETTO-Marktes in der Schacksdorfer StraBe nicht feststellbar.

Die Bestandsaufnahme lasst die nachstehende akustische Quellenbeurteilung zu:

1.

Gebaude oder Mieteinheiten mit Blurocharakter kdnnen beziglich einer  Emissionsbetrach-
tung ausgeschlossen werden. Das trifft auch zu auf BlUroeinheiten von gewerblichen Betrie-
ben oder Handelseinrichtungen, wie beispielsweise Baubetriebe oder den NETTO-Markt.
Relevante Larmemissionen aus Gebauden, haustechnischen Anlagen oder sonstige
technischen Anlagen waren im Nahbereich mit Ausnahme des NETTO-Marktes nicht
feststellbar. Das trifft auch auf das ansassige Geristbauunternehmen sowie die Werk-
stattanlage zu.

Ein ausgesprochener Nachtbetrieb wird bei keinem Gewerbe festgestellt. Daraus kann ge-
schlossen werden, dass eine Vorbelastungssituation aus Gewerbeldrm im Nachtzeitraum
dem Grunde nach nicht gegeben ist. Eine gewerbliche Larmemission im Nachtzeitraum ist
lediglich einem Transport- und Ladebetrieb bzw. einem anlagenbezogenen Fahrverkehr auf
den genannten Grundsticken in den friihen Morgenstunden zuordenbar. Diese gewerbliche
Larmimmission kann u.a. wegen der groBen Absténde, zumindest zu WA-Lagen, keine
LarmimmissionsgréBe an dem maBgeblichen Immissionspunkt erzeugen, die einer GréBe
um 40 dB entspricht.

Gewerbliche Betriebe auBerhalb des Plangebietes mit pragender Vorbelastung flr die
Immissionsorte in allgemeiner Wohngebietslage wurden mit Ausnahme des NETTO-
Marktes ebenfalls nicht festgestellt. Fir die Immissionsorte in Mischgebietslagen auBerhalb
des Plangebietes entsteht im Kontingentierungsprozess ohnehin eine Immissionsreserve, da
die Gesamtimmission eher durch die kritischeren =~ Wohnbaustandorte und MI-Flachen im
Plangebiet grenzwertig bestimmt wird.

Das Emissionskontingent ist auf den Planflaichen mit gewerblichem Bestand mit Lg
(Tag) von 57 dB bis 60 dB und Lg (Nacht) von 47 dB bis 50 dB festgesetzt. Gutachterlich
ist einschatzbar, dass die vorhandenen Betriebe mit dem zuordenbaren Emissionsverbrauch
auskommen.

Der Vorbelastungseinfluss durch den NETTO-Markt wird ausschlieBlich auf den  Nachweis-
ort IP 25 - Wohnhaus und Biiro Schacksdorfer Str. 25 - gesehen. Aufgrund des reinen Tag-
betriebes des NETTO-Marktes besteht flir den Nachtzeitraum keine Vorbelastung. Die gu-
tachterliche Bewertung zur Tagesvorbelastung empfiehlt die Bericksichtigung eines
Vorbelastungspegels am Tage von yer1ag (IP 25) = 52 dB.
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Plan: Gewerbliche Nutzung im Bestand

Fa. Lehmann (Gerlstbau)

Fa. Seidel, Landmaschinen (Kleintechnik, Reparatur, Verkauf, Verleih)
Tanzstudio und Wohnen (Freizeit)

Verbraucherberatung (Biiro)

Ergotherapie und Wohnen (Bilro und Therapie)

Johanniter Unfallhilfe (Biro)

aUThWNH
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Ermittlung des Planwertes:

Der Planwert Lp_ beschreibt fiir jeden maBgeblichen Immissionsort die Summe aller auf den Immis-
sionsort einwirkenden Gerdusche aus dem Plangebiet ,Langer Damm und Weiterfihrung SSKES",
welcher nicht tberschritten werden darf.

Mit Berlcksichtigung der Vorbelastung auf dem IP 25 (Vgl. S. 33) ergibt sich der Planwert Lp_ fir
die maBgeblichen Immissionsorte nach folgender Tabelle. Als Grundlage fir die Ermittlung des Be-
urteilungspegels wurde die DIN 18005 herangezogen

Tabelle: Planwert Ly,

Immissionsort j Nutzung Planwert Lp, Bemerkungen
(IP)
tags nachts
IP 20 Mischgebiet 60 45 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Wohnhaus Langer | (MI) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
Damm 25 wert nach TA Larm Punkt 6.1.c
IP 21 Gewerbe- 65 50 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Blirogebaude Johan-|gebiet (GE) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
niter wert nach TA Larm Punkt 6.1.b
IP 22 Kleingar- 55 552 | Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Gartenlaube Garten- |tenanlage (60)Y (-)" |Beiblatt 1
anlage Y empfohlener Abwégungspegel, vgl.
Anmerkung®
2 nicht relevant, da Wohnen nicht zulés-
sig
IP 23 Allgemei- 55 40 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Wohnhaus nes Wohn- Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
Klingmuhler Eck gebiet wert nach TA Larm Punkt 6.1.d
(WA)
IP 24 Allgemei- 55 40 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Planflaiche WA Berg-|nes Wohn- Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
heider Str. gebiet wert nach TA Larm Punkt 6.1.d
(WA)
IP 25 Allgemei- 534 40 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Wohnhaus und Biro|nes Wohn- Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
Schacksdorfer Str. 25 | gebiet wert nach TA Larm Punkt 6.1.d
(WA) *) reduzierter Orientierungswert
IP 26 Mischgebiet 60 45 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Wohnhaus Langer | (MI) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
Damm 20 wert nach TA Larm Punkt 6.1.c
IP 27 Mischgebiet 60 45 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Mischgebiet MI 1 (MI) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
wert nach TA Larm Punkt 6.1.c
IP 28 Mischgebiet 60 45 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Mischgebiet MI 2 (MI) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
wert nach TA Larm Punkt 6.1.c
IP 29 Mischgebiet 60 45 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Mischgebiet MI 3 (MI) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
wert nach TA Larm Punkt 6.1.c
IP 30 Gewerbe- 65 50 Orientierungswerte nach DIN 18005/14/
Wohnhaus gebiet (GE) Beiblatt 1 identisch mit Immissionsricht-
wert nach TA Lérm Punkt 6.1.b
3) Anmerkung

Der sudliche Teil der Kleingartenanlage liegt im akustischen Einflussbereich des gewerblichen Plangebietes.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH

Seite 43




Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfihrung SSKES"

Die DIN 18005 sieht die Einhaltung eines Orientierungswertes von 55 dB(A) am Tage fir Kleingartenanlagen vor.

Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen, die gegebenen Interessenlagen gegeneinander abzuwdgen und die Schutzbedirf-
tigkeit fir Kleingartenanlagen in Analogie zu Mischgebietslagen/Dorfgebietslagen festzusetzen.

Diese Empfehlung steht im Einklang mit der Rechtsprechung, die Kleingartengebiete nicht als schutzbedirftig ansieht als
beispielsweise Dorfgebiete, da sie fiir einen Daueraufenthalt nicht vorgesehen sind.

Eine Begriindung fiir diese Empfehlung wird darin gesehen, dass zur gewerblichen Ansiedlung im Planflachengebiet TF 1 das
mogliche Emissionskontingent sinnvollerweise durch ein Zusatzkontingent im bezeichneten Richtungssektor A erhdéht wer-
den soll. Des Weiteren wird an Bebauungsplane die Anforderung gestellt, vollzugsfahig zu sein. Das bedeutet, dass in einem
spateren Nachweisverfahren ohnehin die Grundsatze der TA Larm herangezogen werden und somit ein Schutzziel von 60
dB angemessen ist.

Fir nicht vorbelastete Immissionsorte ist der Planwert Ly gleich dem Gesamt-Immissionswert Lg;!

Im Bebauungsplan wird eine Gliederung des Gewerbegebietes im Bereich Langer Damm in drei
Flachen (TF) vorgenommen.

Tabelle: Ergebnisse der Kontingentierungsberechnungen und akustischen Planvorgaben

Teilflache ? Emissonskontingent Lex!) | Bezugsflache TF (m2) |Lwa,ges® [dB(A)] Tag /
[dB(A)/m?2) Nacht
Tag / Nacht

TF I 60 / 45 38000 106 /91

TF II 60 / 45 28260 105/ 90

TF III 57/ 42 38210 103/ 88

1) Lk entsprich IFSP, L",
2) Teilflachen des Gewerbegebietes
3) maogliche abstrahlbare Gesamtschallleistung in dB(A)/Teilflache

Die ausgewiesenen Emissionskontingente sind Planungswerte zur Verteilung der an den mafBgebli-
chen Immissionsorten fiir das Plangebiet insgesamt zur Verfiigung stehenden Gerauschanteilen.
Die absolute GroBe der Emissionskontingente richtet sich unter anderem sehr stark nach dem Re-
chenverfahren. In der Praxis werden die Kontingente aufgrund der Anrechenbarkeit der Transmis-
sionsverluste auf dem Ausbreitungsweg hoéher ausfallen als nach dem angewendeten Rechenver-
fahren hier ausgewiesen. Eine pauschale GréBe flir das héhere Emissionskontingent kann zwischen
2 dB und 5 dB abgeschatzt werden. Das gutachterlich ermittelte Emissionskontingent ist in Form
von Lgg [dB(A)/m?2] im Bebauungsplan festgesetzt.

Zur besseren Handhabung im Nachweisverfahren werden die Immissionskontingente IK an den
Immissionsorten IP 20 bis IP 30 in der nachstehenden Tabelle angegeben.

Die Immissionskontingente IK beschreiben den Beurteilungspegel, der durch die Einwirkung der
gesamten Teilflachen (TF I bis TF III) am jeweiligen Immissionsort j (IP) zugelassen werden kann.
Die Summe der Immissionskontingente IK soll den Planwert Ly_nicht Uberschreiten.

Nachstehende Tabelle zeigt die Ergebnisse der Emissionskontingentierung

Tabelle: Gesamt-Immissionskontingente IKys fur alle maBgeblichen Immissionsorte

Immissionsort j Teilflache TF I Teilflache TF 11 Teilflache TF III

(IP) IKges [dB(A)] IKges [dB(A)] IKges [dB(A)]
Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht

IP 20 48,8 / 33,8 42,8 / 27,8 38,0/ 23,0

IP 21 61,9/ 46,9 46,8 / 31,8 41,6 / 26,6

1P 22 53,9/ 38,9 47,9/ 32,9 47,2 / 32,2

1P 23 43,4 / 28,4 44,1 / 29,1 53,4 /38,4

IP 24 44,2 / 29,2 46,7 / 31,7 48,6 / 33,6
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IP 25 45,6 / 30,6 50,7 / 35,7 46,7 / 31,7
IP 26 53,6 / 38,6 48,9 / 33,9 40,8 / 25,8
P 27 46,7 / 31,7 56,0 /41,0 42,7 / 27,7
P 28 57,2/ 42,2 54,7 / 39,7 42,8 /27,8
1P 29 58,8 / 43,8 47,3/ 32,3 40,7 / 25,7
IP 30 54,5/ 39,5 62,0 /47,0 48,3 /33,3

Die Nachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens sind fiir alle Immissionsorte zu flihren.
Die Genehmigungsbehérde kann fir die jeweils gegebene Beurteilungssituation die flir das Vorha-
ben nicht relevanten Bezugspunkte von der Nachweisfiihrung ausschlieBen.

Zusatzkontingent:

Es werden Zusatzkontingente fir einzelne Immissionsorte nach DIN 45691 Anhang A2 festgelegt,
um im Einzelfall und bei Bedarf eine noch bessere Ausschdopfung der zuldssigen Planwerte Ly zu
erreichen. Die Zusatzkontingente sind richtungsbezogene Kontingente. Sie sind jeweils nur flr die
in den Richtungssektoren angegebenen Immissionsorte anwendbar. Die Zusatzkontingente sind flr
die Art von Betrieben sinnvoll anwendbar, deren Emission starker richtungsabhangig ist oder in
denen richtungsbezogene SchallschutzmaBnahmen planbar sind.

Im vorliegenden Planungsfall werden im Bereich TF I ein Bezugspunkt und von diesem ausgehend
zwei Richtungssektoren k und im Bereich TF III ein Bezugspunkt mit einem Richtungssektor k fest-
gelegt. Fur jeden Richtungssektor wird ein Zusatzkontingent Lek,zus.,k SO bestimmt, dass fir alle un-
tersuchten Immissionsorte j in dem Sektor k die nachstehende Gleichung erflillt ist und somit die
Planwerte Ly eingehalten sind.

LEK,zu.s,k = LPL,j — 102‘9 Z 100v1(LE‘K,i—ﬂLi,j)}dB dB
i

A ; : Faktor der geometrischen Ausbreitungsdédmpfung nach DIN 45691 Punkt 4.5
Die Zusatzkontingente sind auf ganze Dezibel abzurunden.

Im Bebauungsplan sind neben den Teilflachen auch die jeweiligen Bezugspunkte und die von ihm
ausgehenden Strahlen dargestellt, die die Sektoren begrenzen. Die Sektoren werden bezeichnet.

Tabelle: Zusatzkontingente (iex.usk), Sektorengrenzen in Grad, Nord = 0°, im Uhrzeigersinn dre-
hend

Richtungs- Anfang Ende Zusatzkontingent

sektor k LEK,zus,k [dB(A)]
tags nachts

300 90 3 3

B 165 215 2 2

C 150 195 2 2
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Nachfolgend die Schallimmissionsraster der Kontingentierung fiir den Tag und die Nacht:
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Nachstehende Tabelle zeigt das Gesamt-Immissionskontingent L ges unter Berlicksichtigung der
Zusatzkontingente aus allen Teilflachen TF I bis TF III im Vergleich mit dem Planwert LPL.

Tabelle: Vergleich der Planwerte L, mit den Gesamt-Immissionskontingenten Ly qes inklusive den
Zusatzkontingenten Ly s

Immissionsort LPL LIK + LIK,zus Differenz
Lp. - Lik,ges + Liik, zus

tags nachts tags nachts tags nachts
IP 20 60 45 50+3 35+3 7 7
IP 21 65 50 62+3 47+3 - -
IP 22 60 - 56+3 - 1
IP 23 55 40 54 39 1 1
IP 24 55 40 52+2 3742 1 1
IP 25 53 40 53 38 - 2
IP 26 60 45 55 40 > 5
IP 27 60 45 57 42 3 3
IP 28 60 45 59 44 1 1
IP 29 60 45 59 44 1 1
IP 30 65 50 63 48 2 2

Die ausgewiesene Differenz zeigt, dass auch unter Berlicksichtigung des Zusatzkontingentes in den
Richtungssektoren der vorgegebene Planwert eingehalten ist.

Nachfolgende Festsetzungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Nach 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach den besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften der Betriebe und Anlagen in Teilflachen (TF) gegliedert:

1. Aufden TF I, Il und Il sind nur Anlagen und Betriebe zulassig deren Gerausche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lg weder tags (6.00 — 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Lek, in dB(A)/m2
tags nachts
TF I 60 45
TF 11 60 45
TF 111 57 42

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

2. Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhoéhen sich die Emissionskontingente
Lex, um folgende Zusatzkontingente Lgg s,

Richtungssektor Lek zus IN dB(A)
tags nachts
A 3 3
B 2 2
C 2 2
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Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lgg
durch Lggi + Lek zus k ZU ersetzen ist.

Nachfolgende Hinweise werden auf die Planzeichnung aufgenommen:

1.

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefuhrten Immissionsorte (innerhalb und aul3er-
halb des Plangebietes) sind bei der Nachweisfuhrung der Einhaltung des zulassigen Emissions-
kontingentes zwingend zu verwenden.

. Die der Planung zugrunde liegende DIN 45691 Ausgabe 2006-12 und die DIN 4109 Ausgabe
1989-11 sowie DIN 4109 Beiblatt 1 Ausgabe 1989-11 kénnen bei der Stadt Finsterwalde,
Schlof3stralle 7/8 in 03238 Finsterwalde eingesehen werden.

Hinweise zum planungsrechtlichen Umgang mit den Kontingentierungsvorgaben:

Zur Handhabung des hier angewendeten Bewertungsmodells, beispielsweise bei der Prifung der
Einhaltung eines Emissionskontingentes bzw. der planungsrechtlichen Zuldssigkeit bei Einzelvorha-
ben, werden nachstehende Hinweise gegeben:

1.

Die planungsrechtliche Anforderung ist erfillt, wenn der Schallleistungspegel (Lya) der An-
lage oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstlick entsprechenden zulassi-
gen Schallleistungspegel (Lwa, ) nicht Uberschreitet. Der zuldssige Schallleistungspegel
wird bestimmt nach:

Lwa,zul = Lex + 10 Ig F/Fo [dB(A)]

F = Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstiicks in m2 an der Teilflache TF
Fo = Bezugsflache 1 m2

Lex = Emissionskontingent der Teilflache TF

(Wert des Pegels der flachenbezogenen Schallleistung einer
Teilflache TF, welcher der Berechnung der Immissionskontingente
zugrunde gelegt wird)

Die planungsrechtliche Anforderung ist auch erflillt, wenn der von einem Betrieb oder ei-
ner Anlage ausgehende Schallleistungspegel (Lya) den zuldssigen Schallleistungspegel wa zu
Uberschreitet aber gleichzeitig nachgewiesen wird, dass durch MaBnahmen oder Gegeben-
heiten auf dem eigenen Grundstlick eine freie Schallausbreitung verhindert wird. Das MaB
der Verhinderung der freien Schallausbreitung muss die Uberschreitung des zuldssigen
Schallleistungspegels (Lwau) ausgleichen.

Das Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Berlicksichtigung der Schallaus-
breitungsverhaltnisse auf dem eigenen oder auf fremden Grundstiicken zum Zeitpunkt
der Anlagengenehmigung) folgende Werte nicht tberschreitet:

a) Das dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechende Immissionskontingent (IK)
IK = (LWA,zuI + LEK,zus) ~ 20 |g S/SO -11 [dB(A)]
s = Entfernung vom Anlagen-/Betriebsgrundstiick (Mittelpunkt)
zum maBgeblichen Immissionsort in m
Bezugsentfernung 1m
immissionsortbezogenes Zusatzkontingent

SO
I-EK,zus

oder

b) unter Bezug auf Punkt 5 der DIN 45691 einen Wert von 15 dB(A) unter dem
maBgeblichen Immissionsrichtwert nach Nr. 6.1 der TA Larm (entspricht dem Gesamt-
Immissionswert LGI) aufweist.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 49



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfihrung SSKES"

Besonderer Hinweis:

- Zur Berechnung des Beurteilungspegels L. wird nicht das B-Planrechenverfahren, sondern
das nach TA Larm vorgeschriebene Berechnungsverfahren unter Einbeziehung beispiels-
weise von Boden- und Meteorologiedampfung, Einflgungsdampfungen und meteorologi-
scher Korrektur angewendet. Bei der Bewertung sind zeitliche Abldufe (Einwirkzeiten von
Schallquellen) sowie Lastigkeitszuschldge zu berlicksichtigen. Die zum Genehmigungszeit-
punkt vorhandene Bebauungsstruktur ist anrechenbar.

- Bei der beschriebenen einfachen Berechnung des Abstandsmales ist zwingend zu beachten,
dass die groBte Ausdehnung einer Teilflache TF; nicht gréBer als 0,5 s ist, d.h. der Abstand
Teilflachenmittelpunkt/Immissionsort muss mindestens doppelt so groB3 sein wie die gréBte
Flachenausdehnung. Ist das nicht der Fall, muss die Teilflache TF; mehrfach geteilt werden.
Die Berechnungen miussen dann fir alle Flachen i durchgefiihrt werden, die einzelnen Im-
missionskontingente IK; sind nach den Regeln der akustischen Pegeladdition zu summieren.
Im Regelfall wird fir die Berechnung eine akustische Prognosesoftware verwendet, welche
die notwendigen geometrischen Bedingungen automatisch beriicksichtigt.

4, Anlagen und Betriebe kénnen Emissionskontingente von anderen Betrieben lbernehmen
(vgl. Anhang B8 der DIN 45691:2006-12) oder umverteilen. Dabei muss sichergestellt
werden, dass eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente ausgeschlossen
ist. Entsprechende Regelungsmdglichkeiten sind die Eintragung beschrankt persoénlicher
Dienstbarkeiten in den jeweiligen Grundbichern oder der Abschluss von &ffentlich-
rechtlichen Vertrdgen. Die Verantwortung zur Uberwachung der Umverteilung obliegt im
baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren der jeweiligen
Zulassungsbehdrde (untere Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Elbe-Elster, Landesamt
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Cottbus).

5. Anlagen und Betriebe kénnen Grundstilicke auch Ubergreifend zu den derzeitig angeleg-
ten Baufldchen nutzen. Das Immissionskontingent bzw. der zulassige Schallleistungspegel
berechnet sich dann aus den Grundsticksflachen F unter Zugrundelegung der entsprechen-
den Lg der Teilflache TF.

6. Vorhaben des Biro- und Verwaltungsbaus, des Kleingewerbes sowie des Wohnungsbaues
sind planungsrechtlich ohne Nachweis zulassig, wenn diese auf der Grundlage ihrer Be-
triebsbeschreibung erkennbar keine relevante Larmimmission an den Immissionsorten er-
zeugen kdnnen.

Sonstige Hinweise zu Gewerbeansiedlungen:

Allgemeines:

Die mdglichen und ausgewiesenen Emissionskontingente fir die einzelnen Teilflachen TF liegen
deutlich unter den empfohlenen Annahmen der DIN 18005 in Hdhe von Lg = 65 dB(A)/m?2
tags/nachts flir Industriegebiete. Daraus resultiert, dass eine Ansiedlung von Industrieanlagen hin-
sichtlich einer moglichen Gerdauschemission nur begrenzt mdoglich ist. Das trifft insbesondere auch
auf das Gerduschverhalten in der Nacht zu. Eine identische Gerduschimmission im Tages- und
Nachtzeitraum, wie in DIN 18005 angenommen, ist nicht mdglich. Insofern kann sich bei durchlau-
fenden Betriebstechnologien die planungsrechtliche Zuldssigkeit durchaus nur am zur Verfligung
stehenden Emissionskontingent fiir die Nacht orientieren. Insbesondere werden auf den Teilflachen
TF I und TF II nur Industrieanlagen mit einem fortschrittlichen Stand der Larmminderungstechnik
madglich sein.

Die Teilflache TF III als Industriegebiet auszuweisen, ist aus gutachterlicher Sicht nicht maéglich.
Selbst wenn die Teilflachen TF I und TF II als Industriegebiete ausgewiesen werden, ist eine dies-
bezligliche Ansiedlung nur sehr eingeschrankt méglich. Weitestgehend uneingeschrankte industri-
elle Nutzungen sind erfahrungsgemaB nur moglich, wenn Emissionskontingente Lg von etwa 70
dB(A) zur Verfligung stehen.

Ansiedlung Metallbauhandwerk:

Im sudlichen Bereich der Teilflache TF III besteht eine Nachfrage zur Nutzung der Hallen flr ein
Metallbauhandwerk. Eine Vorprifung zum Schallimmissionsschutz kommt zu dem Ergebnis, dass
eine derartige Nutzung mit Sicherheit mdglich ist.
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Die Untersuchung unterstellt eine Ubliche Betriebsweise mit reinem Tagesbetrieb, eine Hallennut-
zung flr die Metallverarbeitung und damit verbundenen Transport- und Ladeprozessen im nérdli-
chen Bereich vor den Hallen.

Die Aussage stitzt sich auf eine mdgliche Grundsticksflache von 6000 m2 und einem damit ver-
bundenen Immissionskontingentanteil von ca. Ixrag (IP 24) = 46 dB am maBgeblichen Immissions-
ort IP 24.

Zur Bewertung ist eine maximale akustische Emissionsleistung von Lg = 69 dB/m?2 flir einen eher
lauten Metallbaubetrieb mit starker Freiflachenemission angesetzt. Mit dieser Schallemission ware
das zuvor beschriebene und mdégliche Immissionskontingent Ixr.g (IP 24) um mehr als 10 dB Uber-
schritten. Die Anrechnung der gegebenen Gebaudeabschirmung mit ALSchirm = 15 dB und eines
mittleren bewerteten Gebdude-SchalldédmmmaBes R w=>25dB gewdhrleisten aber die Einhaltung
des von der Bebauungsplanung vorgeschriebenen Immissionskontingentes.

Ansiedlung Schrott-Recyclingbetrieb:

Flr die Teilflache TF I besteht eine Nutzungsnachfrage fiir die gesamte Flache durch eine Schrott-
Recycling-Firma.

Eine Vorpriafung zum Schallimmissionsschutz kommt zu dem Ergebnis, dass eine derartige Nut-
zung ohne organisatorische oder bauliche SchallschutzmaBnahmen aus planungsrechtlicher Sicht
nicht maoglich ist. Die Aussage stiitzt sich auf dem Gutachter bekannte und durchgefiihrte akusti-
sche Untersuchungen an derartigen Betrieben, die zumindest in einem intensiven Recyclingbetrieb
mit Baggersortierung, Verladung, LKW-Transport, Containerbetrieb, Kippvorgangen u. a. eine
Schallleistung von wenigstens 110 dB emittieren. Das bedeutet flir BezugsflachengréBen um 30
000 m2 wenigstens ein verfligbares Emissionskontingent von Lg = 65 dB/m2. Flr kleinere Bezugs-
flachen belauft sich die Forderung schon auf ca. Lgx = 70 dB/m2. Daraus ist zu schlieBen, dass pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen zur Integration einer derartigen Branche nicht gegeben sind. Ei-
ne Untersuchung im Einzelfall kann natlirlich klaren, inwieweit durch die tatsdachliche Betriebstech-
nologie, durch organisatorische oder sonstige SchallschutzmaBnahmen die Chance auf die Einhal-
tung der planungsrechtlichen Vorgaben gegeben sein kann. Die Betriebstechnologie der Branche ist
mit groBeren LKW-Fahrverkehren verbunden. Die Nutzung nur einer Einfahrt vom Langen Damm
auf diese Teilflache TF I wird aufgrund der Zu- und Abfahrten die Einhaltung der akustischen Vor-
gaben nicht mdglich machen. Betroffen davon ist der maBgebliche schutzbedirftige Mischgebiets-
bereich aus der beschriebenen Ortlichkeit in dem Zufahrtsbereich.

Aus diesen Grinden empfiehlt der Gutachter in diesem Fall, eine zweite Anbindung von der neuen
Stadtumgehung zu planen, um den LKW-Fahrverkehr im EinbahnstraBensystem zu leiten.

Teil ITI: MaBgeblicher AuBenldarmpegel

Hier wird die Anpassung an den Planungsstand 09/2012 bei den Ausfiihrungen berticksichtigt.

Nach § 1 Bau GB sollen bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhaéltnisse und die Belange des Umweltschutzes berilicksichtigt werden. Diese
unbestimmten Rechtsbegriffe konkretisieren im Bereich Larmschutz die DIN 18005 und ihr Beiblatt
1 auch hinsichtlich einer Verkehrslarmbeeinflussung.

Grundlage fir die Richtwertbetrachtungen bilden die baulichen Nutzungen. Im Plangebiet sind im
Wesentlichen Mischgebietsflachen und gewerbliche Flachen ausgewiesen.

FUr Mischgebietslagen/Gewerbegebietslagen gelten nachstehende Immissionswerte:
nach Beiblatt 1 zu DIN 18005

Orientierungswerte fir Mischgebiete/Gewerbegebiete:

Lt Tag 60 dB / 65 dB
Ly Nacht = 50 dB / 55 dB

nach 16. BImSchV

Grenzwerte fir Mischgebiete/Gewerbegebiete:
Lt tag 64 dB / 69 dB

L+ Nacht =54 dB / 59 dB
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Es wird nochmals darauf verwiesen, dass die Orientierungswerte bis in Hohe der Grenzwerte der
16. BImSchV abwdagungsfahig sind. Damit liegt die Obergrenze der zumutbaren Verkehrslarmim-
mission bei 64/54 dB im Tages- und Nachtzeitraum, dabei ist beispielhaft eine MI-Gebietslage vo-
rausgesetzt. Wird dieser durch Grenzwerte gegebene Spielraum angemessen ausgenutzt ist zwin-
gend zu sichern, dass Innenpegelrichtwerte fir schutzbedlirftige Raume nicht Uberschritten wer-
den. Daflr zeichnet die spatere Bauplanung verantwortlich.

Die folgenden verkehrstechnischen Annahmen basieren auf dem Verkehrsentwicklungsplan 2. Fort-
schreibung fiir das Jahr 2020.

Im Einzelnen wurden nachstehende emissionsbestimmende Kennwerte flir das umliegende Be-
standsstraBensystem und den Neubau der "Sidtangente" angenommen:

StraBe DTV MT/MN |pT/pN [DStrO |v
"Sldtangente" (SSKES) 5600 336/ 62 6 0 dB 50
Langer Damm?® zwischen Sidtangente / | 7950 477 | 87 5 0 dB 50
Schacksdorfer Str.

Schacksdorfer Str. 2020 121 /22 3 0 dB 50
Rue de Montaire 6050 363/67 5 0 dB 50
Langer Damm® von SSKES nach Norden 8150 489/90 5 0dB 50

b Fir die StraBen wurden nicht die geringeren Verkehrszahlen nach der Prognose 2020 angesetzt, sondern die héheren Bestands-

zahlen
Die Berechnungsergebnisse werden wie folgt zusammengefasst:

1. Im Plangebiet sind im Vergleich zu den Orientierungswerten der DIN 18005 Uberschreitun-
gen durch Verkehrslarm prognostiziert. Die Uberschreitungen beziehen sich auf die darge-
stellten Bebauungen und die geplanten Baugrenzen. Diesbeziigliche Uberschreitungen tre-
ten ausschlieBlich im westlichen Planbereich aus dem Langen Damm sowie im Planbereich
(MI 3) auf. Die UberschreitungsgréBe liegt im westlichen Planbereich bei ca. 5 dB im Ta-
geszeitraum und ca. 7 dB im Nachtzeitraum sowie im Bereich (MI 3) bis zu ca. 4 dB im Ta-
geszeitraum uns ca. 7 dB im Nachtzeitraum .

2. Im Plangebiet sind ebenfalls Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 16.BImSchV durch
Verkehrslarm prognostiziert. Die Uberschreitungen treten ausschlieBlich vor den straBenbe-
gleitenden Gebduden auf. Die UberschreitungsgréBe liegt im westlichen Planbereich bei ca.
1 dB im Tageszeitraum und ca. 3 dB im Nachtzeitraum. Im Bereich (MI 3) sind Uberschrei-
tungen auf der duBeren westlichen Planflache von ca. 1 dB im Tageszeitraum und von ca. 3
dB im Nachtzeitraum. Uberschreitungen auf den Gewerbegebietsflachen sind nicht gege-
ben.

Die Untersuchung zum Verkehrslarmschutz kommt zu nachstehenden Bewertungen:
Die Verkehrslarmiberschreitungen sind nicht abwagungsfahig.

Auf der Planzeichnung werden die Larmpegelbereiche III und IV gekennzeichnet.
Die Festlegung der Larmpegelbereiche basiert auf den Orientierungswerten der DIN18005.

Textliche Festsetzungen:

e In den Mischgebieten miissen an Gebduden mit Aufenthaltsraumen, die in dem gekenn-
zeichneten Bereich liegen, MaBnahmen zum Schutz gegen Larmeinwirkungen durchgefiihrt
werden. Die Berechnung des SchallddmmmaBes der AuBenbauteile der Fassaden ein-
schlieBlich der Fenster, Tiren und Dacher ist anhand der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, je nach Raumart
durchzufihren.
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2. Ausnahmsweise kann ein geringerer AuBenlarmpegel flir die Berechnung des Schallddmm-
maBes der AuBenbauteile der Fassade zugrunde gelegt werden, wenn dieser im Bauge-
nehmigungsverfahren, z. B. durch entsprechende Gebaudeanordnung nachgewiesen wird.

Teil IV: Priifung auf wesentliche Anderung

Das Planvorhaben umfasst den Umbau des Kreuzungsbereiches Langer Damm/SSKES in einen
Kreisverkehr. Mit dieser MaBnahme werden StraBenfihrungen verschwenkt, so dass Schallschutz-
anspriche zu prifen sind. Die Untersuchung wurde nur fir die Wohnbebauung im Bereich der
StraBenverschwenkung und der Kreuzung gefiihrt.

Nach § 41 BImSchG muss bei Bau oder der wesentlichen Anderung einer 6ffentlichen StraBe si-
chergestellt werden, dass durch Verkehrsgerausche keine schadigenden Umwelteinwirkungen her-
vorgerufen werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (aktiver Schallschutz).

Fiar die StraBenbaumaBnahme Umbau Kreuzungsbereich Langer Damm/SSKES wird gepriift, in-
wieweit nach § 1 (2) Nr. 2 der Verkehrsldarmschutzverordnung das Kriterium ,wesentliche Ande-
rung erfiillt ist. Die Anderung ist wesentlich, wenn eine Ldrmsteigerung um 3 dB (A), die Erhéhung
des Beurteilungspegels auf 79/60 dB (A) oder ein Larmzuwachs bei Vorhandensein eines Beurtei-
lungspegels von 70/60 dB (A) nachgewiesen wird. Die genannten Erhéhungen missen dabei auf
den baulichen Eingriff d.h. ohne Bertlicksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung, zurlickzu-
fihren sein. Aus diesen Grinden wird der Beurteilungspegel fir die Bestandslinienfihrung und fir
die Ausbaulinienfihrung fiir den denselben Prognosezeitpunkt bestimmt. Aus der Differenz zwi-
schen dem Prognosezeitpunkt fiir den Zustand mit und dem Zustand ohne erheblichen baulichen
Eingriff ist die Beurteilungspegelerhéhung zu erkennen.

Schutzbedurftige Wohngebaudelagen in Mischgebietsflachen und in stadtebaulichen Aufl3enberei-
chen beanspruchen einen Grenzwert nach 16. BImSchV Punkt 3 in H6he von

Ly Tag = 64 dB / 69 dB
Ly nacht = 54 dB / 59 dB

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind der Schutzkategorie zuzuordnen, in der sich auch
das Gebaude befindet. Aufgrund der ausgeschlossenen Nachtnutzung gelten nur die Tagesgrenz-
werte.

Die folgenden verkehrstechnischen Annahmen basieren auf dem Verkehrsentwicklungsplan 2. Fort-
schreibung fir das Jahr 2020.

Im Einzelnen wurden nachstehende emissionsbestimmende Kennwerte fiir das umliegende Be-
standsstraBensystem und den Neubau der "Sidtangente" angenommen:

StraBe DTV MT/MN pT/pN DStrO Y

Langer Damm/SSKES 6100 366/67 5 0db 50
Rue de Montaire 6050 363/67 5 0 dB 50
Langer Damm von SSKES nach Norden 6550 393/72 5 0 dB 50

Die schalltechnische Untersuchung kommt hinsichtlich von Grundbetroffenheiten zu nachstehend
genannten Ergebnissen:

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung nach dem Kriterium "wesentliche Anderung"
fir den erheblichen baulichen Eingriff lassen aus dem Vergleich der Beurteilungspegel

fur die Bestandslinienfihrung und der Ausbaulinienfiihrung fir die beteiligten StraBen erkennen,
dass sich keine grundsatzliche Betroffenheit der Anliegergrundstiicke ergibt. Die Larmerhéhungs-
kriterien auf Grund eines erheblichen baulichen Eingriffs nach § 1 (2) der 16. BImSchV [2] sind
nicht erfallt.

Die Durchfihrung von SchallschutzmaBnahmen ist rechtlich nicht notwendig.
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Nachfolgend die Darstellung des MaBgeblichen AuBenlarmpegels Bestand zu Prognose:
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5.7 Grunordnerische Festsetzungen

GemaB § 12 BbgNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist zu beseitigen oder durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner
Beendigung keine nachhaltige oder erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt.
Die MaBnahmen greifen mit dem Beginn des Eingriffs bzw. mit der erteilten Baugenehmigung.

Im § 1a BauGB heiBt es: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen Bestandteilen sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 zu bericksichtigen. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach § 9 als Flachen oder MaBnahmen
zum Ausgleich.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Diese Regelung soll flr Gebiete, die nach § 34 bzw. § 30 BauGB bereits bebaubar sind, gelten. Sie
ist auch fur nicht mehr genutzte Industriebrachen anzuwenden, wenn anstelle der alten, nicht
mehr genutzten Bebauung eine neue Bebauung ohne zusatzliche Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft treten soll.

Die Prifung flr das vorliegende Gebiet ergab, dass die Ausgleichsregelung nicht fur das gesamte
Plangebiet anzusetzen ist.

Das Sondergebiet ist nur eine Bestandsplanung und wird somit auch nicht einbezogen. Bei den
Griunflachen und der Landwirtschaftsflache erfolgt ebenfalls eine Uberplanung des Bestandes.

Die in die Eingriffsregelung einbezogenen Flachen werden als Anlage 4 dargestellt.

Hier eine Fldachenbilanz flr die in die Eingriffs-/Ausgleichsregelung einbezogenen Flachen:

betroffenes Flache GRz Uberbaubare Flache vorhandene Differenz
Gebiet in m2 in m2 versiegelte in m2
Flache in m2
GETF1I 15031 0,8 12025 5764 6261
GE TF I 4035 0,8 3228 383 2845
GE TF III 15190 0,8 12152 3702 8450
- Verkehrsflache 25256 16416 7592 8824

(bei Annahme von 65
% Versiegelung)

- Kreisverkehr am 2588 1787 889 898
Langen Damm
(zusatzlich in  An-
spruch  genommene
Flache durch Planung
Kreisverkehr)

45608 18330 27278

Eine Beeintrachtigung der Schutzgulter tritt in diesen Bereichen hauptsachlich durch die zusatzlich
maogliche Versiegelung einer Flache von 27278 m2 auf.

Zunachst besteht die vorrangig umzusetzende Anforderung, Neuversiegelung durch Entsiege-
lungsmaBnahmen auszugleichen und damit die Beeintrachtigung des Bodens zu kompensieren.
Wenn keine Flachen zum Entsiegeln vorhanden sind, kann die Neuversiegelung durch die deutliche
Aufwertung von Bodenfunktionen unversiegelter Flachen kompensiert werden.

Die Planung sieht vor, die unvermeidbaren negativen Auswirkungen im Plangebiet auszugleichen.
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Im Einzelnen werden folgende MaBhahmen zum Ausgleich festgesetzt:

1. Auf den in die Eingriffsregelung einbezogenen Flachen in den Gewerbegebieten TF I, TF Il und Il sind je
angefangener 400 gm gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO bebauter Grundflache ein Baum der Qualitat 12/14
und 10 Straucher der Qualitat 60-80 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Gehdlze ist die
auf den Flachen bereits vorhandene von der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Grundflache abzu-
ziehen. Vorhandene Baume und Straucher gleicher Qualitét, die erhalten werden, kénnen auf die Zahl
der zu pflanzenden Gehdlze angerechnet werden.

2. Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung Ausgleich sind je 100 m? Pflanzflache ein Baum der Quali-
tét 12/14 und 10 Straucher der Qualitat 60-100 zu pflanzen.

3. Auf der offentlichen Verkehrsflache der SSKES sind als AusgleichsmalRnahme beiderseits der Fahrbahn
jeweils mindestens 6 Baume der Qualitat 12/14 je 100 Ifd. m Straf3enl&nge zu pflanzen.

4. Auf der Waldflache nordlich der festgesetzten StralRenverkehrsflache (Flur 17 tlw. Flurstiick 11/2) sind 35
Straucher der Sorte Hundsrose (Qualitat 40-70 cm) und 35 Straucher der Sorte Schlehe (Qualitat 30-50
cm) zu pflanzen.

5. Auf der Waldflache nordlich der Schacke (Flur 12, Flurstiick 218) sind 30 Straucher der Sorte Schlehe
(Qualitat 30-50), 30 Straucher der Sorte roter Hartriegel (Qualitat 30-50) und 30 Straucher der Sorte
Wolliger Schneeball (Qualitat 30-50) zu pflanzen.

6. Fur die Pflanzungen nach Punkt 1 bis 2 sind ausschlie3lich Arten, die in der Anlage 1 zum Erlass des
Ministeriums fiir l&andliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer
Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 09.10.2008 (ABI. Nr. 46 vom
09.11.2008) genannt werden, zu verwenden bzw. anzurechnen. Alternativ kénnen fur die Baumpflan-
zungen auch die folgenden Obstbdume verwendet bzw. angerechnet werden: Kulturapfel (Malus
domestica) und Kulturbirne (Pyrus communis).

Entsprechend der HVE 2009 stellen in der Praxis Gehélzpflanzungen die am haufigsten ausgefihr-
ten KompensationsmaBnahmen dar, insbesondere wenn anderweitige MaBnahmen aufgrund der
standoértlichen Gegebenheiten nicht in Betracht kommen. Um mit Pflanzungen das Ziel einer natur-
schutzfachlich anzuerkennenden Aufwertung der bepflanzten Flachen zu gewédhrleisten, sind bei
der Planung bestimmte Kriterien zu beachten.

Die HVE gibt Standards zur Sicherung gebietsheimischer Arten bei PflanzmaBnahmen vor, wie:

e Muss uberhaupt gepflanzt und/oder begrint werden? Offenhaltung, extensive Nutzung, Ab-
lauf der Sukzession, spontane Begriinung sind zu prifende preisginstige Optionen.

e Sind die gewahlten Arten im Gebiet heimisch und befinden sich in ihrem naturlichen Areal?

e Kann das Pflanz- und Saatgut vor Ort im Naturraum gewonnen werden? Etc

Im Planbereich haben sich in den letzten Jahren einige Gehdlze angesiedelt, die derzeit weder
durch Baumschutzverordnung noch durch sonstige Satzungen geschiitzt sind und jederzeit gefallt
bzw. entfernt werden kénnten. Um dies, sofern die bauliche Nutzung des Grundstlickes dadurch
nicht erheblich eingeschrankt wird, mdglichst zu vermeiden, ist der Erhalt der vorhandenen Gehdl-
ze, die den festgesetzten Qualitdten und dem Erlass des MLEUV vom 09.10.2008 entsprechen, auf
die erforderliche Pflanzung anrechenbar. Entsprechende Nachweise haben im Baugenehmigungs-
verfahren zu erfolgen. Insbesondere soll damit auch vermieden werden, dass Gehdlze entfernt
werden miuissen, um die geforderten Pflanzungen durchzufiihren.

Nachfolgend ein Luftbild von 2011 mit der Darstellung der vorhandenen Gehdlze:
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In Abhéngigkeit von der Witterungsperiode und einem ausreichenden Setzungsprofil des Bodens
sind die Anpflanzungen der Badume und Straucher in klrzester Frist nach Fertigstellung des neuen
Reliefs vorzunehmen.

6. Umweltbericht
6.1 Einleitung

Nach § 2a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der Begriindung
ein eigenstandiger Umweltbericht beizufligen.
In einer Umweltprifung werden gemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen eines Vorhabens auf

e Mensch, Fauna, Flora,

e Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,

e Kultur und sonstige Sachgulter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgtitern
ermittelt, beschrieben und bewertet.
In der Bauleitplanung finden sich diese Schutzgiter u. a. in §§ 1 Abs. 5 und la BauGB insofern
wieder, als im Umweltbericht die mdglichen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die vorge-
nannten Schutzgiiter zu beschreiben sind. Ob zu den Schutzglitern nahere Aussagen zu treffen
sind, hangt davon ab, ob erhebliche Auswirkungen ernsthaft in Betracht kommen. QualitatsmaB-
stab fir die Ermittlung der Auswirkungen ist die ,Angemessenheit" dessen, was nach

e gegenwartigem Wissensstand,

e nach zeitgemaBen Prifmethoden und

e nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes
verlangt werden kann.
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Die sachgerechte Bearbeitung der Schutzglter garantiert eine sachliche Abarbeitung der Abwa-
gung, damit tragt ein sorgfaltiger Umweltbericht erheblich zur Vermeidung von Abwagungsman-
geln bei.

Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB wird unter den Gliederungspunkten des Umweltbe-
richtes, die sich mit den Schutzglitern des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beschafti-
gen, mit abgehandelt. Die Eingriffsregelung wird also dann sowohl bei der Bestandsbeschreibung
der Umwelt als auch bei der Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen als schlieBlich auch bei der Beschreibung der ein-
schlagigen Festsetzungen fir das Vorhaben ,abgearbeitet". Ein eigensténdiges Kapitel zur Ein-
griffsregelung in der Begriindung erubrigt sich damit.

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Wie bereits vorangegangen dargestellt, soll mit dem Vorhaben Planungsrecht fir die Weiterfihrung
der im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Finsterwalde als empfohlene StraBennetzerganzung
enthaltenen Suddlichen StadtkernentlastungsstraBe vom Langen Damm bis zur GrenzstraBe ge-
schaffen werden. Die Verléangerung der SSKES in Richtung GrenzstraBe ist It. v. g. Konzept als
kurzfristige und besonders wirkungsvolle MaBnahme eingeordnet, da sie als Entlastungselement
sofort greifen und Verkehre aus der hoch belasteten Innenstadt, insbesondere aus dem 6&stlichen
Innenstadtring abziehen soll. Die Sudliche StadtkernentlastungsstraBe wird insbesondere die nach-
folgende StraBe wie folgt entlasten: Langer Damm - Lange StraBe mit ca. 1.500 Kfz und Cottbuser
StraBe sowie Schacksdorfer StraBe mit bis zu 2.000 Kfz.

HierfUr wird der aufgelassene Bahnkdrper des Industriegleises genutzt. Der Rickbau des Gleises
ist in Teilabschnitten bereits erfolgt.

Des Weiteren wird ein Gewerbegebiet unter Einbeziehung der an die kiinftige StraBe und an das
Gewerbegebiet angrenzenden Flachen (Langer Damm, GrenzstraBe etc.) festgesetzt. An der
GrenzstraBe sind 3 Gewerbegebiete vorhanden, die hier planungsrechtlich gesichert werden.
Gleichzeitig soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der neben dem Altstadtzentrum gelege-
ne Bereich durch Festsetzung eines Mischgebietes aufgewertet werden.

Die Garagen und die vorhandenen Kleingarten der Gartensparte ,Am alten Schwimmbad, werden
ebenfalls planungsrechtlich gesichert.

Die an der GrenzstraBe vorhandenen Eigentimergarten werden als private Erholungsgarten ge-
nutzt und demzufolge auch als solche festgesetzt. Die vorhandenen Pachtgarten an der Grenzstra-
Be werden durch die neue StraBentrasse beansprucht und kdnnen deshalb nicht erhalten werden.

Flachenbilanz nach Bebauungsplan:

Gebiet GrofRe in m2
Mischgebiet 21376
Gewerbegebiet 115384
Sondergebiet Garagen 9643
Grinflache Kleingarten 6681
Grinflache Parkanlagen 1702
Grinflache Erholungsgarten 3882
Grinflache Ausgleich 1905
Griinflache ohne Zweck 4667
Verkehrsflache 32296
Waldflache 1237
Landwirtschaft 5942
Wasserflache 4902
209617

Der durch die Bauflachen verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst 146.403 m2. Da es sich
hier jedoch um eine innerstadtische Planung und damit um eine Neuordnung der Flachen handelt,
wird flr die Baugebiete keine zusatzliche Flache in Anspruch genommen. Aufgrund der zwischen-
zeitlich aufgegebenen bzw. verminderten Nutzung einiger der gewerblichen Bauflachen entlang des
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Langen Damms und des ehemaligen Jugendwerkhofes gehéren deren hintere Grundstlcksteile
aber bereits dem AuBenbereich an, ebenso wie die Flachen entlang der ehemaligen Industriebahn.
Die genaue Ermittlung der Neuversiegelung ist Punkt 6.2.3 zu entnehmen.

6.1.2 Darstellung der in den Fachgesetzen und -planen festgesetzten und relevanten
Ziele des Umweltschutzes

Die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes relevanten Ziele des Umweltschutzes ergeben
sich aus Fachgesetzen und insbesondere aus den zu berlicksichtigenden (Ubergeordneten Planun-
gen.

Fachgesetze:

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch, Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetz, sind im konkreten Planungsfall insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz und
die daraufhin erlassenen Verordnungen und Richtlinien von Bedeutung.

Flr die geplante SSKES sind die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zu
beachten, fir die Ausweisung des Gewerbegebietes sind die Orientierungswerte der DIN 18005
»~Schallschutz im Stadtebau" relevant.

Weiterhin sind aufgrund der Altlastenproblematik das Bundesbodenschutzgesetz, die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung, das Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz das
Wasserhaushaltsgesetz und das Brandenburgische Wassergesetz zu berticksichtigen.

Flr den Eingriff in das Schutzgut FlieBgewasser sind das Wasserhaushaltsgesetz und das Branden-
burgische Wassergesetz von Belang.

Aufgrund des Vorkommens geschitzter Arten im Planbereich sind das Bundesnaturschutzgesetz,
die FFH-Richtlinie sowie die Vogelschutzrichtlinie fir den vorliegenden Bebauungsplan relevant.

Wegen der Vermutung von Bodendenkmalen im Geltungsbereich ist zudem das BbgDSchG zu be-
achten

Fachplanungen:

Regionalplanung

Konkrete Ziele sind aus dem seit dem Jahr 1999 vorliegenden Regionalplanentwurf derzeit nicht
abzuleiten, da das Verfahren zur Weiterbearbeitung ausgesetzt ist.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Im Landschaftsprogramm Brandenburg werden als groBrdaumige Ziele flir die Stadt Finsterwalde u.
a. die Entwicklung der vom Braunkohleabbau gepragten Gebiete, die Entwicklung umweltgerechter
Nutzungen sowie der Aufbau eines landesweiten Schutzgebietssystems und der Aufbau des euro-
paischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 benannt.

Flr das Planungsbiet sind folgende Entwicklungsziele relevant:

- Berlicksichtigung des Biotop- und Artenschutzes im besiedelten Bereich

- Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Bereichen; Reduzierung von Stoffeintragen (Din-
gemittel, Biozide)

- Erhalt und Entwicklung groBraumiger, naturnaher Waldkomplexe unterschiedlicher
Entwicklungsstadien

- Bodenschonende Bewirtschaftung lberwiegend sorptionsschwacher, durchlassiger
Bdden
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- Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchlassigen
Deckschichten und Schutz des Grundwassers gegeniber flachenhaften Stoffeintra-
gen

- Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitadt im Siedlungsbereich

- Entwicklung erlebniswirksamer Landschafts- und Ortsbilder im siedlungsgepragten
Raum

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster (1999) wird etappenweise fortgeschrieben
(letzter Stand Juli 2011). Zunachst wurde der Fachbeitrag zum Biotopverbund erstellt (LANDKREIS
ELBE-ELSTER 2010).

Das Plangebiet zahlt gemaB dem Fachbeitrag Biotopverbundplanung nicht zu den Gebieten mit na-
tionaler / landerlibergreifender, Uberregionaler oder regionaler Bedeutung flir den Biotopverbund
(LK Elbe-Elster 2010). In der Entwicklungskarte 2 - Entwicklungsflachen und MaBnahmen des Bio-
topverbundes im Landkreis Elbe-Elster- ist flir die Schacke ,Renaturierung und 6kologischer Ver-
bund von FlieBgewdssern vorgesehen. Sie ist somit mit ihren Gehélzen als Lebensraum von An-
hang IV-FFH-Arten als Biotopverbundelement von hoher Wertigkeit einzustufen.

Landschaftsplan/Flachennutzungsplan

Da die im Landschaftsplan (GUP 2004) dargestellten Entwicklungsziele flir Teilbereiche des Plange-
bietes nicht mehr den gednderten stadtebaulichen Zielstellungen entsprechen wird dieser derzeit
fir den betroffenen Planbereich fortgeschrieben. Gleichzeitig erfolgt auch eine 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes flr den Planbereich. Die Verfahren wurden eingeleitet, die friihzeitige Blr-
gerbeteiligung zum Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Die regulare Beteiligung nach §§ 3 und 4
BauGB wurde im Oktober 2011 (TOB) bzw. Januar 2012 (Offentlichkeit) durchgefiihrt. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes und die Anderung des Fldchennutzungsplans inklusive Landschaftsplan-
anderung erfolgt gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

Die vorliegende 1. Anderung des Landschaftsplans zum Flachennutzungsplan der Stadt
Finsterwalde (Juli 2011) benennt als allgemeines Leitbild:

Natur und Landschaft sind die Lebensgrundlage des Menschen und muissen als solche nachhaltig
gesichert werden. Ziel des Landschaftsplanes ist es, einen Beitrag zur umweltvertraglichen Ent-
wicklung der Stadt Finsterwalde zu liefern. Neben seiner Bedeutung als Fachplan flir den Natur-
schutz und die landschaftsbezogene Erholung hat der Landschaftsplan die Aufgabe, einen natur-
schutzfachlichen Beitrag zu den anderen Flachennutzungen zu leisten.

Allgemeines Leitbild hierflir ist der "nutzungsintegrierte Naturschutz", der eine Verbindung von
Raumnutzungen und Schutz des Naturhaushaltes beinhaltet. Wirtschaftliche Nutzungen sind so zu
entwickeln, dass negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt - Boden, Wasser, Luft, Flora und
Fauna und deren Wechselwirkungen - vermieden bzw. so gering wie mdglich gehalten werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind - dem Vorsorgeprinzip entsprechend - zu vermeiden und zu
vermindern. Sind sie nicht zu vermeiden, so sind die Eingriffe durch entsprechende MaBnahmen
auszugleichen. Dabei ist AusgleichsmaBnahmen der Vorrang gegenliber ErsatzmaBnahmen einzu-
raumen.

Flr das stark vorbelastete, aus anthropogen gepragten Bodenschichtungen und Bodengesellschaf-
ten gepragte Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:

. Minimierung des von Altablagerungen und Altstandorten ausgehenden Gefahrenpotenzials

. Einddmmung der Inanspruchnahme von gewachsenem Boden durch BaumaBnahmen auf
ein Mindestmaf

. durch Extensivierung der agrarischen Nutzungen sind zusatzliche Stoffeintrage zu minimie-
ren und natirliche Bodenfunktionen zu reaktivieren

. vorrangige Nutzung des Entsiegelungspotenzials als sinnvoller Ausgleich flr Eingriffe in den

Bodenhaushalt
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Die Darstelllungen der Landschaftsplananderung stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3lich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Begriffsdefinitionen

Zum besseren Verstandnis werden nachstehend die Untersuchungsphasen erlautert bzw. unterei-
nander abgegrenzt.

baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Wirkungen umfassen auf die Bauzeit beschrankte Beanspruchungen und Beeintrachti-
gungen, die nach Inbetriebnahme der StraBe und der baulichen Anlagen i. d. R. nicht mehr beste-
hen.

anlagebedingte Auswirkungen
Unter den anlagenbedingten Wirkungen werden die unmittelbar durch die Vorhaben verursachten
und dauerhaft 6kosystemverandernden Wirkungen verstanden.

betriebsbedingte Auswirkungen
Die betriebsbedingten Wirkungen entstehen nach Abschluss des Bauvorhabens und sind mit der
Inbetriebnahme der StraBe und der baulichen Anlage dauerhaft verbunden.

Nachfolgend werden die zu erwartenden Auswirkungen durch die Bebauung des Plangebietes auf
den Menschen, flr die Biotopfunktionen, die abiotischen Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft
sowie fur das Landschaftsbild und die Erholungseignung prognostiziert.

6.2.1. Schutzgut Mensch (Larm)

Beschreibung: Das Baugebiet ist durch die StraBe Langer Damm im Westen mit einer durchschnitt-
lichen taglichen Verkehrsstarke von 7950 Kfz/Tag bereits stark vorbelastet. Die Bebauung entlang
der v. g. LandesstraBe ist als Mischgebiet einzustufen. Es ist eine Uberschreitung der Grenzwerte
der 16. BImSchV It. Gutachten GWJ] (2010 und 2012) festgestellt worden.

An das Mischgebiet anschlieBend befinden sich teils brachgefallene Gewerbegebiete, eine Vorbelas-
tung, jedoch unterhalb der zuldssigen Richtwerte, ist hier nur fiir das Gebaude Schacksdorfer Stra-
Be 25 gegeben. Diese entsteht aber aufgrund des Netto-Marktes, der sich auBerhalb des Plange-
bietes befindet.

Die geplante SSKES wird eine Verkehrsstarke von 5600 Kfz/Tag aufweisen, entsprechend Ver-
kehrsentwicklungsplan 2. Fortschreibung 2009.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase (Gewerbegebiet und SSKES) ist mit temporar begrenzten Auswirkungen
infolge von Bauldarm und Staub sowie erhéhtem Fahrzeugaufkommen zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen (Auswirkungen durch Verkehrslarm):

In Schalltechnischen Untersuchungen wurden die Auswirkungen des Neubaus der SSKES und des
Langen Dammes Uberprift. Diese werden hier zusammengefasst wiedergegeben (ausfiihrliche Dar-
legungen sind dem Punkt 5.6 zu entnehmen):

1. Neubau der SSKES

Abschnitt Langer Damm (Bauanfang) bis Gartenanlage Mitte
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— Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Gewerbegebiet (69/59 dB(A)
tags/nachts) und im Mischgebiet (64/54 dB(A) tags/nachts) nicht erreicht. Eine grundsatzliche
Betroffenheit ist flir Bebauungen, beispielsweise flir die Wohngebdude Langer Damm 25 und
Langer Damm 29 in der Mischgebietslage nicht festgestellt. Das trifft ebenso zu auf das Bliroge-
bdude Johanniter im Gewerbegebiet zu. An den Baugrenzen des Gewerbegebietes werden eben-
falls die Grenzwertisophonen der 16. BImSchV nicht erreicht, SchallschutzmaBnahmen sind da-
her nicht erforderlich.

Abschnitt Gartenanlage Mitte bis Gartenanlage Nord

— Die Gartengrundstiicke werden von der Grenzwertisophone der Verkehrslarmschutzverordnung
(64 dB(A) tags) nicht erreicht. SchallschutzmaBnahmen sind daher auch hier nicht erforderlich.

Die schalltechnische Untersuchung ergibt, dass Schallschutzanspriiche dem Grunde nach im Nach-
barschaftsbereich der StraBenneubautrasse (SSKES) nicht gegeben sind. Die nach offentlich-
rechtlichen Vorschriften zu prifende und nachzuweisende Schallimmissionsbelastung aus zu erwar-
tendem StraBenverkehr erreicht nicht die Vorsorge-Grenzwerte. Das trifft auf schutzbediirftige Ge-
baudeanlagen, auf gegebene Bebauungsgrenzen und auf Garten zu.

e StraBe Langer Damm

Im Plangebiet sind im Vergleich zu den Orientierungswerten der DIN 18005 Uberschreitungen
durch Verkehrslarm prognostiziert. Die Uberschreitungen beziehen sich auf die dargestellten Be-
bauungen und die geplanten Baugrenzen. Diesbeziigliche Uberschreitungen treten ausschlieBlich
im westlichen Planbereich aus dem Langen Damm sowie im Planbereich (MI 3) auf. Die Uberschrei-
tungsgréBe liegt im westlichen Planbereich bei ca. 5 dB im Tageszeitraum und ca. 7 dB im Nacht-
zeitraum sowie im Bereich (MI 3) bis zu ca. 4 dB im Tageszeitraum uns ca. 7 dB im Nachtzeitraum

Im Plangebiet sind ebenfalls Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 16.BImSchV durch Ver-
kehrslarm prognostiziert. Die Uberschreitungen treten ausschlieBlich vor den straBenbegleitenden
Gebduden auf. Die UberschreitungsgréBe liegt im westlichen Planbereich bei ca. 1 dB im Tageszeit-
raum und ca. 3 dB im Nachtzeitraum. Im Bereich (MI 3) sind Uberschreitungen auf der &uBeren
westlichen Planflache von ca. 1 dB im Tageszeitraum und von ca. 3 dB im Nachtzeitraum.
Uberschreitungen auf den Gewerbegebietsfldchen sind nicht gegeben.

Die Untersuchung zum Verkehrslarmschutz kommt zu nachstehenden Bewertungen:

Die Verkehrslarmuiberschreitungen sind nicht abwagungsfahig.

Die Verkehrslarmiberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV aus dem Einfluss des Langen
Dammes im Mischgebiet sind nicht abwagungsfahig.

Es werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche III und IV und passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt. Die Festlegung der Larmpegelbereiche basiert auf den Orientierungswerten der
DIN18005.

Ausflihrliche Darlegungen dazu sind dem Kapitel 5.6 zu entnehmen.

Betriebsbedingte Auswirkungen (Auswirkungen des geplanten Gewerbegebiets auf die bestehende

Bebauung):

Ohne Emissionsbegrenzung wéren durch das geplante Gewerbegebiet Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 in den angrenzenden Misch- und Wohngebieten sowie in der Klein-
gartenanlage zu erwarten. Aus diesem Grund ist es erforderlich, das Gewerbegebiet nach § 1 Abs.
4 BauNVO nach der Art der Nutzung und den besonderen Eigenschaften der Betriebe zu gliedern
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und Emissionskontingente als VermeidungsmaBnahmen festzusetzen, dadurch werden erhebliche
Belastungen flr die umgebenden Baugebiete vermieden.

Ergebnis: FUr das Schutzgut Mensch sind baubedingt, betriebs- und anlagenbedingt bei Umsetzung
der VermeidungsmaBnahmen lediglich Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

6.2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen
6.2.2.1 Tiere
Beschreibung:

Um die artenschutzrechtlichen Aspekte zu berlicksichtigen wurde 2009 flr die Tiergruppen Sauge-
tiere, Reptilien, Amphibien und Végel durch das Btliro Dr. Gléss ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erarbeitet. Dieser wurde mit Datum vom 14.08.2012 im Ergebnis der Abwagung uberarbeitet.
Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird flr die prifrelevanten Ar-
ten geprift, ob die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 12 und 13 der
FFH-Richtlinie und der Artikel 5 der Vogelschutz-Richtlinie erflllt werden und damit eine Ausnahme
gemaB § 45 BNatSchG erforderlich wird. Zudem wird dargelegt, ob ein Eintreten der Verbotstatbe-
sténde durch geeignete VermeidungsmaBnahmen einschlieBlich vorgezogener MaBnahmen abge-
wendet werden kann. Im Falle einer Erfullung der Verbotstatbesténde werden die vorliegenden
Griunde flUr eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG unter Berlcksichtigung von Art. 16 FFH-RL sowie
MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der jeweiligen Art dar-
gestellt. Zudem wird geprift, ob es andere zufriedenstellende Lésungen gibt, die keine Erfullung
des Verbotstatbestandes bewirken.

Bestandsauswertung
Fledermause

Die Erfassung der Fledermausfauna erfolgte durch Sichtbeobachtungen sowie Nachweise mit dem
BAT-Detektor. Nachweise gelangen im gesamten Untersuchungsgebiet. Die Vorkommen erscheinen
eher sporadisch mit einigen Schwerpunktvorkommen (WALCZAK, 2008). Es erfolgte keine gezielte
Suche nach Wochenstuben der Fledermause.

In den vorhandenen Gebduden des Untersuchungsgebietes kdnnen (potenzielle) Quartiere (Win-
terquartiere, Sommerquartiere, Wochenstuben) flir gebaudebewohnende Fledermause vermutet
werden. Mégliche Quartierstandorte flur Gehélz bewohnende Fledermause finden sich in Altholzbe-
standen. Beim GroBen Abendsegler, der Breitfligelfledermaus und der Zwergfledermaus konnte ab
Mitte Juli eine merkliche Zunahme der Tiere festgestellt werden, was auf das Ausfliegen von Jung-
tieren zuruckzufuhren ist.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber das Vorkommen von Flederm&usen im
Untersuchungsraum sowie deren Schutz-und Gefahrdungsstatus.

Name RL RL FFH BNatSch | Vorkommen im Untersuchungsraum
D BB G (Walczak 2008)

GroBer Vv 3 v b, s bis zu 8 Exemplare bei Jagd Uber

Abendsegler Ascheberg beobachtet, Jagdgebiet er-

streckt sich bis zu Kleingarten, Verbin-
dung zu Quartier im Altholzbestand am
"Schackeplatz" vermutet

Breitfligelfledermaus | g 3 v b, s Nachweis im bebauten Bereich des
Untersuchungsgebietes, Flugschneise:
Paul - Gerhardt - Werk - Langer Damm
(mehrere Einzeltiere beobachtet), keine
nachgewiesenen Quartiere, potenzielle
Quartierstandorte: Gebdude des Paul-
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Gerhardt-Werkes sowie ungenutzte In-
dustriegebdude am Langen Damm

Braunes Langohr Vv 3 v b, s sporadische Nachweise nahe Kleingar-
tenanlage, potenzielles Quartier in
Kleingartenanlage an Laube oder in
Nistkasten

Zwergfledermaus 4 v b, s regelmaBig 5 Exemplare bei Jagd Gber
alter Gleistrasse zwischen Laubmisch-
wald und Buschwiesen beobachtet, kei-
ne nachgewiesenen Quartiere, potenzi-
elle Quartierstandorte in Spalten von
Wohnbldcken

Wasserfledermaus 4 v b, s Jagdgebiet am alten Freibad, sowie an
Querung des Schackegrabens mit Bahn-
trasse (weitgehend vegetationsfrei),
Schackegraben als Flugleitlinie

RL D: Rote Liste Deutschland: BOYE et al. (1997)

RL BB: Rote Liste Brandenburg: DOLCH et al. (1992)

Geféahrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potenziell geféhrdet, V = Vorwarnliste,
G = Gefdhrdung unklar

FFH = Arten der Anhange II bzw. IV der FFH-Richtlinie

BNatSchG = Schutzstatus geméaB § 10 BNatSchG: b = besonders geschiitzt, s =streng geschutzt

Fischotter

Im Rahmen der faunistischen Bestanderfassungen erfolgte eine regelméaBige Suche nach
otteranzeigenden Spuren entlang des Schackegrabens, am alten Freibad sowie an Briicken und
Durchldassen auch auBerhalb des Untersuchungsgebietes. Es konnten keine Spuren (Kotspuren,
Trittsiegel, Ottersteige vor und nach Bricken und Durchlassen) festgestellt werden, die auf eine
Nutzung des Untersuchungsgebietes oder seines Umfeldes durch den Fischotter hinweisen
(WALCZAK, 2008). Dennoch kann eine zuklinftige Nutzung des Schackegrabens als Migrationskor-
ridor fir wandernde Jungotter nicht ausgeschlossen werden.

Reptilien

Aufgrund der Stellungnahme der zustdndigen Naturschutzbehdérde (Herr Koéstner, schriftlich,
15.07.2009) ist nicht mit Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsgebiet zu rechnen. Wei-
tere Reptilienarten des Anhang IV der FFH-RL sind aufgrund der Habitatstrukturen im UG nicht zu
erwarten.

Amphibien

Im Zuge der Erfassung der Amphibienfauna wurden potenzielle Reproduktionsgewdsser wahrend
der Laichzeit der Amphibien auf ihre Besetzung mit Amphibien hin untersucht. Zusatzlich erfolgten
Individuennachweise in den Landlebensraumen der Amphibien.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber das Vorkommen von Amphibien im Untersu-
chungsraum sowie deren Schutz-und Gefahrdungsstatus.

Name RL RL FFH BNatSchG | Vorkommen im Untersuchungsraum
D BB (Walczak 2008)
Erdkrote * b Laichgewasser; temporares Gewdsser in
Laubmischwald nahe alter Bahntrasse, altes
Freibad
Kreuzkroéte \% 3 v b, s Laichgewasser: tempordares Gewadsser in

Laubmischwald nahe alter Bahntrasse, Ein-
zeltiere ostlich der geplanten StraBe

am Rand der Buschwiesen und auf Wiesen
selbst nachgewiesen (Landlebensraum)

Teichfrosch *x b Laichgewadsser: altes Freibad
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RL D: Rote Liste Deutschland: BEUTLER et al. (1998)

RL BB: Rote Liste Brandenburg: SCHNEEWEIB (2004)

Gefahrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = Gefahrdet, 4 = potenziell gefahrdet, V = Vorwarnliste,

G = Gefahrdung unklar, * = derzeit nicht geféhrdet, ** = ungeféhrdet

FFH = Arten der Anhange II bzw. IV der FFH-Richtlinie

BNatSchG = Schutzstatus geméaB § 10 BNatSchG: b = besonders geschiitzt, s =streng geschitzt RL D: Rote Liste Deutschland: BOYE et al. (1997)

Avifauna

Bei den Untersuchungen zur Avifauna konnten im Untersuchungsgebiet 30 Vogelarten nachgewie-
sen werden, fur die Brutnachweis oder Brutverdacht vorliegen (WALCZAK, 2008).

Die Erfassungen wurden im Frihjahr und Sommer 2008 durchgefihrt. Die nachfolgende Tabelle
gibt eine Ubersicht (iber das Vorkommen von Brutvégeln im Untersuchungsraum sowie deren
Schutz-und Gefahrdungsstatus.

Name RL RL FFH BNatSchG | Vorkommen im Untersuchungsraum
D BB (Walczak 2008)
Amsel b Uberall

Hauptbrutzeit: Anfang Februar bis
Ende August

Blaumeise b Garten, Wald
Hauptbrutzeit: Mitte Marz bis
Anfang August

Buchfink b Garten, Wald
Hauptbrutzeit: Anfang April bis
Ende August

Buntspecht b Wald
Hauptbrutzeit: Ende Marz bis
Ende August

Eichelhaher b Wald
Hauptbrutzeit: Ende Februar bis Anfang
September

Elster b Garten, Siedlung

Hauptbrutzeit: Anfang Januar bis
Mitte September

Feldsperling Y, \ b Garten
Hauptbrutzeit: Anfang Marz bis
Anfang September

Fitis b Wald
Hauptbrutzeit: Anfang April bis
Ende August

Girlitz \Y, b Garten
Hauptbrutzeit: Mitte Marz bis
Ende August

Grinfink b Uberall
Hauptbrutzeit: Anfang April bis
Mitte September

Grinspecht b, s Garten, Wald
Hauptbrutzeit: Ende Februar bis
Anfang August

Hausrotschwanz b Garten, Siedlung
Hauptbrutzeit: Mitte Marz bis Anfang
September

Haussperling Vv b Siedlung
Hauptbrutzeit: Ende Marz bis Anfang
September

Kleiber b Wald
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Hauptbrutzeit: Anfang Marz bis
Anfang August

Kohlmeise

Garten, Wald
Hauptbrutzeit: Mitte Marz bis
Anfang August

Kuckuck

Garten, Wald
Hauptbrutzeit: Ende April bis Mitte
August

Mauersegler

Nachweis an Wohnblécken des
Paul-Gerhardt-Werkes
Hauptbrutzeit: Ende April bis Ende
September

Mausebussard

Wald
Hauptbrutzeit: Ende Februar bis
Mitte August

Monchsgrasmiicke

Garten, Wald
Hauptbrutzeit: Ende Marz bis
Anfang September

Nachtigall

Garten, Wald
Hauptbrutzeit: Mitte April bis Mitte
August

Neuntoter

Nachweis auf eingezauntem
Brachland mit Hecken und Strauchern
Ostlich der ehemaligen

Bahntrasse

Hauptbrutzeit: Ende April bis Ende
August

Pirol

Garten, Wald
Hauptbrutzeit: Ende April bis Ende
August

Ringeltaube

Uberall
Hauptbrutzeit: Anfang Marz bis Ende Sep-
tember

Rotkehlchen

Wald
Hauptbrutzeit: Ende Mart bis Anfang
September

Singdrossel

Wald
Hauptbrutzeit: Mitte Marz bis
Anfang September

Star

Uberall
Hauptbrutzeit: Ende Februar bis
Anfang August

Tilrkentaube

Garten
Hauptbrutzeit: Ende Marz bis
Anfang November

Waldschnepfe

Nachweis im Laubmischwald
westlich der ehemaligen Bahntrasse,
es besteht Brutverdacht
Hauptbrutzeit: Anfang April bis
Anfang August

Zaunkdnig

Wald
Hauptbrutzeit: Ende Marz bis
Anfang August

Zilpzap

Wald
Hauptbrutzeit: Anfang April bis
Mitte August
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RL D: Rote Liste Deutschland: BAUER et al. (2002)

RL BB: Rote Liste Brandenburg RYSLAVY et al. (2008)

Geféahrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = Gefahrdet, 4 = potenziell gefahrdet, V = Vorwarnliste,
G = Gefdhrdung unklar

VS-RL: + = Anhang I-Arten der Vogelschutzrichtlinie der EU

BNatSchG = Schutzstatus gemé&B § 10 BNatSchG: b = besonders geschiitzt, s =streng geschitzt;

Auswirkungen:
Konfliktanalyse/Priufen der Artenschutzvertraglichkeit

Bezogen auf den geplanten B-Plan ,,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfiihrung SSKES" der
Stadt Finsterwalde kdénnen folgende Wirkprozesse potenziell zur Erfiillung eines Verbotstatbestan-
des (Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 12 und 13 der FFH-RL und der
Artikel 5 der VS-Richtlinie) flihren:

e Schadigungstatbestdnde:

- Zerstdérung von Lebensstétten durch Uberbauung besiedelter Habitate

- Schadigung von Lebensstatten durch Beeintréachtigung wesentlicher Bestandteile (z.B. Uberbau-
ung wesentlicher Bereiche von Brutrevieren)

e Stdrungstatbestdnde:

- bauzeitliche optische und akustische Stérungen wahrend der Bauzeit (Baularm, Erschutterungen,
Scheuchwirkung durch Baufahrzeuge und Personen)

- betriebsbedingte optische und akustische Stérungen (Larm, Lichtimmissionen, Scheuchwirkung)

Beim Eintreten dieser Beeintrachtigungen ist noch nicht zwingend das Erflllen eines Verbotstatbe-
standes erreicht. Unter folgenden Aspekten wird eine Uberwindung der Verbotstatbestande er-
reicht:

e Vermeidung der Beeintrdachtigungen durch Umsetzung artspezifisch geeigneter SchutzmaBnah-
men (bei bauzeitlichen Beeintrachtigungen) bzw. VermeidungsmaBnahmen (bei anlage- und be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen).

e Vermeidung der Beeintrachtigungen durch Umsetzung vorgezogener MaBnahmen, Uber die ein
Ausgleich in rdumlich-funktionalem Zusammenhang mit der betroffenen lokalen Population kurz-
fristig bis zum Eintreten der Beeintrachtigung gewahrleistet wird.

e Vermeidung der Beeintrachtigungen durch Ausweichen der betroffenen lokalen Population in
Bereiche auBerhalb des Belastungsraumes. Hierbei ist nhachzuweisen, dass flr die Art Ausweich-
moglichkeiten bestehen, d.h. geeignete Habitatstrukturen in denen das artspezifische Besied-
lungspotenzial noch weitere Ansiedlungen zulasst.

Im Artenschutzgutachten wurden die Konflikte und die Ergebnisse der Priifung der Artenschutzver-
traglichkeit des Vorhabens flr die innerhalb des Vorhabengebietes nachgewiesenen Saugetier-,
Amphibien-und Vogelarten ausfiihrlich behandelt und dargelegt.

Bewertung der Verbotstatbestande

Saugetiere

Flr die nachgewiesenen Fledermausarten und den potenziell vorkommenden Fischotter bestehen
unter Bericksichtigung der vorgesehenen SchutzmaBnahmen S 2 und S 3, der VermeidungsmaB-
nahme V 2 sowie der AusgleichsmaBnahme A 1 (CEF) keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
das Vorhaben.

SchutzmaBnahme S 2: Bauzeitenmanagement

Zu fallende Geholze sowie abzureiBende Gebaude sind auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Bei
positiver Kontrolle diirfen Fallung bzw. Gebdudeabriss nur in den Monaten September und Oktober
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erfolgen. Eine baubedingte Tétung oder Verletzung von Individuen in Wochenstuben oder Winter-
quartieren wird somit vermieden.

SchutzmaBnahme S 3: 6kologische Baubegleitung

Zur Kontrolle der Umsetzung der erforderlichen Vorgaben der Vermeidungs-und ErsatzmaBnahmen
wird im gesamten Streckenabschnitt eine Begleitung der Vorbereitung und Durchfliihrung der Bau-
arbeiten unter umwelt-und naturschutzfachlichen Aspekten in Form einer dkologischen Baubeglei-
tung vorgesehen.

Die Baubegleitung schlieBt flir diese Artengruppe insbesondere die Festlegung von Regelungen bei
Quartierfunden von Fledermausen in abzureiBenden Gebauden sowie die Festlegung der Standorte
der Fledermauskasten ein.

VermeidungsmaBnahme V 2: Anlage eines tiergerechten Querungsbauwerkes

Die Querung der SSKES mit dem Schackegraben wird gemaB Regelfall 3.1 Fischottererlass mit ein-
seitiger Berme gestaltet. Eine betriebsbedingte Tétung oder Verletzung von Individuen der Wasser-
fledermaus sowie eine anlagebedingte Zerschneidung der potenziellen Migrationsstrecke des Fisch-
otters wird somit vermieden.

AusgleichsmaBnahme A 1 (CEF): Anbringen von Fledermauskasten

Als Ausgleich fur vorhabensbedingt verlorene Quartiere in zu rodenden Gehdlzen bzw. abzureiBen-
den Gebauden werden artspezifisch Fledermauskasten in geeigneter Anzahl und Lage angebracht.
Der anlagebedingte Verlust von Fortpflanzungs-und Ruhestatten der Fledermause kann somit aus-
geglichen werden. Die Wirksamkeit der MaBnahme muss spatestens mit der Gehdlzrodung bzw.
dem Gebaudeabriss gegeben sein. Die dkologische Funktion der Statten bleibt somit im rdumlichen
Zusammenhang langfristig erhalten.

Amphibien

Fir die nachgewiesenen Amphibienarten bestehen unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Schutz-und VermeidungsmaBnahmen S 1 und V 1 keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben.

SchutzmaBnahme S 1: Errichtung temporarer Amphibiensperreinrichtungen.

Vor der Baufeldraumung erfolgen die Einrichtung temporarer Leit-und Sperreinrichtungen flir Am-
phibien. Im Baufeld erfolgt eine Kontrolle auf Amphibienvorkommen und ggf. ein Fangen und Um-
setzen der gefundenen Individuen. Eine baubedingte Tdétung oder Verletzung von Individuen in
Landlebensrdéumen wird somit vermieden.

VermeidungsmaBnahme V 1: Errichtung dauerhafter Amphibienleiteinrichtungen einschlieBlich
Durchlasse.

Im Umfeld des Wanderkorridors der Amphibien erfolgen die Einrichtung dauerhafter Leit-und
Sperreinrichtungen beidseitig parallel zur SSKES sowie die Anlage von 5 amphibiengerechten
Durchldssen. Eine betriebsbedingte Tétung oder Verletzung von wandernden Individuen sowie ei-
ne anlagebedingte Zerschneidung von Teilhabitaten wird somit vermieden.

Avifauna

Fir die nachgewiesenen Arten der Avifauna bestehen unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
SchutzmaBnahmen S 2 und S 3 sowie der AusgleichsmaBnahme A 2 und der ErsatzmaBnahme E 1
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben. Die abschlieBende Tabelle gibt einen
Uberblick tiber die artspezifisch potenziell eintretenden Verbotstatbesténde.
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SchutzmaBnahme S 2: Bauzeitenmanagement

Baumfallungen, Gebilschrodungen sowie die Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Kernbrutzeit
der nachgewiesenen Arten durchzufihren (nicht vom 01.03. bis 15.09.). Abrissarbeiten an Gebau-
den sind auBerhalb der Kernbrutzeit der gebaudebewohnenden Vogelarten durchzufiihren (nicht
vom 15.03. bis 30.09.). Eine baubedingte Tétung oder Verletzung von britenden Alttieren oder
noch nicht fliggen Jungtieren in besetzten Nestern wird somit vermieden.

SchutzmaBnahme S 3: 6kologische Baubegleitung

Zur Kontrolle der Umsetzung der erforderlichen Vorgaben der Vermeidungs-und ErsatzmaBnahmen
wird im gesamten Streckenabschnitt eine Begleitung der Vorbereitung und Durchfliihrung der Bau-
arbeiten unter umwelt-und naturschutzfachlichen Aspekten in Form einer dkologischen Baubeglei-
tung vorgesehen.

Die Baubegleitung schlieBt flr diese Artengruppe insbesondere die Festlegung von Regelungen bei
Brutnachweisen in abzureiBenden Gebduden sowie die Festlegung der Standorte der Mauer-
seglerbrutkdsten und der Nistkasten flr ungeféhrdete gebdudebewohnende Héhlen-und Nischen-
briter ein.

AusgleichsmaBnahme A 2: Anbringen von Nisthilfen fir Mauersegler

Bei Abriss der Gebaude des Paul-Gerhardt-Werkes sind als Ersatz mindestens 15 Stlck Mauer-
seglerbrutkdsten in geeigneter Lage anzubringen. Der anlagebedingte Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten des Mauerseglers kann somit ausgeglichen werden. Die Wirksamkeit der MaB3-
nahme muss spatestens mit dem Beginn des Gebdudeabrisses voll wirksam sein. Die 6kologische
Funktion der Statten bleibt somit im radumlichen Zusammenhang langfristig erhalten.

ErsatzmaBnahme E 1 (CEF): Schaffung von Ersatzhabitaten fir Neuntéter

Das uUberbaute Brutrevier des Neuntéters ist zu ersetzen. Die neu geschaffenen Lebensrédume mus-
sen bereits mit der Baufeldraumung in den betroffenen Revieren voll wirksam sein, um ein Auswei-
chen der Individuen zu ermdglichen. Die anlagebedingt zerstdérten Fortpflanzungs-und Ruhestéatten
des Neuntdters kénnen somit ersetzt werden. Die 6kologische Funktion der Statten bleibt somit im
raumlichen Zusammenhang langfristig erhalten.

Der mogliche Konflikt der Kollosionsgefahrdung von Fledermdausen mit dem StraBenverkehr auf der
SSKES ist durch die Ausstattung der StraBenbeleuchtung mit Lichtquellen, die eine anerkannt nied-
rige Insektenflugrate aufweisen, zu vermeiden.

Anlage- und betriebsbedingt gehen ca. 1,75 ha Biotope verloren, die fiir Geblschbriter als Lebens-
raum nutzbar sind (Feldgehdlze, Hecken, Baumreihen, Kleingartenanlagen, Wald). Dabei wurde
gemaB GARNIEL UND MIERWALD 2010 neben dem anlagebedingten Verlust (ca. 1 ha) von einer
20%igen Abnahme der Habitateignung in den ersten 100 m vom Fahrbahnrand fir die gréBtenteils
nicht als larmanfallig eingestuften nachgewiesenen Arten (u.a. Amsel, Blaumeise, Buchfink) aus-
gegangen (ca. 0,75 ha).

Es verbleiben im Bereich der parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgten Landschaftsplandande-
rung ca. 6,22 ha der genannten Biotope, die weiterhin von den ungefahrdeten, gebischbriitenden
Vogelarten genutzt werden kdénnen.

Aufgrund der geringen Flachenanteile ist nicht davon auszugehen, dass die lokale Population er-
heblich betroffen ist. Es verbleiben ausreichend groBe Rlickzugsraume, sowohl innerhalb als Auch
auBerhalb des Plangebietes.

Als Kompensation flr den Verlust des Gehdélzstreifens auf und entlang der zukiinftigen Trasse der
SSKES dienen zum einen die neu zu schaffenden Baum- und Strauchpflanzungen und zum anderen
das Ersatzhabitat flir den Neuntdter (Umfang ca. 0,5 ha).
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Ubersicht der MaRnahmen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iber die aus Sicht des Artenschutzes notwendigen MaB-

nahmen.

Die Verbotstatbestande (Schadigung, Stérung) geman 8 44 BNatSchG treten nicht ein.
Eine Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Das Projekt ist unter Bericksichtigung der genannten Mal3nahmen zulassig.

Bezeichnung Lage Beschreibung profitierende Arten
S 1: beginnend Errichtung von tempordren | Kreuzkroéte
Errichtung tempora- | stidwestlich Sperreinrichtungen nach  Ab- | ungefédhrdete Amphibien-
rer Amphibiensperr- | am Rand des | schluss der Friihjahrswanderung | arten
einrichtungen Laubmisch- zum Laichgewasser (Ende Mai)
waldes bis | beidseitig parallel zum Baufeld
kurz vor | der SSKES, rundum geschlossen.

Querung der
Schacke im

Wirksamkeit der Sperreinrich-
tung muss wahrend der gesam-

nérdlichen ten Bauzeit wahrend der Aktivi-
Planbereich tatszeiten der Amphibien gege-
(siehe Ar- | ben sein.
tenschutz-
fachbeitrag)
S 2: gesamte Baumfallungen nur im Oktober, Gehdlz bewohnende Fle-
Bauzeitenmanage- Baustrecke Baumhdhlen in Altbestanden dermause
ment vor Fallung auf Fledermausbe- | (GroBer Abendsegler,
satz Uberprufen Braunes Langohr, Wasser-
fledermaus)
bebaute Be- | Gebdude vor Abriss auf Fleder- | Gebdudebewohnende Fle-
reiche mausbesatz Uberprifen, dermause (Breitfligelfle-
bei Nachweis werden durch 6ko- | dermaus, Zwergfleder-
logische Baubegleitung (S3) Re- | maus)
gelungen getroffen.
gesamte Baumfallungen/Geblischrodun- Grinspecht
Baustrecke gen/Baufeldfreimachung nur vom | Neuntodter

01.10 .bis 29.02
Fallung von Hohlbaumen nur im
Oktober (s. Fledermause)

Waldschnepfe
Ungefahrdete gebdudebe-
wohnende Hohlen- und
Nischenbriter,
Ungefahrdete Gehdélz be-
wohnende Frei- oder Bo-
denbriter.

Gebaude des

Abrissarbeiten auBerhalb der

Mauersegler

Paul- Brutzeit des Mauerseglers (nur
Gerhardt- von 01.10. bis 31.03.)
Werkes
bebaute Be- | Gebdude vor Abriss auf Brutvo- | ungefahrdete
reiche gel Uberprifen gebdudebewohnende Hoh-
bei Nachweis werden durch len-und Nischenbrter
Okologische Baubegleitung
(S 3) Regelungen getroffen
S 3: gesamte Zur Kontrolle der Umsetzung der | Fledermause
Okologische Baube- | Baustrecke erforderlichen Vorgaben der Mauersegler

gleitung

Vermeidungs- und ErsatzmaB-

Ungeféhrdete gebaudebe-

nahmen wird im gesamten Stre- | wohnende Héhlen- und
ckenabschnitt eine Begleitung Nischenbriter.
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der Vorbereitung und Durchfiih-
rung der Bauarbeiten unter
umwelt- und naturschutzfachli-
chen Aspekten in Form einer
6kologischen Baubegleitung
vorgesehen.

Die Baubegleitung schlieBt alle
relevanten Abstimmungen und
Arbeiten vor bzw. mit Baubeginn,
wahrend der Bauausfiihrung
sowie mit dem Bauende ein. Me-
thodik und Ergebnis der Quar-
tiererfassung sowie die erfolgte
Ausbringung von Vogel- und Fle-
dermauskasten sind zu doku-
mentieren. Die Dokumentation
muss der unteren Naturschutz-
behoérde zeitnah vorgelegt wer-
den.

V1 Durchlasse Errichtung von 5 Amphibien- | Kreuzkrote
Errichtung dauerhaf- | alle 30 m: durchlassen (Abstand jeweils ca.
ter Amphibienleitein- | Leit- und | 30 m) in Zusammenhang mit | Ungefahrdete Amphibien-
richtungen einschl. | Sperreinrich- | dauerhaften Sperr- und Leitein- | arten
Durchlasse tungen: richtungen beidseitig parallel zur
ca. 50 m | SSKES
Uber letzten
Durchlass
hinaus.
V 2: Anlage eines | Querung der | Ausbau gemaB Regelfall 3.1 Fischotter
tiergerechten SSKES mit Fischottererlass (Rechteck- Wasserfledermaus
Querungsbauwerkes | Schacke- durchlass)
graben (Rahmen-oder Haubenprofil)
LH=1,5m-1,9m;
LW =1,9m;
Bermenbreite = 1,0m, Uber
HW0)
A 1 (CEF): Festlegung Fledermausquartiere in _und an | GroBer Abendsegler
Anbringen von Fle- | durch 6kolo- | Badumen: Braunes Langohr
dermauskasten gische Bau- | Bei Beseitigungen von Baumen | Wasserfledermaus
begleitung sind diese vor der Fallung von

einer fachlich geeigneten Person
(Fledermaus-Fachgutachter) auf
Fledermausquartiere zu untersu-
chen. Zur Vermeidung von Ver-
botstatbestédnden des § 44
BNatSchG muss die Kontrolle auf
das Vorhandensein von Fleder-
mausquartieren in der vor der
Féllung der Baume liegenden
Reproduktionsperiode erfolgen.

Der Verlust jedes Fledermaus-
quartiers (Fortpflanzungs- und
Ruhestatte) ist durch das An-
bringen von mindestens finf Fle-
dermauskasten an Baumen aus-
zugleichen. Die Fledermauskas-
ten sind vor der Fallung der
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Quartierbdaume an von einem
Fledermaus-Fachgutachter  be-
stimmten Hangpldtzen anzubrin-
gen.

Festlegung
durch 6kolo-
gische Bau-
begleitung

Bei Abriss des Paul-Gerhardt-
Werkes sind als Ausgleich min-
destens 15 Fledermausnisthilfen
anzubringen.

Breitflligelfledermaus

Festlegung
durch 6kolo-
gische Bau-
begleitung

Fledermausquartiere in Gebdau-
den und baulichen Anlagen:

Vor der Inanspruchnahme von
Gebauden oder baulichen Anla-
gen sind diese von einer fachlich
geeigneten Person (Fledermaus-
Fachgutachter) auf Fledermaus-
quartiere zu untersuchen. Der
Verlust jedes gefundenen Fleder-
mausquartieres (Fortpflanzungs-
und Ruhestatte) ist durch das
Anbringen von mindestens funf
Fledermauskasten an Gebauden
auszugleichen. Die Fledermaus-
kasten sind vor Inanspruchnah-
me der Gebaude (Abriss oder
Umnutzung) an den von einem
Fledermaus-Fachgutachter  be-
stimmten Hangplatzen anzubrin-
gen.

Breitflligelfledermaus
Zwergdfledermaus

A 2:
Anbringen von Nist-
hilfen fir Mauerseg-
ler

Festlegung
durch 6kolo-
gische Bau-
begleitung

Bei Abriss des Paul-Gerhardt-
Werkes als Ausgleich mindestens
15 Mauerseglerbrutkasten in ho-
her Lage anbringen.

Mauersegler

E 1 (CEF):
Schaffung von
satzhabitaten
Neuntoter

Er-
fur

Flurstick
226 der Flur
12 der Ge-
markung
Finsterwalde

Anlage von ca. 0,5 ha fur Neun-
téter geeignete Bruthabitate als
Ersatz flr ein verlorenes Brutre-
vier im Gewerbegebiet.

Wirksamkeit: mit Baufeldfreima-

Neuntoter

chung im betroffenen Habitat.

Flr die Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Bebauungsplan kom-
men die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 oder Nr. 25 in Betracht. Dabei ist zu beachten, dass
auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur solche Festsetzungen zuldssig sind, die einen
stadtebaulichen Bezug aufweisen und bodenrechtlich relevant sind. Festsetzungen, die flir den
Planbetroffenen unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige Verhaltensweisen auferlegen, sind
daher nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzuladssig. Sind vorgezogene Ausgleichs- oder Kompensati-
onsmaBnahmen darauf gerichtet, geschiitzte Lebensstatten in Form von Baumen oder Pflanzen zu
schaffen, kommen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a oder b BauGB in Be-
tracht.

Fur die nicht festsetzbaren MaBnahmen kénnen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB vertragliche Ver-
einbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Eine weitere Mdglichkeit ist die Verlagerung auf
die Ebene der Vorhabenzulassung. Das heiBt Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vor-
gezogene AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen der Baugenehmigung verbindlich festzuset-
zen.

In diesen Bereich fallen alle Schutz-, Vermeidungs- und Ausgleich- bzw. KompensationsmaBnah-
men fir dieses Vorhaben auBer der MaBnahme E 1.
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Hier ware eine Festsetzung mdéglich, die Lage der Ausgleichsflache liegt jedoch auBerhalb des Plan-
gebietes. Die Durchflhrung ist vertraglich zu regeln. Da die Stadt Finsterwalde sowohl Eigentimer
des Eingriffs- als auch des Ausgleichsgrundstlickes ist, ist die MaBnahme bereits jetzt gesichert.

Zur besseren Verdeutlichung werden die AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz jedoch als Hin-
weise auf die Planzeichnung aufgebracht.

Ergebnis: Das Vorhaben B-Plan ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterflihrung SSKES" der
Stadt Finsterwalde ist unter Berlicksichtigung der SchutzmaBnahmen (S 1, S 2, S 3), der Vermei-
dungsmaBnahmen (V 1, V 2) sowie der vorgezogenen ErhaltungsmaBnahmen (A 1 (CEF), E 1
(CEF)) und der AusgleichsmaBnahme (A 2) nicht mit erheblichen negativen Beeintrachtigungen der
lokalen Populationen der nachgewiesenen Saugetiere, Amphibien und der Avifauna verbunden.

6.2.2.2. Pflanzen
Beschreibung:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzausweisungen nach den §§ 21 (NSG), 22 (LSG) sowie im
Verfahren befindlicher bzw. geplanter Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Eine Betroffenheit von
Schutzgebieten ist somit ausgeschlossen.

Ostlich des Langen Damms auf dem Flurstiick 477 (Flur 16) befindet sich eine Rotbuche, die ge-
maB der Verordnung zur Festsetzung von Baumen als Naturdenkmale im Landkreis Elbe-Elster
vom 21. Juni 2011 als Naturdenkmal festgesetzt ist.

Biotopkartierung

Die Bestandskartierung des Arten- und Biotoppotentials wurde aus dem Entwurf zur 1. Anderung
des Landschaftsplanes der Stadt Finsterwalde Ubernommen. Hierzu wurde das Gebiet 2010 begut-
achtet und neu kartiert. Diese Kartierungen werden als Anlage 3 dargestelit.

Die Einzelbaume wurden im Rahmen der aktuellen Vermessung des Gebietes erfasst und bezeich-
net.

Die Erfassung und Einstufung der Biotopstrukturen erfolgte auf der Grundlage der aktuellen
Kartieranleitung fir Brandenburg (Band 1 - LUA 2004, Band 2 - LUA 2007) sowie der Liste der
Biotoptypen des Landes Brandenburg mit Angaben zum gesetzlichen Schutz, zur Geféhrdung und
Regenerierung (LUA 2009).

Im UR sind folgende 8 Biotopklassen vertreten:

01 FlieBgewasser,

03 Ruderalfluren,

05 Gras- und Staudenfluren,

07 Kleingehdlze,

08 Walder und Forsten,

09 Acker,

10 Biotope der Grin- und Freiflachen und

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

Flachenanteile der Biotope

Kartierschlussel Bezeichnung Grof3e in m2
01132x1 Graben naturnah, beschattet, standig wasser- 2460
fihrend (Schacke)
01132x2 Graben naturnah, beschattet, nur stellenweise 1410
wasserfihrend
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0324xx2 Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und 25070
Distelfluren mit Gehdlzbestand
051122 Frischwiese, artenarm 8263
0513222 Grinlandbrache frischer Standorte, artenarm 10620
mit spontanem Gehdlzaufwuchs
071121 Feldgehoélze frischer und/oder reicher Standor- 5390
te, heimische Geholze
071422 Baumreihen, geschlossen, lberwiegend heimi- 1065
sche Baumarten
082826 Birken-Vorwald 4580
09134 Intensiv genutzte Sandacker 1981
10150 Kleingartenanlagen 14200
12311 Industrieflachen mit geringem Griinflachenan- 10470
teil (in Betrieb)
12320 Industrie- und Gewerbebrachen 55666
12330 Gemeinbedarfsflachen 2240
125x2 Ver- und Entsorgungsanlagen mit geringem 4400
Grinflachenanteil
12220 Blockbebauung 16432
12240 Zeilenbebauung 16980
12612 StraBen mit Asphalt- oder Betondecke 8082
12642 Parkplatze, teilversiegelt 10210
12651 unbefestigter Weg 2020
126614 Gleisanlage mit Spontanvegetation 8078
209617

Verbale Beschreibung der Biotoptypen
01132x1 Graben naturnah, beschattet, standig wasserfiihrend (Schacke)

Als Graben wird das Bett der Schacke kartiert. Es berthrt das Plangebiet ndrdlich des Garagen-
komplexes und setzt sich in Richtung Osten fort. Der Graben ist wasserfihrend. Das Gemeine
Schilf (Phragmites australis) ist als typischer Feuchtezeiger vorzufinden. Der Graben ist mit Brom-
beere (Rubus spec.), Klettenlabkraut (Galium aparine), GroBer Brennessel (Urtica dioica) und
Gundermann (Glechoma hederacea) bewachsen. Im Saumbereich sind Baume und Straucher vor-
handen, die den Graben weitgehend beschatten. Der naturnahe Graben unterliegt aufgrund seiner
Auspragung (vorwiegend eutrophe Vegetation) nicht dem Schutz nach § 30 BbgNatSchG.

01132x2 Graben naturnah, beschattet, nur stellenweise wasserflihrend

Diese Graben befinden sich im Waldrandbereich des vorhandenen Birken-Vorwaldes. Sie fluhren
nur teilweise Wasser und werden von den umgebenden Baumen des Waldes beschattet.

03240 Ruderale Stauden- und Distelfluren

Ruderale Staudenfluren bilden sich in Siedlungsgebieten sowie auf Industrie- und Gewerbeflachen
aus. Sidlich des Garagenkomplexes und der Johanniter hat sich durch die jahrelange Nutzungsauf-
lassung schon eine zweijéhrige Staudenflur ausgebildet. Die Ruderalflur ist teilweise eingezaunt.
Schoésslinge von Pappeln, Ahorn, Robinien, Weiden, Sandbirken und Eichen haben in einigen Berei-
chen schon eine markante GréBe erreicht und bilden vorwaldartige Bestédnde. In der Strauchschicht
dominiert die Spate Traubenkirsche und Eschen-Ahorn. In einigen Bereichen sind Obstgehdlze (Ap-
fel, Kirsche) sowie Zierstraucher (Flieder) vorhanden.

Bestandsbildende Arten auf den Ruderalfldchen sind insbesondere Landreitgras (Calamagrostis),
Gemeiner BeifuB (Artemisia vulgaris), Gemeine Quecke (Agropyron repens), Gemeine Schafgarbe
(Achillea millefolium), Giersch (Aegopodium podagraria), Dachtrespe (Bromus tectorum) und Gro-
Be Brennnessel (urtica dioica).
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051122 Frischwiese, artenarm

Die Frischwiesen im mittleren Bereich des Plangebietes sind Gberwiegend durch Grinlandnutzung
gepragt. Es sind regelmaBig gemahte und unterschiedlich gediingte Frischwiesen auf mittleren
Standorten vorherrschend. Vorherrschende Pflanzen sind: Glatthafer, Wiesenfuchsschwanz, Made-
suB, Gansefingerkraut, Rotklee, Wiesenkerbel, GroBer Wegerich, Gemeine Schafgarbe, Aufrechte
Trespe, Spitzwegerich, Wiesenklee und Gewohnlicher Odermenning.

0513222 Grinlandbrache frischer Standorte, artenarm mit spontanem
Geholzaufwuchs

Sudlich des vorhandenen Feldgehélzes hat sich im Bereich eines ehemaligen Sportplatzes eine
Griunlandbrache frischer Standorte etabliert. Nach Nutzungsauflassung sind verschiedene wuchs-
kraftige Grinlandgraser wie Glatthafer (Arrhenatherum), Fuchsschwanz (Alopecerus pratensis),
Rispengras-Arten (Poa spp.)u.a. vorherrschend. Es dominieren ruderale Gewasser wie Land-
Reitgras (Calamagrostis epigeios) und Quecke (Elytrigia). Vereinzelte Gehdlze (Birke (Betula
pendula), Zitter-Pappel (Populus tremula)) deuten hier auf eine bereits einsetzende
Gehdlzsukzession hin. Innerhalb der Griinlandbrachen sind Miillablagerungen vorhanden. Aufgelas-
senes Grasland frischer Standorte unterliegt keinem gesetzlichen Schutz.

Eine durch Nutzungsauflassung gepragte Frischwiese befindet sich des Weiteren &stlich des Heiz-
hauses. Es sind SliBgraser der Gras- und Staudenfluren wie z.B. Glatthafer, Wiesenfuchsschwanz,
Knduelgras, Wiesen-Rispengras, Land-Reitgras, als auch Arten der Trittrasengesellschaften wie
einjahriges Rispengras, Breit- und Spitzwegerich vorhanden.

071422 Baumreihen, geschlossen, Uberwiegend heimische Baumarten

Nordlich an den Uferbereich der Schacke angrenzend befindet sich eine geschlossene Baumreihe
mit GUberwiegend heimischen Baumarten (Linde, Ahorn, Eiche).

082826 Birken-Vorwald

Der Birken Vorwald befindet sich im mittleren Bereich des Plangebietes beidseitig des ehemaligen
Gleisbettes. Man findet hier Sandbirken, Schwarz-Erlen, einzelne Pappeln, Stiel-Eichen, Weiden
und Ahorn. Es sind zudem Seggen und Torfmoose vorhanden.

Birkenvorwalder frischer Standorte sind geschitzt, wenn sie einen hohen Anteil an Eichen aufwei-
sen und somit deutlich zu einer naturnahen Waldgesellschaft, die als Restbestockung geschiitzt ist,
Uberleiten.

Da das hier nicht der Fall ist, liegt kein Schutz nach §30 BNatSchG vor. Zudem weist das Gelande
einige Besonderheiten auf. So sind keine Torfe vorhanden. Der Oberboden besteht aus einer unter-
schiedlich machtigen Ascheschicht. Es sind verschiedene Abgrabungen und Damme vorhanden.

09134 Intensiv genutzter Sandacker

Im Osten des Gebietes, im Bereich zwischen dem Weg ,Am langen Hacken™ und der ,Wiesenstra-
Be" findet man einen relativ kleinen Acker, der als Intensivacker einzustufen ist. Zurzeit der Be-
standaufnahme wurde der Acker frisch umgebrochen. In den Randbereichen findet man noch eini-
ge Kornblumen und den Klatschmohn.

10150 Kleingartenanlagen

Hier handelt es sich um einen kleinparzellierten, intensiv genutzten Gartenkomplex der Garten-
sparte ,Am alten Schwimmbad" ohne Wohnbebauung. Gepragt ist er durch Hecken, Zierstraucher,
Blumenbeete, Rasenflachen sowie Obst- und Gemiseanbau. Es sind kleine bauliche Anlagen wie
Lauben und Schuppen vorhanden.

12220 Blockbebauung
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Die Blockbebauung befindet sich am stidlichen Rand des Planungsraumes, entlang der Bergheider
StraBe sowie an der Kreuzung Langer Damm/Rue de Montataire.

12240 Zeilenbebauung

Hierbei handelt es sich um durch Bauwerke, Flachenversiegelung oder andere anthropogene Uber-
pragung gekennzeichnete Biotope. Die urspriingliche Gelandeoberflache ist durch Einebnung, Ab-
grabung, Uberbauung, Betonierung, Pflasterung, Asphaltierung usw. umgestaltet. Niederschlags-
wasser kann auf den Uberbauten Flachen nicht mehr abflieBen und nur eingeschrankt im Boden
versickern.

Die Bereiche am Langen Damm sind hauptsachlich durch Wohnen gepragt. Innerhalb der Wohnbe-
bauung findet man einzelne kleine gewerbliche Einrichtungen.

12311 Industrieflache mit geringem Grinanteil (in Betrieb)

Auf den in Betrieb befindlichen Industriegeldnden befinden sich Gebdude und versiegelte Flachen,
sowie ein paar einzelne Blsche.

12320 Industrie- und Gewerbebrache

Kennzeichnend flr dieses Gebiet sind groBe Fabrikgebdaude, Lagerhallen, alte Werkstatten, Biro-
gebdude, Garagen und Lagerplatze. Der Versiegelungsgrad ist sehr hoch. Auf den unversiegelten
Bereichen entwickeln sich Sukzessionsstadien von einjahrigen Ruderalgesellschaften bis hin zu ru-
deralen Staudenfluren und Einzelgehdlzen. Baume, die unter die derzeitige Baumschutzverordnung
fallen, sind entlang des Langen Damms (Mischgebiet) vorhanden. Béaume, die unter die derzeit in
Aufstellung befindliche Baumschutzverordnung fallen, sind ebenso im Mischgebiet am Langen
Damm vorhanden. Dort befindet sich auch ein Naturdenkmal

12330 Gemeinbedarfsflache

Unter diesem Biotoptyp werden Einrichtungen des Gemeinbedarfs zusammengefasst. Die so kar-
tierte Flache wird durch die Johanniter fir gemeinnttzige Zwecke genutzt (Tafel). Auf dem Gelan-
de befinden sich ein Gebaude, das von einigen Baumen und Strauchern umgeben ist sowie eine
versiegelte Flache zum Parken und Befahren des Geléndes.

125x2 Ver- und Entsorgungsanlagen mit geringem Grinflachenanteil

Auf dem Flurstlick 36/6 befindet sich ein Heizhaus, das von einer groBen betonierten Flache umge-
ben ist. An den Randbereichen befinden sich Baume und Straucher, die teilweise Hecken bilden.

12612 StraBen mit Asphaltdecke

Als StraBen werden befestigte Verkehrswege innerhalb und auBerhalb von Ortschaften kartiert.
Hier wird die GrenzstraBBe, die Ernst-von-Delius-StraBe, der Lange Damm und die kleine Zufahrts-
straBe von der Schacksdorfer StraBe zum Gewerbegebiet als StraBe mit Asphaltdecke kartiert.
StraBenbegleitend treten Gras- und Staudenfluren auf. Entlang der GrenzstraBe befinden sich zu-
dem Baumneupflanzungen.

12642 Parkplatze/Garagen

Hier handelt es sich um einen Garagenkomplex stdlich der Schacke, der teilversiegelt ist. In den
Randbereichen befindet sich Rasen und stellenweise Spontanvegetation. Als Zufahrt zum Garagen-
komplex dient ein teilversiegelter Plattenweg.

Ein weiterer teilversiegelter Parkplatz mit Garagen befindet sich an der Grenzstral3e.
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12651 Unbefestigter Weg

Als unbefestigter Weg wird der gesamte Zufahrtsbereich zur Feuerwehr, zum Rodelberg, zu den
Garagen und zu den Johannitern bezeichnet. Dies sind einzelne Wegeflihrungen, die nicht befestigt
sind. Dazwischen befindet sich eine Mittelinsel mit einzelnen Bdumen und Strauchern. Die unbefes-
tigten Bereiche werden teilweise als Parkplatz genutzt.

126614 Gleisanlage mit Spontanvegetation

Hier handelt es sich um ein schon viele Jahre stillgelegtes Industriegleis. Teilweise sind die Schie-
nen bereits abgebaut und es ist nur noch das Schotterbett vorhanden. Uber die Jahre haben sich
ruderale Pflanzengesellschaften herausgebildet. In einigen Bereichen ist ein erstes Gehdlzauf-

kommen (vorwiegend Sand-Birken) zu verzeichnen. Sehr trockene und sonnige Bereiche, in denen
die alten Gleisanlagen noch vorhanden sind, befinden sich im Nordosten des Planungsraumes. Als

Vertreter der sandigen Ruderalgesellschaften tritt der Mauerpfeffer (Sedum spec.) in Erscheinung.

Bewertung

Far die Bewertung der Biotoptypen des Bearbeitungsgebietes wurden Bewertungskriterien wie
e Natdrlichkeitsgrad
e Gefdhrdungs- bzw. Seltenheitsgrad
e Ersetzbarkeit/Wiederherstellbarkeit

berucksichtigt.

Danach kann man die vorgefundenen Biotoptypen in folgendes Wertschema einordnen:

Kartierschlussel Bezeichnung Bewertung
01132x1 Graben naturnah, beschattet, standig wasser- mittel
fihrend (Schacke)
01132x2 Graben naturnah, beschattet, nur stellenweise mittel
wasserfihrend
0324xx2 Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und mittel
Distelfluren mit Gehdlzbestand
051122 Frischwiese, artenarm mittel
0513222 Grinlandbrache frischer Standorte, artenarm mittel
mit spontanem Gehélzaufwuchs
071121 Feldgeholze frischer und/oder reicher Standor- hoch bis mittel
te, heimische Geholze
071422 Baumreihen, geschlossen, lberwiegend heimi- hoch bis mittel
sche Baumarten
082826 Birken-Vorwald hoch bis mittel
09134 Intensiv genutzte Sandacker gering
10150 Kleingartenanlagen mittel
12311 Industrieflachen mit geringem Grinflachenan- sehr gering
teil (in Betrieb)
12320 Industrie- und Gewerbebrachen gering
12330 Gemeinbedarfsflachen gering
125x2 Ver- und Entsorgungsanlagen mit geringem sehr gering
Grinflachenanteil
12220 Blockbebauung sehr gering
12240 Zeilenbebauung sehr gering
12612 StraBen mit Asphalt- oder Betondecke sehr gering
12642 Parkplatze, teilversiegelt sehr gering
12651 unbefestigter Weg gering
126614 Gleisanlage mit Spontanvegetation mittel bis gering
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Die Flachen des Untersuchungsraums besitzen aufgrund der vorgefundenen verschiedenen Biotope
unterschiedliche Wertigkeiten. Die Ermittlung der Wertigkeiten erfolgte in Anlehnung an das Hand-
buch LBP (LS BB 2009).

Geschutzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG bzw. § 32 BbgNatSchG sind im Planungsraum nicht
vorzufinden. Pflanzenarten gemaB Anhang IV der FFH-RL sowie gefahrdete bzw. geschiitzte Pflan-
zenarten sind im Untersuchungsraum gemaB den Angaben der artenschutzrechtlichen Priifung
nicht vorhanden.

Ostlich des Langen Damms auf dem Flurstiick 477 (Flur 16) befindet sich eine Rotbuche, die ge-
maB der Verordnung zur Festsetzung von Baumen als Naturdenkmale im Landkreis Elbe-Elster
vom 21. Juni 2011 als Naturdenkmal festgesetzt ist.

Die Bedeutung des Planungsraums flr wildlebende Arten wird neben der Qualitat der einzelnen
Biotopstrukturen von ihrer Anordnung im Raum und ihren Verflechtungen mit den umliegenden Bi-
otopen bestimmt. Tierarten stellen z. T. sehr hohe Anspriche an den Lebensraum. Diese be-
schrénken sich in den seltensten Fallen auf einzelne Biotope, sondern umfassen i. d. R. gréBere
Lebensraumkomplexe. Das Plangebiet kann deshalb nicht isoliert betrachtet werden, sondern ist
als Ausschnitt eines groBraumigen Lebensraumgefiiges mit unterschiedlich intensiven Verflech-
tungsbeziehungen aufzufassen.

Die faunistischen Austauschbeziehungen mit der Umgebung sind Uber verschiedene Verbundach-
sen gegeben. Die Hauptverbundachse stellt fir den B-Planbereich ,Gewerbegebiet Langer Damm
und Weiterfihrung SSKES" die Schacke dar. Allerdings wird die von Ost nach West laufende Ver-
bundachse aufgrund der Verrohrung des Gewadssers bzw. der intensiven Gartennutzung bis an den
Gewasserrand beeintrachtigt.

Ein durchgehender Biotopverbund ist aufgrund der vorhandenen Verkehrstrassen (Langer Damm)
und des Siedlungsbandes der Stadt Finsterwalde als Migrationsbarrieren nicht méglich.

Wertgebend flr die Lebensraumverflechtungen im Plangebiet sind daher die kleinen Verbundach-
sen entlang der bewirtschafteten Acker- und Wiesenraine wie Hecken und Baumreihen sowie die
Trittsteinbiotope, wie Feldgehdlze.

Der aktuelle Zustand der Biotope wird durch die derzeitigen Vorbelastungen entscheidend mitbe-
stimmt. Diese resultieren aus den Nutzungsanspriichen an den Raum.

Ursachen sind:
- Belastungen durch die ehemalige und industrielle Nutzung (Schadstoffe, Altlasten),
- Gewasserausbau.

Die Ursachen sind mit folgenden Auswirkungen verbunden:

- Verinselung der Habitatstrukturen (Funktionsstérungen im Biotopverbund)
- Veranderung des Artengefliges durch stoffliche Eintrage

- Verarmung der Gewasserstrukturvielfalt

Beeintrachtigungen der Biotopqualitat durch Wohn- und gewerbliche Nutzungen beschranken sich
auf den Siedlungsbereich. Sie nehmen mit der Nutzungsintensitat und dem Uberbauungsgrad zu.

Baubedingte Auswirkungen:

temporare Beeintrachtigung von Biotopen durch die Inanspruchnahme von Flachen flir Lagerung
von Baumaterial etc.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Zerstorung und Verlust von Biotopen und Lebensrdumen durch Uberbauung und Versiegelung
Verlust von Einzelgehdlzen im Gewerbegebiet durch Uberbauung
Reduzierung und Beeintrachtigung von Gehélz- und Heckenbiotopen, im gesamten Gebiet
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Verlust von Wald

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Durch die Neupflanzung von Baumen und Strauchern und die Neuaufforstung von Wald sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Biotope zu erwarten.

6.2.2.3 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Von den im Amtsblatt Nr. 11 vom 13.03.2002 bekannt gemachten 143 FFH Gebieten berihren 2
Gebiete die Gemarkung Finsterwalde. Dabei handelt es sich um die Gebiete Grinhaus und Erweite-
rung und Koyne. Weitere Gebiete wurden im Amtsblatt Nr. 41 vom 19.10.2005 bekannt gemacht.
Der Raum Finsterwalde ist von den Gebieten Griinhaus Erganzung und Kleine Elster und Niede-
rungsbereiche Erganzung betroffen.

Vom Land Brandenburg wurden 19 Vogelschutzgebiete (SPA) benannt, die Artikel 4 Absatz 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie entsprechen. Den Raum Finsterwalde betrifft das Gebiet "Lausitzer Berg-
baufolgelandschaft", das ein bedeutender Lebensraum fir Brut- und Zugvégel ist.

Da die vorliegende Planung sich im Stadtbereich von Finsterwalde bewegt, ist eine Beeintrachti-
gung der 0.g. gemeldeten Schutzgebiete nicht zu erwarten.

6.2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die Béden im Plangebiet sind durch die ehemalige Nutzung stark vorbelastet und entsprechen
nicht mehr dem urspringlichen Bodengeflige dieses Gebietes. Es ist mit Lockersyrosemen aus
schutt- und grusfiihrendem Kippcarbonatsand mit Bau- und z.T. Industrieschutt Gber Talsand zu
rechnen. Eine schwach humose Oberschicht lagert Uber anstehenden Béden bzw. klnstlichen Auf-
fillungen. Aufgrund der anthropogenen Uberprdgung in Form von Versiegelungen, Abtragungen,
Aufschittungen sowie Stoffeintrdgen durch Gewerbe besitzen diese Bdden einen geringen Be-
standswert.

Des Weiteren ist das Filter-, Puffer- und Speichervermdgen des Bodens aufgrund des Vorherr-
schens sandiger Substrate gering. Daraus kann geschlossen werden, dass die Bdden des Plange-
bietes gering empfindlich gegenliber Schadstoffeintrag sind. Die Schadstoffe verbleiben aufgrund
des geringen Filter-, Puffer- und Speichervermdgens nicht langfristig in diesen Bdden.

Auf dem Geléande der ehemaligen Holzindustrie wurden aufgrund der erfolgten Altlastenuntersu-
chungen teilweise bis zu 2,1 m aufgeflillte Schichten aus teilweise schadstoffbelastetem aschehal-
tigem Material, Bauschutt sowie Glas- und Keramikresten angetroffen. Das ehemalige Gleisbett,
auf dem die kinftige SSKES verlaufen soll, ist derzeit geschottert. Im angrenzenden Bereich sind
Verkippungsflachen vorzufinden, die sich aus unterschiedlichen Materialien, bis hin zu Holz- und
Betonteilen sowie Altreifen, zusammensetzen. Zudem ist der Boden im Bereich der klnftigen
SSKES infolge Schadstoffkontaminationen in einigen Bereichen erheblich vorbelastet.

Bei BaumaBnahmen anfallender Bodenaushub ist nur eng begrenzt bzw. nicht verwertbar (Altlas-
tenuntersuchung des Biros Mdckel Mai 2008). Nérdlich der Gleistrasse (auBerhalb des Plangebie-
tes) sind zudem kontaminierte Haufwerke vorhanden, die im Zuge der BaumaBnahme fachgerecht
entsorgt werden mussen.

Aufgrund der vorhandenen Versiegelung, der Auffillungen und Verdichtungen sowie aufgrund der
vorhandenen Belastungen des Bodens hat dieser grdBtenteils eine geringe bzw. sehr geringe Wer-
tigkeit.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen gegenltber dem Bestand bzw. den Berei-
chen, fir die nach § 34 BauGB bereits Baurecht besteht, weitere Flachen bebaut bzw. versiegelt
werden. In der nachfolgenden Tabelle sind die zusatzlich versiegelbaren Flachen dargestellt.

In die Berechnung der versiegelten Flachen werden nur die Fldchen einbezogen, bei denen die Ein-
griffs- und Ausgleichsregelung anzuwenden ist, d.h. Flachen, auf denen bisher eine Bebauung nach
§ 34 BauGB nicht maéglich ist. Die Darstellung dieser Flachen ist als Anlage 4 beigefugt.

betroffenes Flache GRz Uberbaubare Flache vorhandene Differenz
Gebiet in m2 in m2 versiegelte in m2
Flache in m2
GETFI 15031 0,8 12025 5764 6261
GE TF I1 4035 0,8 3228 383 2845
GE TF III 15190 0,8 12152 3702 8450
- Verkehrsflache 16416 7592 8824

(bei Annahme von 65

% Versiegelung)

- Kreisverkehr am 1787 898
889

Langen Damm

(zusatzlich in  An-

spruch  genommene

Flache durch Planung

Kreisverkehr)

25256

2588

45608 18330 27278

Bei der Uberbaubaren Flache des Kreisverkehrs wird die tatsachlich Gberbaute Flache in der Ver-
kehrsplanung in Ansatz gebracht.

In den o.g. Gebieten kann danach eine zusatzliche Versiegelung von 2,73 ha erfolgen.
Bei den neu zu versiegelnden Flachen handelt es sich um Bdden mit geringem Wert, so dass hier
von einem Ausgleichsverhaltnis 1:1 fir eine vorrangig durchzufithrende Entsiegelung nicht ausge-

gangen werden kann.

Baubedingte Auswirkungen:

Auswirkungen koénnen sich durch Bodenverdichtung aufgrund von Baustelleneinrichtungen und
Lagerplatzen ergeben

Anlagebedingte Auswirkungen:

Es erfolgt ein Bodenverbrauch durch Bebauung und Versiegelung.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Wahrend des Betriebes kann es zu geringen Beeintrachtigungen aufgrund des Fahrzeugverkehrs in
den Gewerbegebieten und somit zu Schadstoffeintragen in den Boden kommen.

Ergebnis: Eine Bodenversiegelung erfolgt hauptsachlich auf Béden, die naturschutzrechtlich einen
geringen oder keinen Wert besitzen. Durch die Entsorgung der Altlasten und Auffillungen und an-
schlieBender Herstellung eines Oberbodens ist insgesamt einzuschatzen, dass durch die mit dem
Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
entstehen. Zusatzlich werden fir den Eingriff in das Schutzgut Boden ErsatzmaBnahmen in Form
von Anpflanzungen (Allee- und Einzelbaumpflanzungen sowie Grinflachen) im Bebauungsplan
festgesetzt.
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6.2.4 Schutzgut Wasser
Beschreibung:
FlieRgewasser

Im Bereich des B-Plangebietes ,,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfihrung SSKES" ist die
Schacke als wasserflihrender Graben vorhanden, der von Osten in Richtung Westen verlauft. West-
lich des vorhandenen Garagenkomplexes wird die Schacke verrohrt durch das Stadtgebiet von
Finsterwalde weitergefuhrt. Der Wasserspiegel der Schacke lag im Jahr 2008 gemaB vorhandener
Vermessung zwischen 104,57 und 104,75 m 0. NHN. Die Schacke fungiert im Raum Finsterwalde
als Vorfluter flr zahlreiche Entwasserungsgraben und ist als Gewasser II. Ordnung eingestuft. Sie
entspringt in der Lieskauer Hochflache, verlauft durch Finsterwalde und umstromt die
Hennersdorfer Hochflache sidlich in einer im Beckenbereich ausgetieften Niederung. Die Schacke
nimmt die in der Blirgerheide entspringenden Spitzgraben, Naundorfer Graben und Lugkgraben
sowie den aus der Lieskauer Bauernheide durch Nehesdorf zuflieBenden Tollegraben auf. Sie ist
das bedeutendste FlieBgewdasser der Gemarkung Finsterwalde, wobei ihre Zuflisse haufig nur peri-
odisch Wasser fuhren.

Ihr Flussbett ist kinstlich ausgebaut und im Stadtgebiet ist sie vollsténdig verrohrt. Das Wasser
der Schacke wurde in der Vergangenheit durch die Einleitung verschiedener kommunaler und in-
dustrieller Abwasser verunreinigt. Durch die Stilllegung vieler Industriegebiete in Finsterwalde und
den Neubau des Klarwerkes (Inbetriebnahme 1999) konnten diese Stoffeintrage in die Schacke un-
terbunden werden.

Die chemische Wasserqualitat der Schacke wird im Ergebnis der Bewirtschaftungsplanung 2009
nach WRRL im Land Brandenburg als gut, der 6kologische Zustand als schlecht eingestuft. Die Ge-
wasserdynamik und Naturndhe wird anhand der Strukturglteklassifizierung der FlieBgewasser des
Landes Brandenburgs (LUA 2002) abgeschatzt. Die Strukturgite wird fir den unverrohrten Bereich
der Schacke als stark verandert und fir den verrohrten Bereich als vollstandig verandert angege-
ben. Die Naturnahe ist als gering einzustufen.

Im Plangebiet befindet sich zudem entlang des ehemaligen Gleisbettes der periodisch wasserfiih-
rende ,Bergheider Graben", der in Verbindung zur Schacke steht. Der ,Bergheider Graben" ist
ebenfalls als Gewdsser 2. Ordnung eingestuft.

Sidlich der Schacke verlauft neben dem ,Bergheider Graben™ 6stlich der ehemaligen Gleisanlage
ein weiterer, jedoch trockengefallener Graben, dessen ehemalige Funktion nicht bekannt ist.

Baubedingte Auswirkungen:

Fir den Bau der SSKES ist die Umverlegung des offenen Bergheider Grabens in einem Teilbereich
erforderlich. Der funktionslose trockengefallene Graben wird zu ca. 50 % durch die SSKES Uber-
baut.

Der Bergheider Graben wird wieder hergestellt, so dass es hier keine erhebliche Auswirkungen
verbleiben. Der funktionslose und nicht wasserfihrende Graben wird infolge der BaumaBnahme
saniert (z. B. durch Bodenaustausch). Da dieser keine Funktion mehr besitzt und infolge der Sanie-
rung Altlasten beseitigt werden, tritt insgesamt eine Verbesserung fiir mehrere Schutzglter, insbe-
sondere fir das Schutzgut Wasser ein.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Es kann durch die teilweise Einleitung des Niederschlagswassers der SSKES in die Schacke zu an-
lage- und betriebsbedingten Auswirkungen kommen, die aber im Rahmen der wasserrechtlichen
Erlaubnis abschlieBend gepriift werden miissen. Bei Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen
wird davon ausgegangen, dass es sich hier um eine nicht erhebliche Beeintrdachtigung des Schutz-
gutes FlieBgewasser handelt.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 82



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfihrung SSKES"

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Fir die Beurteilung der
Grundwassergefahrdung spielen vorwiegend holozane bis saalekaltzeitliche Grundwasserleiter eine
Rolle, einige 100 m sudostlich des Gebietes sind auch Saale-Geschiebemergel und darunter Elster
vor- und Nachschittsande verbreitet. Dieser elsterkaltzeitliche Grundwasserleiter durfte fur die
Beurteilung der Grundwassergefahrdung von untergeordneter Bedeutung sein.

Der Grundwasserflurabstand ist im Plangebiet teilweise sehr gering, er wurde im bebauten Teil im
Jahr 2008 mit etwa 2 m festgestellt, im unbebauten, 6stlichen Teil lag er bei unter einem Meter
(Altlastengutachten Bliro Mdckel). Laut Auskunft des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 04.02.2011 befindet sich eine Grundwassermessstelle (4348 6014 Fins-
terwalde) im Plangebiet (Heizwerk). Der aktuelle Grundwasserstand (Januar 2011) liegt dort bei
105.40 m G NHN. Dieser Grundwasserstand stellt den dort bisher am hdchsten gemessenen HGW
dar. Das Gelande hat im Bereich der Kleingdrten teilweise nur Héhen von 105,39 NHN so dass im
Plangebiet in Jahren mit erhéhtem Niederschlagsaufkommen mit einem extrem hohen Grundwas-
serstand zu rechnen ist. Anfang 2011 konnte bereits flichendeckend Uberschwemmungen in den
Garten beobachtet werden.

Da sich die Versickerungszone aus Uberwiegend nicht bindigen Texturen (Anteil bindiger Bildungen
an der Versickerungszone < 20 %) zusammensetzt, ist das Grundwasser gegenliber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Somit liegt ein hoher Grundwassergefahrdungsgrad
vor, insbesondere auf den Flachen, auf denen Altlasten festgestellt wurden.

FUr das Gebiet werden eine mittlere Niederschlagssumme von durchschnittlich 630 mm/a und eine
Verdunstungshdéhe von 460 mm/a angegeben. Somit betragt die mittlere Abflusshéhe 170 mm/a.
Diese Wassermenge wird allerdings aufgrund der hohen Versiegelung im Plangebiet abflieBen und
nur teilweise versickern und somit dem Naturhaushalt nicht zur Verfiigung stehen. Auf den nicht
versiegelten Flachen besteht in geringem MaBle die Méglichkeit der Grundwasserneubildung. Das
Vorkommen von Bodenlebewesen kann auf diesen Flachen erhalten werden.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es in Folge des geringen Flurabstandes durch Treibstoffe, Ole von
Fahrzeugen oder durch sonstige wassergefahrdende Stoffe sowie aufgrund der teilweise vorhande-
nen Altlasten zu Verunreinigungen des Grundwassers kommen. Dies ist durch entsprechende Mal3-
nahmen zu vermeiden.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung von Flachen reduziert.
Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers, der
hohen Versiegelungsrate und der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet nur in begrenztem Umfang
maoglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Bei stérungsfreiem Betrieb sind dauerhafte Beeinflussungen des Grundwassers nicht zu erwarten.

Ergebnis: Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind als mittel einzuordnen.
Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser kdnnen durch die teilweise Versickerung des Re-
genwassers auf den Grundstlicken vermieden werden. Insbesondere die Beseitigung der Altlasten
im Bereich der alten Gleistrasse (Graben und nérdliche Ablagerungen auBerhalb des Plangebietes)
wirkt sich positiv auf das Schutzgut Wasser aus.
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6.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Die Witterung im Gebiet Finsterwalde wird durch den Ubergang vom maritimen Klima Westeuropas
zum kontinentalen Klima Osteuropas gepragt (meist milde Winter, maBig warme Sommer).

Das Plangebiet befindet sich in einer dicht bebauten Flache nahe dem Stadtkern. Diese dicht be-
bauten Ortslagen stellen Flachen mit héherer Warmespeicherung dar. Strahlungsaufnahme und
Warmeaustausch des bebauten Stadtkdrpers, Strahlungsmodifikation durch Luftverunreinigungen
besonders bei windschwachen Wetterlagen und die vom Menschen verursachte Energiezufuhr sind
Ursache fur die starke Erwarmung des Stadtkerns. Tagsliber wird mehr Warme aufgenommen als
auf den umliegenden offenen Flachen, in der Nacht wird die Warme langsamer wieder abgegeben.
Durch die Bremswirkung der Bauwerke wird in der Innenstadt die Windgeschwindigkeit herabge-
setzt und somit der Luftaustausch verringert.

Das Jahresmittel der Temperatur liegt in Finsterwalde bei 8,8°C. Kleinklimatisch kann aufgrund der
Stadtlage und des hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet von ca. 2-3° héheren Temperaturen
ausgegangen werden. Die dominierende Windrichtung ist Std bis West.

Durch stark befahrene StraBen am Rande des Baugebietes wird die Luftqualitét negativ beeinflusst.
Die vorhandene Vegetation gleicht diese Beeintrachtigungen bis zu einem gewissen Grade wieder
aus.

Da keine genauen Messdaten zum Mikro- und Mesoklima vorliegen, lassen sich anhand der Real-
nutzung und der Topografie die in nachfolgender Tabelle genannten lokalklimatologisch wirksamen
Gebiete ableiten. Diese stehen in unmittelbarem Austausch zueinander.

Tabelle: Lokalklimatische Eigenschaften in Abhdngigkeit zu den unterschiedlichen
Nutzungs- und Vegetationsstrukturen
Nutzungs- und Lokalklimatische Eigenschaf- | Lokalisierung
Vegetationsstruktur ten
Waldflachen / Der Einwirkungsbereich von - Waldflachen und
Gehélzstrukturen Waldflachen und Gehdlzstruk- Ruderalflur mit
turen zeichnet sich durch Gehdlzbestand
- Frischluftbildung - Geholzstrukturen
/Filterwirkung von Schad-
stoffen,

- Windberuhigung,
- Verschattung und
- vergleichsweise hohe Luft-

feuchtigkeit
aus.
Offenland auBerhalb Wesentliche mikroklimatische - Grinland- und Ackerfla-
der Siedlungsflachen Merkmale chen

des Offenlandes sind:

- extreme Windverhaltnisse,

- groBe Temperaturamplitude,
- Kaltluftbildung.

Siedlungsflachen Siedlungsflachen stellen grund-
satzlich bioklimatische Belas-
tungsraume dar. Sie sind ge-
kennzeichnet durch:

- verminderte Luftfeuchtigkeit,
- erhohte Partikelzahl in der

- Luft,

- Verminderte Windgeschwin-

- digkeit,

- erhohte luftchemische Belas-
- tung,
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- erhdhte thermische Belas-

- tung.

Die Belastung korreliert eng mit
dem Grad der Durchgrinung und
der Versiegelung.

Es wird zwischen Bebauungsge-
bieten hoher, mittlerer und ge-
ringer Bebauungsdichte unter-
schieden, wobei die Belastungen
dementsprechend geringer wer-
den

Bebauungsgebiete mit
hoher Dichte:

- Gewerbegebiete, vollversie-
gelte Landwirtschaftsstan-
dorte,

- Industriestandorte,

- groBere Verkehrstrassen,

- dicht bebaute Wohn- und
Mischgebiete mit geringem
Grinanteil.

Dieser Klimatop ist gekennzeich-

net durch extreme Ein- und Aus-

strahlungsverhaltnisse,

starke Warmespeicherung, ein-

geschrankten Luftaustausch auf

Grund vieler Austauschbarrieren,

keine Reproduktion von Frisch-

luft sowie hohen Versiegelungs-
grad und geringen Grinanteil.

Die klimatische Selbstregulie-

rung ist stark gestort. Die Fla-

chen benétigt Frisch- und Kalt-
luftzufuhr von auBlen.

- ehemaliger Industriestandort

Bebauungsgebiete
mittlerer und geringer
Dichte:

- Kleingartenanlagen mit hohem
Baum-, Garten- und Grinfla-
chenanteil.

Hier findet man maBige nachtli-
che Abklhlung, mittlere bis hohe
Durchgriinung und eine mittlere
bis geringe Versiegelung, leichte
Dampfung aller Klimaelemente,
unterschiedliche Verteilung der
kleinklimatischen Erscheinungen.
Die klimatische Selbstregulie-
rung ist geschwacht.

- Kleingarten

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Klimas bzw. der Lufthygiene erfolgt anhand
- der klimatischen Ausgleichsfunktion und
- der lufthygienischen Ausgleichsfunktion.

Klimatische Ausgleichsfunktion

Die klimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Wirkungen zwischen Ausgleichsrdumen, die kli-
madkologisch positiv wirken, und Rdumen mit negativen bioklimatischen bzw. lufthygienischen Ei-
genschaften, zu denen vor allem die Uberbauten Siedlungsbereiche zdhlen.

Der raumliche Bezug ist dann gegeben, wenn die Gber dem Offenland entstehende gering belastete
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Kaltluft bei austauscharmen Wetterlagen hangabwarts den Belastungsgebieten (Wirkungsraumen)
zuflieBen kann. Besondere Bedeutung kénnen dabei Mulden oder Senken besitzen, in denen sich
die Kaltluft sammelt und in die Tallagen abflieBen kann. Ein weiteres Kriterium stellt die GroB3e ei-
nes Kaltluftentstehungsgebietes dar, da ab einer Flache von ca. 3 km?2 eine gro3ere Menge Kaltluft
produziert wird, die aufgrund ihrer dadurch héheren Geschwindigkeit schwerer von Hindernissen
gestaut werden kann.

Der nachfolgende Bewertungsrahmen orientiert sich an dem Vorhandensein von potenziellen Aus-
gleichsraumen (Kaltluftentstehungsgebieten) und deren Bezug zu Wirkungs- bzw. zu Belastungs-
raumen.

Tabelle: Bewertungsrahmen - Klimatische Ausgleichsfunktion
Wert / Bedeu- | nachrangig mittel hoch sehr hoch
tung
Bedingung Gebiet ohne Be- | Kaltluft- bzw. Kaltluft- bzw. Kaltluft- bzw.

deutung flUr den | Frischluftabfluss Frischluftabfluss Frischluftabfluss
Kalt- und Frisch- | ohne Siedlungs- | mit Siedlungsbe- | mit Bezug zu Sied-
luftabfluss bezug zug lungsbereichen mit
hoher lufthygieni-
scher Belastung

Die Grinland- und Ackerflachen im Plangebiet stellen grundsatzlich Kaltluftentstehungsgebiete dar.
Diese besitzen jedoch aufgrund fehlender Gelandeneigung und der Einrahmung durch Waldberei-
che und Gehoélzstrukturen keinen Abfluss. Es entstehen auf diese Weise Kaltluftsammelgebiete, die
durch vergleichsweise strenge Frostverhaltnisse (Anzahl der Frosttage, lange Dauer des Jahresab-
schnitts mit potentiellem Frosteintritt) gekennzeichnet sind.

Fir den Bebauungsplanbereich kann festgestellt werden, dass eine nachrangige Bedeutung fur die
klimatische Ausgleichsfunktion vorliegt.

Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Die Luftregeneration erfolgt in erster Linie durch die Vegetation. Pflanzen kdnnen Luftschadstoffe
filtern bzw. adsorbieren und binden, wobei der Wirkungsgrad abhangig von Schichtung, Hohe, Be-
deckungsgrad und Gesundheitszustand eines Vegetationsbestandes ist. Eine Abklhlung der Luft,
wie sie im Offenland erfolgt, findet hier nur in einem untergeordneten MaBe statt. Die nachtliche
Abkihlung z. B. in einem alten Gehdlzbestand wird ganz von der Oberflache Gibernommen.
Eine besonders hohe Wirkung fiir die Luftreinhaltung haben dichte geschlossene Walder. Aber auch
Feldgehdlze und Griinanlagen mit hohem Baumbestand kénnen kleinraumig lufthygienische Funkti-
onen erflllen.
Die Filterwirkung kann in drei Formen auftreten:
- Absorption von Rauchgas und Schadstoffen (Aufnahme und teilweise Umwandlung inner-
halb der Pflanze),
Adsorption von Staub und Partikeln (Anlagerung an Blatter und Aste und spateres Absetzen
durch Regen) sowie
Umverteilung von Staub durch Abnahme seiner Reichweite (Auffangen und Ablenken von
belasteten Windfeldern).
Die Frischluftzufuhr in die Wirkungsraume erfolgt auf dieselbe Art und Weise, wie bei der
Kaltluft
durch:
- Luftmassenaustausch bei Schwachwindlage
Luftmassenaustausch infolge thermisch bedingter Flurwindsysteme
Luftmassenaustausch infolge reliefbedingter Hangabwinde

Ebenso wie die klimatische steigt auch die lufthygienische Ausgleichsfunktion mit dem raumlichen
Bezug zu Belastungsraumen. Dementsprechend ergibt sich der folgende, in nachfolgender Tabelle
dargestellte Bewertungsrahmen zur Beurteilung der lufthygienischen Ausgleichsfunktion.
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Tabelle: Bewertungsrahmen - Lufthygienische Ausgleichsfunktion
Wert / | nachran- mittel hoch sehr hoch
Bedeu- gig
tung

Bedingung | Offenland Feldgeholze (bis 1 | Waldflachen mit Sied- | Waldflachen mit Immis-

ha), lungsbezug sionsschutzfunktion
Gehdlzgruppen, Geholzstreifen bzw. - | oder Bezug zu Sied-
Geholzstreifen, flachen mit Immissi- | lungsbereichen mit ho-
Waldfldchen ohne | onsschutzfunktion in | her Belastung.
Siedlungsbezug. Zuordnung zu Emissi-

onsquellen.

Im Bebauungsplangebiet tragen die vorhandenen Waldgebiete und Gehdlzstrukturen (Feldgehdlze,
Kleingarten, Ruderalfluren mit dichten Gehdlzbestanden) zur Filterung und Fallung von Luftschad-
stoffen bei und verringern die lufthygienische Belastung in der Region. Das Plangebiet ist von ge-
ringen Temperatur- und Feuchtigkeitsschwankungen gekennzeichnet und fungiert infolge der ho-
hen Filter- und Auskdmmwirkung von Schadstoffen als Frischluftproduzent.

Da der rdumliche Bezug zum Belastungsraum nicht oder nur teilweise gegeben ist, wird die lufthy-
gienische Ausgleichsfunktion im Plangebiet als mittel eingestuft.

Es ist daher insgesamt von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Kli-
ma/Luft auszugehen.

6.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Planbereich wird gepragt durch:
ungenutzte und baufallige Gebdude des ehemaligen Industriestandortes,
Trasse eines ehemalig genutzten Industriegleises,
Schackegraben teilweise mit Strukturelementen,
kleinteilig genutzte Grinlandflachen und eine intensiv genutzte Ackerflache,
Kleingartenanlagen,
naturnahe Vorwalder.

Die Zuganglichkeit des Plangebietes ist durch die vorhandenen Wege gewahrleistet. Rad- oder
Wanderwege sind nicht vorhanden. Das Plangebiet dient in einigen Bereichen der siedlungsnahen
Erholung, insbesondere fir die ansassigen Kleingartner.

Der Beurteilung der Landschaftsbildqualitdt zugrunde liegen die Kriterien
Natdrlichkeit / Naturnahe,
Vielfalt und
Eigenart

Tabelle: Bewertungsrahmen Landschaftsbildqualitat / Grundeignung fir die Erholung

Bezeichnung Landschafts- | Naturnahe Vielfalt Eigenart Land-
teilraum schaftsbild-

qualitat
Industrie- und Gewerbeflachen | IV I\Y v v

einschl. Wohnbebauung

Mosaik aus Kleingartenanlagen, | II II II II
Ruderalfluren,

naturnahen  Birken-Vorwdldern
einschl. Schacke und Kleinge-
wasser sowie Grinlandflachen
mit Gehdlzstrukturen
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Tabelle: Bewertung der Erholungsnutzung

Bezeichnung Landschaftsteil- | Landschaftsbild- Freizeitinfra- Bewertung
raum qualitat struktur
Industrie- und Gewerbeflachen | gering - gering

einschl. Wohnbebauung

Mosaik aus Kleingartenanlagen, | hoch Parkplatz, We- | mittel
Ruderalfluren, naturnahen Bir- geverbindungen,
ken-Vorwaldern einschl. Schacke Kleingartenanla-

und Kleingewasser sowie Grin- gen

landflachen mit Geholzstrukturen

Auswirkungen von Uberbauung, Versiegelung und Baukérpern auf das Landschaftsbild bestehen in:
Inanspruchnahme von pragenden GroBstrukturen, markanten Punkten, gliedernden Ele-
menten, empfindlichen Landschafts- und Stadtbildern, reich strukturierten Gebieten,
Uberformung von gewachsenen Landschafts- und Ortstrukturen durch Verfremdung, Dis-
harmonie und Monotonisierung.

Grundsatzlich sollte angestrebt werden, Vorhaben entfernt von landschafts- und ortsbildsensiblen

Raumen zu lokalisieren und sie in umgebende Gelandeformen einzupassen. Durch die Bildung von

bewussten Kontrastpunkten, die Schonung pragender Elemente des Landschafts- und Ortsbildes,

die Unterordnung des Baukdrpers unter die gewachsene Strukturdichte bzw. MaBstablichkeit kann
eine Minderung der Beeintrachtigung des Landschaftshildes erreicht werden. SchlieBlich tragt eine
der Umgebung angepasste Umpflanzung zur Einpassung in das Landschaftsbild bei.

Leitziel der landschaftsbezogenen Erholungsvorsorge ist der Erhalt bzw. die Entwicklung einer na-
turraumspezifischen Vielfalt von natirlichen und kulturbedingten Elementen, die den verschiede-
nen Anforderungen an die landschaftsbezogenen Erlebnis- und Erholungsqualitdaten gerecht wird.

Ortliche Zielsetzung

Sicherung von Bereichen mit hoher landschaftsasthetischer Qualitat, die sich aus der Viel-
falt und Kleinteiligkeit an Wald-, Offenland-, Siedlungslandschaften ergibt

Minderung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen (Abriss baufalliger Gebaude, Entsorgung
der Altlasten etc.)

weitgehender Erhalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen

Minderung von nicht vermeidbaren Eingriffen durch Eingriinung von Bauflachen

Anlage von weiteren Landschaftselementen zur starkeren Gliederung der Landschaft und
Erhohung der Strukturvielfalt

Als KompensationsmaBnahmen kommen in Betracht:
Aufwertung des Landschaftsbildes durch Anlage von Hecken und Alleen.

baubedingte Wirkungen:
Storung Landschaftsbild durch Baugerate, Baustelleneinrichtungen

anlagebedingte Wirkungen:
Veranderung des Landschafsbildes durch Bauk&rper

betriebsbedingte Wirkungen:
treten nicht auf

Ergebnis: Die Landschaftsbildqualitat wird durch leer stehende, verfallene ehemalige Industriebau-
ten mit einem hohen Versiegelungsgrad sowie vorhandenen Miillablagerungen und Altlasten beein-
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trachtigt. Durch die Bebauung erfolgt eine Verdnderung des Landschaftsbildes, die aber nicht als
erhebliche Beeintrachtigung einzustufen ist.

6.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachglter im Sinne des Umweltrechts sind im Planbereich bisher nicht be-
kannt. Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum,
Abt. Bodendenkmalpflege hat in seiner Stellungnahme vom 02.09.2008 zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes lediglich auf die allgemeinen Vorschriften des Denkmalgesetztes (§11) hingewie-
sen.

In seinem Schreiben vom 22.02.2011 im Rahmen der Beteiligung zum StraBenbauvorhaben teilt es
aber mit, dass es aufgrund fachlicher Kriterien die begriindete Vermutung gibt, dass im Planbe-
reich bislang noch nicht aktenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden verborgen sind (siehe
nachfolgenden Plan).

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 89



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfihrung SSKES"

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum; Abt. Bodendenkmalpflege

13, FEB, 2011
Stadt Finsterwalde Areale, in denen Bodendenkmale begriindet
Schlolsiralte 7/8 i} i

03238 Finslerwalde Zu vermuten sind
Stidtangente in Finsterwalde

Ubersichtsplan Tl M1 GV o/ 050

Tel 038317 788
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Zur Einschatzung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Bodendenkmale
fordert das Landesamt eine Priifung, ob Bodendenkmale tatsachlich betroffen sind und in welchem
Erhaltungszustand sich diese befinden. Da es sich hier lediglich um eine nicht belegte Vermutung
handelt werden die in gleicher Stellungnahme abgegebenen Hinweise zur archéologischen Bau-
begleitung wahrend der Bauausflihrung beachtet:

~Hierbei werden die Bauarbeiten durch archdologisches Fachpersonal beobachtet und auftretende
Bodendenkmalstrukturen und -funde gem. BbgDSchG § 9 (3) dokumentiert. Fir diese MaBnahme
ist nach BbgDSchG §§ 7 (3) und 11 (3) der Veranlasser kostenpflichtig. Dem Archdologen ist fir
die Dokumentationsarbeiten ausreichend Zeit einzuraumen.

Bodendenkmale sind nach BbgDSchG (GVBI. Bbg. 9, 215 ff vom 24. Mai 2004) §§ 1 (1), 2 (1)-(3),
7 (1) im offentlichen Interesse und als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pra-
gende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg geschiitzt. Sie dlrfen bei Bau-
und Erdarbeiten ohne vorherige denkmalschutzbehdrdliche Erlaubnis bzw. bauordnungsrechtlicher
Genehmigung und - im Falle erteilter Erlaubnis — ohne vorherige fachgerechte Bergung und Do-
kumentation nicht verandert bzw. zerstort werden (BbgDSchG §§ 7 (3), 9 und 11 (3)). Alle Veran-
derungen und MaBnahmen an Bodendenkmalen sind nach MaBgabe der Denkmalschutzbehdrde zu
dokumentieren (BbgDSchG § 9 (3)). Fir die fachgerechte Bergung und Dokumentation von betrof-
fenen Bodendenkmalen ist nach BbgDSchG §§ 7 (3) und 11 (3) der Veranlasser kostenpflichtig.
Zuwiderhandlungen werden als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe von bis zu 500.000 Euro
geahndet werden (BbgDSchG § 26 (4)).

Flachen oder Trassen, die lediglich wahrend der Bauzeit genutzt werden (z. B. Bau- und Materialla-
ger und u. U. auch ArbeitsstraBen) sollten moéglichst nicht im Bereich von Bodendenkmal-
Vermutungsflachen eingerichtet werden bzw. nur dort, wo bereits eine Versiegelung des Bodens
vorliegt. Durch den notwendigen Oberbodenabtrag und das verstarkte Befahren dieser Flachen mit
schwerem Baugerat sowie durch maogliche Bagger- oder Raupenaktivitadt o. a. Eingriffe in den Un-
tergrund wird die Bodendenkmalsubstanz umfangreich ge- und zerstoért. Sollte es nicht mdglich
sein, bauzeitlich genutzte, unversiegelte Flachen und Wege auBerhalb der ausgewiesenen Boden-
denkmalvermutungsbereich anzulegen, so werden ggf. kostenpflichtige Schutz- bzw. Dokumentati-
onsmaBnahmen notwendig.”

Ferner gilt im Rahmen der Bauarbeiten die allgemeine Anzeigepflicht gemaB BbgDSchG.
Baubedingte und anlagebedingte Auswirkungen:
maoglicher nachhaltiger Eingriff in die Substanz eines Bodendenkmals

Ergebnis: Da wahrend der Bauphase der SSKES eine archaologische Baubegleitung erfolgt, even-
tuelle Funde dokumentiert und geborgen werden, erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung des
schutzgutes Kultur- und Sachguter.

6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Entsprechend § 2 Abs. 6 Nr. 7 Punkt i) BauGB sind auch die jeweiligen Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern zu beschreiben.

Der Begriff Wechselwirkungen wird in den rechtlichen Grundlagen nicht eindeutig definiert. Erst in
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausflihrung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung des BMU (UVPVwV) findet man Hinweise fir eine Auslegung des Begriffs:

»~Da eine quantitative Gesamtbewertung von Umweltauswirkungen mangels Verrechnungseinheiten
grundsatzlich unméglich ist, beruht eine medienibergreifende Bewertung von Umweltauswirkun-
gen auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in Beziehung zu setzen sind. Ein bloBes Anei-
nanderreihen einzelner medialer Bewertungen der Umweltauswirkungen reicht nicht
aus.“(Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP BUNR 2001)
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Allgemein anerkannte Regeln zur Definition, Abgrenzung und Bearbeitung von Wechselwirkungen
fehlen weitgehend.

Die abschatzbaren Beziehungen der Schutzgliter wurden in ihrer Auspragung im Plangebiet mitei-

nander verknlpft und in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Wirkfak- | Mensch Tiere / Boden Wasser Klima Land- Kultur
tor = Pflanzen /Luft schaft und
wirkt auf Sach-
U guter
Mensch Vielfalt und | Standort - Wohlbefin- | Erho- Quelle
Struktur- far Grin- den des | jungs- und
bildner land, Menschen raum Zeug-
far Wald durch nisse
Erholung Steuerung menschl
der  Luft- icher
qualitat, Ge-
Mikroklima schichte
Tiere / | Stérungen Standort, | Standort- Einfluss auf | Grund- -
Pflanzen | durch  Er- Lebens- | faktor Lebens- struktur
holungs- raum far  Pflan- | raum fGr unter-
nutzung zen schiedli-
che Bio-
tope
Boden Verdich- Zusam- Einfluss auf | Einfluss auf | - -
tung, mensetzun Bodenge- Bodenge-
Stoffein- g des Eda- nese nese
trage, Ver- | phons
schmutzun
gsgefahr
Wasser Stoffein- Wasser- Grund- Steuerung - -
trége, Ver- | speicher, wasserfil- Grundwas-
schmutzun | Erosions- ter, - serneubil-
gsgefahr schutz puffer, dung
Wasser-
speicher
Klima/ Stoffein- Steuerung - Einfluss auf Einfluss- -
Luft trage des Mikro- Verduns- faktor
durch Ver- | klimas, tung fir Mikro-
kehr schadstoff- klima
filternd
Land- - land- - - Einfluss auf -
schaft schaftsprag Standort-
endes Ele- faktoren
ment fur Vegeta-
tion, damit
land-
schaftsbild
pragend
Kultur +
Sachgi- Zerstdrung - Schutz - - -
ter

Weitere Uber die bereits beschriebenen Wirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima anderer-
seits sowie Kultur- und Sachgitern, sind in dem Bereich nicht zu erwarten.

Insgesamt konnten keine Auswirkungen ermittelt werden, die noch zusatzliche SchutzmaBnahmen
erfordern oder sich auf andere Schutzglter auswirken.
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6.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung

Ohne die Uberplanung des Gebietes wiirde in einigen Bereichen die bestehende Nutzung weiterge-
fiuhrt werden (Garten, Garagen, Mischgebiet, landwirtschaftliche Flachen, Teile des Gewerbegebie-
tes, Wald). Teile der leer stehenden Gebdude in den Gewerbegebieten wiirden weiter verfallen. In
anderen Bereichen waren auch Vorhaben nach § 34 BauGB (Mischgebiet, Gewerbegebiete) zulas-
sig, die sich an den bestehenden stadtebaulichen Strukturen orientieren wirden. Durch den Be-
bauungsplan kann durch Festsetzung der zulassigen Schallkontingente Einfluss auf die in den
schutzbedurftigen Gebieten einwirkenden Larmimmissionen genommen werden, was ohne die Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht moéglich ware.

Die Brachflachen im mittleren Bereich wiirden weiter verbuschen und es ist davon auszugehen,
dass es zu weiteren illegalen Abfallbeseitigungen kommen wiirde. Die vorhandenen schadlichen
Bodenveranderungen wiirden bestehen bleiben.

6.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (ein-
schliel3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei der
Realisierung sind gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie § 12 BbgNatSchG
zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Hierflr steht eine Reihe von MaBnahmen zur Ver-
fligung, die z. T. zur Ubernahme als Festsetzungen im Bebauungsplan vorgeschlagen werden.

6.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung bezogen auf die verschiedenen
Schutzguter

Die Vermeidung von Eingriffen lasst sich auf der Ebene des Bebauungsplanes im Wesentlichen
durch alternative Plankonzepte oder VorsorgemaBnahmen erreichen. Im Planverfahren wurden fol-
gende VermeidungsmaBnahmen umgesetzt:

Vermeidung von Emissionen (Mensch)

Gliederung des Gewerbegebietes, so dass an keinem Ort in der Nachbarschaft eine Uberschreitung
von Orientierungswerten der DIN 18005 ergibt.

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna

- SchutzmaBnahmen wahrend der Bauzeit, Bauzeitenmanagement, 6kologische Baubegleitung,

- Anlage tiergerechten Querungsbauwerkes (Fischotter und Wasserfledermaus) bei Querung der
SSKES mit der Schacke,

- Errichtung temporarer Amphibiensperreinrichtungen,

- Errichtung dauerhafter Amphibienleiteinrichtungen und —-durchlasse.

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Flora

- Schutz von Baumen wahrend der Bauphase,
- Erhalt vorhandener Einzelbaume.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens

- MaBnahmen zur Bodenlockerung nach Fertigstellung der BaumaBnahme,
- Fachgerechte Entsorgung von wassergefahrdenden Stoffen und Restmiuill,
- Beachtung der DIN 18915 Bodenarbeiten,

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wassers,
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Beachtung der DIN 18915 Bodenarbeiten,

- Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet (soweit mdglich),

- fachgerechte Zwischenlagerung von belasteten Auffillungen aus den Graben und Haufwerken
bis zu deren endgiltigen Entsorgung/Verwertung,

- Anwendung von Verfahren nach dem Stand der Technik und Beachtung der gesetzlichen Vor-
gaben zur Einleitung von Niederschlagswasser der SSKES im Rahmen der StraBenplanung.

6.4.2 AusgleichsmalRnahmen

Auszugleichen ist die Neuversiegelung des Bodens mit 2,76 ha und der Verlust von 4580 m2 Wald-
flache.

Zunachst besteht die vorrangig umzusetzende Anforderung, Neuversiegelung durch Entsiege-
lungsmaBnahmen auszugleichen und damit die Beeintrachtigung des Bodens zu kompensieren.
Wenn keine Flachen zum entsiegeln vorhanden sind, kann die Neuversiegelung durch die deutliche
Aufwertung von Bodenfunktionen unversiegelter Flachen kompensiert werden (Ersatz).

Die Planung sieht vor, die unvermeidbaren negativen Auswirkungen im Plangebiet auszugleichen.
Nach Auslegung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § la Abs. 3 BauGB soll der
Ausgleich durch geeignete Festsetzungen vorrangig innerhalb des Plangebietes erfolgen. Diesem
Grundsatz wird gefolgt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

betroffenes Flache GRz Uberbaubare Flache vorhandene Differenz
Gebiet in m2 in m2 versiegelte in m2
Flache in m2
GETFI 15031 0,8 12025 5764 6261
GE TF I1 4035 0,8 3228 383 2845
GE TF III 15190 0,8 12152 3702 8450
- Verkehrsflache 25256 16416 7592 8824

(bei Annahme von 65
% Versiegelung)

- Kreisverkehr am 2588 1787 889 898
Langen Damm
(zusatzlich in  An-
spruch  genommene
Flache durch Planung
Kreisverkehr)

45608 18330 27278

Bei der Uberbaubaren Flache des Kreisverkehrs wird die tatsachlich Gberbaute Flache in der Ver-
kehrsplanung in Ansatz gebracht.

Im Einzelnen werden folgende MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Bebauungsplanes festge-

setzt:

1. Auf den in die Eingriffsregelung einbezogenen Flachen in den Gewerbegebieten TF I, TF Il und 11l sind je
angefangener 400 gm gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO bebauter Grundflache ein Baum der Qualitat 12/14
und 10 Straucher der Qualitat 60-80 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Gehdlze ist die
auf den Flachen bereits vorhandene von der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuléssigen Grundflache abzu-
ziehen. Vorhandene Baume und Straucher gleicher Qualitat, die erhalten werden, kdnnen auf die Zahl
der zu pflanzenden Gehdlze angerechnet werden.

2. Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung Ausgleich sind je 100 m2 Pflanzflache ein Baum der Quali-
tat 12/14 und 10 Straucher der Qualitat 60-100 zu pflanzen.

3. Auf der offentlichen Verkehrsflache der SSKES sind als AusgleichsmalRnahme beiderseits der Fahrbahn
jeweils mindestens 6 Baume der Qualitat 12/14 je 100 Ifd. m StrafRenlange zu pflanzen.
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4. Auf der Waldflache ndérdlich der festgesetzten StralRenverkehrsflache (Flur 17 tiw. Flurstiick 11/2) sind 35
Straucher der Sorte Hundsrose (Qualitat 40-70 cm) und 35 Straucher der Sorte Schlehe (Qualitat 30-50
cm) zu pflanzen.

5. Auf der Waldflache nérdlich der Schacke (Flur 12, Flurstiick 218) sind 30 Straucher der Sorte Schlehe
(Qualitat 30-50), 30 Straucher der Sorte roter Hartriegel (Qualitat 30-50) und 30 Straucher der Sorte
Wolliger Schneeball (Qualitat 30-50) zu pflanzen.

6. Fur die Pflanzungen nach Punkt 1 bis 2 sind ausschlief3lich Arten, die in der Anlage 1 zum Erlass des
Ministeriums fur l&andliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer
Herkunfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 09.10.2008 (ABI. Nr. 46 vom
09.11.2008) genannt werden, zu verwenden bzw. anzurechnen. Alternativ kénnen fur die Baumpflan-
zungen auch die folgenden Obstbaume verwendet bzw. angerechnet werden: Kulturapfel (Malus
domestica) und Kulturbirne (Pyrus communis).

Zuordnung und Ermittlung des Ausgleichs

Eingriffsflache Zusatzli- | Lage der AusgleichsmaB- | GroBe der Aus- | Anzahl Pflan-
che ver- | nahmen gleichsflache/ zungen
siegelte ev. mogliche zu
Flache bepflanzende

Flache

GETF1I 6261 Anpflanzfestsetzung 3006 m2 16 Baume

in TF I 157 Strdaucher
GE TF 11 2845 Anpflanzfestsetzung 807 m=2 8 Baume

in TF II 71 Straucher
GE TF III 8450 Anpflanzfestsetzung 3038 m2 21 Baume

in TF III 211 Straucher
Verkehrsflache 8824 Alleepflanzung entlang der | 1200 Ifd. m 144 Baume
SSKES SSKES (beidseitig der Stra-

Be 6 Baume auf 100 m)

Verkehrsflache 898 Offentliche Griinfliche mit | 520 m?2 6 Baume und
Kreisverkehr am der Zweckbestimmung Aus- 52 Straucher
Langen Damm gleich -+

Begriindung:

Mit der Umsetzung der Festsetzungen werden im Plangebiet insgesamt 195 Baume und 491 Strau-
cher in unterschiedlicher Anordnung und Funktion gepflanzt.

Die Waldflache nérdlich der SSKES wird mit 70 Strauchern, die Flache noérdlich der Schacke mit 90
Strauchern bestockt. Ein weiterer Ausgleich fir die Waldinanspruchnahme erfolgt auBerhalb des
Plangebietes, wo auf einer Flache von 3350 m2 2000 Baume und 120 Straucher gepflanzt werden.

Diese Pflanzfestsetzungen dienen vor allem der Durchgriinung des Baugebietes, der Gestaltung
von oOffentlichen Raumen sowie der Aufwertung der Biotopwertigkeit von Freiflachen und damit
gleichzeitig als Ausgleich.

Sie tragen auch zur generellen Verbesserung von Natur und Landschaft im Plangebiet bei. Die Be-
grinung mindert die hohe Absorption der Sonnenstrahlen. Die Pflanzung von einheimischen und
standortgerechten Gehdlzen schafft zudem neue Lebensraume fiir die Tierwelt und hilft diese zu
sichern.
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In Abhdngigkeit von der Witterungsperiode und einem ausreichenden Setzungsprofil des Bodens
sind die Anpflanzungen der Baume und Straucher in kirzester Frist nach Fertigstellung des neuen
Reliefs vorzunehmen.

Die Pflanzungen auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung Ausgleich werden der &6ffentlichen
Verkehrsflache zugeordnet. Eine Festsetzung dazu ist nicht erforderlich, da die Gemeinde fur diese
Pflanzungen zustandig ist.

Sollten aufgrund von BaumaBnahmen Baumfallungen erforderlich sein, ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens den Forderungen der Baumschutzverordnung zu folgen. Das bedeutet, dass
fir voraussichtliche Baumfallungen im Rahmen der Vorhabensrealisierung Ersatzpflanzungen auf
dem Baugrundstlick vorzunehmen sind. Der daflir erforderliche Ersatz ist im Rahmen der Aus-
gleichsbilanzierung nicht berticksichtigt. Er ist fir den konkreten Fall festzulegen. Eine Festsetzung
dazu ist nicht méglich, da zum gegenwartigen Zeitpunkt die Anzahl der zu fallenden Baume und
die GréBenordnung der von der UNB zu fordernden Ersatzpflanzung gemaB der Baumschutzver-
ordnung nicht bekannt ist. Die Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen (je nach Anzahl, GréBe und
Wertigkeit der zu fallenden Bédume) wird als Auflage zur Baugenehmigung erteilt bzw. ist gesondert
bei der UNB zu beantragen (Bauanzeige).

Sollten im weiteren Verfahren (z. B. Baugenehmigungsverfahren) u. a. der Abriss von Gebduden
betroffen sein, besteht die gesetzliche Pflicht der Einholung von entsprechenden Genehmigungen,
Befreiungen oder Erlaubnissen bei den zusténdigen Behérden. Dabei sind die gutachterlich ermit-
telten AusgleichsmaBnahmen (Anbringen von Fledermauskasten und Nisthilfen fir Mauersegler) zu
bertcksichtigen.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften stehen der Bauleitplanung grundséatzlich nicht entgegen.
Nicht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen, sondern erst deren Verwirklichung stellen den
untersagten Eingriff dar. Befreiungsbedlirftig ist deshalb das Bauvorhaben, dessen Realisierung mit
den Vorschriften zum Artenschutz kollidiert, dagegen nicht der Bebauungsplan, auf dessen Grund-
lage das Vorhaben realisiert werden soll. Adressat des § 67 BNatSchG ist nicht die Gemeinde als
Trager der Bauleitplanung, sondern derjenige, der den Bebauungsplan umsetzen will.

Somit kénnen die artenschutzrechtlichen Belange im B-Plan nicht abschlieBend geklart werden. Sie
werden im Genehmigungsverfahren der einzelnen Vorhaben abgehandelt. Dies ist bei den Planun-
gen zu berlicksichtigen, damit eventuellen Zeitverzégerungen im Bauablauf vorgebeugt werden
kann.

Die Schaffung des Ersatzhabitates flir den Neuntdter erfolgt in Verantwortung der Stadt Finster-
walde als Eigentiimer des Eingriffs- und des Ausgleichsgrundstiickes und wird durch einen Selbst-
bindungsbeschluss gesichert.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In den nachfolgenden Tabellen ist die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu den Schutzgitern des
Naturschutzes dargestellt:
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Betroffene Schutzgiter/Funktionen und

Werte

Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Schutzgut/Konflikt

Auspragung Grof3e,
Wert des betroffenen
Bereichs

Vorkehrungen zur Ver-
meidung von Beeintrach-
tigungen

AusgleichsmalRnahmen

ErsatzmalRnahmen

Bilanz

Mensch Erhéhter Larm durch Festsetzung von Emissions- Keine erhebli-
Gewerbe (hoher Wert) kontingenten in den Gewer- chen Auswir-
begebieten TF I bis III. kungen
Tiere Amphibien, Fledermau- e Bauzeitenmanagement e Anbringen von Fleder- e Schaffung von Ersatz- Keine erhebli-
se, Griinspecht, Neunté- | e Okologische Baubegleitung mauskasten habitaten fir den chen Auswir-
ter, Waldschnepfe, Errichtung temporérer e Anbringen von Nisthil- Neuntoéter kungen (Kom-
Fischotter, jeweils Teil- Amphibiensperreinrichtun- fen flr Mauersegler pensation wird
raume des Gebietes gen erreicht)
(hoher Wert) e Errichtung dauerhafter
Amphibienleiteinrichtungen
einschlieBlich Durchlasse
e Anlage eines tiergerechten
Querungsbauwerkes
Pflanzen Verlust von Gehélzen e Erhalt von vorhandenen e Neuaufforstung von Keine erhebli-
durch Uberbauung, Baumen Wald 1:1 auf den Flur- chen Auswir-
hauptsachlich im Ge- eVorhandene Einzelbdume stlicken: kungen (Kom-
werbegebiet (lUberwie- mit Stammschutz aus Holz - 226, 538 und 218 pensation wird
gend mittlerer Wert) versehen der Flur 12 erreicht)
Reduzierung und Beein- -11/2 und 71 der
trachtigung von Gehdlz- Flur 17
und Heckenbiotopen, im e Baum- und Strauch-
gesamten Gebiet pflanzungen
(Gberwiegend mittlerer
Wert)
Verlust von Wald (3070
m=2) (hoher bis mittlerer
Wert)
Boden Alle Baugrundstiicke e MaBnahmen zur Bodenlo- ¢ Pflanzfestsetzungen in Keine erhebli-

und Verkehrsflache
SSKES,

(geringer Wert)
Neuversiegelung von

ckerung nach Fertigstellung
der BaumaBnahmen

e Fachgerechte Entsorgung
von wassergefdhrdenden

GE TF I, TF II und III
(6851 m?2); 45 Baume
und 439 Straucher

e Anlage einer Allee ent-

chen Auswir-
kungen (Kom-
pensation wird
erreicht)
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Betroffene Schutzgiter/Funktionen und Vorkehrungen zur Ver- AusgleichsmalRnahmen | ErsatzmalBnahmen Bilanz
Werte meidung von Beeintrach-
Voraussichtliche Beeintrachtigungen tigungen
Schutzgut/Konflikt | Auspragung Grof3e,
Wert des betroffenen
Bereichs
2,95 ha Stoffen und Restmull lang der SSKES mit 144
e Beachtung der DIN 18915 Baumen
Bodenarbeiten e Pflanzung auf Grinfla-
che Ausgleich (520 m2)
je 100 m2 ein Baum
und 10 Straucher, d.h.
6 Baume und 52 Strau-
cher pflanzen
Wasser Verringerung der eBeachtung der DIN 18915 | ¢ Wiederherstellung von Keine erhebli-

Grundwasserneubildung
im Gewerbegebiet und
innerhalb der Verkehrs-
flache SSKES

Verfrachtung von Altlas-
ten wahrend der Bau-
phase

Verlegung von Teilen
des Bergheider Grabens
(geringer Wert aufgrund
vorhandener Belastun-
gen)

Einleitung von Nieder-
schlagswasser der
SSKES in die Schacke

Bodenarbeiten

e Versickerung des Nieder-
schlagswassers soweit wie
moglich im Plangebiet.

e fachgerechte Zwischenlage-
rung der belasteten Auffil-
lung aus den Graben und
Haufwerken bis zu deren
endgdultigen Entsor-
gung/Verwertung

e Anwendung von Verfahren
nach dem Stand der Tech-
nik und Beachtung der ge-
setzlichen Vorgaben zur
Einleitung  von Nieder-
schlagswasser der SSKES
im Rahmen der StraBenpla-
nung

groBen Teilen des Berg-
heider Grabens

e Beseitigung von Altlas-
ten innerhalb der Graben
und Beseitigung von Alt-
lastenablagerungen noérd-
lich der Gleistrasse und
somit Reduzierung der
Grundwassergefdahrdung
aufgrund des geringen
Puffer- und Speicherver-
mdgens der Béden

chen Auswir-
kungen (Kom-
pensation wird
erreicht)

Landschaftsbild

Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Keine erhebli-
chen Auswir-

kungen
Klima Keine erhebliche Beein- Keine erhebli-
trachtigung chen Auswir-
kungen
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Betroffene Schutzgiter/Funktionen und Vorkehrungen zur Ver- AusgleichsmalRnahmen | ErsatzmalBnahmen Bilanz
Werte meidung von Beeintrach-
Voraussichtliche Beeintrachtigungen tigungen
Schutzgut/Konflikt | Auspragung Grof3e,
Wert des betroffenen
Bereichs
Kultur- und sonstige | Keine erhebliche Beein- Keine erhebli-
Sachgiter trachtigung chen Auswir-
kungen
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6.4.3 Verfahren zur Waldumwandlung

Die Waldeigenschaft wurde zwischen der Stadt Finsterwalde und dem Amt flir Forstwirtschaft
(Schreiben vom 12.07.2008) fir die folgenden Flurstiicken im Plangebiet festgestellt: Flur 17,
Flurstiicke 60/2 tlw., 61/2 teilw., 61/3, 63/1 teilw., 63/2, 64/2, 66/1 teilw., 66/2, 67/4 teilw.
und 67/5. Die Grundstilicke befinden sich im Eigentum der Stadt Finsterwalde.

Eine der Kernvorschriften des Waldrechtes ist die Anordnung, dass Wald nur nach einer be-
sonderen Gestattung - der sog. Waldumwandlungsgenehmigung- in eine andere Nutzungsart
der Flache umgewandelt werden darf.

Im § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG heiBt es: Wenn die erforderliche waldrechtliche Kompensation
fir eine Waldumwandlung abwdagungsgerecht in einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzt ist, ist eine waldrechtliche Genehmigung nicht mehr erforderlich. Eine waldrechtli-
che Kompensation muss auf eine naturschutzrechtliche Kompensation angerechnet werden.
Wenn ein rechtsverbindlicher B-Plan die Waldumwandlungsgenehmigung ersetzen soll, muss
die forstrechtlich erforderliche Kompensation vollsténdig im B-Plan geregelt sein.

Der Eingriff durch Waldumwandlung muss dabei garantiert zu 100 % kompensiert werden.
Anstelle der von § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG geforderten ,Festsetzung" der KompensationsmaB-
nahmen im B-Plan gentgt in analoger Anwendung des § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB auch der Ab-
schluss eines geeigneten stadtebaulichen Vertrages oder eine ausdriickliche, ohne Mitwir-
kung Dritter vollziehbare Selbstverpflichtung der Gemeinde im Kontext des B-Planes.

Die Gemeinde kann den waldrechtlich erforderlichen Ausgleich in den Regelungsbereich des B-
Planes einbeziehen, sie muss es nicht.

Im vorliegenden Verfahren soll die Regelung des Waldausgleichs innerhalb des B-
Planes erfolgen. Die Durchfuhrung eines konkreten Genehmigungsverfahrens ist
dann nicht mehr erforderlich. In der Behordenbeteiligung wird nochmals darauf
hingewiesen.

Bei der gebotenen ganzheitlichen Betrachtung des Eingriffs in Wald zugunsten einer kiinftigen
Bebauung (Waldbeseitigung, Versiegelung, Bebauung) kann die Kompensation nach Abwa-
gung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander im Einzelfall
auf das waldrechtlich vorgeschriebene MaB (also 100% Ausgleich fiir den Waldverlust; das
Abwagungsprivileg des BauGB setzt sich gegenliber dem Forstrecht nicht durch) begrenzt
werden. Wegen der vom Gesetz vorgeschriebenen Anrechnung des waldrechtlichen Ausgleichs
auf den naturschutzrechtlichen Ausgleich ist es mdglich, dass der naturschutzrechtliche Aus-
gleich mit der waldrechtlich erforderlichen Kompensation hinreichend geregelt ist. Auf die Fra-
ge, ob der naturschutzrechtliche Eingriff damit zu 100% ausgeglichen ist, kommt es dabei
nicht an.

Im Plangebiet sind durch den geplanten Bau der SSKES 4580 m2 der Waldflache umzuwan-
deln. Die dauerhaft umgewandelten Flachen werden zu 6ffentlichen Verkehrsflachen fir die
StadtkernentlastungsstraBe bzw. als private Grinflache festgesetzt.

Die Waldumwandlung fir die sidlich der GewerbeerschlieBungsstral3e liegenden Waldfldchen
wird erforderlich, um neben der GewerbeerschlieBungsstraBe die baulichen Anlagen wie Ban-
kett, Versickerungsmulde, Amphibienleiteinrichtung und Wirtschaftsweg fiir den Graben aus-
zufuhren.

Hier die detaillierte Berechnung:

. beansprucht fiir Verkehrsflache, . .
GesamtgroRe vorhande- Amphibienleiteinrichtune. Wirt- GesamtgroRe verblei-

Flurstiick ner Wald P & bender Wald

L schaftsweg L

inm g in m

in m

Flur 17
tlw. 60/2 765 765 0
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tlw. 61/2 416 416 0
61/3 265 265 0
tlw. 63/1 135 135 0
63/2 647 647 0
64/2 1814 1814 0
tlw. 66/1 50 50 0
66/2 300 300 0
tlw. 67/4 35 35 0
67/5 153 153 0

4580 4580 0

Durch das Bliro GUP, Dr. Gléss wurde eine Bestandsaufnahme und dkologische Bewertung der
umzuwandelnden Waldflache vorgenommen.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um einen Birkenvorwald, der sich beidseitig eines
ehemaligen Gleisbettes befindet. Die Gehdlze haben sich vermutlich iberwiegend selbst ange-
siedelt.

Ostlich des Bestandes befindet sich eine artenarme Frischwiese, eine Ackerflache und westlich
des Bahndamms setzt sich der sukzessiv entstandene Geholzbestand fort.

In der Baumschicht dominieren Birken, die von Schwarzerlen, Zitterpappeln, Stieleichen und
Spitzahorn begleitet werden. Die Strauchschicht besteht aus Spater Traubenkirsche, Weidorn
und Brombeere.

Die Birken sind ca. 30 Jahre alt. Einige gréBere Eichen weisen ein hdheres Alter auf (60 Jah-
re).

Das Areal wurde friher flr Millablagerungen genutzt. Insbesondere im Nordteil ist eine auf-
liegende Ascheschicht anzutreffen. Zudem sind verschiedene Abgrabungen und Damme sowie
Unrat vorhanden. In Schackendhe werden noch immer Gartenabfalle verbracht.

Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung erfillt der Bestand keine besonderen
Waldfunktionen. Die Eignung als Lebensraum ist gleichfalls gering.

Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der Umwandlung, weil die im Verkehrsentwicklungs-
plan der Stadt Finsterwalde als empfohlene und besonders wirkungsvolle MaBnahme ein-
geordnete Sidliche StadtkernentlastungsstraBe an dieser Stelle errichtet werden soll. Wirt-
schaftliche Interessen an der Umwandlung bestehen nicht.

Zum Ausgleich der Waldinanspruchnahme wird im Bebauungsplan die Aufforstung im Ver-
haltnis 1 : 1 vorgesehen.

Die Ersatzaufforstung erfolgt zu einem Teil auf den Flurstiicken 11/2 der Flur 17 und 218 der
Flur 12 (1232 m?2) im Plangebiet sowie auf den Flurstlicken 226 und 539 der Flur 12 sowie 71
der Flur 17 (auBerhalb des Plangebietes) der Gemarkung Finsterwalde:

Flache | Flur gtlsg_k Ggfgg; t aufz:lfg(l;ﬁt;nde Nutzung
12 226 8103
1 12 539 1483 3350 Grinland
17 71 2921
2 17 thw. 572 572 ehemaliges Gleisbett
11/2
3 12 218 4328 665 Grinland
Summe 4587
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Die Aufforstungsflache 1 liegt im Gemeindegebiet, jedoch auBerhalb des Plangebietes. Sie be-
findet sich im Eigentum der Stadt Finsterwalde. Fir die Umsetzung gibt die Gemeinde eine
Verpflichtungserklarung durch einen eigenstéandigen Beschluss zusammen mit dem Satzungs-
beschluss ab.

Nachfolgend die Darstellung der Aufforstungsflachen im Luftbild.

Die Flachen 2 und 3 liegen im B-Plangebiet. Bei Flache 2 handelt es sich um Teile der Gleistrasse.
Flache 3 ist eine Wiese, die direkt an Flache 1 angrenzt. Diese beiden Flachen werden als Ersatzfla-
che fir die Waldumwandlung genutzt und somit im B-Plan als Waldflache festgesetzt. Die Arten
und die Mengen der Pflanzungen werden in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Als Bestockungsziel der aufzuforstenden Fldchen ist ein Eichen-Laubmischwald bzw. eine Strauch-
pflanzung vorgesehen.

Die Pflanzung erfolgt nach den Vorgaben gemaB DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau-Pflanzen und Pflanzarbeiten™. Es sind nicht verzwieselte Gehélze mit einem Wurzel-Spross
Verhaltnis von 1:2 zu verwenden. Diese haben aus gebietsheimischen Herkilinften zu stammen.
Nach dem Forstvermehrungsgesetz (FoVG) vom 22. Mai 2002 (BGBI. I S 1658) sind als artspezifi-
sche Herkunftsgebiete flir Brandenburg das ostdeutsche Tiefland und das norddeutsche Tiefland
ausgewiesen.
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Die zu pflanzenden Mengen werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Baumartenwabhl Straucharten
Baumart | StUCk| Flache m=2 Strauchart | Stuck | Flache m=2
Flache 1
0,3350 ha | Traubeneiche 1500 R Hartriegel 40
E:ﬂrr'stZZZG Elsbeere 100 2500 Schlehe 40 850
und 5'38 Winterlinde 200 G Schneeball 40
Flur 17 Wildapfel 200
Flurst. 71
Flache 2
0,0572 ha Hundsrose 35 572
Flur 17 Schlehe 35
Flurst 11/2
Flache 3
0,0665 ha R Hartriegel 30
Flur 12
Schlehe 30 665
Flurst. 218 Wolliger
Schneeball 30
Gesamt 2000 2500 280 2087

Bei der Pflanzung sind folgende Qualitaten zu verwenden:

Art Hbéhe [cm] Pflanzqualitat Anzahl [Stick]

deutsch wissenschaftlich
Traubeneiche | Quercus robur 30 - 50 1/0 1500
Winterlinde Tilia cordata 50 - 80 2/0 200
Wildapfel Malus sylvestris 50 - 80 1/1 200
Elsbeere Sorbus torminalis 30 - 50 1/1 100
Schlehe Prunus spinosa 30 - 50 1/1 105
Roter Hartrie- | Comus sanquinea 30 - 50 1/1 70
gel
Gemeiner Viburnum opulus 30 - 50 2/0 40
Schneeball
Hundsrose Rosa carina 40 - 70 - 35
Wolliger Viburnum lantana 30-50 1/1 30
Schneeball

Gesamt 2280

Die Flachen sind gegen Wildverbiss, insbesondere durch Rehwild und Hasen zu schiitzen. Es
ist ein Schutzzaun von 1,50 m Hdhe zu errichten. Die Aufforstung erfolgt zeitlich direkt im An-
schluss an die Umsetzung des StraBenbaues fir die SSKES. Die Pflanzflachen sind als gesi-
cherte Kultur nach 5 Jahren zu Ubergeben. Die Zaune sind zu warten. Nach der Fertigstel-
lungs-/Entwicklungspflege erfolgt die Kontrolle der Arten, Pflanzqualitaten und Zaunung. Eine
Kontrolle der Bestandsentwicklung findet nach 10 Jahren statt.

In der Stellungnahme wurden durch die untere Forstbehdrde nachfolgende Hinweise gegeben:

1. Die einzelnen Baumarten sind in flachiger Mischung zu pflanzen.

2. Die Erstaufforstung ist spatestens 1 Jahr nach vollzogener Waldumwandlung abzuschlieBen.

3. Nachdem die Kultur durch die untere Forstbehdrde als gesichert eingeschatzt wurde, ist der
Wildschutzzaun wieder abzubauen.
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4. Erfolgskontrollen sowie die Fldachenibergabe erfolgen unter Anwesenheit eines Vertreters
der unteren Forstbehdrde.

Die Erstaufforstungsgenehmigung entsprechend § 9 Landeswaldgesetz liegt vor, da mit der
unteren Forstbehdrde die Abstimmungen zu den Ersatzpflanzungen und Ersatzflachen bereits
erfolgten.

6.5 Darstellung der anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Durch die beabsichtigte Aufwertung einer bereits vorhandenen Bebauung sind Alternativen
zum Standort nicht mdglich, da diese mit einer Inanspruchnahme von Freiraum verbunden
ware.

Die Planung der Trasse der SSKES ist eingebunden in das Verkehrsentwicklungskonzept der
Stadt Finsterwalde und wurde bereits dort auf ihre Wirksamkeit/Wirtschaftlichkeit detailliert
untersucht, so dass auch hier keine andere Planungsmadglichkeit besteht.

6.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislu-
cken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Zur Beurteilung der
Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde auf den Entwurf zur 1. Anderung des
Landschaftsplanes der Stadt Finsterwalde (GUP 2011) der auf der Grundlage des Bundesna-
turschutzgesetztes, des Landesnaturschutzgesetzes und weiterer Gesetze und Verordnungen
aufgestellt wurde zurlickgegriffen. Ebenso wurde der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (ange-
fertigt auf der Grundlage von BNatSchG, FFH-RL und VS-RL - GUP 2009) bei der Bearbeitung
der Planunterlagen herangezogen. Zur Beurteilung der umzuwandelnden Waldflache wurde
das Fachgutachten (LWaldG - GUP 2011) eingearbeitet und es erfolgten Abstimmungen mit
der zusténdigen Forstbehérde.

Die Altlastensituation wurde in mehreren Gutachten (Grundlagen: BBodSchV, LAGA - Biro
Méckel 2008-2010) untersucht und ebenfalls fir den Umweltbericht ausgewertet. Diesen Un-
tersuchungen sind auch die Ausfiihrungen zum Grundwasserstand und teilweise zur Bodenbe-
schaffenheit entnommen.

Des Weiteren wurden die Schalltechnischen Untersuchungen (GWJ] 2010 und 2012) zum
Schutzgut Mensch ausgewertet, die auf der Grundlage der DIN 18005, der 16. BImSchV und
der DIN 45691 erstellt wurden. Auch die bereits vorliegende StraBengenehmigungsplanung
nach RASt (Delta-Plan 2010/2012) wurde bei der Planaufstellung bericksichtigt.

Diese 0.g. Unterlagen wurden in der Umweltprifung zur Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen und zur Festsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich in erster Linie auf-
grund der Tatsache, dass in der Bauleitplanung viele bautechnische Fragen (Wahl des Bauver-
fahrens, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen, ErschlieBung der Bauflache etc.)
noch nicht festgesetzt werden. Daher ergaben sich insbesondere bei der Bewertung der bau-
bedingten Auswirkungen Unsicherheiten bei der Einstufung der Beeintrachtigung. Es bestehen
keine genauen Kenntnisse lUber das Vorhandensein von Bodendenkmalen. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung kann jedoch ausgeschlossen werden, da eine baubegleitende Untersuchung er-
folgt.

6.7 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Nach § 4c Baugesetzbuch (BauGB) obliegt der Stadt Finsterwalde die Uberwachungspflicht
Uber die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MaBBhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 104



Bebauungsplan "Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfiihrung SSKES"

Schutzgut Mensch:

Die Emissionsprognose fiir die Sidliche StadtkernentlastungsstraBe ist nach dem Bau und der
Inbetriebnahme dieser StraBenflihrung zu Uberprifen, da sich die Verkehrsbelastung (durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke DTV) dieser StraBe anders entwickeln kann, als im Ver-
kehrsentwicklungsplan prognostiziert und in die Abwagung zum Bebauungsplan eingestellt.

Schutzgut Tiere:

Erhebliche Auswirkungen auf die Avifauna werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Ge-
nehmigung durch die untere Naturschutzbehérde gepriift, von daher erlibrigt sich eine weitere
Kontrolle durch die Gemeinde. Die Stadt Finsterwalde geht hier davon aus, dass sie durch die
Fachbehdrden im Rahmen der fir diese in § 4 Abs. 3 begriindeten Informationspflicht tber
unvorhergesehene Auswirkungen auf die Umwelt informiert werden. Zusétzliche Uberwa-
chungsmaBnahmen sind fir solche Fragen, flir die nach der gesetzlichen Zustandigkeitsord-
nung eine Fachbehdrde zustandig ist, nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser:

Die Uberpriifung der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben fiir den Eingriff in das Schutzgut
Wasser erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde,
von daher erubrigt sich eine weitere Kontrolle durch die Gemeinde. Die Stadt Finsterwalde
geht hier davon aus, dass sie durch die Fachbehérden im Rahmen der fiir diese in § 4 Abs. 3
begriindeten Informationspflicht tGber unvorhergesehene Auswirkungen auf die Umwelt infor-
miert werden. Zuséatzliche UberwachungsmaBnahmen sind fiir solche Fragen, fiir die nach der
gesetzlichen Zustandigkeitsordnung eine Fachbehoérde zustadndig ist, nicht erforderlich.

6.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan sollen die zwischenzeitlich brach gefallenen Grundstiicke der ehema-
ligen Holzindustrie und des Paul-Gerhardt-Werkes sowie das teilweise bereits aktivierte
Grundstiick der ehemaligen GHG verbindlich Uberplant werden, um darauf eine Nachnutzung
zu ermoglichen.

Die bereits teilweise realisierte sidliche Stadtkernumfahrung soll bis zur GrenzstraBe verlan-
gert werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen, sind die an die kiinftige Stra-
Be und an das Gewerbegebiet angrenzenden Fléachen in den Planbereich einbezogen worden
(Gewerbegebiete GrenzstraBBe, Garten, Garagenkomplex und Mischgebiete).

Mit der gesetzlich vorgeschriebenen Umweltprifung flir Bebauungsplane sind die voraussicht-
lichen erheblichen Beeintrachtigungen des Planvorhabens auf die Umwelt zu ermitteln und zu
bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in einem Umweltbericht zusammenzufassen,
der Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Menschen durch Gewerbelarm werden vermieden durch die
Gliederung des Gewerbegebietes im Bereich Langer Damm durch Festsetzung von zuldssigen
Emissionskontingenten. In Auswertung der erstellten Schallgutachten entstehen durch den
Neubau der Sidlichen StadtkernentlastungsstraBe keine erheblichen Beeintrachtigungen flr
die angrenzenden Bereiche.

Fir die Fauna ergeben sich entsprechend des vorliegenden Gutachtens negative Auswirkun-
gen mittleren bis hohen AusmaBes. Fur einzelne Arten werden hohe Beeintrachtigungen her-
vorgerufen, die jedoch durch Schutz-, Vermeidungs-, Erhaltungs- und AusgleichsmaBnahmen
nicht mit erheblichen negativen Beeintrachtigungen der lokalen Population der nachgewiese-
nen Arten verbunden sind. Verbotstatbestdnde treten unter Bericksichtigung der im Gutach-
ten GUP festgelegten MaBnahmen nicht ein.
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Die Beeintrachtigungen fiir die Flora sind mittel und werden durch Neupflanzungen und Auf-
forstungen ausgeglichen.

Die Beeintrachtigung von Boden ist gering, da dieser bereits erheblich vorbelastet ist und
durch die Beseitigung von Ablagerungen und Altlasten insgesamt eine Aufwertung erfolgt, die
verbleibenden Beeintrachtigungen werden durch AnpflanzmaBnahmen ersetzt.

Die flr das Schutzgut Wasser entstehenden mittleren Beeintrachtigungen werden ausgegli-
chen.

Landschaftsbild und Klima werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Bekannte Sach- und Kulturgtter sind nicht berihrt. Es ist aber mit dem Auffinden bisher nicht
bekannter Bodendenkmale zu rechnen. Ausflihrliche Darlegungen dazu siehe Punkte 5.5.3
und 6.2.7.

Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs erfolgte verbal und schutzgutbezogen sowie
quantitativ auf der Grundlage der Handlungsanleitung ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsre-
gelung (HVE)" des Landes Brandenburg (April 2009) sowie des Handbuchs flir Landschafts-
pflegerische Begleitplanung bei StraBenbauvorhaben im Land Brandenburg (Februar 2009).

Darliber hinaus legt der Bebauungsplan die MaBnahmen der Vermeidung und Minderung so-
wie zum Ausgleich fest, die als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. Die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
umfassen im Wesentlichen das Anpflanzen von Gehdlzen. Des Weiteren wurden MaBnahmen
zur Aufwertung von Flachen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes (externe Aus-
gleichsmaBnahmen) festgelegt, die der Kompensation des Lebensraumverlustes des Neunto-
ters dient und als AusgleichsmaBnahme fiir den in Anspruch zu nehmenden Wald. Diese ex-
ternen MaBnahmen erfolgen auf Grundstlicken der Stadt Finsterwalde.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung der Festsetzungen und Selbstverpflichtun-
gen der Stadt Finsterwalde die Eingriffsfolgen hinreichend kompensiert werden.

Nach MaBgabe der Beachtung und Realisierung aller aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung sowie zum Ausgleich der prognostizierten Eingriffswirkungen wird fest-
gestellt, dass das Planvorhaben keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
haben wird. Insgesamt ist daher festzustellen, dass das Vorhaben den Zielen fiir eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung gemaB § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch entspricht.
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Anlage 1.1: Eigentimerliste

Flur Flurstuck Flache [Eigentumer
12 152/3 tlw. 9 Stadt Finsterwalde
152/4 tiw. 40 Land Brandenburg
157/2 tiw. 682 Stadt Finsterwalde
211 2099 Privat
212 481 Privat
213 357 Privat
214 363 Privat
215/1 1055 Stadt Finsterwalde
215/2 888 Stadt Finsterwalde
216 570 Stadt Finsterwalde
217 304 Stadt Finsterwalde
218 4328 Privat
247/1 tlw. 2000 Stadt Finsterwalde
646 1617 Stadt Finsterwalde
647 1767 Stadt Finsterwalde
251 919 Stadt Finsterwalde
252 1368 Stadt Finsterwalde
347 291 Stadt Finsterwalde
348 11 Stadt Finsterwalde
503 6198 Produktentwicklungs-, Initiativ- und Lehrzentrum
505 tlw. 2130 |VEM Vermdgensverwaltung und -verwertung
FIMAG Finsterwalder Maschinen- und Anlagenbau
513 tlw. 457 GmbH
539 tiw. 185 Stadt Finsterwalde
620 514 Gemeinde Massen
FIMAG Finsterwalder Maschinen- und Anlagenbau
621 2199 GmbH
FIMAG Finsterwalder Maschinen- und Anlagenbau
622 tiw. 457 GmbH
623 278 Stadt Finsterwalde
624 69 Gemeinde Massen
625 402 Stadt Finsterwalde
627 347 Gemeinde Massen
628 1680 Gemeinde Massen
FIMAG Finsterwalder Maschinen- und Anlagenbau
631 tlw. 85 GmbH
16 171 tiw. 2640 |Land Brandenburg
172 tlw. 448 Stadt Finsterwalde
173/2 45 Stadt Finsterwalde
220 277 Stadt Finsterwalde
221 2 Stadt Finsterwalde
222 148 Stadt Finsterwalde
223 248 Stadt Finsterwalde
224/1 10 Stadt Finsterwalde
224/2 573 Stadt Finsterwalde
225 713 Privat
226/1 464 Privat
226/2 1518 Privat
227/1 12 Privat
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227/2 902 Privat
228 209 Stadt Finsterwalde
229 646 Privat
230/1 95 Privat
230/2 727 Privat
300 1382 Privat
301 1198 Privat
477 700 Stadt Finsterwalde
478 693 Stadt Finsterwalde
541 tlw. 1335 Stadt Finsterwalde
552 27 Stadt Finsterwalde
553 20 Stadt Finsterwalde
554 tlw. 625 Stadt Finsterwalde
555 tlw. 275 Stadt Finsterwalde
556 115 Stadt Finsterwalde
557 tlw. 20 Stadt Finsterwalde
558 tlw. 370 Stadt Finsterwalde
561(neu 683) 21 Stadt Finsterwalde
562 1667 Stadtwerke Finsterwalde
563 tlw. 1220 Stadtwerke Finsterwalde
658 tlw. 125 Stadt Finsterwalde
659 tiw. 500 Stadtwerke Finsterwalde
17 9/2 tlw. 1308 |Stadt Finsterwalde
5/1 tlw. 1020 Stadt Finsterwalde
10/10 922 Privat
10/30 tlw. 19 Stadt Finsterwalde
10/31 tiw. 2142 Land Brandenburg
11/2 1869 Stadt Finsterwalde
12 458 Stadt Finsterwalde
13 2644 Stadt Finsterwalde
14/2 44 Privat
14/4 17044 |Stadt Finsterwalde
15 115 Privat
16 222 Stadt Finsterwalde
17 122 Stadt Finsterwalde
18/2 1407 Stadt Finsterwalde
19 784 Stadt Finsterwalde
21 173 Stadt Finsterwalde
22 528 Privat
25 2585 Privat
26 667 Privat
28 358 Wohnungsgesellschaft Finsterwalde
29/1 253 Privat
30 229 Privat
31/1 147 Stadt Finsterwalde
33 351 Stadt Finsterwalde
34 182 Privat
36/5 662 Privat
36/6 4459 Stadt Finsterwalde
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36/8 134 Privat
36/9 28 Privat
36/10 8 Privat
36/13 384 Privat
40 250 Stadt Finsterwalde
41 924 Privat
42/1 1147 Privat
42/2 597 Privat
47/3 14 Stadt Finsterwalde
51/3 20 Privat
52 886 Stadt Finsterwalde
53 tlw. 80 Privat
54 tlw. 180 Privat
55/1 5 Stadt Finsterwalde
55/2 tlw. 280 Stadt Finsterwalde
56/4 4 Stadt Finsterwalde
56/5 422 Stadt Finsterwalde
57/1 94 Privat
57/2 70 Privat
57/3 tiw. 275 Privat
58/1 91 Stadt Finsterwalde
58/2 46 Stadt Finsterwalde
58/3 tlw. 275 Privat
59 468 Stadt Finsterwalde
60/2 1985 Stadt Finsterwalde
61/2 659 Stadt Finsterwalde
61/3 279 Stadt Finsterwalde
61/4 tlw. 1720 privat
63/1 510 Stadt Finsterwalde
63/2 647 Stadt Finsterwalde
63/3 tlw. 513 Privat
64/2 1814  |Stadt Finsterwalde
65 21 Stadt Finsterwalde
66/1 277 Stadt Finsterwalde
66/2 300 Stadt Finsterwalde
66/3 tlw. 225 Privat
67/4 169 Stadt Finsterwalde
67/5 153 Stadt Finsterwalde
67/6 tiw. 130 Privat
200 27769 |Stadt Finsterwalde
201 2102 Stadt Finsterwalde
202 1313 Stadt Finsterwalde
203 2486 Privat
205 939 Privat
206 361 Privat
207 553 Privat
209 3007 Privat
223 tiw. 345 Stadt Finsterwalde
225 1179 Privat
226 428 Privat
227 473 Privat

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH

Seite 109



Bebauungsplan "Gewerbegebiet Langer Damm und Weiterfiihrung SSKES"

228 160 Privat
229 696 Privat
230 675 Privat
231 924 Privat
232 168 Privat
233 372 Privat
234 581 Privat
235 1982 Privat
236 88 Privat
238 90 Privat
239 116 Privat
241 4663 Privat
242 2402 Stadt Finsterwalde
243 1546 Stadt Finsterwalde
244 46 Privat
245 2040 Privat
246 9 Privat
247 156 Privat
248 1144 Privat
249 130 Privat
250 1459 Privat
251 1060 Stadt Finsterwalde
252 18465 |Land Brandenburg
253 40 Stadt Finsterwalde
254 679 Privat
255 3818 privat
18 1 990 Privat
2 1272 Privat
3 744 Privat
4 35 Privat
5 818 Privat
6 746 Privat
7 862 Privat
8 503 Stadt Finsterwalde
20/2 7952 Land Brandenburg
20/3 124 Stadt Finsterwalde
20/4 143 EdV, Rat der Stadt
21/1 11 Firma Ratisbona Gradl & Co
21/2 35 Firma Ratisbona Gradl & Co
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Flachenanteile der Biotope
01132x1 Graben, naturnah, beschattet, standig wasserfihrend (Schacke) 2460
01132x2 Graben, naturnah, beschattet, nur stellenweise wasserfiihrend 1410
RSBxXG 0324XX2 zwei- und mehrjahrige réssglazlzesstg%%en- und Distelfluren mit 25070
GMFA 051122 Frischwiese, artenarm 9104
GAMAG 0513222 Grunlandbrache frischgreﬁé?;;ﬁ&i,cir;enarm mit spontanem 10620
071121 Feldgehodlze frischer und/oder reicher Standorte, heimische Gehdlze 5390
071422 Baumreihen, geschlossen, Uiberwiegend heimische Baumarten 1065
WVMW 082826 Birken-Vorwald 4580
LIS 09134 intensiv genutzte Sandacker 1140
10150 Kleingartenanlagen 14200
12311 Industrieflachen mit geringem Grunflachenanteil (in Betrieb) 10470
12320 Industrie- und Gewerbebrachen 55666
12330 Gemeinbedarfsflachen 2240
125X2 Ver- und Entsorgungsanlagen mit geringem Griunflachenanteil 4400
12220 Blockbebauung 16432
12240 Zeilenbebauung 16980
OVSsB 12612 Straflen mit Asphalt- oder Betondecke 8082
OVPT 12642 Parkplatze, teilversiegelt 10210
OoVWO 12651 unbefestigter Weg 2020
OVGAR 126614 Gleisanlage mit Spontanvegetation 8078
Gesamtflache 209617
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Bestandskartierung Biotoptypen
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