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Textliche Festsetzungen | IR
I
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau®) "
Das Plangebiet wird nach 8 8 BauNVO als:  Gewerbegebiet " n
festgesetzt. Zulassig sind: Y 4

- Gewerbebetriebe aller Art : -+

- Lagerhauser und Lagerplatze
- 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

1102

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: 2

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhalbeind 106 111
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet nd ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind 1101

Nach 8§ 1 Absatz 5 BauNVO wird festgesetzt, (

- Tankstellen und

- Anlagen fur sportliche Zwecke
und nach § 8 Abs. 3Nr. 2 -3

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozialeund gesundheitliche Zwecke, und
- Vergnugungsstatten

im Gewerbegebiet nicht zulassig sind.

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauB) Planzeichenerklérung
zul. GRZ =0,18

Eine Uberschreitung der GRZ, gem. § 19 Abs. 4 3&auNVO wird nicht zugelassen. 1. Art der baulichen Nutzung (3 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau®, i. V. mit § 8 BauNVO)

@ Gewerbegebiet
3. Flachen fur Kleintierhaltung (8 9 Abs. 1 Nr. 19BauGB)

Auf den Flachen der Kleintierhaltungndi bauliche Anlagen, wie Stallungen, Schutzdd 2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauB, i. V. mit § 16 BauNVO)
Koppeln etc. zur Unterbringung von Schafen, Zied@amwild, Schweine und Geflugel (w

Hihner-, Ganse- und Taubenvdgel) zuldssig mit emetimalen Grundflache von insgesamt 0.18 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Hoch8tfg 16 Bau NVO)
10035 mz. Eine Uberschreitung der GRZ, gem. § 19 Abs. 4 3&auNVO, wird nicf
zugelassen

Il Zahl d l&ssi Voll h Is HochBt(8al6 BauNVO
4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. lir. 25 a) BauGB) ahl der zulassigen Voligeschosse als HochBt(8al6 Bau )

Im Plangebiet sind je angefangener 100 m2 gemaR9 §AHis. 4 BauNVO bebau 127,0 m G DHHN Als Hochstmal festgesetzte Oberkatgebaulicher Anlagen tbatull nact
Grundflache ein Laubbaum, als Hochstamm, der Gualit2/14) und 3 Straucher Deutschen Haupthchennetz (DHHN 92)

pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflamden Gehdlze ist die auf den Flachen be
vorhandene Grundflache von der nach § 19 Abs. 4NB&u zulassigen Grundflac
abzuziehen.

Oberhalb der zulassigen Hohe der Gebaudeoberkant technisch
Aufbauten wie Schornsteine, Sendemasten, AnlageNutzung der Sonnen
energie, Antennenanlagen und Silos bis zu eineim@&n Hohe von

, . . . 137,0 m G DHHN zul&ssig
Fur die Pflanzungen nach Satz 1 sind ausschlieBlitdn die in der Anlage 1 zum Erlass

Ministeriums fur Landwirtshaft, Umweltschutz und Raumordnung, zur Siche
gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung vemdkzen in der freien Landschaft v 3. Bauweise, Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBv. mit 8§ 22 und 23 BauNVO)
09.0Oktober 2008 (Abl. Nr. 46 vom 19.11.2008, S. D52Tabelle 1 genannt werden, ij

verwenden. offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, imit § 22 BauNVO)

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwidkng von Boden, Naturund Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit SEEINVO)

Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet ist eine weitere Befestigung vorckéi und ihren Zufahrten nur in wasser
und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Rasengittengej Sbotterrasen oder Pflaster) zulas: 4. Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von &den, Natur unc
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesmgen, wi _

Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oderiisung) sind unzulassig. L H Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum SchutZ?flege und zur
L Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten FladheMal3ndamen zum Schutz, zur Pfle
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landsclstftdas Pflanzen von Baumen |

Strauchern unzuléssig. 5. Flachen fur die Kleintierhaltung (8 9 Abs. 1 Nr.19 BauGB)

. . o .. o . Flachen zur Kleintierhaltun
Einfriedungen, mit Ausnahme der Einfriedungen fig Anlagen der Kleintierhaltung, si g

sockellos auszuftihren. Die @nkante des Zaunes hat umlaufend mindestens 10bex
Gelandeoberflache zu liegen. 6. Sonstige Planzeichen

— - SrergBe) des raumlichen Geltungsbereiches des Befpsplanes (8 9 Abs.
au
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Flache Zuwegungen

Hinwelise

1. Bodendenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keauerglenkmale bekannt. Da
dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodemdakiek zu rechnen ist, wird ¢
folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutzlienéflege der Ddamale im Lani
Brandenburg — Brandenburgisches DenkmalschutzgéBeigDSchG) —vom 24. Ma
2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Stemsgen, Mauerwer
Erdverfarbungen, Holpfahle oder —bohlen, Tonscherb&letallsachen, Miinze
Knochen, u. & entdeckt werden, sind diese unvéchig der untere
Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung anzuzeelil Abs. 1 und 2 BbgDScht
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckurttsssind bis zum Ablauf ein
Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustanerlzalten und in geeigneter We
vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (8 1%3.ABbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 114Al2 BbgDSchG abgabepflichtig.

2. Baugrundverhaltnisse
Baugrund- oder Ingenieurgeologische Gutachtenmicttt vorhanden.
Da keine Angaben zu den Bodamd Schichtenwasserverhaltnissen bestehen, ish
die einzelnen Bauherrn ein eigenes Baugrundgutadrsellen zu lassen um event
geeignete MalRnahmen zum Schutz des Kellers / Fundesneu ergreifen.

3. Kampfmittelbelastung
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst teilt in seindelngnahme vom 16.01.2013 r
dass eine erste Bewertung ergeben hat, dass sich Pmbereich in eine
kampfmittelbelastete@ebiet befindet. Damit ist vor der Ausfihrung vauld&beiten eir
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann dwlelm Vorhabentrager / Grundsttieks
eigentimer beim Kampfmitteldienst Brandenburg beagmtoder durch einen Nachw
der Kampffreiheit, einer vom Grundsttickseigentlbeauftragten Fachfirma, beigebre
werden.

4. LMBV
Der Bereich liegt aulB3erhalb der Grenzen eines ven Bergbehérde zugelasse
AbschluRbetriebsplanes der LMBV und damit nicht ihrer bergrechtliche
Verantwortung. Es besteht kein Bergrecht.
Die Flache liegt im Grenzbereich einer aktuell nowhrkenden bergbaulich
Beeinflussung. Der Grundwasserwiederanstieg im vddergbau beeinflusst
Haupthangendgrundwasserleiter ist weitgehabgeschlossen. Eine Bewertung nac
110 bis 113 BbergG kann entfallen.
Der Istwasserstand liegt bei +109...+110 m NHN (Megsum Umfeld vom IV. Quart:
2012). Meteorologisch bedingte Schwankungen, insitkse Extremsituationen, sind
bertcksichtigen.

5. VermeidungsmaRnahmen und Anderungen an banliGebauden

V1. Bauzeitenregelung
Baumfallung und Gebuschrodungen auf3erhalb vom 04.86.09.
Baufeldberaumung im Offenlandbereich auf3érizam 01.04. — 15.08.

V2: Durchfihrung von BaumafRnahmen zum Schutz dangidechsen
nur vom 15.03. — 15.04.
alternativ: Einzaunen und Absammeln des Baufeldes

Grundflachenzahl

Als Hochstmal? festgése
Oberkante der baulichen Anlagen
tber Null DHHN 92

offene Bauweise

Verfahrensmerkmale

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlussestidtverordnetenversammlung vom 22.02.2012
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungdtiasses ist durch Abdruck im ,Amtsblatt fur
die Stadt Finsterwalde — Finsterwalder Stadtanreaga 23.03.2012 erfolgt.

Finsterwalde, den .......cccoo i,

Jorg Gampe (Siegel)
Blrgermeister

Der Bebauungsplanes ,Flugplat#liegerstralle” bestehend aus der PlanzeichnunigA Tend dem Textteil, Te
B, wurde am ...............oe von der Stad@nordnetenversammlung als Satzung beschlosser
Begriindung wurde mit Beschlul3 vom ...................... gebillig

Finsterwalde, den ..........coooeiiiiiiiiieiins

Jorg Gampe (Siegel)
Blrgermeister

Der Bebauungsplan ,Flugplatz — Fliegerstral3e”, tdfeemnd aus der Planzeicng, Teil A, und dem Textteil, T
B, wird hiermit ausgefertigt.

Finsterwalde, den ..........oovoeii i,

Jorg Gampe (Siegel)
Blrgermeister

Zauneidechse

Soweit ein Vorkommen der Zauneidechse im Baubeneicht ausgeschlossen werden k
hat die Baudurchfihrung im Bereich der zu befestiga Wege nur im Zeitraum vom
Marz bis 15. April zu erfolgen. Eine Ausnahme voaseir Regelung ist nunéglich, wen
ein Sachverstandiger eine artenschutzrechtlicheroBetheit ausschlie3t. Sollte
Baudurchfihrung in diesem Zeitraum nicht zu reatesn sein, muss das Baufeld
Baubeginn eingezaunt werden, um das EinwanderiZaaneidechsen zu \@ndern. Bereit
im Baufeld befindliche Individuen sind durch ein&achverstandigen abzusammeln
aul3erhalb der Einzaunung abzusetzen.

Das Eintreten des Zugriffsverbots gemafl3 8§ 44 (1)INBNatSchG lasst sich somit wirks
verhindern.

Neststandorte Fte Waldameise

Bereiche, die potentielle Neststandorte der Rotatd@meise darstellen, sind vor Beginn
baulichen MalRBhahmen, auf das Vorhandensein der Ré&édtlameise zu untersuchen. St
ein Nachweis erfolgen und eine Beeintrachtigung cldudie Bauraf3hahme nic
ausgeschlossen werden, ist die untere Naturschdmte zu informieren. Eine Umsetzi
von Neststandorten ist nur mit Genehmigung der ténté&Naturschutzbehérde mdglich |
muss durch einen zertifizierten Sachverstandigitgen.

Bauliche Anderur_l_gen an Gebauden
Sollten bauliche Anderungen an Geb&auden erfolged,de artenschutzrechtlichen Belange
und daraus ggf. folgende Auflagen im Baugenehmiguaidahren zu bertcksichtigen.

Potentielle Hohlen-, Quartier- oder Brutbaume, dievorhergesehen im Rahmen
Baumalinahmen beseitigt werden, missen durch ealdzjarte Fachperson im Vorfeld ¢
Besatz von geschutzten Tieren kontrolliert werden.

6. Baumfallungen
Sollten unvorhergesehen potentielle Hohlen-, Qelartvder Brutbéime im Rahmen v«
Baumalinahmen beseitigt werden muissen, sind dieske € qualifizierte Fachperson
Vorfeld auf Besatz von geschuitzten Tieren zu kdleren.

7. Feuerldschteich
Zur Absicherung der Brandgefahr im Wald und im Geegebiet mul3 d
Feuerléschteich frei zuganglich gehalten werden RBsp. Rohsdepot) und «
ungehinderter Zugang der Feuerwehr mit den LOschéaigen gewadhrleistet s
(Befestigung).
Der Loschteich mul3 standig gefillt sein. Es istadarzu achten, daf3 die 400
Loschwasser gefillt bleiben. Dies ist zu gewahren.

8. Hinweise aus vorangegangener militdrischez g
In den Gebauden der ehemaligen Forsterei Branddanddazugehérigen Freiflacher
von den GUS-Angehérigen eine Schweinehaltung betrieben wordeufgrund de
spezifischen Schadstoffe (Gllleablei) kann es zu lokalen Kontaminatio
gekommen sein.

Mit lokalen Verkippungen von Mineralolprodukten udér Vergrabung von Abfall
aul3erhalb der Hangare, im Umfeld der Fahrzeugaesku bzw. Abbremsstand ist
rechnen.

Des weiteren kdnnen Rustungsaltlasten, wané+, Schwel- und Nebelstoffe sowie
Munition, die bei militarischen Ubungen iregen Bereichen verwendet worden sind,
nicht sicher ausgeschlossen sein.

Eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung ist im Ralmmevon BaumBnahme
beizubringen.

9. Altlasten
Der Geltungsbereich des B- Planes ist alsvimionsflache eingestuft. Somit kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bei ErdarbaterdStoffeintrac gefunden werde

Die Stelle, bei der der Plan und seine Begrindwiddauer wahrend der 6ffentlichen Sprechze
(Servicezeiten) von jedermann eingesehen werdenekband Uber deren Inhalt Auskunft zu erh:
ist, siNd am .....ooovviiiiiii e im ,Amtsblatt fir die Stadrinsterwalde —Finsterwalde
Stadtanzeiger* bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachumgveeletzung von Vorschriften sowie auf
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auflligk®it und Erldschen wvc
Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) hingewiesamlen. Der Bebauungsplan ,Flugplatz
Fliegerstrafle“istam ...........ccooooiiiiinn.n. in Kraft getreten

Finsterwalde, den .......cccovvviiiiiiie e,

Jorg Gampe (Siegel)
Blrgermeister
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