Anlage zur BV 2014-002

Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt Finsterwalde,
Schlol3stral3e 7/8
03238 Finsterwalde,
vertreten durch den Blrgermeister,
Herrn Jorg Gampe

(nachfolgend ,Stadt” bzw. ,Dienstbarkeitsberechtigte” genannt)

und

(nachfolgend ,Vorhabentrager” bzw. ,Eigentimer* genannt)

schlieRen folgenden stadtebaulichen Vertrag, um die infolge der Abwagung zum
Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet Flugplatz - FliegerstraRe” erforderlichen
stadtebaulichen Malinahmen und FolgemalRnahmen zu sichern:

8 1 Vorbemerkung/Vertragszweck

(1) Die Stadt hat beschlossen, einen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Flugplatz -
Fliegerstral3e" aufzustellen, um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Genehmigung der Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen fir die Zwecke
eines Hausmeisterservice zu schaffen.

(2) Die Vertragsparteien sind sich darUber einig, dass die im Geltungsbereich des
kunftigen Bebauungsplanes errichteten bzw. beabsichtigten privaten Bauvorhaben
entsprechend der gesetzlichen Vorgaben mit Loschwasser zu versorgen sind. Das
Bebauungsplanverfahren kann ohne Nachweisflhrung Gber ausreichende
Bereitstellung von Léschwasser nicht weitergefiihrt werden.

(3) Loschwasser aus dem offentlichen Netz (Brunnen, Gewasser, Trinkwasserrohrnetz)
steht nicht zur Verfigung (siehe Stellungnahme stadtisches Ordnungsamt zum
Bebauungsplanentwurf).

(4) Der nachfolgende stadtebauliche Vertrag dient der Sicherung und Durchfiihrung des
geplanten Vorhabens.

(5) Gegenstand des Vertrags ist die Gewahrleistung des Grundschutzes fir das
Gewerbegebiet ,Flugplatz - Fliegerstral3e” durch dauerhafte Sicherung des auf dem
Grundstiuck bereits vorhandenen Feuerloschteiches und Gewdahrung der
Zuganglichkeit zu diesem flr die Feuerwehr.

(6) 8 2 Abs. 3 BauGB bleibt unberihrt. Ein Anspruch auf Aufstellung eines
Bebauungsplans kann durch diesen Vertrag nicht begrindet werden.

(7) Das Vertragsgebiet umfasst die in der Anlage 1 umgrenzten Flachen in der
Gemarkung Finsterwalde.

§ 3 Durchfiihrungs- und Nutzungsbindung

Seite 1 von 4 00032403.doc



(1) Der Vorhabentrager/Eigentumer verpflichtet sich, den in der Anlage 2 grin
markierten Feuerldschteich auf Dauer zu erhalten und instand zu setzen.

(2) Der Vorhabentrager/Eigentumer verpflichtet sich ferner, auf der im Lageplan (Anlage
4) rot dargestellten Teilflache des Flursticks 1090 der Flur 47, Gemarkung
Finsterwalde ein Feuerwehrrohrdepot zur Unterbringung des Torschlissels zum
Gelande aul3erhalb der Einfriedung bzw. von auf3erhalb bedienbar aufzustellen.

(3) Das Schlisseldepot inklusive SchlieRzylinder wird von der Stadt Finsterwalde,
Bereich Brandschutz, auf Anforderung kostenlos zur Verfiigung gestellt.

(4) Die Errichtung des Rohrdepots erfolgt auf Kosten des Vorhabentragers/Eigentiimers
und kann von diesem selbst vorgenommen werden. Der Standort und die
Anbringung sind mit dem Bereich Brandschutz der Stadtverwaltung Finsterwalde
abzustimmen. Die Stadt Finsterwalde haftet nicht fur Diebstahl, Verlust oder
sonstiges Abhandenkommen von Schllisseln - sowohl Depotschlissel als auch
Objektschlussel - und fur daraus entstehende unmittelbare und mittelbare Schéaden.
Die Haftung fur Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Vertragsverletzung der Feuerwehr, ihrer Vertreter oder Erflllungsgehilfen beruht,
wird hierdurch nicht beruhrt.

(5) Der Vorhabentrager/Eigentiumer verpflichtet sich weiterhin, die Zufahrt von der
offentlichen Verkehrsflache bis zum Feuerléschteich (Anlage 2 orange markiert)
standig frei zu halten, darauf keine Fahrzeuge abzustellen, Materialien etc. zu lagern
und die gesamte Feuerwehrzufahrt durch geeignete MaRnahmen zu kennzeichnen
(Hinweisschilder fur Feuerwehrzufahren - Feuerwehrzufahrt freihalten)

Feuerwehr-
zufahrt
freihalten

(6) Der Vorhabentrager/Eigentimer verpflichtet sich ferner, eine geeignete
Ausstiegshilfe fur Kleintiere am Feuerloschteich wirkungsvoll zu errichten und
dauerhaftt zu erhalten (z. B. Brett mit Querleisten, Schilfmatte, Geflecht aus
Maschendraht oder Ahnliches), da kiinstlich angelegte Gewésser unter bestimmten
Bedingungen (z. B. Folieneinfassung, niedriger Wasserstand) eine Falle fir
Kleintiere darstellen, insbesondere fir Amphibien.

(7) Die Errichtung von Hinweisschilder fir Feuerwehrzufahrten sowie die Errichtung der
Ausstiegshilfe fur Kleintiere hat 14 Tage nach Erhalt der Baugenehmigung (auch bei
Baugenehmigung fir Teilvorhaben) zu erfolgen und ist innerhalb weiterer 14 Tage
durch die Stadt Finsterwalde, Abteilung Brandschutz und Stadtplanung abzunehmen.
Gleiches gilt fur das Feuerwehrrohrdepot.

(8) Wenn durch die Ausibung des Rechtes zur Benutzung des Feuerléschteiches
Schaden am Grundstick verursacht werden, haftet die Stadt im Rahmen der
gesetzlichen Regelungen.

8§ 4 Grunddienstbarkeitsverpflichtung der Eigentimer in
(1) Zur Sicherung des Grundschutzes und zur Austbung der vereinbarten Rechte flr die

Feuerwehr einigen sich der Vorhabentrédger als Dienstbarkeitsbewilligender und
gleichzeitig Eigentiimer der Grundstiicke
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Grundbuch des Amtsgerichtes Bad Liebenwerda

Grundbuchbezirk 2219 Finsterwalde
Blat ..

Gemarkung Finsterwalde

Fur
Flurstuicke

und die Stadt als Dienstbarkeitsberechtigte wie folgt Uber die Bestellung einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit an erster, notfalls nachstoffener Rangstelle
mit folgendem Inhalt:

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentber der Stadt Finsterwalde auf Dauer
den vorhandenen Feuerldschteich zu erhalten und instand zu setzen. Weiterhin
verpflichtet sich der Vorhabentrdger zu dulden, dass der Grundschutz fir das
Vorhaben ,Gewerbegebiet Flugplatz - FliegerstraBe* Uber den privaten
Feuerldschteich auf Flurstiick 1235 gesichert wird und duldet zu diesem Zweck das
Betreten und Befahren seines Grundstiickes. Die Lage der Grundstiicke und der
Auslibungsbereich ergeben sich aus dem beiliegenden Lageplan (Anlage 2).

(3) Die Stadt (Dienstbarkeitsberechtigte) treffen keine Pflichten, insbesondere keine
Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten. Sie Ubernimmt jedoch die
Wiederbefillung des Léschteiches nach einer Inanspruchnahmen infolge Brand oder
ahnlichem, auf Ihre Kosten (Kostentrager Stadt Finsterwalde Bereich Brandschutz).

(4) Der Eigentimer der belasteten Grundsticke stimmt allen zur Beschaffung der
geforderten Rangstelle geeigneten Erklarungen, Loschungen und Rangrtcktritten im
Grundbuch zu und erklart die entsprechende Bewilligung.

(5) Die Bestellung der Dienstbarkeit erfolgt durch die Dienstbarkeitsbewilligende. Die
Dienstbarkeitsbewilligende beantragt gegeniuber dem Grundbuchamt, der
Dienstbarkeitsberechtigten Informationen Uber Zwischenverfiigungen,
Antragsricknahme und Antragszuriickweisungen zukommen zu lassen.

(6) Soweit die getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit sein
kdnnen, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht berlihren. Diese
Regelungen gelten dann schuldrechtlich mit der Mafl3gabe, dass der Vorhabentrager
im Falle der VerauBRerung der mit diesen Rechten belasteten Grundstiicke dafir
haftet, dass seine Rechtsnachfolger in die Verpflichtung eintreten und zwar
dergestalt, dass diese ihrerseits bei einer Weiterveraul3erung die gleiche Haftung
ihren Rechtsnachfolgern auferlegen.

(7) Die Herstellung von Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt Finsterwalde erfolgt
unentgeltlich.

8 5 Rucktrittsrecht

(1) Fur den Fall dass innerhalb von 5 Jahren nach Vertragsschluss der Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Flugplatz - Fliegerstrale” nicht rechtsverbindlich wird oder keine
Genehmigung des Vorhabens nach § 33 BauGB erteilt wird, ist der Vorhabentrager
berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten.

(2) Bei Erteilung einer Baugenehmigung fur Teile des Vorhabens nach § 33 BauGB ist
ein Ricktritt ausgeschlossen. In diesem Fall vereinbaren die Parteien bereits jetzt,
den Vertrag entsprechend anzupassen.

(3) Auch im Falle des Rucktritts bzw. der Anpassung bleibt es bei der in § 9 genannten
Kostenregelung.

§ 6 Rechtsnachfolge
(1) Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern oder
anderen Dritten aufzuerlegen mit der Mal3gabe, diese in Fallen von

Rechtsnachfolgern oder anderen Dritten entsprechend weiterzugeben. Der
Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfillung des Vertrages
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neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdricklich aus
dieser Haftung entlasst.

§ 7 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplanes im Laufe eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, kbnnen Anspriiche gegen die Stadt nicht
geltend gemacht werden.

§ 8 Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird mit Unterzeichnung wirksam.
8 9 Kosten

(1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung.
8 10 Vertragséanderungen, Unwirksamkeit von Vertrags  bestimmungen

(1) Vertragséanderungen oder —erganzungen bedurfen der Schriftform. Nebenabreden
bestehen nicht. Der Vertrag ist 2-fach auszufertigen. Die Stadt und der
Vorhabentrdger erhalten je eine Ausfertigung. Die Unwirksamkeit einzelner
Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen dieses Vertrages
nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich entsprechen.

§ 11 Bestandeile des Vertrages

Dem Vertrag liegen folgende 5 Anlagen bei:

(1) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets (Anlagen 1)

(2) der Lageplan mit der Kennzeichnung des Ausiibungsbereiches (Anlage 2)

(3) Grunddienstbarkeitsbestellungen bestehend aus 2 Blattern (Anlage 3)

(4) Der Lageplan mit Kennzeichnung des Bereiches zur Aufstellung des Rohrdepotes
(Anlage 4)

(5) der Bebauungsplanentwurf ,Gewerbegebiet Flugplatz - Fliegerstra3e (Anlage 5)
(abrufbar im Ratsprogramm unter BV 2014-138)

Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die Vertragsparteien bestatigen, dass
ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen. Die Anlagen wurden in allen Einzelheiten
erortert bzw. verlesen.

Finsterwalde, den .................. Finsterwalde, den ..................

fur die Stadt fir den Vorhabentrager/Eigentiimer
Gampe Zimmermann e

Birgermeister allgemeiner Stellvertreter

des Burgermeisters
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