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TEIL B ’
Textliche Festsetzungen S
[
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau®) "
Das Plangebiet wird nach § 8 BauNVO als:  Gewerbegebiet ‘ " 21
festgesetzt. Zulassig sind: ) 4
|

- Gewerbebetriebe aller Art

- Lagerhauser und Lagerplatze

- Offentliche Betriebe

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhalveind
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet nd ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Nach 8§ 1 Absatz 5 BauNVO wird festgesetzt,

- Tankstellen und
- Anlagen fir sportliche Zwecke

und nach § 8 Abs. 3Nr.2-3

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozialeund gesundheitliche Zwecke, und
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- Vergnugungsstatten

im Gewerbegebiet nicht zulassig sind.
2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauB)

2ul. GRZ = 0,18 Planzeichenerklarung

Eine Uberschreitung der GRZ, gem. § 19 Abs. 4 3&auNVO wird nicht zugelassen.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau®, i. V. mit § 8 BauNVO) GE

Nutzungsschablone

0,18

Gewerbegebiet
3. Flachen fur Kleintierhaltung (8 9 Abs. 1 Nr. 19BauGB)

Auf den Flachen der Kleintierhaltungndi bauliche Anlagen, wie Stallungen, Schutzda

OK
127,0 m
U DHHN

Koppeln etc. zur Unterbringung von Schafen, Ziedeamwild, Schweine und Gefligel (W 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauB, i. V. mit § 16 BauNVO)
Huhner-, Ganse- und Taubenvégel) zulassig mit eireedimalen Grundflache von insgesamt 0.18

A =200 m2. Zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) als Hoch8&tifg 16 Bau NVO)

Eine Uberschreitung der GRZ, gem. § 19 Abs. 4 8a8auNVO, wird nict
zugelassen

4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8§ 9 Abs. Nir. 25 a) BauGB) 1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hoch@t(§al6 BauNVO)
Im Plangebiet sind je angefangener 100 m2 gemalR9 8Aldis. 4 BauNVO bebaut
Grundflache ein Laubbaum, als Hochstamm, der Gualit2/14) und 3 Straucher
pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pfllenden Gehdlze ist die auf den Flachen b
vorhandene Grundflache von der nach § 19 Abs. 4NB&u zuldssigen Grundflac
abzuziehen.

127,0 m 0 DHHN Als HOochstmal} festgesetzte Oberkatge baulicher Anlagen Gba&tull nact

Deutschen Haupthéhennetz (DHHN 92)

Oberhalb der zulassigen Hohe der Geb&udeoberkant technisch
Aufbauten wie Schornsteine, Sendemasten, AnlageNutzung der Sonnen-
energie, Antennenanlagen und Silos bis zu eineimad&n Hohe von

Fur die Pflanzungen nach Satz 1 sind ausschliefiden die in der Anlage 1 zL 137,0 m U DHHN zulassig
Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur Infrastnukind Landwirtschaft und des
Ministeriums  fur Umwelt, Gesundheit und Verbraudobutz, zur Sicherun
gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung vemdkea in der freien Landschaft vc
18. September 2013 (Abl. Nr. 44 vom 23.0Oktober 232812 Tabelle 1 genannt werd:

Zzu verwenden.

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBJ. mit 88 22 und 23 BauNVO)

o\

offene Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, imit § 22 BauNVO)

) Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit SBEUNVO
5. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwidkng von Boden, Natur und g 5 : )

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet ist eine weitere Befestigung von kéicund ihren Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Rasengitter&rj Schotterrasen oder Pflaster) zula: 4. Flachen fir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von &len, Natur unc
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Bedesgen, wi

Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oderBstuing) sind unzulassig. Tk Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum Schutzflege und zur
T Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten FladtieMalinahmen zum Schutz, zur Pfl
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschstftdas Pflanzen von Baumen 1

3 .2 5. Flachen fur die Kleintierhaltung (8 9 Abs. 1 Nr.19 BauGB)
Strauchern unzulassig.

Flachen zur Kleintierhaltung

Einfriedungen, mit Ausnahme der Einfriedundén die Anlagen der Kleintierhaltung, s
sockellos auszufiihren. Die Unterkante des Zauaésutmlaufend mindestens 10 cm (
Gelandeoberflache zu liegen.

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bepsplanes (8 9 Abs.
BauGB)

-9,39 -
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Baugebiet

Zahl der
Vollgeschosse

offene Bauweise

Legende des Vermessers

Langenangaben an
planerischen Linien

Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze
Oberirdische Freileitung
Vorhandene Gebaude
Hohenpunkt
Feuerldschteich
Rotteplatz

Flache Zuwegungen

Hinweise

1. Bodendenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keodwemlenkmale bekannt. Da
dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodemdalek zu rechnen ist, wird &
folgende Festlegungen im Gesetz Uber den SchutadinBflege der Ddamale im Lan
Brandenburg — Brandenburgisches Denkmalschutzge8d#tgDSchG) —vom 24. Ma
2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Stems®jen, Mauerwer
Erdverfarbungen, Holpfahle oder -bohlen, Tonscherbéletallsachen, Miinze
Knochen, u. & entdeckt werden, sind diese unvéictiig der untere

Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung anzuze{gelil Abs. 1 und 2 BbgDSch(
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckunisssind bis zum Ablauf ein
Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustandrlzalten und in geeigneter We
vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (8§ 15.AbBbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 114H< BbgDSchG abgabepflichtig.

2. Baugrundverhéltnisse
Baugrund- oder Ingenieurgeologische Gutachten siclat vorhanden.
Da keine Angaben zu den Bodemd Schichtenwasserverhaltnissen bestehen, ish
die einzelnen Bauherrn ein eigenes Baugrundgutacétstellen zu lassen um event
geeignete MalRnahmen zum Schutz des Kellers / Fuewt@® zu ergreifen.

3. Kampfmittelbelastung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst teilt in seingelfingnahme vom 16.01.2013 r
dass eine erste Bewertung ergeben hat, dass sich PtEnbereich in eine
kampfmittelbelastete®ebiet befindet. Damit ist vor der Ausfiihrung vord&beiten ein
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Zauneidechse

Soweit ein Vorkommen der Zauneidechse im Baubereich nicht ausgesahiwerden kar
hat die Baudurchfiihrung im Bereich der zu befestigenden Wege nzeitraum vom 1f
Marz bis 15. April zu erfolgen. Eine Ausnahme von dieser Regekingui moglich, wen
ein Sachverstandiger eine artenschutzrechtliche Betroffenheitchéia8¢. Sollte di
Baudurchfihrung in diesem Zeitraum nicht zu realisieren sein, mussBdafeld vo
Baubeginn eingezaunt werden, um das Einwandern von Zauneidechsehizderar Bereil
im Baufeld befindliche Individuen sind durch einen Sachverstéandigen almesanoin
aul3erhalb der Einzaunung abzusetzen.

Das Eintreten des Zugriffsverbots gemaf § 44 (1) Nr. 1 BN&3&sst sich somit wirkse
verhindern.

Neststandorte Fte Waldameise

Bereiche, die potentielle Neststandorte der Roten Waldameiseltar, sind vor Beginn v
baulichen Mal3Bhahmen, auf das Vorhandensein der Roten Waldameise zuchaterSollt
ein Nachweis erfolgen und eine Beeintrachtigung durch die B&oahme nicl
ausgeschlossen werden, ist die untere Naturschutzbehérde zu informaieeetimsetzur
von Neststandorten ist nur mit Genehmigung der Unteren Naturschutzbem@gteh un
muss durch einen zertifizierten Sachverstandigen erfolgen.

Bauliche Anderur_}gen an Gebauden
Sollten bauliche Anderungen an Gebauden erfolget dée artenschutzrechtlichen Belange
und daraus ggf. folgende Auflagen im Baugenehmigugriahren zu berticksichtigen.

Potentielle Hohlen-, Quartier- oder Brutbaume, dievorhergesehen im Rahmen
Baumal3nahmen beseitigt werden, missen durch emi@zigrte Fachperson im Vorfeld ¢
Besatz von geschutzten Tieren kontrolliert werden.

Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann dudem Vorhabentrager / Grundstiicksb. Baumfallungen

eigentimer beim Kampfmitteldienst Brandenburg besgitocer durch einen Nachwe
der Kampffreiheit, einer vom Grundstickseigentiimeguftragten Fachfirma, beigebre
werden.

4. LMBV

Der Bereich liegt auRerhalb der Grenzen eines ven Blergbehtdrde zugelasse
AbschlulZbetriebsplanes der LMBV und damit nicht imrer bergrechtliche
Verantwortung. Es besteht kein Bergrecht.

Die Flache liegtaul3erhalb einer aktuell noch wirkenden bergbauficBeeinflussung
Der Grundwasserwiederanstieg im vom Bergbau beesfen Haupthang-
endgrundwasserleiter ist abgeschlossen.

Der Istwasserstand liegt bei +110 m NHiM Norden bis +111 m NHN im Siden
Flache (Hydroisohypsenplan Fruhjahr 2013, aktudllessungenvom Februar 2014
Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesondéxéremsituationen, sind
berlicksichtigen. Die Bildung von schwebenden Grundwasser uber miogt
oberflachennahen Stauern ist zu berucksichtigen. lEEgen bezogen auf d
Haupthangendgrundwasserleiter Grundwasserfluratietéiaon mehr als 2 m vor.

5. VermeidungsmaRnahmen und Anderungen an beauliGebauden

V1. Bauzeitenregelung
Baumfallung und Gebischrodungen auf3erhalb vom 0%.88.09.
Baufeldberaumung im Offenlandbereich auf3ériiam 01.04. — 15.08.

V2: Durchfihrung von Baumal3hahmen zum Schutz dan&idechsen
nur vom 15.03. — 15.04.
alternativ: Einzaunen und Absammeln des Baufeldes

Sollten unvorhergesehen potentielle Hohlen-, Qerartider Brutbdme im Rahmen v«
Baumal3nahmen beseitigt werden missen, sind diedealn qualifizierte Fachperson
Vorfeld auf Besatz von geschiitzten Tieren zu kdgren.

7. Feuerldschteich
Zur Absicherung der Brandgefahr im Wald und im QGbegebiet wird de
Feuerldschteich frei zuganglich gehalten (Schlimiselepot) und ein ungehindel
Zugang der Feuerwehr mit den Loschfahrzeugen gésigibt (Befestigung).
Der Ldschteich mul® standig gefullt sein. Es istadfrzu achten, dal3 die 400
Léschwasser geflllt bleiben. Dies ist zu gewahren.

Hinweise aus vorangegangener militdrischer 2Ning

In den Geb&uden der ehemaligen Forsterei Brand diedl dazugehorigen Freiflachen
von den GUS-Angehdrigen eine Schweinehaltung betrieben wordémufgrund de
spezifischen Schadstoffe (Gulleableity) kann es zu lokalen Kontaminatior
gekommen sein.

Mit lokalen Verkippungen von Mineraldlprodukten unadier Vergrabung von Abfélle
aulBerhalb der Hangare, im Umfeld der Fahrzeugdaglem bzw. Abbremsstand ist
rechnen.

Desweiteren kdnnen Rustungsaltlasten, wienBlra Schwel- und Nebelstoffe sowie
Munition, die bei militarischen Ubungen inedien Bereichen verwendet worden sind,
nicht sicher ausgeschlossen sein.

Eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung ist im
beizubringen.

Rahme von BaumalRahmer

9. Altlasten

Der Geltungsbereich des B- Planes ist als Kergionsflache eingestuft. Somit kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bei Erdarbeitdradstoffeintrage gefunden werden.

10. Bauliche Verédnderungen

Fur geplante bauliche Verdnderungen im Rahraiees Baugenehmigungsverfahrens,
sowie fur die Aufstellung von Krénen, Geriste.&., als temporare Hindernisse, ist die
Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde, Abt. d83/L. zu beteiligen.

Grundflachenzahl

Als Hochstmal? fest-
gesetzte Oberkante der
baulichen Argag

Uber Null DHHX

Verfahrensmerkmale

Aufgestellt aufgrund des AufstellungsbeschlussesStidtverordnetenversammiung vom 22.02.2012

Die ortsUibliche Bekanntmachung des Aufstellungdtiasses ist durch Abdruck im ,Amtsblatt fur
die Stadt Finsterwalde — Finsterwalder Stadtanreaga 23.03.2012 erfolgt.

Finsterwalde, den .......ccocovvviiiiiiiii i,

Jorg Gampe
Blrgermeister

(Siegel)

Der Bebauungsplanes ,Flugplat#legerstral3e” bestehend aus der PlanzeichnuilgA,Tend dem Textteil, Te
B, wurde am ...l von der Stadordnetenversammlung als Satzung beschlosser

Begriindung wurde mit BeschluZ vom ...................... gehillig

Finsterwalde, den ..........oo oo

Jorg Gampe
Blrgermeister

(Siegel)

Der Bebauungsplan ,Flugplatz — Fliegerstraf3e”, tddieend aus der Planzeichny, Teil A, und dem Textteil, T

B, wird hiermit ausgefertigt.

Finsterwalde, den .........c.oo o

Jorg Gampe
Blrgermeister

(Siegel)

Die Stelle, bei der der Plan und seine Begrundwidoauer wahrend der 6ffentlichen Sprechze
(Servicezeiten) von jedermann eingesehen werdenekbond lber deren Inhalt Auskunft zu erhe
ist, Sind am .....ooviiii i im ,,Amtsblatt fir die StadFinsterwalde —Finsterwalde
Stadtanzeiger* bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachumgva@eletzung von Vorschriften sowie auf
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auflligk®it und Erléschen vc
Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesemlen. Der Bebauungsplan ,Flugplatz
Fliegerstral3e” istam ........ e in Kraft getreten

Finsterwalde, den .......cccoveviiiiiiiiien,

Jorg Gampe
Blrgermeister

(Siegel)
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2. ENTWURF
BEBAUUNGSPLAN:

GEWERBEGEBIET,FLUGPLATZ — FLIEGERSTRASSE"
Finsterwalde, Fliegerstral3e

Gemarkung: Finsterwalde Flur: 47
Hausmeisterservice Schumann

Herr Lothar Schumann

Dresdener Stralie 144

03238 Finsterwalde

Antragsteller:

Mal3stab: 1:2.000
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