TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG)
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Originalmafstab 1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 g sonstiges Sondergebiet, Handel (§ 11 BauNVO)

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

2.2 0,86 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmald

23 116 mDHHN ~ Geb&udehdhe in m DHHN als Héchstmal

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
3.1 a abweichende Bauweise

32 ! ; Baugrenze
4 MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
|—._.._.._|._||_.._.T
”__._-._un_-n_-._-._.—_”

4.1

Umgrenzung von MaRnahmeflachen

411 E Erhaltung der Grinflachen

4.2 Erhalt von Einzelbaumen

5 SONSTIGE PLANZEICHEN

5.1 ”_L_L_Lm mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen zu Gunsten der Aligemeinheit zur
' mmcy Durchquerung (FulRganger und Fahrradfahrer) (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
5.2 x 777" Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

Eeexxxad  SiNd (§ 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB)

53 nwumu Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
’ saaad im Sinne des BImSchG (siehe textliche Festsetzungen Punkt 6) (§ 9 Abs. 6 BauGB)

54 m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

55 10,0 Bemalung in m

6 PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

6.1 Kataster mit Flursticksnummer
6.2 " eingemessene Stellplatze mit Gehdlzen
63 |-~ | eingemessene StraRenfliche

7 ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. Art der baulichen Nutzung
1 2. Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf}
213 3. Grundflachenzahl als Héchstmal
4. Bauweise
4 15 5. nicht belegt

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Es wird ein sonstiges Sondergebiet Handel gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist ein
gro¥flachiger Einzelhandelsbetrieb des taglichen und periodischen Bedarfs.

1.2. Die Summe der maximal zuléssigen Verkaufsflache wird fir den Geltungsbereich auf 1.100 m?
beschrankt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.  Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im SO Handel (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und
§ 19 Abs. 2 BauNVO) wird auf 0,86 beschrankt. Die Flache der Stellplatze wird mit 80 %
angerechnet, wenn nachgewiesen wird, dass eine Versickerungsfahigkeit von 20 % gewahrleistet ist.

2.2.  Die maximale Gebdudehdhe wird auf 116 m DHHN festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.
2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO).

2.3.  Es sind maximal 3 freistehende Werbeanlagen zulassig. Die Hohe fur freistehende Werbeanlagen
wird auf eine Héhe von 114 m DHHN begrenzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO).

2.4. Die H6he der an das Gebadude angebrachten Werbeanlagen darf die Gebdudehdhe nicht

Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Bauweise, uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1.  Fur das Sondergebiet Handel wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.
Gebédude sind ohne seitlichen Grenzabstand zum Flurstiick 194 zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO).

3.2.  Als abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO) ist im SO Handel die
offene Bauweise wie folgt modifizierbar: die Lange des Hauptgebaudes darf in Ausnutzung des zur
Verfigung stehenden Baufeldes bis zu 71,50 m betragen.

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur bis zu 30 m? Grundflache zulassig.

5. Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die auf der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen mit Geh- und Fahrrechten werden zugunsten der
Offentlichkeit festgesetzt. Das Geh- und Fahrrecht wird fiir FuB- und Radverkehr festgesetzt.

6. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Auf der mit dem Buchstaben "A" gekennzeichneten Flache dirfen ausschliefllich Mitarbeiterstellplatze
angeordnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.2 Innerhalb der mit "B" gekennzeichneten Flache ist die Anlieferzone einzuhausen, wenn eine

Anlieferung auflerhalb der Zeit zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr durchgefihrt wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

71 MaRBnahme M 1: Die mit M1 gekennzeichneten Flachen sind dauerhaft als Grinflachen zu erhalten.

7.2.  Séamtliche Stellplatze im Sondergebiet Handel sind als teilversiegelte Fl&chen (zum Beispiel
breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke u.a.)
auszufihren.

8. Pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1.  Je angefangene 5 Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm in 1 m Hohe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Pflanzungen sind in
unmittelbarer Néhe der Stellflachen vorzunehmen.

8.2. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 6 m? vorzusehen, die mit bodendeckenden
Gehbdlzen zu begrinen ist.

8.3.  Die nicht Gberbauten Flachen des Sondergebietes sind je 100 m? Flache mit mindestens 20
Strauchern (Héhe 60-80 cm) und 2 hochstdmmigen Laubbaumen mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm in 1 m Héhe zu bepflanzen.

Il KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Altlasten

Im Planbereich sind zwei Flachen gekennzeichnet, deren Béden vermutlich erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

M. HINWEISE

1. Bodendenkmale
Im Planbereich sind Bodendenkmale bekannt. Die Realisierung von Tiefbaumalinahmen bedarf der
fachlichen Kontrolle und Freigabe durch die Denkmalbehérde. Ein denkmalrechtliches
Erlaubnisverfahren ist durchzufiihren. Es besteht Meldepflicht flir Bodenfunde.

2. Kartengrundlage
Der Bebauungsplan wurde im Mafstab 1:1.000 auf der digitalen Kartengrundlage der &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieure Strese & Rehs, Cottbus, Dreifertstralle 2 erstellt. Bei der
Umsetzung der Planung sollen gefahrdete Grenzmarken durch einen &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur gesichert werden. Eine Gefdhrdung der im Planungsgebiet vorhandenen
Lage- und Hoéhenfestpunkte ist dem Landratsamt Elbe-Elster, Kataster- und Vermessungsamt
unverziiglich mitzuteilen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskiinfte zum
geodatischen Festpunktnetz beim Landratsamt Elbe-Elster, Kataster- und Vermessungsamt
einzuholen.

3. Altlasten
Ergeben sich Hinweise auf das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen im Sinne von § 2 Abs. (3)
BBodSchG, so ist dies unverziiglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

4. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist gemaR § 2 der Ordnungsbehérdlichen
Verordnung zur Verhttung von Schaden durch Kampfmittel die Fundstelle unverziiglich der nachsten
ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008
(GVBI. 1/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.11.2010
(GVBI. 1/10, Nr. 39)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Cottbus, den ...........coeiieiin. .

(Strese) (Siegel)
offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Die ortstibliche Bekanntmachung, dass der Bebauungsplan "Erweiterung Lidl-Markt" im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB ohne Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt werden soll und die Stelle, wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentliche Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit in
der Zeitvom ......... bis einschlieBlich ................ zur Planung auflern kann, sind am ...... im Amtsblatt fiir
die Stadt Finsterwalde- "Finsterwalder Stadtanzeiger" bekannt gemacht worden.

Finsterwalde,den ........................

Joérg Gampe (Siegel)
(Biurgermeister)

3. Der Bebauungsplan "Erweiterung Lidl-Markt" wurde am ...........c..cec.ee. von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ............c.ccccee... gebilligt.

Finsterwalde,den ........................

Joérg Gampe (Siegel)
(Biurgermeister)

4. Die Bebauungsplansatzung "Erweiterung Lidl-Markt" wird hiermit ausgefertigt.

Finsterwalde,den ........................

Joérg Gampe (Siegel)
(Biurgermeister)

5. Der Beschluss tber den Bebauungsplan "Erweiterung Lidl-Markt" sowie die Stelle, bei der der Plan und
seine Begrindung auf Dauer wahrend der &ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann
eingesehen werden kdnnen und tber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam .........................

im Amtsblatt der Stadt Finsterwalde "Finsterwalder Stadtanzeiger" bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan "Erweiterung Lidl-Markt" istam ....................... in Kraft getreten.

Finsterwalde,den ........................

Joérg Gampe (Siegel)
(Biurgermeister)
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