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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(8 9 Abs.7 BauGB)

uartierskopf Friedrich-Engels-Stralie" der Stadt Finsterwalde

Teil B: Text

Textliche Festsetzungen

1. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird abweichende
Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die
Regelungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass
Gebaudelangen von 60 m zulassig sind und die Geb&ude bis an die

vorderen Grundstuicksgrenzen heran gebaut werden kénnen.

2. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m.

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

An der Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 234 (nérdlich der privaten
Verkehrsflache) durfen Grundstuckseinfriedungen bis zu einer Hohe

von max. 2,50 m errichtet werden.

3. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die Flachen fir Stellplatze und Zufahrten innerhalb des Plangebiets
sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und

Betonierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S.1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu gefasst durch
Bekanntmachung v. 23. 1.1990 (BGBI. | S.133), zuletzt geéndert
durch Artikel. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, (BGBI.
2011 1. S. 1509)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 S. 2542) zuletzt geé&ndert durch Artikel
421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474)

- Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21.01.2013
(GVBI.I/13, [Nr. 03], ber. (GVBI.I/13 [Nr. 21])) zuletzt geadndert
durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25.01.2016 (GVBI. 1/16
[Nr. 05])

- Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom
19.05.2016 (GVBI. 1/16 Nr. 14).

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Finsterwalde, den .................

Schiffner
offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Siegel)

2. Der Bebauungsplan ,Quartierskopf Friedrich-Engels-Straf3e", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
......................................... von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom

............................................... gebilligt.

Der Birgermeister (Siegel)

3.Die Satzung des Bebauungsplanes "Quartierskopf

Friedrich-Engels-Straf3e" wird hiermit ausgefertigt.
Finsterwalde, den ............ccoovvvvunnn...

Der Birgermeister

(Siegel)

4. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan "Quartierskopf

Friedrich-Engels-Stralie

sowie die Stelle bei der Plan und seine

Begrindung auf Dauer wahrend der o6ffentlichen Sprechzeiten
(Servicezeiten) von jedermann eingesehen werden kénnen und Uber deren

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....................

............. im "Amtsblatt

fur die Stadt Finsterwalde" bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (8§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Der Bebauungsplan "Quartierskopf

Friedrich-Engels-Straf3e" ist am ..........ccccccvvvvveeeeenns

getreten.
Finsterwalde, den ........cccovevvveieiiiiens

Der Birgermeister

................ in Kraft

(Siegel)
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1. Anlass der Planung und Verfahren
1.1 Anlass

Die Vorhabentragerin SPK OEG Objektentwicklungsgesellschaft mbH hat mit Schreiben
vom 21.03.2016 die Stadt Finsterwalde gebeten, ein Bebauungsplanverfahren einzulei-
ten.

Mit dem Bebauungsplan soll Planungsrecht flr die Errichtung von 6 ein bis dreigeschossi-
gen Wohnhdusern mit unterlagerter nicht stérender gewerblicher Nutzung und eine Auf-
lockerung der Raumkanten bzw. der Bauflucht erreicht werden.

Die bestehende Bebauung, die gréBtenteils seit ca. 20 Jahren leer steht, soll abgerissen
werden, da sie nicht zeitgemaB vermarktungsfahig ist.

Dem Antrag des Vorhabentragers ist zugestimmt worden. Mit Datum vom 27.04.2016 ist
der Aufstellungsbeschluss gefasst worden.

Der Entwurf fiir das Planungsgebiet weist ein Gebdude im modernen Baustil, mit Staffel-
geschoss (siehe Schnitt S. 4) vor. Das ein- bis dreigeschossige Gebaude springt im Erd-
geschoss zurilick, sodass Staffelgeschosse in den Obergeschossen entstehen. Durch die
Festsetzung einer abweichenden Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)
ist es mdglich, jedoch nicht Pflicht, an die vorderen StraBen Grenzen (Verkehrsflachen)
heranzubauen.

An der Grenze zum nordlichen Nachbargrundstiick wird eine Mauer mit einer Hohe von
2,50 m zugelassen. Diese Mauer dient neben der Einfriedung und Abschirmung auch dem
Sichtschutz und der Bewahrung der jeweiligen Privatsphare. Die Plangrundstlicke sind
aufgrund der derzeit vorhandenen dichten Bebauung vom Nachbargrundstiick 234 op-
tisch abgetrennt. Diese Trennung, insbesondere fir die hinteren Ruhebereiche des nordli-
chen Nachbarn soll durch die Zulassung einer 2,50 m hohen Mauer, weiterhin maéglich
sein. Bauordnungsrechtliche Anforderungen an die Errichtung der Mauer bleiben von die-
ser planungsrechtlichen Zuldssigkeit unberihrt.

Es ist nach Auskunft des Vorhabentrégers beabsichtigt, lediglich ein Grundstlick durch
Vereinigung zu bilden.

[
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1.2 Verfahren

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes soll das beschleunigte Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) ,Bebauungsplane der Innenentwicklung" angewendet werden.

Das beschleunigte Verfahren kann auf Bebauungspldane der Innenentwicklung angewen-
det werden, die

e eine Grundflache von weniger als 20 000 m2 festsetzen oder

e eine Grundflache von 20 000 m2 bis weniger als 70 000 m2 festsetzen, wenn auf-
grund einer Vorprifung des Einzelfalls zu erwarten ist, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn der Bebauungsplan die Zulassig-
keit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen oder Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- oder Vo-
gelschutzgebieten bestehen.

Die Voraussetzungen flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind dahinge-
hend gegeben, dass die GroBe der Grundflache (gemdB § 19 Abs. 2 BauNVO) erheblich
kleiner als 20.000 m?2 sein wird und der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswir-
kungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen wa-
ren.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 4
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Prifung der GréBe der Grundflache:
PlangebietsgréBe 0,16 ha

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe die bedeutend unter der zuldassigen Grundflache
von 20.000 m?2 liegt.

Eine Beeintrachtigung der Fauna-Flora-Habitat- oder Vogelschutzgebiete erfolgt nicht
(siehe Punkt 6.8).

Das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung (siehe Punkt
7).

Die Wiedernutzbarmachung von Flachen, d. h. die Uberplanung brach gefallener Fléchen
mit aufgegebener Vornutzung, stellt nach dem Gesetzeswortlaut einen Fall der Innen-
entwicklung dar.

Verfahrensregelungen im Einzelnen:

a) beschleunigtes Verfahren
Die Aufstellung folgt gemaB § 13a Abs. 2 und 3 BauGB dem vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 2 BauGB. Dahinter verbirgt sich die Frei-
stellung vom Umweltbericht und der Umweltprifung.

b) Fléachennutzungsplan
Der Bebauungsplan der Innenentwicklung kann auch dann aufgestellt werden,
wenn er nicht aus dem FNP gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt worden ist
und trotzdem die stadtebauliche Ordnung durch die Festsetzungen nicht beein-
trachtigt wird. Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung, also
zeitnah mit dem Satzungsbeschluss angepasst werden. Es ist keine Genehmigung
erforderlich. Im vorliegenden Fall ist im FNP Wohnbauflache dargestellt. Es ist kei-
ne Berichtigung erforderlich, da mit dem Bebauungsplan lediglich Vorhaben er-
moglicht werden, die nach § 34 Absatz 1 BauGB zulassig sind. Eine Baugebiets-
ausweisung erfolgt nicht.

c) Freistellung vom naturschutzrechtlichen Ausgleich
§ 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB 2007 stellt die Bebauungspldne der Innenentwicklung
mit einer Grundfldche bis zu 20 000 m2 - und nur diese - von einer naturschutz-
rechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung frei, indem fiir diese Bebauungsplane
fingiert wird, dass die Eingriffe vor der planerischen Entscheidung i. S. d. § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder zuléssig sind. Das bedeutet, dass ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich nicht zu erfolgen hat.

1.3 Verfahrensvermerke

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Quartierskopf Friedrich-Engels-
StraBe™ wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 27.04.2016 einge-
leitet. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
~Amtsblatt fir die Stadt Finsterwalde™ am 20.05.2016 erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdérde ist mit Schreiben
vom 22.03.2016 beteiligt worden.

3. Die Behotrden und die sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
...................... . gebeten worden, Ihre Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
abzugeben.

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am .............. den Entwurf des
Bebauungsplans mit der Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 5
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5. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom ................... . bis einschlieBlich

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom ..........c........... Uber die vor-
gebrachten Hinweise und Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behor-
den und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange abgewogen. Das Ergebnis der Abwa-
gung wurde mit Schreiben vom ...........c...c.o...... . an die Berlihrten mitgeteilt.

1.4 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. I S.2414) zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S.1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu gefasst durch Bekanntmachung v. 23. 1.1990
(BGBI. I S.133), zuletzt geandert durch Artikel. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013 (BGBI. I S.
1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, (BGBI. 2011 I. S.
1509)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I
Nr. 51 S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I S.1474)

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfliihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI.I/13, [Nr.
03], ber. (GVBI.I/13 [Nr. 21])) zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom
25.01.2016 (GVBI. 1I/16 [Nr. 05])

- Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. I/16
Nr. 14).

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Ziele der Raumordnung sind mit Schreiben vom 14.04.2016 wie folgt mitgeteilt wor-
den:

Nachdem der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) durch Verkiindung
am 2. Juni 2015 rickwirkend wieder in Kraft getreten ist, ergeben sich die Erfordernisse
der Raumordnung, die die Grundlage der landesplanerischen Beurteilung bilden, insbe-
sondere ausfolgenden rechtlichen Grundlagen:
e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474),
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (GVBI. I S. 235),
e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg vom 27. Mai
2015 (GVBI. 11 - 2015, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 20009.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung bezogen auf das Plangebiet:
e Demographischen sowie anderen strukturveréandernden Herausforderungen ist

Rechnung zu tragen, auch im Hinblick auf den Rickgang von Bevdlkerung - § 2
Abs. 2 Nr. 1 ROG.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 6
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e Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu konzentrieren, sie ist vorrangig auf vorhan-
dene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurich-
ten - § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROGi. V. m. § 5 Abs. 1 LEPro 2007.

e Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopf-
ter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden
soll eine Konzentration der zusatzlichen Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf
die siedlungsstrukturell und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkte ange-
strebt werden - Grundsatz 4.1 (G) LEP B-Bi. V. m. § 5 Abs. 2 LEPro 2007.

e Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zuldssig
sein sollen (Wohnsiedlungsflachen), ist mdglich in zentralen Orten ohne Gestal-
tungsraum Siedlung - Ziel 4.5 (Z) LEP B-B.

Fir das Plangebiet sind nach Festlegungskarte 1 zum LEP B-B keine flachenbezogenen
Darstellungen zum Freiraumverbund oder zum Hochwasserschutz getroffen.

Die Stadt Finsterwalde ist gemaB LEP B-B Mittelzentrum.

Mit der erwogenen Aufstellung des o0.g. Bebauungsplans verfolgt die Stadt Finsterwalde
das Ziel, einen stadtebaulichen Missstand inmitten des Siedlungskérpers zu beseitigen
und zugleich die Voraussetzungen fiir den Neubau von sechs Wohngebauden inkl. nicht-
storender, gewerblicher Nutzung zu schaffen. Die Planungsabsicht der Stadt - d.h. Nut-
zung einer bereits hochbaulich gepragten Siedlungsflache sowie Wiederbelebung eines
Wohnquartiers - tragt den Erfordernissen der Raumordnung hinsichtlich der Innenver-
dichtung, der Konzentration der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und auf geeigne-
te Siedlungsschwerpunkte, dem Umgang mit den Folgen des demographischen Wandels
sowie zum Schutz des Freiraums Rechnung und ist aus Sicht der Landesplanung zu be-
griBen.

Ziele der Raumordnung stehen dem Bebauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt nicht entge-
gen.

Regionalplanung

Aus der Regionalplanung sind derzeit keine konkreten Ziele abzuleiten.

2.2 Flachennutzungsplan

Bebauungspldne sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB grundsatzlich aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Im FNP der Stadt Finsterwalde ist die Plangebietsflache als Wohnbauflache dargestellt.

Es ist keine Berichtigung erforderlich.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan "Quartierskopf Friedrich-Engels-StraBe" liegt zentrumsnah in der
Stadt Finsterwalde in der Néhe des Bahnhofs.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 7
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O~ Pt 1\ g . .
Auszug aus der Liegenschaftskarte — Rechtsinhaber: Land Brandenburg

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1.586 m?2
Es sind folgende Flurstiicke betroffen:

Flur 10: 228, 229, 230, 231, 232, 233

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 8
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4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme/Analyse

4.1 Bestehende Nutzungen

e
— .
-\ 2%
S

Das Quartier ist sehr dicht, nahezu 95%, mit 2-3 geschossigen Gebduden bebaut. Die
Bebauung ist aus der Grinderzeit, gewerblich und zum Wohnen gemischt genutzt wor-
den. Sie steht zum groBten Teil seit ca. 20 Jahren leer und soll kurzfristig abgerissen
werden.

4.2 Geologie und Topografie

Geologie

Die vor etwa 230.000 Jahren einsetzende Saale Kaltzeit fiihrte zu einer zweimaligen
Uberfahrung des Gebietes durch die Gletscher, wobei der erste VorstoB noch nahezu die
Ausdehnung der Elster Kaltzeit erreichte, wahrend der zweite VorstoB nur noch bis auf
die Hohe von Bad Muskau reichte. Die gréBte Bedeutung flir das Plangebiet erreichte je-
doch die dritte Kaltzeit. Die Weichsel Kaltzeit erreichte in einem ersten VorstoB die Ge-
gend um Guben, sodass sich im Bereich um Forst ein breites Urstromtal herausbilden
konnte. Finsterwalde liegt sidlich des Baruther Urstromtales im Bereich eines warthesta-
dialen Endmoranenhéhenzuges. Im Untergrund sind daher Hochflachensande und -kiese
mit kleinrdumig eingelagerten Mergel- und Torflinsen zu erwarten. Die Lagerung durfte
eher unregelmaBig bzw. lateral und vertikal stark variierend sein. Glazigene Lagerungs-
stoérungen liegen ebenso im Rahmen der Erwartungen.

Topografie

Das Plangebiet stellt sich als eben dar. Die Héhenunterschiede sind minimal.
5. Planung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan werden die folgenden allgemeinen Planungsziele angestrebt:

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 9
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e Planungsrecht flir 6 ein- bis dreigeschossige Wohngebdude mit unterlagerter nicht
stérender gewerblicher Nutzung,

e Auflockerung der Raumkanten bzw. der Bauflucht,

e Schaffung einer rickwartigen privaten Zuwegung (siehe Plan S. 3).

Der Investor beabsichtigt auf den Baugrundstiicken eine moderne 1- bis 3-geschossige
Wohnbebauung neu zu errichten.

Um eine hohe Wohnqualitat zu erreichen, sollen je Erdgeschosswohnung dazugehdrige
Stadtgarten in Stdlage errichtet werden.

Nicht storende gewerbliche Nutzung soll im Erdgeschoss ebenfalls mdglich sein.

Die ErschlieBung der insgesamt maximal 12 Wohneinheiten soll Uber eine private Zuwe-
gung an der noérdlichen Grundstiicksgrenze erfolgen (siehe Plan S. 3).

Der Planungsraum befindet sich in einem Quartier, welches nach § 34 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen ist, d. h. eine Zuordnung zu einem der Baugebiete nach der BauNVO ist nicht
maoglich. Im Bebauungsplan wird kein Baugebiet festgesetzt, so dass flr die Bestimmung
zu Art und MaB der baulichen Nutzung (zuladssige Versiegelung) weiterhin § 34 Abs. 1
BauGB zur Anwendung kommt. Die vom Vorhabentrdger beabsichtigte Bebauung, Wohn-
gebaude mit unterlagerter nicht stdrender gewerblicher Nutzung entspricht dem im Quar-
tier vorgefundenem Rahmen. Eine Festsetzung des MaB3es der baulichen Nutzung erfolgte
lediglich zu den zulassigen Geschossigkeiten, da diese nach dem Plankonzept 1 bis 3 be-
tragen, nach § 34 BauGB jedoch mindestens 2 gefordert waren.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan daher um einen s. g. einfachen Bebauungsplan,
da keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt ist (§ 30 Abs. 3 BauGB).

Die geplanten Vorhaben sind nach ihrer Art der baulichen Nutzung bereits nach § 34 Abs.
1 BauGB zulassig. Gegenstand der Bebauungsplandanderung sind lediglich Festsetzungen
zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen in Verbindung mit einer
Festsetzung der zuldassigen Geschossigkeiten.

5.2 VerkehrserschlieBung

Die Verkniipfung des Planungsgebietes mit dem stadtischen StraBennetz erfolgt liber die
Friedrich-Engels-, die Linien- und die GartenstraBe.

Die rickwartige ErschlieBung der einzelnen Grundstlicke erfolgt von Norden Uber eine
private Zuwegung (siehe Plan S. 3).

5.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt im ndérdlichen Bereich des Stadtzentrums von Finsterwalde und
Uberplant einen vorhandenen Bestand.

Die Versorgung des gesamten Gebietes erfolgt von den vorhandenen 6ffentlichen StraBen
aus.

Die Abwasserentsorgung wird an das vorhandene Netz angeschlossen.

Léschwasser steht ausreichend zur Verfligung.
Folgende Flachspiegelbrunnen befinden sich im 300m-Bereich:

e August-Bebel-StraBe (Schulhof Doppelturnhalle) 820 |I/min
e ForststraBe 1410 I/min
e 2 Stlck Fr.-Engels-StraBe (Schule) 1260l/min und 1410l/min.

Zur Verringerung des Regenwasserabflusses sind Vegetationsflachen, begriinte Hoffla-
chen und teilweise wasserdurchlassige Befestigungsflachen als Versickerungsflachen zu
nutzen. Nach § 54 (4) BbgWG ist anfallendes Niederschlagswasser grundsatzlich zu ver-
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sickern, sofern eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen. Dazu wird festgesetzt:

Die Flachen fir Stellplatze und Zufahrten innerhalb des Plangebietes sind nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto-
nierungen sind unzulassig.

Elektroversorgung
Die Elektroversorgung kann Uber vorhandene Anlagen erfolgen.

Abfallentsorgung

Fir die weiterflihrende Planung wird auf die Satzung Uber die Abfallentsorgung hingewie-
sen, in der die ordnungsgemaBe Bereitstellung des Sperrmiills und der Restabfalle gere-
gelt ist. Des Weiteren sind, gemaB § 21 der genannten Satzung, die Anforderungen an
Standplatze und Zugadnge flr Abfallbehdlter zu beachten.

5.4 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.4.1 Uberbaubare Grundsticksflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23
BauNVO)

Mit den Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden die bebaubaren Bereiche des Bau-
grundstlickes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stick geregelt.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Baugren-
zen festgelegt. Die Baugrenzen verlaufen direkt entlang der o6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen.

Abweichend zur bisher bestehenden Bebauung, welche sich als hohe, weitgehend ge-
schlossene Bebauung entlang des westlichen und nérdlichen StraBenraums darstellte,
ermdglicht die vorliegende Planung eine stadtebauliche Auflockerung bei annahernder
Beibehaltung des friher vorhandenen Wohnraumes.

Mit dieser Festsetzung wird dem Ziel der Planung Rechnung getragen, einen mdglichst
groBen Verdichtungsgrad unter Berlcksichtigung der bestehenden nachbarlichen Bebau-
ung zu erreichen.

5.4.2 Bauweise

In einem Bebauungsplan kann eine von der offenen oder geschlossenen Bauweise abwei-
chende Bauweise (a) festgesetzt und dabei auch bestimmt werden, inwieweit an die vor-
deren, rickwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen heran gebaut werden darf oder
muss (§ 22 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Im vorliegenden Bebauungsplan wird eine abweichende Bauweise gemaB § 22 Absatz 4
BauNVO festgesetzt. Die abweichende Bauweise dient der Umsetzung der stadtebauli-
chen Ziele. Zum einen ermdoglicht sie die thematisierte Verdichtung, zum anderen die
gewilnschte stadtebauliche Auflockerung.

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
wird in den textlichen Festsetzungen wie folgt definiert:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit der Abwei-
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chung, dass Gebaudelangen von 60 m zulassig sind und die Gebaude bis an die vorderen
Grundstlicksgrenzen heran gebaut werden kénnen.

Unabhangig von den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die landesrechtlichen Vor-
schriften zu erforderlichen Abstandsflachen vom Vorhabentrager im Rahmen der Bauan-
tragstellung zu bertcksichtigen.

5.4.3 Ho6he baulicher Anlagen

An der Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 234 (nordlich der privaten Verkehrsflache) diir-
fen Grundstlickseinfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,50 m gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4. errichtet werden.

Bauordnungsrechtliche Abstandsflachenregelungen bleiben von dieser planungsrechtli-
chen Zulassigkeit unberihrt. Diese sind in den folgenden Bauantragsverfahren zu be-
rucksichtigen.

5.5 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in einem hauptsachlich von Wohnbebauung gepragtem Gebiet, in
welchem auch vereinzelt Mischgebietsnutzungen vorzufinden sind. Insgesamt ist das
Quartier keinem der Baugebiete nach der BauNVO zuzuordnen. Es liegt in mitten der be-
bauten Innenstadt und ist von gewerblichen Immissionen nicht betroffen. Durch die ge-
plante Bebauung ist kein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Durch die riuckwartige Zuwegung der geplanten 12 Wohneinheiten ist auch nicht mit er-
heblichen Immissionen zum nérdlich gelegenen Nachbargrundstiick auBerhalb des Pla-
nungsraumes zu rechnen. Zudem soll das Plangrundstiick mit einer Mauer eingefriedet
werden (siehe Plane S. 3 und 4).

5.6 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
5.6.1 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmale

Im B-Plangebiet ,Quartierskopf Friedrich-Engels-StraBe™ sind keine Baudenkmale vor-
handen.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Gebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. &. ent-
deckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archadologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der
unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 12



Bebauungsplan ,Quartierskopf Friedrich-Engels-StraB3e"

5.6.2 Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Hinweise auf Schadstoffeintrage in den Boden fest-
gestellt, ist die BaumaBnahme zu unterbrechen und unverziglich die Untere Boden-
schutzbehorde, Nordpromenade 4a, 04916 Herzberg gemaB § 31 Abs. 1 Brandenburgi-
sches Abfall- und Bodenschutzgesetz zu informieren.

Im Plangebiet sind keine Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von Kampfmitteln gege-
ben.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen,
dass es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung
von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veroéffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land
Brandenburg Teil II Nr. 30 vom 14.12.1998, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 7. Juli 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 12], S.262, 266), verboten ist entdeckte Kampf-
mittel zu berihren und deren Lage zu verandern. Diese Fundstelle ist gemaB § 2 der ge-
nannten Verordnung unverziglich der nachsten oértlichen Ordnungsbehérde oder der Poli-
zei anzuzeigen.

6. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile, Bestandsanalyse

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im Fall einer Grundflache von weniger
als 20.000 m=2 Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Auch in den Fallen, in denen ein Ausgleich nicht erforderlich ist, sind die Auswirkungen
der Planung auf die Umwelt zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen.
Im Gegensatz zu der flr andere Bebauungsplane erforderlichen detaillierten Eingriffser-
mittlung kénnen sich die Darlegungen jedoch auf grobe Uberschlagliche Angaben zu den
voraussichtlichen Umwelteinwirkungen beschranken.

Nachfolgend wird der Zustand von Natur und Landschaft erfasst, bewertet und der Ein-
griff zwar ermittelt, aber keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Es
sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

6.1 Biotopkartierung

Das Plangebiet liegt nicht in Natur- und Landschaftsschutzgebieten.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Stadt Finsterwalde als Kernbereich mit Wohn-
und Gewerbenutzung, Blockrandbebauung (12121) kartiert. Das sind dicht bebaute Orts-
kernbereiche mit hohem Versiegelungsgrad (80-100%), mehrgeschossiger Bebauung,
ohne nennenswerte Biotopstrukturen. Dieses Biotop wird mit einem niedrigen Biotopwert
eingestuft.

Im Plangebiet ist nur eine minimale Grinflache von 65 m?2 vorhanden und es sind keine
geschitzten Baume vorhanden.

6.2 Tiere/Artenschutz

Besonderheiten beim Umgang mit dem Artenschutz gelten fiir Bebauungsplane der In-
nenentwicklung gemaB § 13a BauGB.
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Im Plangebiet befinden sich derzeit noch mehrere leerstehende Gebaude, die abgerissen
werden sollen. Fir den Abriss wurde, vom Investor, eine Abrissanzeige gestellt.

Der Abriss soll noch in diesem Jahr, das heiB3t, vor in Kraft treten des Bebauungsplanes
durchgefiihrt werden. Somit wird das Artenschutzgutachten im Rahmen der Abrissarbei-
ten abgearbeitet.

Die untere Naturschutzbehdérde teilt im Rahmen der Stellungnahme, vom 22.07.2016 zur
Abrissanzeige mit, dass um eine Kollision mit den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuschlieBen, ein artenschutzfachliches Gutachten von einer fachlich geeigneten Per-
son bzw. fachlich geeigneten Planungsbliro beizubringen ist. Darin enthalten ist der
Nachweis zum Vorhandensein oder Fehlen von Lebensstdtten geschiitzter Arten. Zudem
sind Vorschldge zur Vermeidung der Uberschreitung der Verbotstatbesténde zu unterbrei-
ten, sofern Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten vorgefunden werden. Die-
ses Gutachten ist bei der uNB zur abschlieBenden Beurteilung der artenschutzrechtlichen
Auswirkungen, rechtzeitig vor dem Abriss einzureichen.

Aufgrund der derzeitigen leerstehenden Bausubstanz kénnte potenziell von einer Besie-
delung mit nachstehenden Tierarten ausgegangen werden:

- Fledermause

- Rauch- und Mehlschwalbe
- Sperlinge

- Rotschwanze

- Mauersegler

Sie konnten in Spalten der Fassaden, Querfugen, Drempelbleche, hinter zerstérten
und/oder gedffneten Fenstern zu finden sein.

Alle Arten von Fledermdusen sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzt
und die aufgelisteten Brutvogelarten sind besonders geschitzt.

Die innerstadtischen und durch den Menschen beeinflussten Gebiete nehmen eine Son-
derstellung im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fiir Fledermduse ein. Durch
die naturfremden Strukturen und das im Vergleich zum Umland meist veranderte Stadt-
klima stellen sie andere Lebensbedingungen dar, als sie die spezialisierte Fledermaus
oftmals benétigt.

Fledermause gehdéren zu den Tierarten, die einen echten Winterschlaf halten. Als Schlaf-
platz bendtigen sie einen klhlen, aber frostfreien Platz.

Die Fassaden und Dachraume im Gebiet weisen als Winterquartier fir Fledermduse eine
eher geringe Eignung auf, da diese wegen der fehlenden menschlichen Besiedlung nicht
frostfrei sind.

Im Rahmen des oben genannten Gutachtens sind eventuell erforderliche MaBnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. Ausgleich festzulegen.

Es wird vorab grob eingeschéatzt, dass durch die Anwendung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden. Die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes verstoBen nicht gegen das Arten-
schutzrecht.

6.3 Pflanzen

Ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann ausgeschlos-
sen werden, da der Uberwiegende Teil des Plangebietes versiegelt ist. Die verbleibende
unversiegelte Flache ist anthropogen tberformt und von minderer Bodenqualitat.

Die entsprechenden Arten sind auf seltene und naturnahe, vergleichsweise anspruchsvol-
le Standorte angewiesen.
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6.4 Boden

Der Boden im Plangebiet ist in seinem natlirlichen Schichtenaufbau durch die vor dem
Abriss vorhandene Bebauung gestért. Des Weiteren ist das Filter-, Puffer- und Speicher-
vermoégen des Bodens durch vorhandene Bebauung/Versiegelung beeintrachtigt.

Die Béden im Plangebiet haben einen geringen Bestandswert. Dies liegt vor allem an der
starken anthropogenen Uberformung in Form von Versiegelungen und der massiven Be-
bauung.

Die im Gebiet vorhandene Versiegelung betragt 1.521 m2. Im Bebauungsplan ist keine
zuldssige GRZ festgelegt, diese ergibt sich aus § 34 Abs. 1 BauGB, d. h. entsprechend
der vorhandenen umgebenden Bebauung.

Folgende Einschatzung zur mdglichen Versiegelung wird auf der Grundlage des derzeit
vorliegenden Projektes getroffen:

Durch das geplante Vorhaben ergibt sich voraussichtlich eine Versiegelung von
1.273,5 m2, die unterhalb der derzeit vorhandenen Versiegelung liegt.

GF mit Terrassen = 743,83 m2
NA = 97,42 m2
StraBe/Wege

als halbversiegelte Flache = 432,21 m2

geplante Versieglung im Plangebiet = 841,25 m2 + 432,21 m2 = 1.273,5 m?2

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind der Verlust aller Bodenfunktionen auf
den neu zu versiegelnden Flachen, die Beeintrachtigung empfindlicher Béden durch Ver-
dichtung, Umlagerung, Veranderung des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der Bau-
phase und die Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes sowie der Filtereigenschaf-
ten des Bodens.

Durch die voraussichtlich erfolgende Entsieglung von 247,5 m2 erfolgte eine Verbesse-
rung der Bodenfunktionen des Gebiets.

6.5 Wasser

Den Hauptgrundwasserleiter im Raum Finsterwalde bilden pleistozéne Sande und Kiese,
die im Bereich der Endmorane, Grundmorane, Becken und holozanen Niederungen aus-
gebildet sind. Das GrundwasserflieBgeschehen wird durch Zuflisse aus den Hochflachen
im Osten und Westen in das Stadtgebiet bestimmt. Auf der H6he der Bahnlinie ist eine
von Ost nach West verlaufende Grundwasserscheide ausgebildet. Das Wasser flieBt nach
Norden in Richtung Wasserfassung Grobitzer Bauernheide bzw. nach Siden zum Scha-
cketal ab.

Da sich die Versickerungszone aus Uberwiegend nicht bindigen Texturen (Anteil bindiger
Bildungen an der Versickerungszone < 20 %) zusammensetzt, ist das Grundwasser ge-
genlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Fir das Gebiet wird eine mittlere Niederschlagssumme von durchschnittlich 630 mm/a
und eine Verdunstungshéhe von 460 mm/a angegeben. Somit betragt die mittlere Ab-
flusshohe 170 mm/a. Diese Wassermenge wird allerdings aufgrund der zu erwartenden
Versiegelung im Plangebiet abflieBen und nur teilweise versickern und somit dem Natur-
haushalt nicht zur Verfligung stehen.

Das Planungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 15



Bebauungsplan ,Quartierskopf Friedrich-Engels-StraB3e"

Auf den nicht versiegelten Flachen besteht die Méglichkeit der Grundwasserneubildung.
Das Vorkommen von Bodenlebewesen kann auf diesen Flachen erhalten werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund des hoch anstehenden Grund-
wassers, der Versiegelungsrate und der Bodenbeschaffenheit nur in begrenztem Umfang
madglich.

6.6 Klima

Die Witterung im Gebiet Finsterwalde wird durch den Ubergang vom maritimen Klima
Westeuropas zum kontinentalen Klima Osteuropas gepragt (meist milde Winter, maBig
warme Sommer).

Das Plangebiet befindet sich in einer dicht bebauten Flache in der Innenstadt. Diese dicht
bebauten Ortslagen stellen Flachen mit héherer Warmespeicherung dar. Strahlungsauf-
nahme und Warmeaustausch des bebauten Stadtkoérpers, Strahlungsmodifikation durch
Luftverunreinigungen besonders bei windschwachen Wetterlagen und die vom Menschen
verursachte Energiezufuhr sind Ursache fir die starke Erwarmung in der Innenstadt.
TagslUber wird mehr Warme aufgenommen als auf den umliegenden offenen Flachen, in
der Nacht wird die Warme langsamer wieder abgegeben.

Durch die Bremswirkung der Bauwerke wird in der Innenstadt die Windgeschwindigkeit
herabgesetzt und somit der Luftaustausch verringert.

Das Jahresmittel der Temperatur liegt in Finsterwalde bei 8,8°C. Kleinklimatisch kann
aufgrund der Stadtlage und des hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet von ca. 2-3°
héheren Temperaturen ausgegangen werden. Die dominierende Windrichtung ist Sud bis
West.

Erhebliche Auswirkungen durch die geplante Bebauung auf die Bellftung der Innenstadt
sind nicht zu erwarten. Somit sind konkrete MaBnahmen beziglich des Klimaschutzes
nicht erforderlich.

6.7 Landschaft

Zu den Zielen dieses Schutzgutes zahlen, das Landschaftsbild in seiner Eigenart, Vielfalt
und Schdnheit und ausreichend groBe, unzerschnittene Landschaftsrdume. Daraus lasst
sich die landschaftsasthetische Funktion ableiten.

Das Gebiet wird bisher durch Blockrandbebauung gepragt.

Die vor dem Abriss vorhandene Bebauung mit den leeren Gebauden beeintrachtigt das
Landschaftsbild.

Durch die Bebauung erfolgt eine Veranderung des Landschaftsbildes, die aber nicht als
Beeintrachtigung einzustufen ist.

6.8 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie geschitzte Gebiete im Rah-
men der Abwagung zu bericksichtigen.

Die FFH-Gebiete wurden am 13. Marz 2002 beziehungsweise am 19. Oktober 2005 im
Amtsblatt fir Brandenburg veroéffentlicht.

Das Gemeindegebiet von Finsterwalde betreffen nachfolgende Gebiete:

+ Grinhaus (502)
- Kleine Elster und Niederungsbereiche (DE 4447-302)
- Kleine Elster und Niederungsbereiche Erganzung (DE 4447-307)
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Mit Inkrafttreten des brandenburgischen Naturschutzausfliihrungsgesetzes (BbgNat-
SchAG) vom 1. Juni 2013 sind alle Europaischen Vogelschutzgebiete im Land Branden-
burg durch Gesetz oder Verordnung geschitzt. Die Stadt Finsterwalde betrifft das SPA-
Gebiet ,Lausitzer Bergbaufolgelandschaft" (DE 4450-421).

Da das Plangebiet eine sehr kleine FlachengriéBe hat, ist eine Beeintrachtigung der o.g.
Schutzgebiete nicht zu erwarten.

7. Prufung der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriufung

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die nach Bun-
des- oder Landesrecht einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Welche Anlagen im Einzelnen einer Umweltvertraglichkeitspriifung bzw.
einer diesbezliglichen Vorprifung bedirfen, ergibt sich aus der Anlage 1 zum UVPG bzw.
der Anlage zu § 2 Abs. 1 BbgUVPG. Flr Bebauungsplane der Innenentwicklung wird sich
eine UVP-Pflicht dabei in der Regel nur fiir Projekte der Fallgruppe Nr. 18 der Anlage 1
zum UVPG ergeben kdnnen.

Die Vorhaben der Nummern 1-17 aus der Anlage 1 zum UVPG sind im B-Plangebiet nicht
zu realisieren, da sie groBtenteils Industrievorhaben beinhalten, hier jedoch Baurecht flr
hauptsachlich Wohngebaude geschaffen werden soll.

Die unter Punkt 18 (18.1-18.7) genannten Vorhaben werden mit der Aufstellung des ein-
fachen Bebauungsplanes nicht zugelassen.

Auch Vorhaben, die nach dem Landesrecht einer UVP-Pflicht unterliegen, werden mit die-
ser Planung nicht zugelassen.

Eine Vorprifung ist nicht erforderlich.

Anlage 1: Eigentumerliste entsprechend Vermessungsplan

Flur Flurstuck Flache in m=2 Eigentumer
10 228 400 privat
10 229 173 privat
10 230 673 privat
10 231 56 SPK Objektentwicklungsgesellschaft mbH
10 232 256 SPK Objektentwicklungsgesellschaft mbH
10 233 28 SPK Objektentwicklungsgesellschaft mbH
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