Anlage zur BV 2017-003

Abwagung

zu den Stellungnahmen
der Behorden, der Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit

zum Bebauungsplanentwurf
~Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e"

der Stadt Finsterwalde

Stand: 19.12.2016

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Stadt Finsterwalde



Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e™

Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwadagung Beschlussfassung,
Nr. am nahme vom Abstimmung
Stand 19.12.2016 An- ja [ nei | Ent-
we- n hal-
sende tung

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1

MIL/Senstadt
Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung der Lander
Berlin und Brandenburg
Referat GL 6

Gulbener Str. 24

03046 Cottbus

22.08.2016

29.08.2016

Das Schreiben vom 22. August 2016 mit den Ubersandten Pla-
nungsunterlagen zum o. a. Bebauungsplan wurde zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) hat
bereits die fir die Planung relevanten Ziele, Grundsatze und sons-
tigen Erfordernisse der Raumordnung am 14. April 2016 mitgeteilt.

Im Rahmen unserer Zusténdigkeit fir die Raumordnung duBern wir
uns zu dem vorliegenden Planentwurf, der als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB aufgestellt wird, wie folgt:

Der Bebauungsplanentwurf "Quartierkopf Friedrich-Engels-
StraBe"” (Stand 15.08.2016) ist an die Ziele der Raumord-
nung angepasst. Ferner wurden auch die fiir diese Planung
relevanten Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung angemessen beriicksichtigt.

Zur Begriindung verweisen wir auf unsere Zielmitteilung, die auch
Eingang in den Abschnitt 2.1 der vorliegenden Planbegriindung
fand.

Hinweis:

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurtei-
lung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert

wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben
von dieser Stellungnahme unberihrt.

GemaB Artikel 20 des Landesplanungsvertrages ist die GL Uber das
Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Quartierskopf Friedrich-
Engels-StraBe" zu informieren.

Keine Abwé&gung erforderlich.

Die Rechtskraft des Bebauungsplanes wird zum gegebe-
nen Zeitpunkt mitgeteilt.

Landesamt fur Bauen und
Verkehr

Dezernat 21

Gulbener StraBe 24
03046 Cottbus

22.08.2016

15.09.2016

Den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustdndig-
keit des Landesamtes fir Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrs-
oberbehoérde des Landes Brandenburg gemaf "Zustandigkeitsrege-
lung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdérden und der
StraBenbauverwaltung als Trager 6ffentlicher Belange in Planungs-
verfahren" (Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Raum-
ordnung vom 1. November 2005, verdffentlicht im Amtsblatt fur
Brandenburg Nr. 45, vom 16. November 2005, S. 1058) gepriuft.

Gegen den vorliegenden B-Plan, mit dem die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von 6 ein- bis dreigeschossigen
Wohngebduden mit Unterlagerung von nicht stérendem Gewerbe
im Erdgeschoss geschaffen werden sollen, bestehen aus Sicht der
Landesverkehrsplanung keine Einwande.

Keine Abwagung erforderlich.




Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e"

Ifd.
Nr.

Anschrift

beteiligt
am

Stellung-
nahme vom

Hinweise, Auflagen

Stand 19.12.2016

Abwagung

Beschlussfassung,
Abstimmung

An-
we-
sende

ja

nei
n

Ent-
hal-
tung

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Ver-
kehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnen-
schifffahrt und tbriger OPNV, die das Vorhaben betreffen kénnten,
liegen mir nicht vor.

Das Planungsgebiet befindet sich auBerhalb von Bauschutzberei-
chen ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschraubersonder-
landeplatzen) sowie Segelflug- und Modellfluggelanden in der
Zustandigkeit der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdérde Berlin-
Brandenburg (Abt. des LBV) und auBerhalb von Schutzbereichen
ziviler Flugsicherungsanlagen.

Damit kann eine Berlhrung von Belangen des zivilen Luftverkehrs
ebenfalls ausgeschlossen werden, zumal durch die Zuldssigkeit
einer maximal 3-geschossigen Bebauung die vorhandenen, ortsiib-
lichen Bauhdhen (Gebaude mit II bis III Vollgeschossen in unmit-
telbarer Nachbarschaft) nicht tberschritten werden.

Aus verkehrlicher Sicht positiv bewerte ich den Standort fir das
Vorhaben, welcher eine innerstadtische Baullicke darstellt, in
Bezug auf seine Lage in fuBlaufiger Entfernung zum Bahnhof Fins-
terwalde und zum Stadtzentrum mit den unterschiedlichsten Nut-
zungsarten.

Durch die Verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

Keine Abwagung erforderlich.

Brandenburgischer
Landesbetrieb StraBenwe-
sen Cottbus
Von-Schon-StraBe 11
03050 Cottbus

22.08.2016

24.08.2016

Der o. g. Bebauungsplan berihrt keine StraBen, die sich in der
Baulast des Bundes oder des Landes Brandenburg befinden und
vom Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg verwaltet werden.
Im betroffenen Gebiet bestehen keine Planungsabsichten.

Aus heutigem Kenntnisstand gibt es seitens des Landesbetriebes
StraBenwesen Brandenburg gegen den Bebauungsplan keine Ein-
wénde.

Keine Abwagung erforderlich.

Brandenburgisches
Landesamt

fir Denkmalpflege und
Archdologisches Landes-
museum

Abt. Prakt. Denkmalpflege
Wiinsdorfer Platz 4-5
15838 Zossen

OT Wunsdorf

22.08.2016

26.09.2016

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archdo-
logisches Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege, nimmt als
Trager offentlicher Belange gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter
Hinweis auf das BbgDSchG vom 24.05.2004 als zustandige Denk-
malfachbehdrde wie folgt Stellung:

1. Folgende Belange sind in der Planung zu bericksichtigen:

Die Bauflache schlieBt, getrennt durch die GartenstraBe, an das
Denkmal

Mobelfabrik Weise mit allen Fabrikationsgebduden und
Umfassungsmauer sowie zugehoriger Fabrikantenvilla,
Friedrich-Engels-StraBe 21, Wilhelm-Liebknecht-StraBe
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Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e"

Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwagung Beschlussfassung,
Nr. am nahme vom Abstimmung
Stand 19.12.2016 An- ja | nei [Ent-
we- n hal-
sende tung

stidwestlich an. Von daher ist das Vorhaben aus der Sicht des
Umgebungsschutzes des Denkmals zu bewerten. Das Quartier, in
dem die Bauflache liegt, wurde im letzten Drittel des 19. Jahrhun-
derts als Bahnhofsvorstadt zwischen Stadtkern und Bahnhof ange-
legt und bebaut. Es zeichnet sich durch sein regelméaBiges recht-
eckiges StraBenraster und eine im Wesentlichen geschlossene
Blockrandbebauung aus, in die sich auch der groBe Gebaudekom-
plex der Mobelfabrik einfligt.

Vorgesehen ist eine Bebauung durch zuriickgesetzte Reihenhauser
mit Staffelgeschossen, die von den historischen Baufluchten abwei-
chen. Dadurch wird das Erscheinungsbild der Fabrik bezogen auf
die immer noch pragend wirkende stadtebauliche Geschlossenheit
des Quartiers gestort.

Es sollte nochmal gepriift werden, inwieweit das Thema der Block-
randbebauung fiir eine Neubebauung aufgegriffen werden kann.
Als gutes Beispiel mdchten wir hier die Neubebauung der Graben-/
GroBe RingstraBe als stddtebaulich gelungene Ldsung in Finster-
walde nennen.

2. Hinweis
Wir mdchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmallis-
te des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

3. Hinweis

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege berihrt
sein konnen, erhalten Sie aus unserem Haus ggf. eine weitere
Stellungnahme.

Siehe Protokoll vom 24.11.2016, ndchste Seite.

Siehe Protokoll vom 24.11.2016, ndchste Seite.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abteilung Bodendenkmalpflege wurde im Verfahren
beteiligt.
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Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e"

Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwagung Beschlussfassung,
Nr. am nahme vom Abstimmung
Stand 19.12.2016 An- ja | nei [Ent-
we- n hal-
sende tung

wwwiarchilekl hensel.de Emaitinfo@architekl-hensel.de

ATELIER FUR ARCHITEKTUR & BAULEITUNG ARCHITEKT (TU) TORSTEN HENSEL

Protokoll vom 2016-11-24

Anwesende: Hr. D. KrauBer, Br. Landesamt f. Denkmalpflege u. Ar. L.
Hr. F. Eichstadt, GeschaftsfUhrer BU F. Eichstadt GmbH
i. A. der SPK OEG (Vorhabentragerin)
Hr. T. Hensel, Architekt(TU) Atelier fA&B - ProtokollfGhrer

Ort: BUro Leipziger StraBe 36, Architekt Hensel Finsterwalde
Vorhaben: Bebauungsplan

. Quartierskopf Friedrich — Engels —StraBe” Finsterwalde]
Beginn: 08.30 Uhr
Ende: 10.00 Uhr

Architekt Torsten Hensel 1ad im Zuge des Beteiligungsverfahrens im Auftrag der
Stadt Finsterwalde ein (Anlage 1).

Inhalt des Treffens sind die Beratung zum Schreiben des Brandenburgischen
Landesamtes fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseums vom
26.09.2016, bearbeitet von Herm Dietmar KrauBer und unterschrieben von Herm|
Dr. Georg Frank sowie die Abstimmung zur Abwdagung dieser Stellungnahme.

Tell 1 - es erfolgt eine Diskussion zu verschiedenen Sichten

These 1A
das Erscheinungsbild des Denkmails wird nicht veréndert, nicht gestért.

Das B-Plangebiet ist vom Denkmal getrennt. Die Wirksamkeit des B-Planes be-
schrankt sich auf nicht direkt angrenzende Grundsticke. Die Trennung erfolgt
durch den éffentlichen StraBenraum GartenstraBe, eine rd. 10 m breite éffentli-
che Flache.

Ein direkter Einfluss auf das Einzeldenkmal ist durch den B-Plan nicht gegeben,
da sich das Einzeldenkmal auBerhalb des Geltungsbereiches befindet.

Ergebnis der Diskussion:
Der B-Plan stellt keine Verdnderung an das Einzeldenkmal und dessen angren-
zenden Bebauung dar, das Einzeldenkmal wird nicht gestért.
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Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e"

Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwagung Beschlussfassung,
Nr. am nahme vom Abstimmung
Stand 19.12.2016 An- ja | nei [Ent-
we- n hal-
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These 1B

im hier beplantem Quartier besteht kein Denkmalbereich u. kein geschitzter
Stadtebau - dieser ware fUr die Festschreibung z.B. der Baufluchen notwendig
- der Umgebungsschutz des Einzeldenkmals kann hier das Planungsrecht nicht
beeinflussen

Die im Schreiben angesprochene Aufrechterhaltung der historischen Baufluch-
ten (straBenbegleitende Baulinien) und die st&dtebauliche Geschlossenheit sind
nicht durch die Unterschutzstellung dieses Einzeldenkmals abgesichert. Dies gilt
einschl. der fUr dessen Erhaltung erheblichen Umgebung (vgl. BbgDSchG
§2Abs3).

Schutzgrund des Einzeldenkmals ist nicht die stadtebauliche Geschlossenheit
des beplanten Quartiers (B-Plangeltungsbereich).

Anders wére es hier, wenn ein Denkmalbereich unter Schutz stinde.

Ergebnis der Diskussion:

Da hier kein Denkmalbereich existiert (bzw. unter Schutz gestellt wurde),
sondern es sich um ein Einzeldenkmal mit klaren Grundsticksgrenzen handelt
- und dieses auBerhalb des B-Plangebietes liegt -

kann nicht von einer direkten S$térung aufgrund der Einflussnahme des B-Planes
auf das Einzeldenkmal gesprochen werden.

Da kein Denkmalbereich geschitzt ist, kann auf die historischen Baufluchten
und auf die stadtebauliche Geschlossenheit keine Schutzforderung erhoben
werden.

These 1C

Das benannte Beispiel ,Graben/Gr. Ringstr.” steht u.a. in der Einflusszone eines
Denkmalbereiches und ist nicht adéquat fir den , Quartierskopf F.-E.-Str.” anzu-
sehen.

In der GrabenstraBe und Gr. RingstraBe wirkt der Denkmalbereich , Markt und
einmUndende StraBen” im Gegensatz zum , Quartierskopf F.-E.-Str."

Die Neubebauung Graben-/GroBe RingstraBe stellt eine gute stédtebauliche in-
nerstédtische Bebauung dar. Diese wurde in den 90er Jahren neu redlisiert.

Hier wurden sehr hohe Anteile von St&dtebauférdermittel beigesteuert auch wg.

der landesweiten Vorbildwirkung.

Bezogen auf den , Quartierskopf F.-E.-Str.”, sind privatwirtschaftliche Grundlagen
in einer rein privaten Finanzierung Ausgangspunkt der Investition, ohne St&dte-
bauférderung.

Ziel ist die Schaffung von kleinteiligem Privateigentum (Wohnungseigentum).
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Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e"

Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwagung Beschlussfassung,
Nr. am nahme vom Abstimmung
Stand 19.12.2016 An- ja | nei [Ent-
we- n hal-
sende tung

Damit wird ein Impuls gegeben fUr einen aus mehreren GrundstUcken beste-
henden, seit Jahrzehnten leerstehenden Gewerbestandort. Dieser tote, extrem
dicht bebaute Gewerbestandort befindet, sich erschwerend dazu, in einer
schrumpfenden Kleinstadt.
Das bedeutet im Bestand:
1. Exorbitant hohe Abrisskosten
2. StraBenbegleitendes Wohnen im ErdgeschoB (bei Beibehaltung der Be-
standssituation)
3. Komplizierte GrundstUckzuschnitte, welche einer Neuentwicklung entge-
genstehen

Ergebnis der Diskussion:
Das vom Landesamt aufgezeigte Beispiel kann hier nicht als addquates ,Muster|
im Zusammenhang mit dem Schutz des Einzeldenkmales ,Mdbelfabrik Weise...”
zum Ansatz gebracht werden.

°
Tell 2 - es erfolgt die Erlduterung des Vorhabentragerkonzeptes

2A
die geplante 2m hohe Gartenmauer stellt einen Bezug zur historischen Bauflucht|
her

Durch eine 2 m hohe Gartenmauer werden kleine Stadtgdrten zum StraBenraur
abgeschlossen. Damit wird die alte ,historische Bauflucht" weiterhin sichtlar
nachvollziehbar. Die Gérten sind begehbar durch Gartentiren vom StraBen-
raum.

Ergebnis der Diskussion:

Die straBenbegleitende Bebauung mit der geschlossenen 2 m hohen Garten-
mauer wird von Hr. KrauBBer positiv im Sinne seiner Stellungnahme befUrwortet,
zumal diese auch einer Typik angrenzender historischer Stadtrédume entspricht,
wie im GrUnzonen Plan (Anlage 02) analysiert und gut wiedergegeben. Diese
Wiederspieglung des ,Finsterwalder Stadtgarten” und dessen Mauverabgren-
zung, war so bisher nicht bekannt und aufbereitet.
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Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e"

Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwagung Beschlussfassung,
Nr. am nahme vom Abstimmung
Stand 19.12.2016 An- ja | nei [Ent-
we- n hal-
sende tung

2B
straBenseitige Stadtgdrten mit SUdlage erhéhen die Aufenthaltsqualitéat

Im vorliegenden Vorhabentragerentwurf sind auf der SUdseite straBenbeglei-
tende kleine Stadtgdrten vorgesehen (vgl. Begrindung S.3.

Das ist bewusst gewdhlt, um die Aufenthaltsqualitét im stadtischen Raum zu er-
hohen. ErdgeschoB - Wohnungen sind direkt den stadtische Gartenfreiraum zu-
geordnet.

Um hochwertigen Wohnraum neu zu schaffen, sind Terrassenh&user entwickelt
worden, die Freifldchen in 2 Ebenen mit der hier vorgefundenen SUdorientierung
anbieten. So ist es moglich geworden private Freiflache for 2 Parteien in ge-
trennten Ebenen zu entwickeln.

Herr KrauBer bestdtigte, dass im ErdgeschoB straBenseitig meistens schwer ver-
mietbare Wohnlagen sind (, wer will schon in ErdgeschoB wohnen™).

Die Neuorientierung des Baugebietes mit zurickliegenden Staffelgeschossen ist
Ergebnis der Wohnquadlitatserndhung mit angeschlossenem Freiraum. Dieser er-
scheint dem Investor als sehr wichtig zur Entwicklung von Wohnguadlitéten in
zentralen Kleinstadtlagen.

Ergebnis der Diskussion:

Resultat der Erhhung der Aufenthaltsqualitat in der geplanten Neubebauung
sind die Umorientierung im Stadtebau und die Aufgabe der historischen Bau-
flucht.

2C
die StraBenfront begleitende ErdgeschoBbebauung mit Terrassennutzung
in der Garten- u. LinienstraBe unterstitzt den Bezug zur historischen Bauflucht

StraBenbegleitende Bebauung ist im B-Plan zul&ssig, daher wird die ErdgeschoB-
zone bis an die historische Bauflucht gefUhrt. Dies ist im Vorhabentragerentwurf
(Begrindung Seite 3+4) noch nicht dargestellt, wird acber in dem heute vorge-
legten Plan prazisiert (Anlage 03+04).

Die HeranfUhrung der ErdgeschoBzone erfolgt in der LinienstraBe und in der
GartenstraBe. Auch die obenliegenden Dachterrassen werden mit herangefUhrt
und somit groBer.

Ergebnis der Diskussion:
Die straBenbegleitende , ErdgeschoB - HeranfGhrung" wird von Hr. KrauBer posi-
tiv im Sinne seiner Stellungnahme befUrwortet.
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Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwagung Beschlussfassung,
Nr. am nahme vom Abstimmung
Stand 19.12.2016 An- ja | nei [Ent-
we- n hal-
sende tung

ystimmung zu

&gung

QOriginaltext des Landesamies vom 26.09.201
w--.1. Folgende Belang: d in der

tzten Drith
fangelegt und
rund eine im W

ung fir eine Neu-
auung der

en kann
s sfadfebay

bauung auvfgegrif!
graben-/Grobe Ringsirabe

zur Abwagung:

Her KrauBer teilte auf direkter Ansprache zum Ende der Beratung mit, dass kein
Verfahrenseinspruch der Landesbehérde beziglich Abwdgung ansteht, und
die Abwégung im Sinne der heutigen Beratung durchgefUhrt werden kann.
{aus 1A)

Der B-Plan stellt keine Veranderung an das Einzeldenkmal und dessen angren-
zenden Bebauung dar, das Einzeldenkmal wird nicht gestért.

(aus 18)

Da hier kein Denkmalbereich existiert (bzw. unter Schutz gestellt wurde),
sondern es sich um ein Einzeldenkmal mit klaren Grundstiicksgrenzen handelt
- und dieses auBerhalb des B-Plangebietes liegt -

kann nicht von einer (direkten) Stérung auigrund der Einflussnahme des B-Planes
auf das Einzeldenkmal gesprochen werden.

Da kein Denkmalbereich geschitztist, kann auf die historischen Baufluchten
und auf die stadtebauliche Geschlossenheit keine Schutzforderung erhoben
werden.

(aus 28)

Resultat der Erhéhung der Auvfenthaltsqualitat in der geplanten Neubebauung
sind die Umorientierung im Stadtebau und die Aufgabe der historischen Bau-
flucht.

Unterschrift:

Hr. KrauBer

...... zugesandt *.

.. Hr. Bchstadt F. GeschdaftsfGhrer BU F. Eichstadi GmbH

.. Hr. Hensel Torsten Architekt (TU)
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Ausfiithrungen werden in die Begriindung zum Be-
bauungsplan unter den Punkt 5.6.1 aufgenommen.
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Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwagung Beschlussfassung,
Nr. am nahme vom Abstimmung
Stand 19.12.2016 An- ja | nei [Ent-
we- n hal-
sende tung
5 Brandenburgisches Lan- 22.08.2016 | 26.08.2016 Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archao-
desamt logische Landesmuseum, Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege,
fir Denkmalpflege und nimmt als Trager offentlicher Belange gern. § 1 Abs. 5 Ziff. 5
Archéologisches Landes- BauGB unter Hinweis auf das Gesetz Uber den Schutz und die
museum Pflege der Denkmale im Land Brandenburg - Brandenburgisches
Abt. Bodendenkmalpflege Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S.
Juri-Gagarin-StraBe 17 215) als zustdndige Denkmalfachbehdérde zu o.g. Vorhaben wie
03046 Cottbus folgt Stellung:
Den vorliegenden Entwurf der o.g. Planung habe ich geprift. Sei- | Keine Abwdgung erforderlich.
tens der Denkmalfachbehdrde, Abt. Archdologische Denkmalpflege,
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planungsab-
sichten der Stadt Finsterwalde. Die Belange des Bodendenkmal-
schutzes sind nach MaBgabe des BbgDSchG zu beachten.
Bitte beachten: Da durch das Vorhaben auch Belange der Bau- | Die Abteilung Praktische Denkmalpflege wurde im Verfah-
denkmalpflege berihrt sein kdnnen, erhalten Sie aus unserem | ren beteiligt.
Hause ggdf. eine weitere Stellungnahme.
6 Landesamt fiir Umwelt 22.08.2016 | 22.09.2016 Die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den

Brandenburg
PF 60 10 61
14410 Potsdam

Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirt-
schaft (Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die
Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemaB BbgWG § 126,
Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt (LfU)
zur Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Priifung

werden flir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie
deren Umsetzung beiliegende Anregungen und Hinweise aus den
Fachbereichen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft ibergeben.

Wasserwirtschaft

Zu o. g. BP bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Ein-
wéande oder Bedenken.

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind dadurch
nicht zu erwarten.

Wir verweisen darauf, dass die untere Wasserbehoérde (Genehmi-
gungsbehdrde) Uber die MaBnahmen zur Niederschlagswasserent-
sorgung im Rahmen der Beteiligung am Verfahren entscheidet.

Immissionsschutz

Mit dem Planvorhaben werden Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir
die Neuordnung eines derzeit Gberwiegend ungenutzten Innenbe-
reichsstandortes noérdlich der Friedrich-Engels-StraBe angestrebt.
Der Vorhabentrdager plant nach Riickbau des leerstehenden Gebau-
debestandes den Neubau von 6 ein- bis dreigeschossigen Wohnge-
bauden mit nicht stérender gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss.
Das Plangebiet ist im Flédchennutzungsplan als Wohnbauflédche

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird in den Punkt 5.3 aufgenommen.
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Nr. am nahme vom Abstimmung
Stand 19.12.2016 An- ja | nei [Ent-
we- n hal-
sende tung
dargestellt. Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB.
Ausgehend von der Standortlage des Plangebietes und dem im | Keine Abwégung erforderlich.
Einwirkungsbereich lokalisierten Nutzungsbestand sind aus Sicht
des vorbeugenden Immissionsschutzes keine Bedenken gegen das
Vorhaben erkennbar. Dabei wird vorausgesetzt, dass die geplante
Gewerbeunterlagerung im Sinne der nach § 4 BauNVO zuldssigen
Nutzungsarten erfolgt.
Die vorliegende Stellungnahme verliert ihre Giltigkeit mit der
wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen. Das Ergebnis
der Abwdagung ist mitzuteilen, um eine Anzeige zum Inkrafttreten
des Planes bzw. die Erteilung der Genehmigung wird gebeten.
7 Handwerkskammer Cottbus | 22.09.2016 Keine Stellungnahme eingegangen. Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorgebracht
Altmarkt 17 werden kdnnen und deshalb abzuwagen wéren.
03046 Cottbus
8 Industrie- und Handels- 22.08.2016 | 26.09.2016 Unserseits sind keine Bedenken hinsichtlich der Errichtung von | Keine Abwagung erforderlich.
kammer Cottbus sechs Wohnhausern mit untergelagerter nicht stérender Nutzung in
der Friedrich-Engels-StraBe vorzutragen. Nachteilige Auswirkungen
auf die gewerbliche Wirtschaft sind uns nicht bekannt.
9 Landesamt fiir Arbeits- 22.08.2016 Keine Stellungnahme eingegangen. Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorgebracht
schutz, Verbraucherschutz werden kdnnen und deshalb abzuwagen wéren.
und Gesundheit
Horstweg 57
14478 Potsdam
10 Landkreis Elbe-Elster 22.08.2016 | 22.09.2016 Mit dem Schreiben vom 22. August 2016 (bersandten Sie Unterla-

Stabstelle Kreisentwicklung
PF 17
04912 Herzberg

gen zu dem o. g. Planentwurf und bitten um die Stellungnahme.
Die entsprechenden Amter bzw. Sachgebiete der Kreisverwaltung
des Landkreises Elbe-Elster wurden beteiligt. Es ergehen nachste-
hende Auflagen und Hinweise.

Seitens der unteren Bauaufsichtsbehodrde, Dienststelle Finster-
walde, bestehen zum vorliegenden Planentwurf aus planungsrecht-
licher Sicht keine Einwande.

Die untere Naturschutzbehdrde stimmt dem vorliegenden B-
Plan Entwurf zu.

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
handelt, ist die Eingriffsregelung nicht zu betrachten.

Die zu beriicksichtigenden Belange des Artenschutzes werden It.
Planunterlage in das vorgezogene Verfahren des Abrisses verla-
gert.

Biotop- und Gehdlzschutz sind im Plangebiet nicht betroffen.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwé&gung erforderlich.
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Dem Vorhaben wird, vorbehaltlich der Hinweise und Information,
seitens der unteren Wasserbehorde zugestimmt.

Hinweise und Informationen

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung sind
durch Anschlisse an die 6ffentlichen Anlagen zu sichern.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemaBg§ 54 Abs. 4 Satz 1
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vorzugsweise ortlich zu
versickern bzw. zur Bewdsserung auf dem Grundstiick zu nutzen.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
stimmt dem Planentwurf ohne weitere Hinweise zu.

Die untere Denkmalschutzbehérde verweist zu der o. g. Pla-
nung auf die direkte Beteiligung nachfolgender Trager offentlicher
Belange, falls das nicht schon geschehen ist:

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege
und Arché&ologisches Landesmuseum

Abteilung Praktische Denkmalpflege

Winsdorfer Platz 4/5

15806 Zossen I OT Wiinsdorf

Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege
und Archdologisches Landesmuseum

Abteilung Bodendenkmalpflege

AuBenstelle Cottbus

BahnhofstraBe 50

03046 Cottbus.

Das StraBenverkehrsamt (Reg.-Nr. 2016U00411) teilt mit, dass
das Vorhaben Uber die kommunale StraBe verkehrlich erschlossen
ist. Vorschriften der StVO und des BbgStrG stehen diesem B-Plan
nicht entgegen.

Dem Vorhaben entgegenstehende Nutzungsbeschréankungen der
StraBe (Widmungsinhalte) sind dem StraBenverkehrsamt fir die
StraBe nicht bekannt, so dass die geplanten Nutzungen dort gesi-
chert sind.

Zu dem o. g. Planentwurf gibt die Brandschutzdienststelle des
Ordnungsamtes folgende Hinweise:

Keine Abwagung erforderlich.

Der Anschluss an die offentliche Wasserver- und
entsorgung ist moglich, siehe Ifd. Nr. 14.

Entsprechende Hinweise sind bereits auf Seite 10 der
Begriindung enthalten.

Keine Abwagung erforderlich.

Die genannten Trager offentlicher Belange wurden im
Verfahren beteiligt. (siehe Ifd. Nr. 4 und 5)

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.
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Es muss fldchendeckend ein Léschwasservorrat von 48 m3/h (800
1/min) fir das Gebiet und fir eine Zeit von zwei Stunden zur
Verfigung stehen. Die bendtigten Loschwasserentnahmestellen
dirfen nicht weiter als 300m von einem Objekt entfernt sein (in
Schlauchlédnge gemessen). Hydranten kénnen nicht bertcksichtigt
werden.

Die Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrbewegungsflache ist entspre-
chend DIN 14090 i. V. m. der Richtlinie Uber Flachen flr die Feu-
erwehr zu planen und nachzuweisen. Die Zufahrt nach Bauordnung
muss gewahrleistet sein. Dies betrifft insbesondere die Objekte die
weiter als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind.
Eine Bewertung des vorbeugenden/ baulichen Brandschutzes
erfolgt in dieser Stellungnahme nicht hierzu werden weitere sich im
Baugenehmigungsverfahren ergeben.

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen von Seiten des Gesundheits-
amtes, bei Beachtung der nachfolgenden Auflage und des Hinwei-
ses, keine grundsatzlichen Bedenken.

Auflage

Bei notwendigen Verdnderungen an der Trinkwasserleitung sind
diese Arbeiten nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
zu realisieren.

Hinweis

Das Gesundheitsamt Elbe-Elster weist auf die Untersuchungspflicht
auf Legionellen und dementsprechend auf geeignete Probenent-
nahmestellen fur GroBanlagen zur Trinkwassererwdrmung nach der
Definition der allgemein anerkannten Regeln der Technik hin (§ 14
Trinkwasserverordnung- TrinkwV 2001, in der aktuell giltigen
Fassung).

Hauptaufgabe der Grundlagenvermessung des Kataster- und
Vermessungsamtes sowie der Landesvermessung und Geoba-
sisinformation Brandenburg ist die Bestimmung geodétischer
Grundlagen

sowie die Schaffung von Voraussetzungen zur weiteren Erschlie-
Bung von Regionen und zur Férderung der Wirtschaft durch Siche-
rung des Eigentums.

GemaB § 5 Abs. 1 BbgVermG vom 27. Mai 2009 ist es die Aufgabe
des amtlichen Vermessungswesens als offentliche Aufgabe ein
raumbezogenes Bezugssystem vorzuhalten sowie den Nachweis
der Liegenschaften und der Landschaft zu erfassen.

Das zur Verfiigung stehende Loschwasser erfiillt die
Anforderungen der Brandschutzdienstelle des Ord-
nungsamtes, siehe Begriindung Pkt. 5.3.

Die gegebenen Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Die gegebenen Hinweise werden unter den Punkt
5.3 in die Begriindung aufgenommen.

Die gegebenen Hinweise werden unter den Punkt
5.3 in die Begriindung aufgenommen.
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n
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hal-
tung

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Herstellung von Planun-
terlagen fur Bauleitpldane, Vorhaben- und ErschlieBungsplane und
Satzungen, im Rahmen der Aufstellung ein Katastervermerk von
Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes bzw. von einem
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur(in) regelmé&Big zu
erbringen ist, welcher Uber die geometrische Qualitét der Pla-
nungsunterlage Auskunft gibt.

Es ist die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen
fir Bauleitplane, Vorhaben- und ErschlieBungsplane sowie fir
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch vom 3. September
1997 (Gemeinsamer RdErl. des MSWV und des MI, ABI. S. 846) zu
beachten.

Im Ubrigen werden die wahrzunehmenden éffentlichen Belange des
Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Elbe-Elster im
Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens nicht berthrt.

Das Sachgebiet Kreisentwicklung teilt mit, dass entsprechend
den der Kreisverwaltung von der zustdndigen Behorde libergebe-
nen Kartenunterlagen sich das Baugebiet in keinem als kampfmit-
telbelastet eingestuftem Gebiet (siehe Anlage) befindet.

Die Gultigkeit von weiteren Rechtsvorschriften bleibt von dieser
Stellungnahme unberihrt. Sie ersetzt weder erforderliche offent-
lich-rechtliche Genehmigungen noch privatrechtliche Zustimmun-
gen und Vereinbarungen.

Die Stellungnahme verliert bei wesentlicher Anderung der Pla-
nungsgrundlagen ihre Giltigkeit.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage eines
eigens von einem OBVI angefertigten Vermes-
sungsplanes erstelit.

Keine Abwé&gung erforderlich.

Keine Abwé&gung erforderlich.

10

Landesamt fiir Arbeits-
schutz, Verbraucherschutz
und Gesundheit

Horstweg 57

144798 Potsdam

22.08.2016

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die héatten vorgebracht
werden kénnen und deshalb abzuwagen waren.

11

Mitnetz Netzgesellschaft
Strom mbH

PF 156054

03060 Cottbus

22.08.2016

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorgebracht
werden kdnnen und deshalb abzuwagen wéren.

12

Deutsche Telekom
Technik GmbH
T-Com

PF 10 04 33
03004 Cottbus

22.08.2016

07.09.2016

In der Anlage erhalten Sie einen Lageplan des betroffenen Berei-
ches mit den eingezeichneten vorhandenen Telekommunikations-
anlagen der Telekom Deutschland GmbH. Der lbersandte Lageplan
ist nur fur Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er unverbind-
lich.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der Bestand und Betrieb der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fur eine potentielle Versorgung der kinftigen Bebauung sind um-
fangreiche BaumaBnahmen innerhalb und auch auBerhalb des
Bebauungsplangebietes, mit allen notwendigen rechtlichen Verfah-
ren, erforderlich.

Aus heutiger Sicht besteht seitens der Telekom Deutschland GmbH
keine Notwendigkeit, in dem von Ihnen angezeigten Gebiet, die
vorhandene linientechnische Infrastruktur zu erweitern, da gegen-
wartig keine Bedarfsanforderungen mit Kundenbeziehungen exis-
tierten. Eine ErschlieBung erfolgt grundsatzlich erst nach der Vor-
lage entsprechender Auftrage.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3m fiur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH vorzusehen.

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen nicht als 6ffentliche Ver-
kehrswege gewidmet. Diese Flachen missen aber zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur
zur Verfligung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir des-
halb, die im Bebauungsplan als "Verkehrsflaiche mit besonderer
Zweckbestimmung" gekennzeichnete Flache nach§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bann als zu belastende Flache festzuset-
zen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung
und Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem zwei-
ten Schritt die Eintragung einer beschrénkten personlichen Dienst-
barkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutsch-
land GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb,
Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, ver-
bunden mit einer Nutzungsbeschrankung." erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir
die Telekommunikationslinie nur dann verlegen kénnen, wenn die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes befinden sich keine o6ffentlichen
Verkehrsflachen. Sollte eine innere ErschlieBung
erforderlich sein, hat der Bauherr zum gegebenen
Zeitpunkt die privatrechtlichen Antrdge zu stellen
und Abstimmungen zu fiihren, um die geplanten
Gebdude an die Telekommunikationsanlagen an-
schlieBen zu kénnen.

Siehe oben. Das Planvorhaben wird durch einen
einzigen Vorhabentrdger realisiert, so dass die
entsprechenden Regelungen (Vorgabe der Lei-
tungstrasse, ev. dingliche Sicherung) durch ihn zu
treffen sind.

Siehe oben.
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Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Guns-
ten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
erfolgt ist.

Fur den vorhandenen Anlagenbestand gilt:

Der vorhandene Anlagenbestand ist durch geeignete MaBnahmen
zu schitzen. Ein Verbleib an der gegenwartigen Stelle ist sicherzu-
stellen.

Einer Bebauung im Trassenverlauf der Telekommunikationslinie
stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir
die Telekommunikationslinie besteht.

Sollten im Zuge Ihrer weiterfihrenden Planungen Erkenntnisse
gewonnen werden, die eine Veranderung oder Verlegung der Anla-
gen der Telekom Deutschland GmbH im Zuge Ihrer BaumaBnahme
unabdingbar machen, bitten wir um Bekanntgabe der Konfliktpunk-
te, sowie um Zuweisung einer mit technischem und wirtschaftlich
vertretbarem Aufwand realisierbaren Ersatztrasse.

Im Falle einer notwendigen Anderung am Anlagenbestand benéti-
gen wir Ihre Beauftragung rechtzeitig, mindestens 20 Wochen vor
Baubeginn, mit detaillierten Angaben zu Ihrer BaumaBnahme
(Lage-, Querschnittsplan, Bauablaufplan).

Vorsorglich weisen wir Sie darauf hin, dass die Kosten dafir, ent-
sprechend dem Verursacherprinzip, vom Auftraggeber zu Uber-
nehmen sind.

Ihre weiterfiihrende schriftliche Kommunikation richten Sie bitte
an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Ost

PTI 11 Fertigungssteuerung
Zwickauer StraBe 41-43

01187 Dresden

Alternativ per Email an das
den@telekom.de.

Vor der Aufnahme von Arbeiten, bitten wir Sie, uns den Baubeginn
bei unserer AuBenstelle unseres Ressort PTI11 in 03044 Cottbus,
Heinrich-Hertz-StraBe 6, Fax 0355 627 5779 anzuzeigen.

Funktionspostfach  ptidres-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im beigefiigten Lageplan eingezeichneten Tele-
kommunikationslinien befinden sich im 6ffentlichen
StraBenraum, d. h. auBerhalb des Bebauungspla-
nes.

MaBnahmen, die zu einer Beeintrachtigung des
vorhandenen Anlagenbestandes fiihren konnten,
sind derzeit nicht geplant.

siehe zuvor

Die weiteren Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen.
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Uber die genaue Kabellage informieren Sie sich bitte vor der Auf-
nahme von Arbeiten in unserer kostenlosen Online-Anwendung
,Trassenauskunft flir Kabel der Telekom Deutschland GmbH".
Sollten Sie noch keinen Zugang zu unserer Online-Anwendung
haben, so senden wir Ihnen kurzfristig die notwendigen Unterlagen
zu.

Bei einer Auskunft in Papierform kann es unter Umstanden zu
langeren Wartezeiten kommen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass diese Auskunft dann kostenpflichtig
ist.

Diese Stellungnahme besitzt eine Gultigkeit von zwei Jahren.

Die von Ihnen verwendete Anschrift ist nicht mehr zutreffend.
Verwenden Sie daher bitte bei kiinftigem Schriftwechsel die im
Anschriftenfeld dieses Schreibens aufgefiihrte aktuelle Adresse.

13

Abfallentsorgungsverband
Schwarze-Elster
HuttenstraBe 1c

01979 Lauchhammer

22.08.2016

15.09.2016

Mit Ihrer E-Mail vom 23.08.2016 wurden wir zur Abgabe einer
Stellungnahme zum oben genannten Verfahren aufgefordert.

Im Punkt 5.3 der Begrindung zum genannten Verfahren ist ein
entsprechender Hinweis zur Abfallbeseitigung zu finden, so dass
der Abfallentsorgungsverband "Schwarze Elster" als o6ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager keine Einwdnde zum genannten
Verfahren hat.

Keine Abwagung erforderlich.

14

Stadtwerke Finsterwalde
GmbH

Postfach 11 43

03231 Finsterwalde

22.08.2016

16.12.2016

Die von Ihnen vorgelegten Antragsunterlagen wurden geprift.
Folgende Hinweise und Forderungen sind zu beachten:

1. Anderungen der von uns gepriiften Unterlagen sind uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen.

2. Das Bebauungsplangebiet wird gegenwartig mit Trinkwasser,
Gas und Elektroenergie versorgt. Der Anschluss an das stddtische
Kanalnetz ist vorhanden.

3. Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebietes ist weiter-
hin Gber die vorhandenen Leitungen in der Friedrich- EngelsstraBe
méglich. Anderungen bzw. Trennungen sind rechtzeitig anzuzeigen.
Der Anschluss an das Breitbandnetz der Stadtwerke ist ebenfalls
moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise 2 und 3 werden in die Begriindung
unter den Punkt 5.3 aufgenommen.

15

Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg

An der Spandauer
Briicke 10

10178 Berlin

22.08.2016

14.09.2016

Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauf-
tragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in
Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr Gbertrage-
nen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der
GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg
GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehde-
nick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft flir Gasversorgung und

Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH,
der Netzgesellschaft Hohen Neuendort (NHN) Gas mbH & Co.KG,
der Rathenower Netz GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und der
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Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Im Bereich Ihrer geplanten BaumaBnahme liegen keine
Anlagen der NBB.

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw.
Netzbetreiber kdnnen wir nicht treffen. Hierzu sind von Ihnen
gesonderte Auskiinfte einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert wer-
den oder der Arbeitsraum den dargestellten rédumlichen Bereich
Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft
der NBB vorzulegen.

Keine Abwagung erforderlich.

Die anderen Versorgungsunternehmen wurden im Verfah-
ren beteiligt.

16

Gewdsserverband
»Kleine-Elster — Pulsnitz"
Finsterwalder StraBe 32a
03249 Sonnewalde

22.08.2016

16.09.2016
(Az.: V/5.2-
16107)

Aus der Sicht unserer Verantwortung fir die 6ffentlich-rechtliche
Verbindlichkeit der Unterhaltung der Gewésser II. Ordnung und der
Zustandigkeiten entsprechend der §§ 36a, 77-79, 82 sowie 84 und
85 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 02.03.2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20)
zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 8 des Gesetzes vom
25.01.2016 (GVBI. 1/16, Nr. 5) in Verbindung mit dem Gesetz zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBI. I S. 1839) sowie darlber hinaus
vorliegender wasserwirtschaftlicher Erfahrungen und Erkenntnisse
und der uns bekannten ortlichen Verhaltnisse nehmen wir zu dem
0.g. Vorhaben nachfolgend Stellung.

Dem Bebauungsplan "Quartierskopf Friedrich-Engels-StraB3e"
stimmen wir entsprechend Ihrer eingereichten Planungsunterlagen
zu. Im ausgewiesenen Bereich befinden sich keine Gewadsser II.
Ordnung in unserer Unterhaltungspflicht.

Andere gesetzliche oder wasserrechtliche Vorschriften bleiben von
dieser Stellungnahme unberihrt.

Keine Abwagung erforderlich.

17

Zentraldienst der Polizei
des Landes Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungs-
dienst
Verwaltungszentrum B
Hauptallee 116/8

15838 Zossen/

OT Winsdorf

GT Waldstadt

22.08.2016

07.09.2016

Die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat
zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Flache ergeben.
Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der Kampfmittelrdu-
mung durchzufiuhren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden,
weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ord-
nungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel {Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veroéffentlicht im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir das Land Brandenburg Teil II Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren und

Keine Abwagung erforderlich.

Die gegebenen Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen.
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Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e"

Ifd.
Nr.

Anschrift

beteiligt
am

Stellung-
nahme vom

Hinweise, Auflagen

Abwagung

Stand 19.12.2016

Beschlussfassung,
Abstimmung

An-
we-
sende

ja

nei
n

Ent-
hal-
tung

deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle
gemaB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten
ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Uber die Absuche nach
Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit.

18

Polizeidirektion Sid

Stab 1.3 (Verkehrsangele-
genheiten)
Juri-Gagarin-Str. 15/16
03046 Cottbus

22.08.2016

15.09.2016

Keine Einwande angegeben.

Keine Abwagung erforderlich.

19

Bundesamt fir
Infrastruktur,
Umwelttechnik

und Dienstleistungen
der Bundeswehr
Postfach 2963
53019 Bonn

22.08.2016

30.09.2016

Durch das oben genannte und in den von Ihnen beigefligten Unter-
lagen néher beschriebene Vorhaben werden Belange der Bundes-
wehr beriihrt, jedoch nicht beeintrdchtigt, es werden daher
keine Einwédnde erhoben.

Keine Abwagung erforderlich.

20

Landesamt fur Bergbau,
Geologie und Rohstoffe
Brandenburg

Postfach 10 09 33
03009 Cottbus

22.08.2016

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorgebracht
werden kdnnen und deshalb abzuwagen wéren.

21

Landesbiro der
anerkannten
Naturschutzverbdande GbR
Haus der Natur
LindenstraBe 34

14467 Potsdam

22.08.2016

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die héatten vorgebracht
werden kénnen und deshalb abzuwagen waren.

22

Regionale Planungsstelle
Lausitz-Spreewald
Gulbener StraBe 24
03046 Cottbus

22.08.2016

29.08.2016

Keine Einwande angegeben.

Keine Abwagung erforderlich.

23

Ministerium fir Umwelt,
Gesundheit und Verbrau-
cherschutz
Heinrich-Mann-Allee 103
14473 Potsdam

22.08.2016

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorgebracht
werden kdnnen und deshalb abzuwagen wéren.

24

Landesbetrieb Forst Bran-
denburg

Oberforsterei Hohenleipisch
Berliner StraBe 37

04934 Hohenleipisch

22.08.2016

24.08.2016

Keine Einwande angegeben.

Keine Abwagung erforderlich.

25

Landesamt fur Verbrau-
cherschutz,

22.08.2016

26.09.2016

Keine Einwande angegeben.

Keine Abwagung erforderlich.
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Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e"

Ifd. Anschrift
Nr.

beteiligt
am

Stellung-
nahme vom

Hinweise, Auflagen

Abwagung

Stand 19.12.2016

Beschlussfassung,
Abstimmung

An-
we-
sende

ja

nei
n

Ent-
hal-
tung

neuordnung
Karl-Marx-StraBe 21
15926 Luckau

Landwirtschaft und Flur-

26 Verkehrsmanagement
Elbe-Elster GmbH
Nach dem Horst 43
03238 Finsterwalde

22.08.2016

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorgebracht
werden kénnen und deshalb abzuwagen waren.

Nachbargemeinden

27 Stadtverwaltung Doberlug-

Kirchhain
Am Markt 8

03253 Doberlug-Kirchhain

22.08.2016

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorgebracht
werden kénnen und deshalb abzuwagen waren.

28 Stadt Sonnewalde
SchulstraBe 3
03249 Sonnewalde

22.08.2016

12.09.2016

Keine Einwande angegeben.

Keine Abwagung erforderlich.

29 Amt Kleine Elster
Niederlausitz
TurmstraBe 5
03238 Massen

22.08.2016

31.08.2016

Keine Einwande angegeben.

Keine Abwagung erforderlich.

30 Amt Plessa
Steinweg 6
04926 Plessa

22.08.2016

24.08.2016

Keine Einwande angegeben.

Keine Abwagung erforderlich.

31 Stadt Lauchhammer
Liebenwerdaer Str. 69
01979 Lauchhammer

22.08.2016

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorgebracht
werden kdnnen und deshalb abzuwagen wéren.

32 Amt Elsterland

Der Amtsdirektor
Kindergartenstr. 2a
03253 Schénborn

22.08.2016

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorgebracht
werden kénnen und deshalb abzuwagen waren.

Finsterwalde

33 Abteilung o6ffentliche
Sicherheit und Ordnung
der Stadt Finsterwalde

22.08.2016

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorgebracht
werden kénnen und deshalb abzuwagen waren.

34 Abteilung Tiefbau und

22.08.2016

Keine Stellungnahme eingegangen.

Es sind keine Belange bekannt, die hatten vorgebracht
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Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e"

Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwagung Beschlussfassung,
Nr. am nahme vom Abstimmung
Stand 19.12.2016 An- ja | nei [Ent-
we- n hal-
sende tung
Grinpflege werden kénnen und deshalb abzuwagen waren.
der Stadt Finsterwalde
35 Abteilung Liegenschafts- 22.08.2016 | 23.08.2016 Keine Einwande angegeben. Keine Abwagung erforderlich.
und Gebaudemanagement
der Stadt Finsterwalde
36 Wirtschaftsférderung 22.08.2016 Keine Stellungnahme eingegangen.

der Stadt Finsterwalde

Es sind der keine Belange bekannt, die héatten vorge-
bracht werden kénnen und deshalb abzuwagen waren.

Beteiligung der Offentlichkeit vom 01.11.2016 bis einschlieBlich 02.12.2016

Wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahme vorgetragen worden.

Fortschreiben der Vorhabenplanung
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Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Quartierskopf Friedrich-Engels-Stra3e"

Ifd. Anschrift beteiligt Stellung- Hinweise, Auflagen Abwagung Beschlussfassung,
Nr. am nahme vom Abstimmung
Stand 19.12.2016 An- ja | nei [Ent-
we- n hal-
sende tung
16.12.2016 }

ARCHITEKT (TU) TORSTEN HENSEL

ATELIER FUR ARCHITEKTUR & BAULEITUNG
03238 FINSTERWALDE LEIPZIGER STRASSE 36 TELEFON 03531/70 95 11 FAX 70 9522 DATUM: 16.12.2016 BVNR.: 1508

ARCHITEKT (TU) TORSTEN HENSEL, LEIPZIGER STRAGE 36, 03238 FINSTERWALDE
Stadtverwaltung

z.Hd. Frau Stoislow

Schlossstr.

03238 Finsterwalde

[ Unsere Zeichen] Ihre Mail [ Ihre Telefon-Nr. | [ Ihre Fax-Nr.]
2015\1508\C-B-Plan\Stadh\stoislowO1 03531 783-930

B-Plan Quartierskopf Finsterwalde
Aktualisierung der Gebdudeldnge auf 64,50m

Sehr geehrte Frau Stoislow,

hiermit erhalten Sie die Zuarbeit zur Aktualisierung der Gebdudelénge in den textlichen
Festsetzungen von 60 m auf 64,50 m.

Im Zuge der planerischen Vertiefung des Projektes, nun in Antragsqualitat, ist die geplante
offene Bebauung des Objektes in einen Gesamtbaukdrper gemindet. Dieser ist nun
63,02 m lang, vgl. GO0 Lageplan. Der Gebdudekdrper wurde auch wegen der
Bestrebungen, die StraBenfront teilweise in der LinienstraBe sowie in der GartenstraBe in der
Erdgeschosszone nachzubilden, in dieser Art weiterentwickelt.
Diese Fortschreibung wurde u. a. auch von der Oberen Denkmalbehdrde positiv gesehen.
Der urspringliche Ansatz, zwei Baukdrper auszubilden, erwies sich als uneffektiv, so dass
der Gesamtbaukdorper nun:
aktuell geplant: > als Iangste Ausdehnung: ca. 63,02m und

» als langste Fassadenfront: ca. 61,35m besitzt.
Um die Flexibilitat einer méglichen Bebauung auch in der Zukunft offen zu halten, z. B.
durch Erweiterungen, soll eine gréBere Abmessung
ermdéglicht werden: > als langste Ausdehnung: ca. 64,5 m

» als langste Fassadenfront: ca. 62,20 m.

Somit wird hiermit eine Aktualisierung der Geb&udeldnge in den textlichen Festsetzungen
» von 60 m auf 64,50 m
als Vorzug festgestellt und vorgeschlagen.

Entsprechend der Vorabstimmung mit dem StadtebauplanungsbUro Babest wirde dieses

in der Abwé&gung des B-Planes die Fortschreibung der Planung erwéhnen und mit der
Aktualisierung der 60 m auf 64,50 m die erneute, hier dann verkirzte Offenlage, empfehlen.

Mit freundlichen GriBen,

Torsten Hensel,
Dipl.-Ing./ Architekt (TU)
Anlage: Plan GO0 v.14.12.2016
Seite 1 von 1

Die Festsetzung im Bebauungsplanentwurf wird
entsprechend gedndert.
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ARCHITEKT (TU) TORSTEN HENSEL
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NEUBAU QUARTIERKOPF MIT AUSSENANLAGEN
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Lageplan Biiro Schiffner vom
4.4.2016

Legende
Zeichnung

GENEHMIGUNG
1508 /E-NeubauQ12/Q12-006-neu.s12

GEBAUDE
objektbezogener Lageplan

MaBstab | Blatt—Nr.

1:250 | GO0

I
Seite 23 von 23




