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Geltungsbereich der 2. Anderung des
des Bebauungsplans

Mischgebiet

Sondergebiet
Zweckbestimmung: betreutes Wohnen
und Pflegeeinrichtung

Baugrenze
Baulinie
Grundflachenzahl als Hochstmaly

Geschossflachenzahl als Hochstmaf
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflachen
Abgrenzung des MaRes der Nutzung
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Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanl. (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen
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NUTZUNGSSCHABLONEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den Teilbereichen MI 1.1, 1.2, 1.3 sowie Ml 2.1, 2.2. und 2.3 sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Wohngeb&ude
- Geschéfts- und Burogebaude
- Eir i Schank- und Speisewir 1 sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

2. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen und Gar in den Tei TMIE1.1, 1.2,
1.3 sowie MI 2.1, 2.2. und 2.3 nicht zul3ssig sind.
3. Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird dass die al im Sinne des

§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teilen des Ml 1.1, 1.2, 1.3
sowie Ml 2.1, 2.2. und 2.3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

4. In den Teilbereichen MI 3 und Ml 4 sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Wohngeb&ude
- Geschéfts- und Birogebaude
- Eir i Schank- und 1 sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Tankstellen

- Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

5. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird dass Gar in den Teilbereichen MI 3 und MI 4 nicht zul&ssig
sind.

6. Im iet mit der Wohnen und Pflegeeinrichtung” sind folgende Nutzungen
zuldssig:

- Gebaude zum Wohnen in einer pflegerisch betreuten Wohnform

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Heilbehandlung und Einrichtungen der stationéren und ambulanten
medizinischen Versorgung

- L&den und Gaststatten, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen

- Réume und Gebaude fir freie Berufe des Gesundheits- und Heilwesens

- Wohnungen fiir Personal

- Anlagen fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen
- F i die der gung der des Gebietes dienen (Frisore, Wascherei,
Schuhreparatur, N&hstube u. &.).

7. Innerhalb des P!l sind in den 1enden Teil
Schallemissionen die in der folgenden Tabelle ar 1
(6.00 Uhr — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Gberschreiten.

1 nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren
i ingente Lex gemaR DIN 45691 weder tags

Teilbereich Lex, tgs Lek, nachis
MI1.1,MI 1.2, MI1.3 48 dB 38 dB
Mi2.1 46 dB 36 dB
Mi22 46 dB 36 dB
Mi23 49 dB 39dB
M3 51dB 41dB
Mi 4 47 dB 37dB
8. Referenz-| (10) sind den Teilbereichen zugeordnet:
Teilflache Tei Bezug 1sorte
gem. Gutachten gem. B-Plan fir Teilbereich
TF1 MI1.1,MI1.2,MI1.3 101
TF2 Mi2.1 102und 10 3
TF3 Mi2.2 103
TF4 Mi2.3 103
TF5 MI 3 103
TF6 Mi 4 104

9. Anlagen und Betriebe kdnnen Emissionskontingente Lex von anderen Teilfldchen tibernehmen oder innerhalb
derselben Teilflachen umverteilen.

10. Die 6ffentliche Griinflache westlich der Brandenburger StraRe mit der Zweckbestimmung ,Park® ist mit
Baumen und Gehélzen zu gestalten.

11.  Aufder 6 i Grinfla mit der 2y ing ,Park” ist die Anlage von Wegen, Trockenmauern,
Spielplatzen, Terrassen, Briicken und sonstigen der F ienli und Einrichtungen
zuléssig.

12.  Die Flachen fir Stellplatze und Zufahrten auf den Mischgebietsflachen sind nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurct igkei ich mil igungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

13. Im iet ist je 500 m? i Flache ein L
mindestens 16 cm - gemessen in 1 m Hohe - und ein Strauch zu pflanzen.

mit einem von

14. Die Zufahrt von der Brandenburger Strafe zum Flurstiick 418 ist als Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten
zugunsten der Nutzer des Flurstlicks 418 festgesetzt.

15.  Die Zufahrt von der Brandenburger Strae zum Flurstiick 417 ist als Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten
zugunsten der Nutzer des Flurstlicks 417 festgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

a.  Furbauliche MaRnahmen an den und der F der ,Tuchfabrik Carl Schéfer* auf dem
Grundstiick Leipziger StralRe 57 sowie Kirchplatz 11 (Wohnhaus) und Naundorfer StraRe 4 (Wohnhaus) gelten die
Auflagen der Denkmalschutzbehérden.

b. DasP iet wird vom Nr. 20266 (Mi icher von Fi
erdbewegenden BaumaBnahmen bediirfen der Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehérde.

) berihrt. Alle

Ing

c. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt teilweise im Geltur ich der rect indli 1
und Satzung zur Reduzierung der Abstandsfldchen Stadtkern Finsterwalde®, festgesetzt durch Beschluss vom
25.06.2003 (bekannt gemacht im fur die Stadt Finsterwalde Nr. 10/2005).

d. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt teilweise im ich der rechtsverbindli Erhaltur ing nach
§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, festgesetzt durch Beschluss vom 23.11.2005 (bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt
Finsterwalde Nr. 13/2005).

e.  Der Geltungsbereich des B-Planes liegt vollstandig im des férmlich festgesetzten
i i g durch Beschluss vom 25.06.2003 (bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die

Stadt Finsterwalde Nr. 7/2003).

HINWEIS

f. Die der G

liegende DIN 45691 Ausgabe 2006-12 kann bei der Stadt Finsterwalde,
eingesehen werden.
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