Anlage 1 zur BV-2017-144

Die

und

Vertrag

Stadt Finsterwalde,

SchloBstraBe 7/8

vertreten durch den Biirgermeister,
Herrn Gampe

03238 Finsterwalde,

(nachfolgend “Stadt™ genannt)

Solarpark Finsterwalde GmbH & CO. KG
vertreten durch den Geschaftsfiihrer
Herrn Martin Bichler

Grabelesmiihle 2

87493 Lauben

(nachfolgend “Vorhabentragerin® genannt)

schlieBBen folgenden Vertrag:

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1)

()

Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben Errichtung einer
Photovoltaikfreiflachenanlage auf den Flurstiicken 15/1 (Teilflache), 108 (Teilflache) und
135 (Teilflache) der Flur 54 in der Gemarkung Finsterwalde, die Umsetzung der
notwendigen arten- und naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen sowie die
erforderliche ErschlieBung der Grundstlicke im Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst das im Lageplan (Anlage 1) umgrenzte Gebiet.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

gecooe

der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)

der Plan zur Durchflihrung des Vorhabens (Anlage 2)

die FFH Vorprufung (Anlage 3)

der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Anlage 4)

die Bodenmechanische Bewertung (Anlage 5)

der Lageplan zur Kennzeichnung der Bauabschnitte 1 und 2 (Anlage 6)

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage und die private
ErschlieBung der Grundstiicke.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1)

(@)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich das Vorhaben im Vertragsgebiet nach den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Finsterwalde V*
und der Bestimmungen dieses Vertrages auf eigene Kosten durchzufthren.

Das Vorhaben soll in zwei Bauabschnitten umgesetzt werden (Anlage 6). Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 24 Monate nach Inkrafttreten der Satzung
Uber den  vorhabenbezogenen  Bebauungsplan einen  vollstandigen  und
genehmigungsfahigen Bauantrag flir den Bauabschnitt 1 einzureichen. Sie wird
spatestens 12 Monate nach Rechtskraft dieser Baugenehmigung mit den BaumaBnahmen
fir den 1. Bauabschnitt beginnen und diese innerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn
fertigstellen.



Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 54 Monate nach Inkrafttreten der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollstdndigen und
genehmigungsfahigen Bauantrag fir den Bauabschnitt 2 einzureichen. Sie wird
spatestens 12 Monate nach Rechtskraft dieser Baugenehmigung mit den BaumaBnahmen
fir den 2. Bauabschnitt beginnen und diese innerhalb von 6 Monaten nach Baubeginn
fertigstellen.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemai § 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn das Vorhaben aus von
der Vorhabentragerin zu vertretenden Grinden nicht innerhalb der in vorstehendem
Absatz 3 genannten Fristen durchgefiihrt wird. Der Vorhabentragerin ist ferner bekannt,
dass sie aus einer solchen Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine
Anspriiche gegen die Stadt herleiten kann.

§ 5 VorbereitungsmaBnahmen

(1)

(@)

Die Vorhabentragerin wird alle fir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke
erforderlichen VorbereitungsmaBnahmen durchfihren. Dazu gehéren z.B. der Abbruch
vorhandener Baulichkeiten und die Féallung von Baumen etc..

Die Beseitigung von Bewuchs ist entsprechend der Baumschutzverordnung des
Landkreises und ggf. des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) bzw. des
Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) bei der unteren
Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Ggf. erforderliche Ausnahmeantrdge nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind bei der unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Vor Baubeginn und vor Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen A1 bis A4 ist eine
Bestatigung der Erflllung des bergrechtlichen Folgenutzungsziels einzuholen.

Vor Baubeginn ist vom Vorhabentrager zum konkreten Bauvorhaben inkl. vorgesehenen
Technikeinsatz eine Stellungnahme bei der LMBV abzufordern.

§ 6 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die Vorhabentragerin Gbernimmt die Herstellung der ErschlieBungsanlagen im und auch
auBerhalb des Vertragsgebietes gemaf den sich nachfolgend ergebenden Vorgaben

Die ErschlieBungsanlagen verbleiben im privaten Eigentum, eine Ubernahme in die
stadtische Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht erfolgt nicht.

Die von der Vorhabentragerin durchzufihrende ErschlieBung nach diesem Vertrag
umfasst u. a. die Freilegung der privaten ErschlieBungsflachen (Wirtschaftswege, private
StraBenverkehrsflache), die Herstellung bzw. Herrichtung der privaten Wirtschaftswege
und privaten StraBenverkehrsflache einschlieBlich Anschluss an die 6ffentliche StraBBe
(LandesstraBe 63) inkl. ev. erforderlicher Verkehrszeichen, Absperrungen etc. sowie
Abstimmungen mit  den  jeweiligen Eigentimern (LMBV, Forstbehorde,
Agrargenossenschaft Oppelhain.)

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass keine 6ffentlichen Wege/StraBen an die in ihrem
Eigentum stehenden bzw. gepachteten Grundsticke anschlieBen, bzw. vom Baulasttrager
der LandesstraBe das Anlegen einer weiteren Zufahrt auBerhalb der Ortsdurchfahrt nicht
genehmigt wird. Die ErschlieBung ist daher Uber vorhandene Wege durch o6ffentlich-
rechtliche Sicherung (Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises) zu sichern. Eine
ErschlieBungspflicht aufgrund des Bebauungsplanes ,Solarpark Finsterwalde V* entsteht
far die Stadt nicht.

Die Vorhabentragerin hat zur Nachweisflihrung, dass die ErschlieBung des Plangebietes
maoglich ist, entsprechend der Stellungnahme der LMBV zum Planverfahren, der Stadt die
Sperrbereichsfreigabe (inklusive geplanter Zuwegung) sowie die Haftungsfreistellung der
LMBV zu Ubergeben.

Die Ver- und EntsorgungsmaBnahmen fir das Vertragsgebiet (z. B. Anschluss an das
Offentliche  Elektrizitdtsnetz zur Stromeinspeisung) sollen von den jeweiligen
Versorgungsunternehmen/Netzbetreibern nach deren Anschlussbedingungen
durchgefiihrt werden. Es ist Aufgabe der Vorhabentragerin ggf. erforderliche
Vereinbarungen mit den Versorgungstrdgern zu schlieBen sowie ggf. notwendige



(12)

Leitungsrechte zu vereinbaren. Eine Beteiligung der Stadt an der MaBnahme und den
Kosten dieser MaBnahme erfolgt nicht.

Die Vertragsparteien sind sich ferner dartber einig, dass die im Geltungsbereich des
kinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes errichteten bzw. beabsichtigten privaten
Bauvorhaben entsprechend der gesetzlichen Vorgaben mit Léschwasser zu versorgen
sind. Auch ist der Vorhabentragerin bekannt, dass ohne Nachweisflhrung Gber
ausreichende Bereitstellung von Léschwasser eine Baugenehmigung flr das geplante
Vorhaben nicht erteilt wird.

Die Léschwasserversorgung fir den Brandschutz ist im Bereich der oben genannten
Grundstiicke nicht sichergestellt (siehe u. a. Stellungnahme stadtisches Ordnungsamt
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanvorentwurf).

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich daher, den Grundschutz im Plangebiet durch
Errichntung von  Feuerléschbrunnen/-teichen  entsprechend der Vorgaben der
Brandschutzdienststelle des Landkreises Elbe-Elster (Stellungnahme vom 12.04.2016)
sicher zu stellen. Fir Photovoltaikanlagen ist flachendeckend ein Léschwasservorrat von
48 mdh (800 I/min) fir eine Zeit von 2 Stunden nachzuweisen. Die bendtigten
Léschwasserentnahmestellen dirfen dabei nicht weiter von einer abzuléschenden Flache
als 300 m entfernt sein (in Schlauchldange gemessen). Die Vorhabentrégerin verpflichtet
sich, die errichteten L&schwassereinrichtungen auf Dauer zu erhalten und instand zu
setzen.

Die Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrbewegungsflachen sind entsprechend DIN 14090 i.
V. m. der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr zu planen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich ferner fir jedes Tor ein Feuerwehrrohrdepot zur
Unterbringung des Torschliissels zum Gelédnde auBerhalb der Einfriedung bzw. von
auBerhalb bedienbar aufzustellen. Die Art des Schlisseldepots und der Antrag auf
Freigabe sind mit Brandschutzdienststelle des Landkreises Elbe-Elster abzustimmen. Das
Ergebnis der Abstimmungen ist der Stadt vorzulegen.

Far die PV-Anlage ist durch die Vorhabentragerin ein Feuerwehrplan in Anlehnung an die
DIN 14 095:2007-05 zu erstellen, der Brandschutzdienststelle des Landkreises Elbe-Elster
zur Prifung vorzulegen und anschlieBend den zustandigen Feuerwehren zu Ubergeben.
(Die Verteilung der Exemplare des Feuerwehrplanes ist mit der Brandschutzdienststelle
individuell abzustimmen.) Feuerwehrplan und Prifbericht der Brandschutzdienststelle sind
der Stadt innerhalb von 14 Tagen nach Erhalt vorzulegen.

Vor Inbetriebnahme der PV-Anlage sind durch die Vorhabentragerin die zustandigen
Feuerwehren auf die Gefahren bei einem Einsatz hinzuweisen. Dazu erfolgt eine
Einweisung vor Ort. Der Brandschutzdienststelle des Landkreises Elbe-Elster ist
Gelegenheit zur Teilnahme an der Einweisung zu geben. Der Stadt sind der Termin der
Einweisung sowie die Durchflihrung der Einweisung schriftlich mitzuteilen.

§ 7 Baudurchfiihrung

(1)

GemaB § 123 Abs. 2 BauGB sollen die ErschlieBungsanlagen zeitlich entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung hergestellt werden und spéatestens bis zur Fertigstellung der
anzuschlieBenden Bauten benutzbar sein.

Hinweis: Mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen sind entsprechende Vertrage zur
Elektrizitats- und Wasserversorgung etc. abzuschlieBen.

Erflllt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen.
Erfillt die Vorhabentragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen
nicht, so ist die Stadt berechtigt von diesem Vertrag zurlickzutreten.

Die Vorhabentragerin hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige
Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen der Stadt vor Baubeginn vorzulegen. Der
Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen.

Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstragern  sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das
Vertragsgebiet (z. B. Telefonanschluss) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt
werden, dass die zlgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein
Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird.



§ 8 Haftung und Verkehrssicherung

(1)

(@)

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an, Gbernimmt die Vorhabentragerin im
gesamten ErschlieBungsgebiet sowie auf der privaten Zuwegung zum Solarpark V die
Verkehrssicherungspflicht.

Die Vorhabentragerin haftet fir jeden Schaden der durch die Verletzung der ihr
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die
infolge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie
verursacht werden. Die Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzansprichen frei. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden  Haftpflichtversicherung  gegen  Personen- und  Sachschaden
nachzuweisen.

§ 9 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(1)

Die Vertragsparteien sind sich darlber einig, dass die im Geltungsbereich der
vorhabenbezogenen Bebauungsplane errichteten bzw. beabsichtigten privaten
Bauvorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft darstellen, die Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen notwendig machen (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes ,Solarpark Finsterwalde V*
sind durch die Vorhabentragerin Fachgutachten (FFH-Vorprifung Stand 26.10.2017, Biro
Stadt Land Fritz, Friedberg und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stand 26.10..2017,
Buro Dr. Szamatolski + Partner GbR, Berlin) beauftragt worden. Insbesondere sind
aufgrund des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen erforderlich, um die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG abzuwenden.

Nach Aussagen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist fir die beabsichtigte Fallung
der im Planungsraum vorhandenen Robiniengruppe ein Ausnahmeantrag der
Vorhabentragerin bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Die Baume sind vor der
Fallung durch einen Artenschutzsachverstadndigen im Herbst zu untersuchen.
Baumféllungen sind auBerhalb der Sommerquartierszeit der Fledermduse ausschlie3lich
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzuflihren. Der Ausnahmeantrag
sowie die Entscheidung der unteren Naturschutzbehérde sind der Stadt mindestens 5
Werktage vor Fallung der Bdume zu Ubergeben.

Dartber hinaus sind durch die Vorhabentragerin 4 Fledermauskasten als Ersatzquartiere
anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die Festlegung der Anbringeorte der
Fledermauskasten erfolgt in einer Vorortbegehung mit der Vorhabentragerin, der Stadt
und der unteren Naturschutzbehdérde unter Berlcksichtigung des bestehenden
Kastenreviers Grinhaus (Sicherstellung der Erfolgskontrolle). Das Anbringen der
Fledermausquartiere hat vor Féallung der Robiniengruppe zu erfolgen. Das Anbringen der
Fledermauskésten ist der Stadt anzuzeigen und in einer gemeinsamen Begehung
abzunehmen. Die nachweisliche Abnahme der MaBnahme durch die untere
Naturschutzbehérde ersetzt die Abnahme durch die Stadt.

Nach Aussagen des Gutachtens koénnen fir die Artengruppe Végel die
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden werden, in dem die
BaumaBnahmen ausschlieBlich zwischen dem 01.10 und dem 28.02. erfolgen. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich daher, die BaumaBnahmen ausschlieBlich im zuvor
genannten Zeitraum durchzufihren. Die Bauarbeiten dirfen Gber den 28.02. hinaus in der
Brutzeit fortgesetzt werden unter der MaBgabe, dass die BaumaBnahmen ohne
Unterbrechung fortgesetzt werden. Eine mdgliche Unterbrechung der BaumafBnahmen
darf héchstens eine Woche betragen. Bei einem Baubeginn innerhalb der Brutzeit (Anfang
Marz bis Ende September) bzw. einer langeren Unterbrechung der BaumaBnahmen ist
durch VergramungsmaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
sicherzustellen, dass sich auf der Flache keine britenden Vigel niederlassen. Alternativ
muss das Baufeld in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde bei Beginn der
Bauarbeiten in der Brutzeit von einem Sachverstandigen auf das Vorkommen von
Brutvégeln kontrolliert werden.

Darliber hinaus verpflichtet sich die Vorhabentragerin die Zaune im Planungsgebiet im
oberen Drittel mit einem breiten, zweireihigen Sichtband zu versehen, um die Sichtbarkeit,



insbesondere flr das Auerhuhn zu verbessern. In Teilbereichen ist eine Eingriinung des
Zaunes durch Bepflanzung vorzunehmen. Die Festlegung der Bereiche, die mit Sichtband
ausgestattet bzw. die bepflanzt werden sollen erfolgt in einer Vorortbegehung mit der
Vorhabentragerin, der Stadt und ggf. der unteren Naturschutzbehérde unmittelbar vor
Errichtung der Zaune. Das Anbringen der Sichtbander ist der Stadt anzuzeigen und in
einer gemeinsamen Begehung abzunehmen. Die nachweisliche Abnahme der MaBBnahme
durch die untere Naturschutzbehdérde ersetzt die Abnahme durch die Stadt.

Zum Schutz der Zauneidechse sollte die BaumaBnahme innerhalb der Winterruhe der
Zauneidechse erfolgen, bzw. sollte sie wenigstens in den waldrandnahen Bereichen
wahrend der Winterruhe erfolgen. Alternativ kénnen in Abstimmung mit der uNB
MaBnahmen notwendig werden. Zur Festlegung bzw. Koordination solcher
ArtenschutzmaBBnahmen ist eine Okologische Baubegleitung erforderlich. Die
erforderlichen MaBnahmen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
festzulegen. Die MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse sind durch die
Vorhabentragerin umzusetzen und der Stadt anzuzeigen. Die Vorhabentragerin zeigt den
Beginn der Abstimmungen der Stadt an. Vor Baubeginn ist der Stadt zudem die
Stellungnahme der uNB bzw. ein Protokoll der Abstimmungen mit der uNB zu Ubergeben.
Dartber hinaus sind die Waldrander durch das Anlegen von 6 Reptilienburgen (a 10 x 4
m) aufzuwerten. In der Nahe der Burgen sind grabfahige Bereich zu erhalten und einmal
jahrlich von Aufwuchs zu beseitigen. Die Festlegung der Standorte der Burgen und der
grabféhigen Bereiche erfolgt in einer Vorortbegehung mit der Vorhabentragerin, der Stadt
und ggf. der unteren Naturschutzbehdrde. Die MaBBnahme ist durch die Vorhabentragerin
so zu planen, dass sie vor Beginn der BaumaBnahme (CEF) umgesetzt ist. Das Anlegen
der Reptilienburgen sowie das jahrliche Entfernen des Aufwuchses auf den grabféhigen
Bereichen ist der Stadt anzuzeigen und in einer gemeinsamen Begehung abzunehmen.
Die nachweisliche Abnahme der MaBnahme durch die untere Naturschutzbehérde ersetzt
die Abnahme durch die Stadt. Um baubedingte Beeintrachtigungen fiir die Zauneidechse
zu verhindern, ist vor Beginn der BaumaBnahme der die Baufelder umgebende Zaun zu
errichten, um ein Befahren der waldnahen Bereiche durch Baufahrzeuge zu verhindern.
Zum Schutz der Amphibien, ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich. Diese ist
durch die Vorhabentréagerin rechtzeitig vor Baubeginn mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Vorhabentragerin zeigt den Beginn der Abstimmungen der Stadt an.
Vor Baubeginn ist der Stadt zudem die Stellungnahme der uNB bzw. ein Protokoll der
Abstimmungen mit der uNB zu Ubergeben. Die in der Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde festgelegten MaBnahmen zum Schutz der Amphibien sind
umzusetzen und der Stadt anzuzeigen.

Aufgrund der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind weitere Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen gemaB des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und des
Umweltberichtes erforderlich.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich daher:

auf die Bejagung der MaBnahmeflache 3 einschlieBlich eines 200 m breiten
Pufferstreifens und auf das Aufstellen von Hochsitzen (hierzu ist die entsprechende
Bescheinigung des Verpéachters vorzulegen, wonach dem Jagdausibenden die Jagd
innerhalb des oben genannten Bereiches untersagt ist) zu verzichten,

den im ndrdlichen Planungsraum vorhandenen land- und forstwirtschaftlichen Weg zu
erhalten,

den Solarpark Finsterwalde V in 2 Bauabschnitten zu errichten (Baubeginn jeweils in
einem Abstand von 2 Jahren), um Ausweichquartiere fir die Artengruppe Végel und
Amphibien zur Verfligung zu stellen,

keine DUngemittel und Pestizide im gesamten Planbereich zu verwenden,

die Sondergebietsflachen jahrlich maximal einmal abschnittsweise je zu einem Drittel,
frihestens ab Ende August beginnend, zu mahen. Alternativ kann die Pflege auch tber
eine Beweidung ab Juli erfolgen. Art der Pflege und Beginn der MaBBnahmen sind jéhrlich
14 Tage vor Beginn der PflegemaBnahmen der Stadt anzuzeigen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die nachfolgenden MaBnahmen festgesetzt,
die durch die Vorhabentragerin zu erbringen sind. Dartber hinaus sind auf den Flachen
PflegemaBnahmen erforderlich, die im Bebauungsplan aufgrund fehlender
Rechtsgrundlage im BauGB nicht festsetzbar aber zum Erreichen des Ausgleichszieles
erforderlich sind. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich daher auf den MaBBnahmeflachen



neben den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen folgende MaBnahmen
durchzufihren:

A1 Entwicklung eines Waldsaumes mit punktuellen Strauchpflanzungen:

- jahrliche abschnittsweise Mahd je zu einem Drittel der Flache, (Ausnahme
Gehodlzgruppen), beginnend frihestens ab Ende August (alternativ ist auch eine
Beweidung ab Juli méglich). Art der Pflege und Beginn der MaBnahmen sind jéhrlich 14
Tage vor Beginn der PflegemaBnahmen der Stadt anzuzeigen.

A2 Entwicklung von extensivem Grinland mit Gehdlzinsel als Randeingriinung

- Stellenweises Einbringen von artenreichen, standortgerechten und heimischen
Wildblumenmischungen

- jahrliche abschnittsweise Mahd je zu einem Drittel der Flache (Ausnahme
Geholzgruppen), beginnend frihestens ab Ende August (alternativ ist auch eine
Beweidung ab Juli méglich). Art der Pflege und Beginn der MaBnahmen sind jahrlich 14
Tage vor Beginn der PflegemaBnahmen der Stadt anzuzeigen.

A3 Entwicklung von Extensivem Grinland mit Gehdlzinseln als Wildtierkorridor

- Stellenweises Einbringen von artenreichen, standortgerechten und heimischen
Wildblumenmischungen

- jahrliche abschnittsweise Mahd je zu einem Drittel der Flache (Ausnahme
Geholzgruppen), beginnend frihestens ab Ende August (alternativ ist auch eine
Beweidung ab Juli méglich). Art der Pflege und Beginn der MaBBnahmen sind jéhrlich 14
Tage vor Beginn der PflegemaBnahmen der Stadt anzuzeigen.

A 4 Entwicklung von extensivem Griinland unter und zwischen den Modulen

- jahrliche Mahd frihestens ab Ende August (alternativ ist auch eine Beweidung ab Juli
maoglich). Art der Pflege und Beginn der MaBBnahmen sind jahrlich 14 Tage vor Beginn der
PflegemaBnahmen der Stadt anzuzeigen. Sollten aufgrund brandschutzrechtlicher
Vorgaben oder zur Steuerung der Entwicklung in den Bereichen, in denen keine Einsaat
erfolgte eine haufigere Schnittfolge erforderlich sein, hat eine Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde zu erfolgen. Die Absicht, die Flachen mehrmals jahrlich zu mé&hen ist
der Stadt anzuzeigen. Die ggf. dafiir erforderlichen Ausnahmeantrdge sowie die
Entscheidung der unteren Naturschutzbehérde sind der Stadt 5 Werktage vor Aufnahme
der zusatzlichen PflegemaBnahmen vorzulegen.

Baustellenbedingte vegetationslose Flachen (z. B. Lagerplatze, Kabelgraben etc.) sind
durch Einsaat von standortgerechten, heimischen blitenreiche Wildblumenmischungen zu
begrinen.

(11)  Da Teilbereiche der Ausgleichsflachen A1 bis A3 im geotechnischen Sperrbereich liegen,
ist hier zur Betretung eine Freigabe durch die LMBYV einzuholen. Die im Zuge der Freigabe
erteilten Verhaltensanforderungen und Auflagen sind einzuhalten.

(12)  Entsprechend § 4c BauGB ist fir das Vorhaben ein Monitoring gesetzlich vorgeschrieben
(Uberwachungspflicht Uber die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen).

Die Vorhabentréagerin tbernimmt die Durchfiihrung des Monitorings. Die Vorhabentrégerin
kann in diesem Zusammenhang ein entsprechendes Fachblro unter Tragung der Kosten
zur Erfullung dieser Aufgaben beauftragen.

Folgende MaBnahmen sind durch die Vorhabentrégerin zu veranlassen:

- Die Wirksamkeit der okologischen AusgleichsmaBnahmen A 1 bis A 4 und der
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen entsprechend des Bebauungsplanes,
dessen Begrindung mit Umweltbericht, des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sowie
des hier vereinbarten Durchflihrungsvertrages sind nach einem Zeitraum von 3 Jahren
(Zeitpunkt der Fertigstellung der jeweiligen MaBBnahme) durch die Vorhabentragerin bzw.
einem von ihr beauftragten Sachverstandigen zu Uberprifen. Das Ergebnis der



Uberpriifung ist innerhalb von weiteren 4 Monaten der Stadt in schriftlicher Form (Bericht)
unentgeltlich vorzulegen.

Dartiber hinaus verpflichtet sich, die Vorhabentragerin nach Errichtung der einzelnen
Bauabschnitte das Gelande jahrlich auf ungleichméaBige Setzungen und Sackungen hin zu
kontrollieren. Das Ergebnis ist der Stadt schriftlich mitzuteilen.

Die Stadt Finsterwalde verwendet die Monitoringergebnisse im Rahmen ihrer gesetzlichen
Uberwachungspflicht.

§ 10 Kostentragung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Tragung der Planungskosten fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, die erforderliche Vermessung, alle sonstigen flr das
Vorhaben erforderliche Planungen und ggf. weitere fir das Planverfahren erforderliche
Gutachten etc..

(2) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfihrung.

(3) Bis zum Abschluss des Vertrages sind der Stadt im Zusammenhang mit der Planung und
Vorbereitung sowie Herstellung des Vorhabens keine Kosten entstanden.

§ 11 Wechsel des Vorhabentragers

(1) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der
Zustimmung der Stadt. Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue
Vorhabentrager sich gegentber der Stadt verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag
ergebenden Verpflichtungen zu Ubernehmen. Die Stadt wird die Bonitdt des neuen
Vorhabentrégers prifen und auf dieser Grundlage das Sicherungserfordernis neu
bewerten. Sie behalt sich ausdricklich vor, ihre Zustimmung von der Beibringung weiterer
Sicherungsleistungen abhangig zu machen.

(2) Die heutige Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfillung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht
ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

§ 12 Vertragsstrafen

(1) Erflllt die Vorhabentragerin die ihr aus diesem Vertrag obliegenden Verpflichtungen nach
§ 9 schuldhaft nicht oder nicht fristgerecht und befindet sich in Verzug, kann die Stadt von
dieser unter Beachtung des Grundsatzes der VerhaltnismaBigkeit entsprechend den
VerstéBen Vertragsstrafen von jeweils bis zu 50.000,00 (in Worten: flinfzigtausend Euro)
fordern.

(2) Die Hohe der im Einzelfall verwirkten Vertragsstrafe bestimmt die Stadt nach der Schwere
des VertragsverstoBes, insbesondere nach dem MaB der Beeintrachtigung des
6ffentlichen Interesses und etwaigen durch den Vertragsverstol3 erzielten Vorteilen.

(3) Die Vertragsstrafe ist innerhalb von 2 Wochen nach Zahlungsaufforderung fallig.

(4) Die Erhebung und Leistung von Vertragsstrafen befreit die Vorhabentragerin nicht, die
vertraglichen Regelungen umzusetzen.

§ 13 Vollstreckungsunterwerfung

Die  Vorhabentrédgerin  unterwirft sich gemaB § 61 Absatz 1 Satz 1 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes hinsichtlich der im § 9 aufgelisteten Verpflichtungen der
sofortigen Vollstreckung.

§ 14 Haftungsausschluss, Ricktrittsrecht

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen



der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
ausgeschlossen.

Fir den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 Baugesetzbuch) kénnen Anspriiche
gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§ 15 Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1)

(@)

(3)

Vertragsanderungen oder —erganzungen bedlirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und die Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlhrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Die Vorhabentragerin ist damit einverstanden, dass dieser Durchfihrungsvertrag in
offentlicher Sitzung behandelt wird.

§ 16 Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Einziehung/Reduzierung des geotechnischen
Sperrbereiches inklusive der geplanten Zuwegung 6stlich des Planbereiches seitens der LMBV
der Stadt in schrifticher Form vorliegt und die Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Finsterwalde, den ....................... Lauben, den ......cccccuvuunnnnn.n.
fur die Stadt far die Vorhabentragerin
Gampe Zimmermann Bichler

Burgermeister allgemeiner Stellvertreter Geschaftsfuhrer

des Blrgermeisters



