1. Anderung des Bebauungsplanes "Siidlich Brunnenstrale" der Stadt Finsterwa
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ZEICHENERKLARUNG ~ BESTAND Planzeichen gemaR PlanzV 90
o )
emniehm 1%0'20 5. Fléchen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfall - 9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmal- Rechtsgrundlagen
Flurstiicksnummer B (ségi:b/e(mgr) 16 W 1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gugs/;\ um1i :-\l\bwasserbeseiﬂgung sowie fiir Ablagerungen schutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) g 9
Flrgrenze = | = (§ 9 Abs.1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO) (58 FEm i eS B RE, B 4 08 f By s TE IRRRD, T o o e et e
N chaltkasten inzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen ) :
Flur g S ] g 5 offene Bauwsise ‘:’ Flache fiir Versorgungsanlagen g g - Baugesetzbuch idF. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
Gz, e ot HiEEne- 0O O Allgemeines Wohngebiet 2141, 1998 | S. 137); zuletzt geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes
?(enm&hekn‘ . o StroBeneiniauf (niR=] lI] N —emeeme Baugrenze O Zweckbestimmung Elektrizitat 10. Sonstige Planzeichen vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
vermorkt; kartier ischgebie
Mast u = " "
P?\ygonpunki 0] (Hoiz, Beton, Stahl) ®@ o O T 4. ée;k::ﬁﬂ;‘:h:;‘ BauGE) 6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) (WIEAMSSUS. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Fassung
Hohenfestpunkt © Vol ot Lo g é g ewerbegebie * : = 2 At terschiedlichar Nutz vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132) zuletzt geéndert durch Artikel 3
: (Hoz, Beton, Stahl) ) N Sffentli 5 iius | offentliche Grinflache LR dnterscnioctioheriilitziing des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bouliche Anlage vorhanden & Sondergebiet Mobelmarkt SUEILCHE SRteprEkehistache e i i i
Ober~/Unterflurhydrant - ow i o T mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | Seite 466)
Brunnen Br ralsenbegrenzungslinie 5 3 L Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Goragen i : S et i 7. \F":‘:g:’;::mNjf:rﬁ:t:g:g:a‘;t"d zur Entwicklung - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
et tiiam ‘ 9 ¢ - MaR der baulichen Nutzung ]::’ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 ;\lr 20 BauGB) ® Bezugspunkte fiir Nachweisrechnungen des Planinhaltes Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. De-
) ==D=—r Verkehrsschild 2 (§ 9 Abs 1 Nr.1 des BauGB, § 16 der BauNVO) e g . im Rahmen von Immissionsprognosen zember 1990 (BGBI. 1991 |. S. 58)
aun ORI I 1 weckbestimmung:
Umgrenzung von Fléachen fir MaRnahmen zum
- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18. August 1997 (BGBI.
I 8. 2102), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI.

Gebéudeurnrid

Nutzungsgrenze === ------
Befestigungsgrenze ~ -==---=---~-
StroBe

Wegy..© - SETeRESs
Baumreihe
Nadelboum

Laubboum
Wiesenfliche
Erholungsflache

Gartenfldche

Gebiischflcche

Hecke

Stegrichtung =

Betestigungsarten:
B -Beton

S |- Sad/ unbef.
BPf - Betonpflaster

PB - Plattenbeton
SO - Schotterdecke

KP - Kieinpflaster

BB ' - Bitumingser Belag

0,2 Grundflachenzahl
Gescholflachenzanl

n Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmal

max. TH  Traufhdhe als HochstmaR

E sffentliche Parkfiache
FuRgangerbereich

FuRgéngerbereich und &ffentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

nur fiir Anlieger des Wohr der Kleingar und

Versorgungsfahrzeuge

-~»—w—w—s- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

E Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden

Natur und Landschaft

8. Pl N gsregelungen, MaR und Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Stréauchemn und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
Bé&umen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
m umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5

Nr. 3 BauGB)

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfléchenzahl | GeschoRflachenzahl
Bauweise Traufhohe

18.2902)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25. Marz
2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge@ndert durch Artikel 167 der Verordnung
vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2304)

- Brandenburger Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchNeuregG) vom 20. April 2004 (GVBI. | Nr. 6 S. 106)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09.10.2003 (GVEL. | S. 273)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit der BauNVO)

Im Bebauungsplan werden Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO, Mischgebiete nach § 6 BauNVO, Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO
und sonstige Sondergebiete nach § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

« Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zulassig:

- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daR Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind.

o Im Mischgebiet (M) sind zulassig:
- Wohngebéude,

- Geschafts- und Blirogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, da Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der Gebiete, die
iberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind, nicht zuléssig sind.

« Im Gewerbegebiet (GE) sind zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Im gesamten Gewerbegebiet sind nach § 8 Abs. 3 BauNVO susnahmsweise zuldssig:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie| flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergniligungsstéatten.

Nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften gegliedert:

In den einzelnen Gewerbegebieten sind nur Betriebe zuldssig, deren immissionswirksamer Flachenschallleistungspegel IFS nachfolgende
Werte fiir den Tages-/Nachtzeitraum nicht tiberschreitet. -

Gewerbefidche Immissionswirksamer Fldchenschallleistungspege! Bezugspunkte
in dB/m?
Tag / Nacht
GE 1.1/1.2 53/38 IP1/1P9/IP 10

GE2 56/41 P2/1P3

GE 3 56/41 IP3

GE 4 63/48 IP1/1P3/IP6

GE 5 58/43 IP7/1P8

GE6 69/54 P7/1P8/IP19

Hinweis: Die Angaben der Tabelle 1 Ergeb zu Kontingentie b hnungen und ak hen Planvorgaben in der

Begriindung sind in diesem Zusammenhang zwingend zu beachten.

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mégliche Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 %, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8, wird fir
die Gewerbegebiete 1.1 und 1.2 ausgeschlossen.

Im sonstigen Sondergebiet (SO) wird als Zweckbestimmung "Grofflachiger Einzelhandel" und als Art der Nutzung ein Mdbelmarkt
« mit einer zuldssigen Verkaufsfldche von 8600 m? und einer Lagerfidche von 5400 m? festgesetzt.

d 2 L

2. Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflichen b er Z g (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache am Westplatz ist als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Zweckbestimmung wird zum einen
mit 30 % der Flache als Parkplatz und zum anderen mit 70 % der Flache als FuRgangerbereich festgesetzt.

Der Griine Weg wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Der westliche Bereich bis zur Einmiindung der Stralle
ins Gewerbegebiet wird als FuBgangerbereich festgesetzt. Im dstlichen Bereich des Griinen Weges ist die Benutzung der Verkehrsflache nur
den Anliegern des Wohngebietes und der Kleingartenanlage sowie Versorgungsfahrzeugen gestattet.

3. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die Fléche zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im GE 1.2 ist als Versickerungsfiédche festgesetzt.
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet auf dem Flurstiick 107 ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,

Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind folgende Maf3nahmen

durchzuflhren:
Die vorhandenen Béume sind zu erhalten. Je 100 m? Flache sind 5 Heister und 40 Straucher einheimischer Arten zu pflanzen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die auf der Planzeichnung ausgewiesene Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird zugunsten des &ffentlichen Versorgungsbetriebes

festgesetzt.

6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. i Nr. 24 BauGB)

SUARGIUSYISILUNGSIIIG all, Siid Maaruen zui SChutz g s == Lérmeinwirkungen an aen Auisenpauteilen (wie Fenster; Wénde, Dach)
vorzusehen. Die Berechnung des SchallddmmmaRes der Au/benbauteile ist anhand der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" durchzufiihren, dabei ist ein ma8geblicher AuReni.\ mpegel der Tuchmacherstrale von 68 dB zugrunde zu legen.

Bei Um-, Aus- und Neubau der Gebéude éstlich und westlich Eder neuen Tuchmacherstral8e bis zu einer Tiefe von 28 m, gemessen von der

7. Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Stralen A, B und C sowie der Griine Weg sind einseitig mit einer Baumbepflanzung aus einheimischen Baumen zu versehen. Die
Verbindungsstraie zwischen neuer Tuchmacherstrafie und Kreisverkehr ist beidseitig mit einheimischen Baumen zu bepflanzen. Es ist pro

Baum eine Baumscheibe von 8 m? vorzusehen.

Je 5 Stellplétze ist ein einheimischer Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen. Je Baum ist
eine offene Bodenoberfldche von mindestens 8 m? vorzusehen, die mit Bodendeckern zu begriinen ist. Die Baumstandorte sind so zu wahlen,
dass die Baumschirme tber den Stellflachen liegen.

Auf der Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung FuRgéngerbereich am Westplatz sind als Verkehrsgriin 1 Winterlinde (Tilia

cordata), 7 weiblihende Gemeine RoRkastanien (Aesculus hippocastanum) und 7 rotbliihende Scharlachkastanien (Aesculus x carnea
"Brioti") sowie mindestens 96 m? Hecken zu pflanzen. Fiir die Heckenpflanzungen sind einheimische standortgerechte Gehoize

unterschiedlicher Wuchshdhe zu verwenden.

Pro angefangene 250 m? iiberbauter Grundstiicksfléche auf dem Flurstiick 107 sind mindestens 1 standortgerechter einheimischer Laub-
baum und 3 einheimische standortgerechte Stréucher zu pflanzen.

Zusétzlich zu den unter Punkt 8 festgesetzten Pflanzungen sind in den Gewerbegebieten 1.1, 1.2 und 2 je angefangene 2000 m?
Baugrundstiicksfiéche 1 standorgerechter einheimischer Baum und 3 standortgerechte einheimische Stréucher zu pflanzen.

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht iberbaubaren Fléchen im Allgemeinen Wohngebiet sind mit einheimischen standorttypischen Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind je
angefangene 180 m? iiberbauter Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum (Obstb&ume sind inbegriffen) und 10 Stréucher anzupflanzen.
Als PflanzgréRe der Baume wird ein Umfang von mindestens 18 cm gemessen in 1 m Hohe festgesetzt. Bei der Berechnung der (iberbauten
Fléche auf dem Flurstiick 415 ist die Fldche der bereits vorhandenen Bebauung von 400 m? abzuziehen

Die dffentliche Griinflache entlang des Feintuchgrabens ist mit einheimischen Baumen und Stréuchem als Grabenrandbepflanzung zu
gestalten. y

Auf der im GE 1.2 festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Béaumen und Stréuchern an der westlichen Gebietsgrenze sind je angefangene
150 m? Pflanzflache mindestens ein einheimischer Baum II. GréRenordnung sowie je angefangene 50 m? Pflanzflache mindestens 20

einheimische Straucher, 60 - 100 cm zu pflanzen.

In den GE 1.2, GE 2 und GE 3 ist auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von einheimischen Béumen und Strauchem an den stidlichen
Gebietsgrenzen eine mindestens 2 m breite Heckenpflanzung aus einheimischen Gehélzen vorzunehmen.

9. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen ( § 9 Abs. 1a BauGB)

Die auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzufiihrenden MaRnahmen werden den
Gewerbegebieten 4, 5 und 6 als Sammelausgleichsmafnahmen zugeordnet.

Hinweis: Den Verteilungsschiiissel regelt die Satzung iiber die Erhebung von Kostenerstattungsbeitrégen vom 26.04.2000.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrind des Aufstellungsbesc der ors
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Finsterwalder Sta 7¢{1zél§‘e“rfaiw 06.2003 erfolgt.
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Finsterwalde, den

Dﬁﬂrgermeister

tadt lung vom 28.05.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des

/-

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist aii;03.04.2003 beteiligt worden.
SR

e EA

16, hug. 20u4

|
DrBé!eAn/:Qs/t;r

Finsterwalde, den

3. Die frilhzeitige Etirgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 Sa
worden.
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4. Die von der Planung berl{ihrten Tréger &ffentlicher Belan
worden.
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5. Die Stadtverofe:
am 22.10.2003 gept ift und abgewogen. Das Ergebnis istntitgeteilt w
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sienversammiung hat die vorgebrachtem: 1 der Blirges sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
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6. Die Stadtverordnstenversammiung hat am 28.01.2004 den
Sffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. £

Finsterwalde, den ,1 )
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7. Die Tréger 6ffentiicher Belange sind mit Schreil
beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit

Finsterwalde, den  { B,

Def Blirgermeister

8. Der Entwurf der 1, Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung

haben in der Zeit vom 01.03.2004 bis einschlieBlich 02.04.2004 wahrend folgender Zeiten

montags 7.31-12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
dienstags 7.31) - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr
mittwochs 7.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
donnerstags 7.3 -12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
freitags 7.3 -12.00 Uhr nac|

Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vef
20.02.2004 im "Fins ‘erwalder Stadtanzeiger" ortsiiblich hék
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Ab‘&Szg%uga éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
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9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten An:
28.04.2004 geprlft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitg/e_lc
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orden. N

"‘g‘g?i;ier Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am

10. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegt-)r;’svchaw

Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der}plapbngsréj‘evanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit

der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ‘&\

ort, Datum, 'Mwaé({ ! 2.8 08
)
Salzmann (ObVI) f/ﬁé%_
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g étésters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie

11. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 28.04.2004 von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu® der Stadtverordneten-

versammlung vom 28.04.2004 gebilligt.
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Finsterwalde, den
7
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12. Die Genehmigurg der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Siidlich Brunnenstral3e" der Stadt Finsterwalde, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom A03.200%......
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Herzberg, den
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ezernent

Landkreis Elbe-Elster

als hohere Verwaltungsbehérde
nach BauGB

Dezernat fiir Kreisentwicklung

L
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Az.: §24490-14[0Y. erteilt.

13. Die Bebauungsp'ansatzung, bestehend aus der Plar

Finsterwalde, den 02. 8- 2oply

Der Bijfgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan a% Dgltjer
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 1.99.2094........ im Finsterwalder
Stadtanzeiger bekarnt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften sowie von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Der Blrgermeister B

Satzung ist am A

ahrend der

? s. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
D3 A00Yin Kraft getreten.

1. Anderung
des Bebauungsplanes "Siidlich Brunnenstrale"
Stadt Finsterwalde

MaBstab: 1: 1000

Datum: August 2004

Phase: Satzung
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