Stadt Finsterwalde

Planzeichnung (Teil A)
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Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2019
Plangrundlage: Liegenschaftskataster 2019
3 476 Umgrenzung Flurstiick
2 2 Flursticksnummer
30 /// Wohngebaude
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Nebengebaude
Verfahrensvermerke
1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten 3. Die Bebauungsplansatzung ,Gartenweg am Westplatz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird beglaubigt, dass die fiir die
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist Rechtswirksamkeit maBgebenden Anforderungen zu diesem Bebauungsplan mit dem Willen des Satzungsgebers
einwandfrei méglich. (Stand Planunterlage .............ccccoeoeveeneee ) iibereinstimmen.
L =L | (R Finsterwalde, den .......c.ccceevvveeeeeiiiiicinnes
" " rg g pe ...................................
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel) Biirgermeister (Siegel)
2. Der Bebauungsplan ,Gartenweg am Westplatz”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen 4. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan ,Gartenweg am Westplatz" sowie die Stelle bei der der Plan und seine

Festsetzungen (Teil B) wurde am .......cccoveeevrennnnen. von der Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde als
Satzung  beschlossen.  Die  Begrindung zum  Bebauungsplan  wurde mit  Beschluss  der
Stadtverordnetenversammlung vom .........cccceccvevinenns gebilligt.

FinsterWalda, len ..o memsin om s s

= rgGa - pe ..................................
Biirgermeister (Siegel)

Begriindung auf Dauer wahrend der offentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann eingesehen werden
kénnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......cccoeeeeieeeiviniinicinneens im Amtsblatt fiir die
Stadt Finsterwalde bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Der
Bebauungsplan ist am ...l in Kraft getreten.

Finsterwalde, den ..........cccccevvvieceiiiiennnne

Jorg Gampe
Biirgermeister (Siegel)

Bebauungsplan "Gartenweg am Westplatz"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde
170 ] || folgende Satzung (ber den Bebauungsplan ,Gartenweg am Westplatz" fiir das Gebiet
Gemarkung Finsterwalde,

Flur 15, Flurstiicke 352/1, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 457,
458, 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467, 470, 471, 472, 473, 476/1, 476/2, 477, 478, 479, 480 (jeweils
vollstandig)

Flur 21, Flurstiicke 1, 2, 42/1, 43/1 (jeweils vollsténdig),

Flur 15, Flurstiicke 392, 481, 482 (jeweils Teilflachen),

Flur 21, Flurstiicke 8, 32, 33, 34, 35, 36, 39/1, 40, 44, 312, 320 (jeweils Teilflachen),

Flur 44, Flurstick 40 (Teilflache),

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:
N Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18, [Nr. 39])

e  Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléane
und die Darstellung des Planinhaltes (PLanzeichenverordnung - PlanZV)

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

Il zulassige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Flllschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

WR 1
04 T Grundflachenzahl (GRZ)

J Verhaltnis der Uberbaubaren
0 /éb\ Flache zur Grundstiicksflache

Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise Bauart

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

14,8

—_— MaRangaben in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

Versorgungsleitungen
*——o (§ 9 Abs.6 BauGB)
oberirdische Stromleitung

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO

Reine Wohngebiete (WR)

Innerhalb der Reinen Wohngebietes sind gemaB § 3 Abs. 2 Nm. 1 BauNVO zulassig:
o  Wohngebaude.
Zu den zuldssigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ih-
rer Bewohner dienen (§ 3 Abs. 4 BauNVO).
Nicht zulassig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO:
o Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewoh-
ner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende An-
lagen fr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21 BauNVO

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO wird die Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche fiir die Baugebiete WR 1 und
WR 3 ausgeschlossen. Fiir das Baugebiet WR 4 wird die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche auf 0,05
(max. GRZ 0,45) und fiir das Baugebiet WR 2 auf 0,20 (max. GRZ 0,60) begrenzt.

Die zuléssigen Hohen der baulichen Anlagen sind im Plan mit der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse zeichne-
risch festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO verweist fiir die Definition des Vollgeschosses auf landesrechtliche Vor-
schriften. Mit Bezug auf § 89 Abs. 2 BbgBauO 2016 gilt insoweit § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. I S. 226) fort.

Ubersichtsplan / Luftbild

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Stadt Finsterwalde
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