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Stadt Finsterwalde Bebauungsplan "Altes Gaswerk" 1. Anderung

2 Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen (Teil B)

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (PLanzeichenverordnung - PlanZV)

Planzeichnung (Teil A)

Praambel

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO

Art der baulichen Nutzung Sonstiges Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung: GroBflachiger Einzelhandel
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde
MOM s o v v o folgende Satzung tiber den Bebauungsplan ,Altes Gaswerk™ 1. Anderung fiir das Gebiet

(1) Das als sonstiges Sondergebiet "GroBflachiger Einzelhandel" festgesetzte Baugebiet dient der Unterbrin-

Gemarkung Finsterwalde, Flur 10, Flurstiicke 9, 10/1, 10/3, 11/1, 21/2, 21/3, 359, 361, 362 (teilweise), 378, @ Sonstige Sondergebiete gung von_Lebensmitteleinzelhandelsbe_trieber_l sowie der dazugehérigen ErschlieBungsanlagen, Stellplatze
391, 392, 393, 396 und 405, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil (§ 11 BauNvo) o und sonstigen dem Zweck des Baugebietes dienende Nebenanlagen.
B), erlassen. Zweckbestimmung: groiflachiger Einzelhandel (2) Im Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel" sind allgemein zulassig:
.................................... Maf der baulichen Nutzung — Lebensmitteleinzelhandler, auch groBflachige;
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO) ) _ ) )
B — LadenmaBig betriebene Lebensmittelhandwerksbetriebe;
0,9 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
| - — Einrichtungen fiir die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager;
Rechtsg ru n d Iage n zulassige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) o o _
3.560 m? zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO) - Sozialrdume fir die Betriebe;
Filischema der Nutzungsschablone — Raume fiir die Verwaltung der Betriebe;
Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen: _ _ Stellpléitze fiir die Betriebe;
. SO | Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse
L Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) 09 13560m  Grandiiach h (GRZ) Goschossiache al — sonstige, dem Zweck des Baugebietes dienende Nebenanlagen (z.B. Verkaufswagenunterstande, Fahr-
8 m runariachenza eschosstlache als = = z B2
0 radabstellanlagen, Pfandrédume, Miillcontainer, Werbeanlagen u.a.).
. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 Verhéltnis der Gberbaubaren | HoéchstmaR gen, £ d 9 )
Flache zur Grundstiicksflache (3) Lebensmitteleinzelhandler sind Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment auf mindestens 70 % der

GVBI. I1/18, [Nr. 39
( /18, [Nr. 39]) Verkaufsflache aus folgenden Sortimenten besteht: Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittel-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen "
9 handwerk, Tabakwaren, Getranke, Reformwaren).

¢  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) (4) Im Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel" sind ausnahmsweise zulassig:
e Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts T Baugrenze — Photovoltaikanlagen als unselbstandige bauliche Anlagen.
Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel W 2
(3d Gesetz 04905 2017 ()BGBI 1S.1057) ( ) d Wt \ 475 £ Verkehrsfldchen Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
es Gesetzes vom 04.05. .IS. o A5 0% % % »
‘{;mg“\?}\gé’ 1 = (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
o
%! % In der Planzeichnung sind die Einfahrtbereiche zu den Sondergebietsflaichen von den benachbarten 6ffentli-
2 Einfahrtbereich chen Verkehrsflachen zeichnerisch festgesetzt. AuBerhalb dieser Einfahrtbereiche sind weitere Zufahrten nicht
< zulassig.
i Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
H \BB\ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
1 (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) ) ) ) )
Auf der im Plan gekennzeichneten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen ist
Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, die immergriine Hecke (als Sichtschutz) zu erhalten.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
16 A X "" % Sonstige Planzeichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
\
“ ‘ ’:":’:‘ - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
= PO i i 5 i i 5 =
fg,‘t;$%,§{é§ - ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Innerhalb der mlt__AITF 1 ge_!<ennze|ch|:1eten Flache sind das Al}legen von offe__nen Vegetaho_pslflachen und ande
3 \ (§ 9 Abs.7 BauGB) ren wasserdurchlassigen Flachen sowie das Anpflanzen von Bdumen und Strauchem unzuldssig.
AU Flachen mit Geh- und Fahrrechten
il O (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
;'l_l - ,_lE LR 3 mit Geh- und Fahrrecht fir die Grundstiicke Berliner
AT StraRe 21 und 20a
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Stralle 20a
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