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Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde beschlie3t die Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Finsterwalde (ErschlieBungsbeitragssatzung) gemaf Anlage.

Sachverhalt

Im Rahmen eines aktuellen Verfahrens vor dem Verwaltungsgericht Cottbus das ErschlieRungsbeitragsrecht
betreffend wurde festgestellt, dass die Stadt Finsterwalde nicht (Uber eine  wirksame
ErschlieBungsbeitragssatzung (EBS) verflugt. Das Verwaltungsgericht Cottbus hat ausgeurteilt (Urteil vom
05.12.2019, Az. 2 K 847/15), dass die Regelung des 8§ 5 Abschnitt C Nr. 1 unwirksam ist und zur Nichtigkeit der
gesamten Satzung fuhrt.

Im § 5 EBS wird die Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes geregelt. Dazu wird im Abschnitt C
die Erhdhung der Nutzungsfaktoren fur die Art der Nutzung (Wohnnutzung oder gewerbliche bzw. der
gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise) definiert.

Die Art der Nutzung unterscheidet den grundsticksbezogenen Artzuschlag (Nr. 1), der auf die tatsachliche
Nutzung der Einzelgrundstiicke abstellt und den gebietsbezogenen Artzuschlag (Nr. 2), der sich auf alle
Grundstiicke in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten bezieht.

Durch das Verwaltungsgericht Cottbus wurde im Urteil ausgefihrt, dass ,§ 5 C Nr. 1 EBS, in dem geregelt ist,
dass, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebietes (88 3, 4, 4a Baunutzungsverordnung - BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO)
oder Mischgebietes (8§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines
Bebauungsplangebietes gewerblich oder in einer der gewerblichen Nutzung &ahnlichen Weise (z. B.
Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) genutzt wird, ein Zuschlag von 0,3
zu erheben ist, gegen 8 131 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (Vorteilsprinzip) verstdRt und damit unwirksam ist. Denn nach
dieser Satzungsregelung fihrt nicht erst eine gewerbliche Grundstiicknutzung, die z. B. Uberwiegt oder mehr als
ein Drittel ausmacht, zu einer Erh6hung des Nutzungsfaktors, sondern schon jede auch ganz geringflgige
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gewerbliche Nutzung eines Grundstiicks in den oben naher beschriebenen Gebieten I6st die Erhdhung des
Nutzungsfaktors fur das gesamte Grundstiick im burgerlich-rechtlichen Sinne aus.”

In der neu zu beschlieBenden ErschlieBungsbeitragssatzung wird deshalb die Regelung des 8§ 5 C Nr.1
korrigiert.

Die neue Formulierung des § 5 C Nr. 1 EBS lautet wie folgt:
Der sich aus Abschnitt B ergebende Nutzungsfaktor wird erhéht um

,0,3 - wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebietes (88 3, 4, 4a Baunutzungsverordnung - BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO)
oder Mischgebietes (8§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines
Bebauungsplangebietes mit mehr als einem Drittel der vorhandenen Geschossflache gewerblich oder in
einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgeb&ude,
Praxen fir freie Berufe) genutzt wird. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.”

Mit dieser Regelung werden die Grundstiicke nunmehr erst mit einem Artzuschlag belastet, wenn mehr als ein
Drittel der vorhandenen Geschossflache tatsachlich gewerblich bzw. in einer der gewerblichen Nutzung
ahnlichen Weise genutzt werden. Nach der bisherigen Regelung war fir die Erhebung des Artzuschlags auch
eine geringere Flache der gewerblichen Nutzung ausreichend.

Die Geschossflache wird im Sinne § 20 Baunutzungsverordnung nach den AuRenmalien der Geb&ude in allen
Vollgeschossen ermittelt.

Weitere Anderungen in der ErschieRungsbeitragssatzung erfolgen nicht.
Da im ErschlieBungsbeitragsrecht die sachliche Beitragspflicht erst mit einer wirksamen

ErschlieBungsbeitragssatzung eintritt, ist ein ruckwirkendes Inkrafttreten der ErschlieBungsbeitragssatzung
nicht notwendig. Insofern erfolgt eine Neufassung der Satzung inkl. der 0.g. Anderung.

Anlagen
ErschlieBungsbeitragssatzung
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