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A Festsetzungen

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs . 7
BauGB)

Das Plangebiet befindet sich im Stidosten der Stadt Finsterwalde. Es liegen folgende Flurstiicke
der Gemarkung Finsterwalde entweder ganz oder teilweise innerhalb des Geltungsbereiches:

Flur 23 80/4, 81/3, 82, 86, 88, 89, 90, 92, 93, 96, 97/1, 369, 389, 390 (§ 9 Absatz 7
BauGB)

Die nur teilweise im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke sind kursiv grau dargestellt. Bei
Flurstiick 369 handelt es sich um die vorhandene Verkehrsflache, die ebenfalls nur teilweise im
Geltungsbereich liegt.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauun  gsplanes ,Stral3e an der Erholung” (& 9 Abs. 7 BauGB).
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2. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird mit Au snahme der vorhandenen
offentlichen Verkehrsflache (Flur 23, Flurstiick 369 ) die Art der baulichen Nutzung als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.”

Folgende Nutzungen nach § 4 BauNVO sind allgemein zulassig :

*  Wohngebaude,
* Anlagen fir soziale Zwecke,
* nicht stdrende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

» Gartenbaubetriebe,

« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Sch  ank- und Speisewirtschaften
(8 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausgeschlossen sind:

« Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitlic he und sportliche Zwecke (8 1 Abs.
5 BauNVO),

* Anlagen fir Verwaltungen (8 1 Abs. 6 BauNVO),

» Tankstellen (§1 Abs. 6 BauNVO).
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3. Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan “StraBe an der Erholung® wurde am ..................... von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom ...................... gebilligt.

Finsterwalde, den ...............cooen et

Gampe
Birgermeister (Siegel)

2. Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit
dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde vom
................... Ubereinstimmen.

Ausgefertigt, Finsterwalde, den .........................

Gampe
Birgermeister (Siegel)

3. Der Beschluss uber den Bebauungsplan ,Strale an der Erholung” sowie die Stelle bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der offentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann
eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................... im
Amtsblatt fir die Stadt Finsterwalde bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ,Stral3e an der Erholung“istam ......................
in Kraft getreten.

Finsterwalde,den .........................

Gampe
Birgermeister (Siegel)
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B Begrindung

1. Vorbemerkungen

In der Stadt Finsterwalde besteht bereits seit langerer Zeit eine sehr hohe Nachfrage an
Wohnbauland fir den Eigenheimbau. Die Ausweisung von neuen Baugebieten ist aufgrund
angrenzender Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht im Norden und Westen sowie dem
Gemarkungsverlauf im Osten nur in einem beschrankten Ausmafd mdglich. Darliber hinaus ist in
der Nachhaltigkeitsstrategie formuliert, dass Deutschland bis zum Jahr 2030 den
Flachenverbrauch auf unter 30 Hektar pro Tag verringern méochte. Derzeit liegt die tagliche
Inanspruchnahme bisheriger Freiflachen bei taglich rund 56 Hektar. Der Begriff
Flachenverbrauch ist nicht mit Versiegelung gleich zu setzen, sondern beinhaltet erstmalige
Flacheninanspruchnahme fir Siedlungen und Verkehrsanlagen. Dies ist in der Regel mit
Inanspruchnahmen bisher landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzter Flachen im
AuRRenbereich verbunden.

Der Leitsatz fur die Bauleitplanung ist daher Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung. Das
bedeutet, dass der innerdértlichen Nachverdichtung Vorrang vor neuer Flacheninanspruchnahme
aulRerhalb des Siedlungsgebietes zu geben ist.

Aus diesem Grund hat die Stadt Finsterwalde in den letzten Jahren vermehrt Bebauungsplane
oder stadtebauliche Satzungen innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches aufgestellt,
entweder durch Umplanung bisher zu Erholungszwecken genutzter und bereits baulich
vorgepragter Gebiete oder durch mal3volle Abrundung baulicher Strukturen entlang vorhandener
Verkehrsflachen.

Nunmehr hat sich die Lage auf dem Grundstiicksmarkt trotz stindiger Bemihungen um
Baulandmobilisierung weiter verscharft, so dass kaum noch bezahlbare Grundstiicke fir den
Einfamilienhausbau, insbesondere fir junge Familien, vermehrt aber auch fir sogenannte
Ruckkehrer, verfigbar ist. Mehrere Anfragen Baugrundstickssuchender an die Verwaltung pro
Woche sind gegenwaértig zu verzeichnen. Auch fur den Planbereich liegt eine mindliche Anfrage
bereits vor.

Selbst die in den letzten Jahren vorgenommene Ausweisung von weiteren Wohngebieten,
vorwiegend innerhalb des Siedlungsgebietes, hat bisher nicht zu einer wesentlichen
Entspannung auf dem freien Grundstiicksmarkt beigetragen. Diese neu in Bebauungsplanen
oder stadtebaulichen Satzungen ausgewiesenen Baugrundstiicke sind, sofern sie auf dem freien
Markt tatsachlich angeboten wurden, relativ schnell vergriffen.

Im § 13 a BauGB sind 3 Anwendungsfalle, in denen Bebauungsplédne der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kbnnen benannt:

- die Wiedernutzbarmachung von Flachen (z. B. Konversion ehemals gewerblich oder militarisch
genutzter Flachen u.A)),

- die Nachverdichtung (z. B. Erh6hung der zuldssigen Bebauungsdichte, Mobilisierung tiefer
Grundstiicksteile fur Hinterlandbebauung u. A.) oder

- andere MafRnahmen der Innenentwicklung (z. B. Entwicklung groRerer Grunflachen, die eine
gewisse bauliche Vorpragung aufweisen, Abrundungsflachen u. A).

Der Begriff Innenentwicklung ist trotz seiner Anwendungsvoraussetzungen ein unbestimmter
Rechtsbegriff, der auch nicht mit dem Begriff Innenbereich gleichzusetzen ist. Es durfen mit
diesem Planungsinstrument nur Flachen tberplant werden, die von einem Siedlungsbereich mit
dem Gewicht eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlossen werden. Durch den
Bebauungsplan durfen die Grenzen des Siedlungsbereiches nicht in den unbebauten
AulRenbereich erweitert werden.
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Das Plangebiet muss daher eine bauliche Vorpradgung aufweisen.

Vor diesem Hintergrund sollen in der Stadt bevorzugt auch sehr Kkleinraumige, durch
angrenzende Bebauung gekennzeichnete und baulich bereits vorgepragte Gebiete durch
.=andere MalRnahmen der Innenentwicklung“ nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
nach § 13 BauGB, hauptséchlich fir Wohnbauzwecke mobilisiert werden.

Ein flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geeignetes kleines Gebiet zur

Innenentwicklung nach § 13a BauGB befindet sich am Ende der ,StraBe an der Erholung“. Hier
kénnten ca. 8 Baugrundstiicke mobilisiert werden.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und
bestehendes Baurecht

Flachennutzungsplan:

Die Stadt Finsterwalde hat einen seit dem 14.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplan. In
diesem ist fir das betreffende Gebiet teilweise bereits Wohnbauflache dargestellit.

Fur den Uberwiegenden Teil des Planungsraumes sind jedoch Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingéarten dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist daher nach § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Geobasisdaten: ©GeoBasis-DE/LGB Auszug Flachennutzungsplan
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Bestehendes Baurecht:

Der Planbereich gehort zusammen mit dem westlichen Teil der ,Stral3e an der Erholung“ zum im
Zusammenhang bebauten Ortsteil, jedoch sind ab westlicher Plangebietsgrenze lediglich noch
unterschiedlich groRe Wochenendhéuser und -bungalows sowie weitere der Gartennutzung
dienliche bauliche Anlagen, wie z. B. Garagen, Abstellraume und Ahnliches, bauaufsichtlich
genehmigt.

Aulerhalb des Plangebietes, in Richtung ,Rosa-Luxemburg-Straf3e”, wurden uberwiegend
Einfamilienhduser mit ein oder zwei Geschossen errichtet. Ein Geb&ude wird als
Zweifamilienhaus genutzt. Darliber hinaus befindet sich in diesem Teil der Stral’e eine kleine
Pension bzw. ein Wohnhaus mit einer Ferienwohnung. Direkt an der Einmindung zur ,Rosa-
Luxemburg-Stral3e” liegt eine gréRere gastronomische Einrichtung und unmittelbar an den
Planbereich ist eine zu Lagerzwecken in den 1990er Jahren errichtete Halle lokalisiert.
Eindeutige Baufluchten sind aus der angrenzenden Bebauung nicht abzuleiten. Teilweise liegen
die Hauptnutzungen zur Straf3e hin orientiert oder in einer sogenannten 2. Baureihe auf den
hinteren Grundstlicksteilen, teilweise aber auch zwischen der 1. und der 2. Baureihe, so dass
sich aus der vorhandenen angrenzenden und pragenden Bebauung eine insgesamt sehr tiefe
Uberbaubare Grundstticksflache ergibt.

Geobasisdaten: ©GeoBasis-DE/LGB 7 Ubersicht Bautiefen Auszug Luftbild
Die Planflachen selbst werden hauptsachlich als Erholungs- oder Freizeitgarten mit

entsprechender Bebauung, teilweise aber auch nur als Griunflachen genutzt. Ein Grundstiick
unterliegt momentan offensichtlich keiner Nutzung.
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Aufgrund der vorliegenden Bebauung werden im Planbereich vermutlich auch keinen weiteren
Uber die Nutzung als Erholungs- oder Freizeitgarten hinausgehende Bebauungen bauaufsichtlich
genehmigt werden.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Giber die ,Stral3e an der Erholung®, die im Plangebiet endet
und 6stlich in die Landesstral3e (,Rosa-Luxemburg-Straf3e”) mindet.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der anhaltenden starken Nachfrage nach Bauland, in Verbindung auch mit
Nachnutzungswiinschen fir bereits vorhandene bauliche Anlagen, sollen die &stlichen
Grundsticke entlang der ,StraRe an der Erholung® fur eine Bebauung, hauptsachlich fur den
Einfamilienhausbau mobilisiert werden.

Dazu wird die textliche Festsetzung getroffen, dass es sich mit Ausnahme der vorhandenen
offentlichen Verkehrsflache auf dem Flurstiick 369 um ein allgemeines Wohngebiet handelt.

Folgende Nutzungen nach 8§ 4 BauNVO sind allgemein zuléssig:

*  Wohngebaude,
e Anlagen fUr soziale Zwecke,
e nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

* Gartenbaubetriebe,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Sch ank- und
Speisewirtschaften.

Ausgeschlossen werden:

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
* Anlagen fir Verwaltungen,
e Tankstellen.

Die in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften werden nur ausnahmsweise zugelassen.
Rechtsgrundlage ist § 1 Abs. 5 der BauNVO.

Die in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen. Rechtsgrundlage ist ebenfalls §
1 Abs. 5 BauNVO.

Die in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir Verwaltungen und
Tankstellen werden ebenso ausgeschlossen. Rechtsgrundlage ist hier § 1 Abs. 6 BauNVO.

Der Ausschluss bzw. der Verweis auf die ausnahmsweise Zulassigkeit der oben genannten
Anlagen liegt darin begrindet, dass zwar ein Allgemeines Wohngebiet, analog der westlichen
Bebauung, ausgewiesen ist, jedoch aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation potentiell
stérende Nutzungen entweder von vornherein ausgeschlossen oder im Einzelfall einer
besonderen Prifung unterzogen werden sollen. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes ist dabei gewahrt.
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Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind oft mit einer hohen
Besucherfrequentierung, die zu einer Larmbelastigung in der Nachbarschaft oder sonstigen
stadtebaulichen Spannungen filhren konnen, verbunden. Ahnliches gilt fir Anlagen fir
Verwaltungen und fir Tankstellen. Diese sind bevorzugt an fur diese Vorhaben glnstigeren
Standorten zuzulassen, zumal durch derartige Nutzungen noch erhebliche verkehrliche
Immissionen zu erwarten waren.

Fur Vorhaben, die der Versorgung des Gebietes dienen kdnnen, wie kleinere Laden oder
Schank- und Speisewirtschaften soll dieser Ausschluss nicht generell erfolgen. Hier ist eine
Einzelfallprifung je nach Lage und Gréf3e des geplanten Vorhabens zweckméaRig, deshalb sind
diese Anlagen ausnahmsweise zuléssig.

Weitere Festsetzungen sind nicht erforderlich, da sich der Ubrige Zulassigkeitsmaf3stab nach §
34 BauGB aus der angrenzenden westlichen Bebauung eindeutig ablesen lasst. Insbesondere
sind Regelungen zu den uberbaubaren Grundstiicksflachen aufgrund der in der Nachbarschaft
vorzufinden Strukturen auch an dieser Stelle, vor dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung,
entbehrlich.

§ 30 BauGB:

»(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen
baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaRR der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung
gesichertist. ...

(3) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die Voraussetzungen des Absatzes 1 nicht
erfullt (einfacher Bebauungsplan), richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach §
34 oder § 35."

Da im Bebauungsplan lediglich die Art der baulichen Nutzung geregelt wird und die 6rtlichen
Verkehrsflachen bereits vorhanden sind, fehlt es ihm an der Voraussetzung fur einen
qualifizierten Bebauungsplan. Demzufolge handelt es sich bei diesem Textbauungsplan um
einen sogenannten einfachen Bebauungsplan nach § 30 Absatz 3 BauGB.

Dies ist bei kiinftigen Baugesuchen in mehrfacher Hinsicht zu beachten, zum einen in Bezug auf
das zu beachtende Einfigegebot nach § 34 BauGB zum Mald der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll und zum anderen in Bezug auf
die Nichtanwendbarkeit von § 62 der Brandenburgischen Bauordnung (Bauanzeigeverfahren), da
§ 30 Abs. 3 BauGB davon ausgenommen ist.

Kosten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden nicht erwartet. Fir die notwendige
Erweiterung des Kanalnetzes sowie die Erneuerung bzw. Erweiterung der anderen Medien fallen

Kosten fir die Ver- und Entsorger (Stadtwerke und Entwasserungsbetrieb der Stadt
Finsterwalde) an. Nach deren Auskunft ist eine Ver- und Entsorgung aber moglich.

4. Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung:

Verbindlich festgelegte Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind nach § 4 Abs. 1 Satz 1
ROG von offentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Durch 8§ 1
Abs. 4 BauGB ist der Bauleitplanung bindend vorgegeben, dass sie sich den Zielen der
Raumordnung anzupassen hat.

Folgende Gesetze und Verordnungen enthalten Grundséatze und Ziele der Raumordnung und

Landesplanung:
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0 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Art. 9 des Gesetztes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617 f.)

0 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

0 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35)
in Kraft getreten mit der Wirkung vom 01. Juli 2019

Ziele bezogen auf das Plangebiet

¢ Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum sind:
... Finsterwalde...” — (Z) 3.6 Abs. 1 LEP HR

« Die Stadt Finsterwalde gehort als Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum zu den
Schwerpunkten der Wohnsiedlungsentwicklung. In diesen Schwerpunkten ist die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ohne quantitative Einschrdnkung mdglich. — (2)
5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR

* Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen. — (Z) 5.2
Abs. 1 LEP HR

Fur das Plangebiet enthalt die Festlegungskarte des LEP HR keine flachenbezogenen
Festlegungen.

Widerspriche zwischen der Planung und dem LEP HR sind nicht zu erkennen.
Folgende Grundsétze des LEP HR finden daruber hinaus in der Abwagung Anwendung:

Grundsatze bezogen auf das Plangebiet

* Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzial innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur
auf die Innenentwicklung konzentriert werden. — (G) 5.1 Abs. 1 LEP HR

e Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen
eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr
vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt — (G) 8.1 Abs. 1
LEP HR

Der Bebauungsplan entspricht insbesondere dem Grundsatz 5.1, wonach unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur Nachverdichtungspotenzial innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete genutzt werden soll. Die Planung widerspricht auch den weiteren Grundséatzen
des LEP HR nicht.

5. Auswirkungen

51 Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung

Die Stadt Finsterwalde beabsichtigt, die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage
von § 13a BauGB durchzufiihren. Dieses Planverfahren ist anwendbar auf Bebauungsplane der
Innenentwicklung.  Unter Innenentwicklung zu verstehen ist der Verzicht auf
Neuinanspruchnahme bisher unzerschnitten Freiraumes durch Nutzung vorhandener
Siedlungsreserven. Dazu zahlen zum Beispiel die Konversion, das Eréffnen von Baurechten zur
Verdichtung sowie andere MaflRnahmen der Innenentwicklung auf die unter Punkt 1 bereits naher
eingegangen wurde.

§ 13a BauGB: ,Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Maflinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
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Innenentwicklung ) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan
darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind... ,,

Das Plangebiet hat eine Flache von nur 12.214 gm inklusive der vorhandenen Verkehrsflache,
die in diese Berechnung aber nicht einflie3t. Die zulassige GRZ fur Planverfahren nach 813a Nr.
1 BauGB kann daher nicht erreicht werden.

.Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen.”

Da im Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, ist kein Vorhaben zulassig,
das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Bundesgesetz
(@ oder Landesgesetz @ iber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

@  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) geandert worden ist

(2) Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben,
Planen und Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung - BogUVPG) vom 10. Juli 2002 (GVBI.1/02, [Nr.
07], S.62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 37])

.Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder daftr
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.”

Bei den in Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgitern handelt es sich um Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung, den s. g. Natura 2000-Gebieten.

Die FFH-Gebiete wurden am 13. Marz 2002 beziehungsweise am 19. Oktober 2005 im Amtsblatt
fur Brandenburg bekanntgemacht.
Auf der Gemarkung Finsterwalde liegend bzw. angrenzend befinden sich nachfolgende Fauna-
Flora-Habitat-Gebiete:

e Griunhaus (502)

« Kleine Elster und Niederungsbereiche (DE 4447-302)

« Kleine Elster und Niederungsbereiche Ergdnzung (DE 4447-307)
Die Vogelschutzgebiete wurde am 31. August 2005 im Amitsblatt fir Brandenburg
bekanntgemacht.
Auf der Gemarkung Finsterwalde befindet sich nachfolgendes Gebiet:

« SPA-Gebiet ,Lausitzer Bergbaufolgelandschaft* (DE 4450-421)

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung liegen in mehreren Kilometern Entfernung und
werden durch ein allgemeines Wohngebiet nicht beeintréchtigt. Ebenso sind bei der Umplanung
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keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu befiirchten, da ein Wohngebiet ausgewiesen ist
und auch in dessen N&he keine Storfallbetriebe vorhanden sind.

Erganzend ist unter 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB dargelegt, dass eine weitere Voraussetzung der
Anwendung des Dbeschleunigten Verfahrens ist, dass die Grundflaichen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Zwar liegt im raumlichen und ggf. zeitichen Zusammenhang zu dieser Planung der
Bebauungsplan Grenzweg, dieser wurde zum einen aber nach § 13b BauGB aufgestellt und zum
andern ist in ihm nur eine Grundflache von 6.172,8 gm zulassig. Addiert man hierzu die mit
dieser Planung voraussichtlich zu erreichende Grundflache von ca. 4.601 gm (Plangebietsflache
von 12.214 gm minus 710 gm vorhandene Verkehrsflache mal 0,4) sind die fur Verfahren nach
813a Abs. 1 BauGB zuldssigen Grundflachen von 20.0000 gm ebenso nicht ansatzweise
erreicht.

Ein weiterer im réumlichen Zusammenhang liegender und derzeit aufzustellender
Bebauungsplan wird im Regelverfahren erstellt, so dass dieser nicht zur Anrechnung kommen
kann.

Die  Anwendungsvoraussetzungen des 8§ 13a  BauGB (Beba uungsplan der
Innenentwicklung) liegen vor.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, eine
naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung ist daher nicht erforderlich.

Es gelten nach 8§ 13a Abs. 2 BauGB weiterhin die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge wird Im vereinfachten
Verfahren von der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1
abgesehen; § 4c (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach 8 3
Abs. 1 und der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden nach § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Form der Beteiligung kann durch die planende Gemeinde
entsprechend der Vorschriften im 8§ 13 BauGB festgelegt werden.

5.2 Sonstige Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden auch keine sonstigen Auswirkungen erwartet.
Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes und des damit in Verbindung stehenden
geringen  Entwicklungspotentials (ca. 8  Grundsticke) ist weder mit erhéhtem
Verkehrsaufkommen gegentber dem Bestand noch mit sonstigen erheblichen Stérungen in der
Nachbarschaft zu rechnen. Benachbarte Planverfahren, die einen Einfluss auf das Plangebiet
haben, sind ebenso nicht zu erkennen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Uber die vorhandene Strale gegeben. Medien zur
ErschlieBung der Grundsticke sind nach Auskunft der Stadtwerke erweiterbar. Die nachsten
Feuerléschbrunnen befinden sich in der Strale ,Pflaumenallee* (nordwestlich) ,Grenzweg"
(studwestlich) und vor den 6stlich liegenden Garagen in Richtung ,Lichterfelder Stral3e".
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6. Hinweise

Das Plangebiet durchquert eine im Kataster als Wasserflache geflhrte schmale Parzelle.
Recherchen und Nachforschungen haben ergeben, dass es sich hier ggf. um eine ehemalige
Entwasserungsparzelle fir eine im Planbereich vorhandene kleine Senke handeln kdnnte, da
eine derartige Entwéasserung der nordlich der StralRe ,Pflaumenallee” gelegenen Garten in den
diese StralRe begleitenden Elfriedegraben durch Dranrohre nachweislich bekannt ist. Diese im
stadtischen Eigentum befindlichen Parzellen (sowohl im Planbereich als auch auf3erhalb liegend)
sollten daher erhalten bleiben.

Darlber hinaus wird angeraten, im Rahmen von Bauvorhaben die aktuellen Grundwasserstande
zu erkunden bzw. beim Landesumweltamt zu erfragen und eine Bewertung der
Versickerungsfahigkeit der Grundstiicke vornehmen zu lassen.

Nach Kartenanwendung des Landesamtes fur Umwelt ist im Plangebiet mit einem
Grundwasserstand von ca. 105 m zu rechnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass fur geplante Vorhaben das Einfligegebot nach § 34 BauGB
trotz Lage innerhalb eines Bebauungsplanes zu beriicksichtigen ist, da es sich nicht um einen
qualifizierten Bebauungsplan handelt (fehlende Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung,
zur Bauweise und zur Grundsttcksflache, die Gberbaut werden soll).

Es wird auch darauf hingewiesen, dass 8§ 62 der Bauordnung des Landes Brandenburg
(Bauanzeigeverfahren), keine Anwendung findet, da 8 30 Abs. 3 BauGB (einfacher
Bebauungsplan) davon ausgenommen ist.
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7.

1.

8.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ...................... die Aufstellung des
Textbebauungsplanes ,Stral3e an der Erholung” beschlossen.

Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentliche  r Belange

Mit Schreiben vom ....................... sind die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Planauslegung und Erérterung
in der Zeitvom ...................... bis einschlieBlich .......................

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Textbebauungsplanes ,Stral3e an der Erholung” wurde in der Zeit vom

...................... bis einschlieflich ...................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt.

Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

(6]
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
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