STADT FINSTERWALDE / NL VERFAHRENSVERMERKE
3. ANDERUNG Bebauungsplan "DroRiger Strae"  wrsrewnesienes

Aufgestellt aufgrund des A

TEILA
Planzeichnung M 1: 1000

bliche

vom 26.02.2020.

istim Amtsblatt der Stadt Nr.3/2020 vom 20.03.2020 erfolgt.

r2

HINWEIS

Fiir die in der 3. Anderung nicht dberplanten, im Geltungsbereich der 2. Ande ng liegenden Fléchen
gelten weiterhin die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles der 2, Anderung.
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UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Gemeinde Finsterwalde
Gemarkung Finsterwalde
Flur 20, 22, 46
Bestandsmessung: 2019 Hohenbezug: DHHN 92
Originalmafstab: M 1:1000 Lagesystem:.......

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhatt des Liegenschafiskatasters mit Stand vom ...
und weist die planungsrelevanten bauliche Anlagen sowie Straien, Wege und Pétze vollstandig nach.

Sle ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenen Grenzen in die Ortichkeit ist eindeutig maglich.
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HINWEISE AUS DEM UMWELTBERICHT

H1 Wiederherstellung Boden
Der humose Oberboden ist vor Baubeginn im Bereich der geplanten Bau-,
Stellplitze und Wege abzuschisben und gefrennt in Bodenmieten zu
lagem. Der humusfreie Erdaushub solite abseits in Misten
zwischengelagert werden. Es darf keine Vermischung von Oberboden und
ier L ) erfolgen. Nach Beendigung der
Bauarbeiten ist der Boden fachgerecht wiederherzustellen. Der
Uberschussige Oberboden ist im Bereich der Pflanzgebotsfiéichen in einer
Machtigkeit von 20 cm wieder aufzutragen.

H2 Blendwirkung
Es diirfen nur i (max. 6 % s
Lichts) verwendet werden, von denen keine Blendwirkung ausgeht.

H3 Grinlandentwicklung

Im Bereich der Solarmodule und den Fléchen zwischen den Modultischen
ist i zu i Zudem werden an die
i im Osten, Siiden, Westen und
waeitera i auf I
Intensivackerfisichen etabliert. Hierzu ist auf allen nicht zuvor als Grinland
genutzten Flichen eine Ansaat mit artenreichem, gebietsheimischen
Saatgut durchzufiihren. Eine Mahd ist zweimal pro Jahr durchzufiihren.
Das Mahgut ist i . Der erste gang darf nicht
vor Anfang Juli erfolgen, sodass die Samen von Pflanzen ausfallen
kénnen. Ein froherer Mahdtermin ist nur bei hoher Vegetation aus
Griinden des Brandschutzes zuléssig.

Alternativ zur Mahd ist eine Beweidung des Griinlandes zuléssig.

H4 Farbgebung

Zur filich-opti infd werden zur Farbgestaltung der
Fassaden die Farben an - weid

PLANZEICHENERKLARUNG

(nach Planzeichenverordnung - PlanZV)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 1-11 BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

WA | e

1. V. i textiche Festsetzungen
SONDERGEBIET SOLARENERGIE

SO gom § 11 Abs. 2BaiNVO
Aolgen,de der Nutzng emeverberer Enrgien dnen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 ¥ BauNVO

0 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
als Hochstmab (§ 19 BauNVO)

i. V. mit textfiche Festsetzungen
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Z)
Hachstmald

nach § 18 BauNvo

BAUWEISE, BAUGRENZEN UND BAULINIEN
§9Abs. 1 Nr. 2BauGBund § 2223 BaulVO

Baugrenze
§23 Abs. 3 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
§9Abs. 1N 11 BauGB

Straenverkehrsfliche
dffentlich

GRONFLACHEN
§9Abs. 1 N 15 50wie Abs. 6 BauGB

Grilnflache
privat

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

§9Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowle Abs. & BauGB

- Griinfidche - MaBnahmefiache M4 Biotopschutz.
m gom. §9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§9Abs. 1 Nr. 25a sowie Abs. 6 BauGB

- Griinfiache - MaRnahmefidche M6
gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
= = = w1 Grenze des riumlichen Geltungsbersiches
§9Abs. 7BCB

77 Mit Rechten zu belastende Fléchen
11 §9Abs. 1Nk 21 und Abs. 6 BauGB

GFL G-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe Textfestsetzung)
LR Leitungsrecht (siehe Textfestsetzung)
SO1 Baufeldbezeichnung (hier Sonstiges Sondergebiet Nr. 1)

@ Nummer der Grinfléchen
Nr. der MinderungsmaBnahmen Eingriff nach Umnweltbericht

N der Ausgleichsmafinahmen nach dem Umweltbericht

<—180m—  Abstand in Metem

NUTZUNGSSCHABLONE
1 Nutzungsart | Baufeldbezeichnung
w |l GRZ ‘Ma[&(Z;Hﬁhe)
BESTANDSANGABEN
|:| Gebaudeumriss
Bauliche Anlage vorhanden
Strafle
=T T Wy

=== === Fluwechsel (22< >46)
Bestehende Flurstiicksgrenze
8 Flursticksbezeichnung

108.33 Bestandsgelandehdhe

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Bereichen mit Bodendenkmalen

§9Abs. 6 BauGB
In den i i mit sind in
Vorbereitung der Baudurchfiihrung der Ablauf und die Durchfiihrung
i gemaB den

des

(BbgDSchG) mit der zustandigen Fachbehérde zu Kidren.
Ausgenommen davon werden kann der im Jahre 1998 bereits untersuchte
Trassenbereich DroBiger Stralte.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der vom 3. 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes

vom 27. Mirz 2020 (BGBI. | S. 587)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der vom 21. 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéindert

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der vom 15. 2018 (GVBLI Nr. 39).

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 18. Dezember 2007 (GVBLU07, [Nr. 19], S.286), zuletzt geéindert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBL.I/18, Nr. 38).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 290
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz

(Brandenburgisches Naturschutzausftihrungsgesetz -
BbgNatSchAG)

vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, Nr. 3), geéndert durch Artikel 2 Absatz 5 des
Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, Nr. 5).

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg

(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)
vom 24. Mai 2004 (GVBL.I/04 Nr. 09 S. 215)

VORENTWURF - Beteiligung
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Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1, 3 und 4 BauNvO
Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNvO)

Im i iet sind in zuldssig:

1. Wohngebéude,

2. der des i L4den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchlit kulturelle, soziale, itliche und iche Zwecke

werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Nutzungsausschluss (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im i iet sind i und T: auch
ausnahmsweise nicht zuldssig:

Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 Abs. 2 BauNVvO)

F wird ein { iet mit der i et fr
die Errichtung von Freiflichenanlagen zur Wéme- und Stromerzeugung aus
Sonnenenergie.

Zul&ssig sind Geb&ude und technische Anlagen, die dazu erforderlich sind, um
Sonnenenergie zu sammeln, zu wandeln, zu messen, zu speichem und gegebenenfalls in
Form von Strom, Wasser oder anderen geelgneten Tragem weltsrzulelton.

Das sind folgende Nutzungen:

Solarmodule
Gebéude fiir Wameibertragung
Anlagen zur Ti i und Regelung
Betriebsgebéude und Anlagen zur Speicherung
i filr Servi
Befahrbare Wege
Einfriedungen
Anlagen zur Gewshrleistung der Sicherheit

PNPO D LN

Maf der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 20 BauNVO

Héhe von Gebduden und Anlagen (§ 16 Abs. 2 - 4 BauNVO)

In den Gebieten WA wird die Héhe durch Festsetzung der Geschosszahl in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

In den Gebieten SO wird die Hhe der und die Hehe der
Anlagen ich zur Zahl der durch F der Ol mit 3,5
m Uber dem L

In den Gebieten SO wird die Hshe van nach Nr. 1.2 zul&ssigen Geb&uden auf maximal
7,0 m Ober dem

F und i Module massen eine Mindestabstand
von 50 cm zur Geléindeoberkante aufwelsen.

EInfriedungen sind mit elner Hohe bls 2,5m Gber Geléinde zuldsslg.

Grundflachenzahl  (§ 19 Abs. 2- 4 BauNvO)

Die Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
allgemein ausgeschlossen.

Fur das iet SO wird als die itung der
um 0,1 nach § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen.

Héhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNvO)

Mafigebender Hihenbezugspunkt ist die NHN.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO

Bauliche Anlagen sind nur it der
zuléssig. davon sind Einfri und Die
ist durch die zei i F von

ausgewiesen.

Flache fiir Fahr-, Geh- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die zeichnerische Vorsorge von Geh-, Fahr- und Lei dient der Si der
1 der { i

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)

Die in der F i mit GFL Fléchen sind mit Rechten zugunsten der
Betreiber der Solaranlagen zu belasten.

Leitungsrechte (LR)

Die mitF i in der F i i und mit LR

Flachen sind mit Leil der Fi GmbH zu
belasten.

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

M

=

M2

M3

M4

M5

M6

Private Griinflichen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf der privaten IV sind in die zur Si i i
infri i i und Leif fur das

Ei und
Sonstige Sondergebiet SO zul4ssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ortliche Versickerung

Das auf den i und den i

ist zur Verri des und zur i des auf
dem Grundstlick breitfichig tber die zur i zu
bringen.

Wegebefestigungen

Im Aligemeinen ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchl&ssigem Aufbau zuléssig.

Folgende Belége erfiillen die Al H mit breiten
Fugen, i (F il >25%), Si mit breiten Fugen,

F aus i inen oder Kiesbel

Einfriedungen

Einfri sind kleinti ig zu und nur als Maschendrahtzaune
oder D i mit einer iheit von mi 20 cm zuléssig. Pro

angefangene 100m Umziunung sind eine flache Erdmulde mit mindestens 20 cm Tiefe und
30 cm Breite herzustellen. Die Einz4unung ist ohne Sackel auszufiihren.

Biotopschutz

Die i Biotope mit und Hei

sind zu erhalten. L il i Diingung, Biozidei und jedwede Intensivierung
sind ig. Mahd mit bzw. g der Biomasse sind zuléssig.

Mafnahmen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baumpflanzung
In den Wohngebietsfiichen WA1 und WA2 ist je Baugrundstlick mindestens
ein Laubbaum (Obstb&ume sind inbegriffen) zu pflanzen und zu erhalten.

Entwicklung extensiv genutztes Grlinland
Ansaat mit artenreichem, gebietsheimischen Saatgut

Zuordnungsfestsetzung Malnahmeflachen
§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wird folgende Zuordnung festgesetzt:

MaRnahmen M1 SO

MaRnahmen M2 WA 1/ WA2 und SO
MaRnahmen M3 SO

MaRnahmen M4 Flacheneigentlimer
MaRnahmen M5 WA2

AusglelchsmaBnahmen A1 80
MaRnahmen M6/ Ausgleich A3 SO

MaRnahmen auf privater Griinfiiche Nr. | WA 1
MaRnahmen auf privater Griinfléiche Nr. Il WA2
MaRnahmen auf privater Griinfliiche Nr. Il WA1/WA2
MaBnahmen auf privater Griinfléiche Nr. IV 8O
MaBnahmen auf privater Griinfléiche Nr. V Lle]
MaRnahmen auf privater Griinfliiche Nr. VI 80
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