2. Anderung Bebauungsplan "

Teil A: Planzeichnung
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roRiger Strae" der Stadt Finsterwalde

Teil B: Textliche Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Bebauungsplan werden festgesetzt:
- ein Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebéude.

Ausnahr ise werden zug 1

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen-
de Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- ein Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnah ise werden zugel 1

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten :

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
ausgeschlossen sind.

- ein Sondergebiet (§ 11 BauNVO, Abs. 2) mit der Zweckbestimmung Sondergebiet fir Anlagen,
die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen

Zulassig sind Photovoltaikanlagen sowie die erforderlichen Nebenanlagen wie z.B.
Wechselrichter und Mittelspannungstransformatoren.

Il. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Anwendung des § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO wird nach § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNvVO
ausgeschlossen.

Fur das Sondergebiet wird als Ausnahme die Uberschreitung der GRZ um 0,1 nach § 16 Abs. 6
BauNVO zugelassen.

lll. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Sondergebiet auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen nicht zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

IV. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Allgemeinen sowie im Reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

V. Geh- und Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die auf der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden
zugunsten der Betreiber der Photovoltaikanlagen festgesetzt.

VL. Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

- Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen der Grunflachen | bis V und VII sind je angefangene 200 m? mindestens 10
Straucher sowie ein Laubbaum zu pflanzen.

- Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen der Griinflachen IX und X sind je angefangene 200 m? mindestens 10
Straucher zu pflanzen.

- Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im Sondergebiet sind 28 Laubbaume zu pflanzen.

- In den Baugebieten 1-10 und 12 (WA und WR) ist mindestens je Baugrundstick ein Laubbaum
(Obstbaume sind inbegriffen) zu pflanzen.

- Im Baugebiet 11 sind mindestens 2 Laubbaume (Obstbaume sind inbegriffen) zu pflanzen.

- Fur die Pflanzungen von Gehélzen nach den Anstrichen 1-5 sind ausschlieRlich Arten, die
in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt- und Ver-
braucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkunfte bei der Pflanzung von Gehélzen
in der freien Landschaft vom 09.10.2008 (ABI. Nr. 46 vom 19.11.2008, S. 2527), genannt
werden, zu verwenden. Alternativ kénnen fir die Baumpflanzungen auch die folgenden
Obstbaume verwendet werden: Kulturapfel (Malus domestica) und Kulturbime (Pyrus
communis).

- Innerhalb der Verkehrsflache der ErschlieBungsstralen (auier 7,50 m breiter Stich) ist eine
einseitige Straenbaumbepflanzung mit einheimischen Laubbaumen und einem Pflanzabstand
von 15 m vorzunehmen. Abweichungen von den Regelabstanden sind in den Bereichen der
Grundsttckszufahrten, StraBeneinmindungen und aus sonstigen zwingenden Griinden (z.B.
StraBenbeleuchtung) zuléssig.

- Auf der festgesetzten Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist im Bereich nérdlich der Uferlinie des Tollegrabens eine Sukzessions-
flache zu entwickeln. Im Bereich stdlich der Uferlinie ist eine naturnahe Wiese zu entwickeln.

VII. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Erganzend zu den auf den jeweiligen Baugrundstticken durchzufiihrenden MaRnahmen zum
Ausgleich wird gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB folgende Zuordnung festgesetzt:

MaRnahme auf Granflache Nr. | Zuordnung zu Baufeld Nr.
I 1
Il 2,3und 4
1 7und 13
v 6
\ 5,8,9und 10
Vi 12
IX "
X Sondergebiet

Hinweis: Den Verteilungsschlussel regelt die Satzung ber die Erhebung von Kostener-
stattungsbeitragen vom 26.04.2000

nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB):

In den gekennzeichneten Bereichen mit Bodendenkmalen sind in Vorbereitung der Baudurch-
fuhrung der Ablauf und die Durchfithrung bodendenkmalpflegerischer MaBnahmen gemaR den
Schutzbestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) mit der
zustandigen Fachbehérde zu klaren. Ausgenommen davon werden kann der im Jahre 1998
bereits untersuchte Trassenbereich an der DréRiger StraRe.

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrische einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
(Stand Planunterlage Mai 2005)

Schweitzer
offentlich bestellter Vermess

2. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,DroRiger StraRe" wurde am afoN.ZMV von
der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 2. Bebau-

uysplanandemng wurde mit Beschluss der Stadtverol mmlung vom
4444444 08¢ LO7C ... gebiligt. ‘9«?
Finsterwalde, den .../25: 03,2070
(22273
Burg eister

ausgefertigt,
Finsterwalde, den 45‘00’,&7//%

i
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4. Der Beschluss tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,DréRiger StraRe* sowie die Stelle
bei der der Plan und seine Begrindung auf Dauer wahrend der éffentlichen Sprechzeiten
(Servicezeiten) von jedermann eingesehen werden kénnen und tber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .../9.03.2040......... im ,Amtsblatt fur die Stadt Finsterwalde - Fin-
sterwalder Stadtanzeiger* bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGBéhin ewiesen worden. Die 2. Anderung des Bebaul anes ,Drofiger Strafle” ist am
A903200 ;

in Kraft getreten. INSTEZ
getreten. € le%{\
Finsterwalde, den ..
(777
Burgermeister
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes v. 31.07.2009 (BGBI | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu gefasst durch Bekanntmachung v. 23. 1.1990 (BGBI
I $.133), Anderung durch Artikel. 3 des Gesetzes v. 22. 4.1993 (BGBI | S. 466)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |. S. 58)

- Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt geéndert am 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

- Brandenburger Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 26. Mai
2004 (GVBI. I Nr. 16 S. 350), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.10.2008
(GVBL. | S. 266)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. 09.2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt gesndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.05.2009 (GVBI. | S. 166).

Fur die Festsetzungen, die von der 2. Anderung nicht betroffen sind, gelten die Rechtsgrundlagen
in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft der 1. Anderung geltenden Fassung weiter.
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Planzeichen gemaR PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des BauGB, §§ 34
und 11 (2) BauNVO)

- Reines Wohngebiet
- Allgemeines Wohngebiet
- Sondergebiet Photovoltaik

' 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr.1 des BauGB, § 16
der BauNVvO)

03 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse

3.B ise, Baulinien, Baug (§ 9 Abs.1 Nr.2 des BauGB,
§§ 22 und 23 der BauNVvO)

- —-  Baugrenze

[} offene Bauweise

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StrafRenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache

offentliche StraBenverkehrsfldche (kreisstre nachrichtiche Ubemahme)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbesmmung

FuB-/Radweg

5. Griinfidichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunfiache
Zweckbestimmung Spielplatz
6.P N M und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

L l:l Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
| und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

) o

o

o o] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a) BauGB)

7. Sonstige Planzechen

EEEm SN Grenz des raumlichen Geltungsb

Abs. 1BauGB)

-e—e—e- Abgrazung unterschiedlicher Nutzung

Numrer des Baufeldes

[u] Numner der Grunflachen

8. Erlauterungen des Bestandes

&9

B

vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenze
274 Flurstticksnummer
*196:9% Gelandehthe in m tber NHN

nachrichtl. Ubemahme Gebaude

l ek

aus Bauantrag

oooo
oo mit Gh- und Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache

(§ 9 As. 1 Nr. 21 BauGB)

Nutzngsschablone

Bai Zahl der Voligeschosse
Grundichenzahl Bauweise

Lage in der Gemeinde
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