STADT FINSTERWALDE

3. ANDERUNG Bebauungsplan "DroRiger Strale'
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021

(BGBI. | S. 2939).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. |1 S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.| Nr. 39),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, Nr. 5).

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 18. Dezember 2007 (GVBL.I/07, [Nr. 19], S.286), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI.I/21, Nr. 21).

Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gesndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz -

BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, Nr. 3), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, Nr. 28).

Gesetz lber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg

(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)
vom 24. Mai 2004 (GVBL.I/04 Nr. 09 S. 215)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit dem Stand 31.01.2020 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Finsterwalde, den .....cccooveeimrve e eereeeree e er e e e e e emmnnnns

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

2. Beschlussvermerk

Der Bebauungsplan Finsterwalde "DréBiger StraBe" 3. Anderung ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) wurde
=1 1 [ von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ...
gebilligt.

Finsterwalde, den .........oooo v

Jérg Gampe
Bilrgermeister (Siegel)
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3. Genehmigungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplans Finsterwalde "DroRiger StralRe" 3.
Anderung , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B), wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde nach
BauGB vOm ..o AZ: e erteilt.

Herzberg, den ...t

4. Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung VOM e
Ubereinstimmen.

Der Bebauungsplan Finsterwalde "DréRiger StraBe" 3. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Finsterwalde, den ..........oo e

Joérg Gampe
Birgermeister (Siegel)
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5. Bekanntmachungsvermerk

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplan Finsterwalde
"DroRiger StraBe" 3. Anderung sowie die Stelle bei der der Plan und seine
Begriindung auf Dauer wahrend der Offentlichen Sprechzeiten
(Servicezeiten) von jedermann eingesehen werden kénnen und Uber deren
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......ccceeeeeeieiiiiiee,

im "Amtsblatt der Stadt Finsterwalde" bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Finsterwalde "DréRiger StraBe" 3. Anderung ist

M e in Kraft getreten.

Finsterwalde, den ...,

Jorg Gampe
Biirgermeister (Siegel)

PLANZEICHENERKLARUNG

(nach Planzeichenverordnung - PlanZV)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-11 BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

WA geméaR § 4 BauNvo

SONSTIGES SONDERGEBIET
gemal §11 Abs. 2 BauNVO
mit Zweckbestimmung "Solarenergie”

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und § 16 ff BauNVO

04 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
als Hachstmal § 19 BauNVO

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (2)
Héchstmal § 18 BauNVO

BAUWEISE, BAUGRENZEN UND BAULINIEN
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22/23 BauNVO

———————————————— Baugrenze
§23 Abs. 1 und 3 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldche
offentlich

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

Griinfldche privat
Zweckbestimmung Blihwiese

=

Griinfldche privat
Frischwiese Zweckbestimmung Frischwiese

Griinfléche privat
Wiese Zweckbestimmung Wiese

WASSERFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 16a sowie Abs. 6 BauGB

Wasserfldche
Gewasser Il. Ordnung

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
§ 9 Abs. 1Nr. 18a BauGB

LANDWIRTSCHAFT

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der 3. Anderung des Bebauungsplans
§9 Abs. 7 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechen zu belastende Fldchen
§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB

]

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
LR Leitungsrecht
Iﬂ Bezeichnung der Frischwiese (hier Nummer 2)

=—180m—=  Abstand in Meten

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

040 Grundfldchenzahl (GRZ)

I Anzahl der Vollgeschosse

BESTANDSANGABEN

Gebaudeumriss

Bauliche Anlage vorhanden

Stralte
Weg
---------- Flurwechsel (22 < > 46)
Bestehende Flurstiicksgrenze
——o——o  Bestehende Mittelspannungsleitung
8 Flurstiicksbezeichnung
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Bereichen mit Bodendenkmalen
gemdh § 9 Abs. 6 BauGB

HINWEISE

1. Geschiitztes Biotop

Bei der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung Wiese sidlich des Tollegrabens handelt es sich um
zwei nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitzte
Biotope. Fiir die Verlegung der Energieleitungen (Strom- und Fernwérme)
ist ein Antrag auf Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des § 30
Absatz 2 nach § 30 Abs. 3 und/oder 4 BNatSchG bei der zusténdigen
Naturschutzbehérde zu stellen.

2. Genehmigungspflicht

In einem Abstand von bis zu 5 m beidseits der Béschungskante der im
Plan nachrichtlich dargestellten Wasserfliche (Gewésser Il. Ordnung,
Tollegraben) besteht nach § 87 des Brandenburgischen Wassergesetztes
(BbgWG) iV.m. § 36 Wasserhaushalisgesetz @ (WHG) eine
Genehmigungspflicht fir bestimmte bauliche und andere Anlagen.

3. Bodendenkmalschutz

Der im Plan gekennzeichnete und nachrichtlich Gibernommene Bereich mit
Bodendenkmalen unterliegt dem Schutz durch das Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG).
4. Nicht liberplante Teile der 2. Anderung

Fir die mit der 3. Bebauungsplandnderung nicht {berplanten, im

Geltungsbereich der 2. Anderung liegenden Flichen, gelten weiterhin die
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes "DroRiger Strafe”.
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Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1, 4 und 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind:

1. Wohngebd&ude,

2. der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise werden auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr Verwaltungen.

Nicht zulassig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. Gartenbaubetriebe und
2. Tankstellen

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Solarenergie.

Zuldssig sind:
1. Photovoltaik-Module und Solarthermie-Kollektoren
2. Betriebsgebdude und Nebenanlagen,
die der Speicherung oder Fortleitung von Warme- und Elektroenergie dienen sowie
technische Gebaudeausristungen an Dach- oder Aufienwandflachen,
wie z. B. Photovoltaikanlagen
. Betriebsgebdude und Nebenanlagen, wie Mess-, Steuerungs- und Regeltechnik
. Betriebsgebaude fiir Servicepersonal
. Zuwegungen, innere ErschlieBung und Stellplétze fiir Servicepersonal
. Einzdunungen
. Loschwasserentnahmestellen

Noobhow

Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 19 BauNVO

Grundflaichenzahl  (§ 19 BaunvO)

Die Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird nach § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO
fur das allgemeine Wohngebiet ausgeschlossen.

Im Sondergebiet Solarenergie darf die Grundfliche der Anlagen nach Festsetzung 1.2 Nr. 2
bis 7 den Wert von 4.000 m? nicht berschreiten. Diese Grundfiache ist von der fur das
Sondergebiet Solarenergie festgesetzten GRZ abzuziehen bzw. in dieser inkludiert. Sie gilt
darlber hinaus auch fiir das gesamte Sondergebiet Solarenergie. Bei der Bildung von
Bauabschnitten ist diese Grundflache daher fiir den betreffenden Bauabschnitt anhand des
Verhdltnisses des Flachenanteils des Bauabschnittes zur gesamten Sondergebietsfléche
Solarenergie zu ermitteln.

Héhe von Gebauden und Anlagen (§§ 16 Abs. 2 Nr.4, 18 BauNVO)
Die H6éhe der Photovoltaik-Module und Solarthermie-Kollektoren  (Oberkante
Module/Kollektoren) im Sondergebiet Solarenergie darf maximal 112 m bezogen auf NHN
im DHHN 2016 betragen.

Die Hohe der Betriebsgebdude im Sondergebiet Solarenergie darf maximal 115 m bezogen
auf NHN im DHHN 2016 betragen. Die festgesetzte HOhe der Betriebsgebdude im
Sondergebiet Solarenergie gilt nicht fir im Zusammenhang stehende untergeordnete
technische Auf- und Anbauten, wie Schornsteine, Liftungs- und Photovoltaikanlagen.

Die H6he der Einzdunungen im Sondergebiet Solarenergie darf maximal 110,5 m bezogen
auf NHN im DHHN 2016 betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 14 Abs.1 Satz 3 und 12 Abs. 6 BauNVO
sowie § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

Auf der Flache mit GFL im Sondergebiet Solarenergie sind (mit Ausnahme der fir die
Sondergebiete erforderlichen unterirdischen Strom- und Fernwarmeleitung)
Nebenanlagen/Nebengeb&dude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatize und
Garagen nicht zul&ssig.

Ausnahmsweise konnen auf dieser Flache folgende Nebenanlagen zugelassen werden:

Einzdunungen und
Zuwegungen.

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Blihwiese sind Einz&unungen unter
Anwendung von Festsetzung 2.2.3 allgemein und das Anlegen von Wegen oder Zufahrten
zum Sondergebiet Solarenergie sowie Blend- oder Sichtschutzanlagen aushahmsweise
zulassig.

MafRnahmen und Flachen fir Mallhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Im Sondergebiet Solarenergie missen die Unterkanten der Photovoltaik-Module und
Solarthermie-Kollektoren einen Mindestabstand von 0,5 m zur Gelandeoberkante einhalten.

Im Sondergebiet Solarenergie und auf den privaten Grinflaichen mit der
Zweckbestimmung Bluhwiese sind  ausschlieBlich Maschendrahtzdune  oder
Drahtgitterzdune ohne Sockel zuldssig. Der Mindestabstand dieser Zdune muss 20 cm zur
Geléandeoberkante betragen.

Geschlossene Einfriedungen sind im Sondergebiet Solarenergie und auf den privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Blihwiese unzuldssig.

Im Sondergebiet Solarenergie ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem  Aufbau zuldssig (z. B. Rasenfugenpflaster,
Sickerfugenpflaster, Rasengitterplatten mit einem Fugenanteil bzw. Zwischenraumanteil
jeweils gréRer 25 %, Schotterrasen, Pflasterbelag aus haufwerkporigen Betonsteinen oder
Kiesbelag). Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
dieser Wege und Zufahrten, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

Das Standerwerk der Photovoltaik-Module und Solarthermie-Kollektoren im Sondergebiet
Solarenergie darf maximal 5 % der von den Photovoltaik-Modulen und
Solarthermie-Kollektoren iiberdeckten Flache einnehmen.

Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Bliihwiese und auf den nicht
versiegelten Flachen im Sondergebiet Solarenergie , dies betrifft auch die Fldchen unter
den Photovoltaik-Modulen und Solarthermie-Kollektoren, sind Blihwiesen durch Ansaat von
Wildblumen und Wildgrasern zu entwickeln. Auf den Flurstiicken 241, 242, 243, 244, 415
und 426 der Flur 22 sind ausnahmsweise auch Gehélz- und Strauchpflanzungen zul&ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen dieser Wege und Zufahrten, wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist mindestens je Baugrundstiick ein Laubbaum (Obstb&ume
sind inbegriffen) zu pflanzen.

Auf der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung Frischwiese Nr. |ist eine
Frischwiese zu entwickeln.

Auf der festgesetzten Flache fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung Frischwiese Nr. Il ist die
vorhandene Frischwiese zu erhalten.

Fur die Pflanzungen im allgemeinen Wohngebiet nach Festsetzung 5.8 sind ausschlieBlich
Arten, die in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz zur Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur
vom 02. Dezember 2019 (Abl./20, [Nr.9], S. 203) genannt werden, zu verwenden. Alternativ
kénnen fur die Baumpflanzungen auch die folgenden Obstbdume verwendet werden:

Kulturapfel (Malus domestica) und
Kulturbirne (Pyrus communis).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Flachen mit GFL sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Betreiber
der Solaranlagen im Sondergebiet Photovoltaik der 2. Anderung des Bebauungsplanes
"DroRiger Stra3e" zu belasten.

Die Fliachen mit LR sind mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Finsterwalde
GmbH und der Betreiber der Photovoltaik- und Solarthermieanlagen im Sondergebiet
Solarenergie zu belasten. Die Leitungsrechte umfassen die Befugnis, unterirdische
Stromleitungen und unterirdische Fernwarmeleitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Zuordnungsfestsetzung
§ 9 Abs. 1a Satz 2i.V.m. § 135 a) bis ¢) BauGB

Ergdnzend zu den auf den Baugrundstlicken im allgemeinen Wohngebiet
durchzufiihrenden Maflnahmen zum Ausgleich wird gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB die
MaRnahme auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung Frischwiese |
dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Ergdnzend zu den auf den Baugrundstiicken im Sondergebiet Solarenergie
durchzufiihrenden MaRnahmen zum Ausgleich werden geméaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB die
MaBnahmen auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Bliihwiese und der
privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Frischwiese |1l dem Sondergebiet
Solarenergieanlagen zugeordnet.

Hinweis:
Den Verteilerschliissel regelt die Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
vom 26.04.2000.

Stadt Finsterwalde
3. Anderung |
Bebauungsplan "DroRiger Strafe”

Satzungsfassung 08.10.2021

PLANGEBER

PLANTRAGER

Stadt Finsterwalde Stadtwerke Finsterwalde GmbH

Stadtverwaltung / Fachbereich SBV
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