Stadt Finsterwalde

Bebauungsplan "Wohnbebauung Helenenstralde IlI"

Praambel Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane 1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ... und

und die Darstellung des Planinhaltes (PLanzeichenverordnung - PlanZV) weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde vom
............................ folgende Satzung (ber den Bebauungsplan ,Wohnbebauung HelenenstraBe III" fiir das

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Planzeichnung (Teil A)

.............................. i CIE i i i i s i s i i
Gebiet Gemarkung Finsterwalde, Flur 24, Flurstiicke 425, 426 (teilweise), 441, 442 (teilweise), 443 (teilweise) Reine Wohngebiete
sowie Flur 29, Flurstiicke 20, 42 (teilweise), 207 (teilweise) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den @ (§ 3 BauNVvO)
textlichen Festsetlengen (Teil B)’ erlassen. ...........................................
MaR der baulichen Nutzung Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

[\ .

) I zulgssige Anzahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO) 2. Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung HelenenstraBe III, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
REChtsg rundlagen 1 :500 04 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am .......cccoccoeeeenen. von der Stadtverordnetenversammliung

. Finsterwalde als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
SN Fullschema der Nutzungsschablone Stadtverordnetenversammiung vom ...........ccceeeeeennes gehilligt.
08000 ® Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen: SR ::::‘f"}.::;fg{‘, 0 WR PR bl (GR2) Azl dor Vol o Finsterwalde, den ........ccovvvvvinenncnnn,
: ‘::::“:‘::: ‘ &:“‘0"’ “o: run" a_c enz? nza er vVoligeschosse
e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), R Sk 04 | 1 Verhaltnis der Uberbaubaren
. : IR 0 /éb\ Flache zur Grundstticksflache
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147) SRR e
IR - 6rg Gampe
o SRS / Bauweise Bauart - - -

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 S el ! Biirgermeister (Siegel)

(GVBI. I /18, [Nr. 39]), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21, [Nr. 5]) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 3. Die Bebauungsplansatzung ,Wohnbebauung HelenenstraBe III", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird bestdtigt, dass der
Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde vom ........................ Ubereinstimmt.

e  Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
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e  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 515111570 (o= a =) | [ ————————

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
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2 Verkehrsflachen Jorg Gampe
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) Blirgermeister (Siegel)
,::.’ S5 Offentliche Straenverkehrsflache 4. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan ,Wohnbebauung HelenenstraBe III" sowie die Stelle bei der der Plan und
Plangru ndlage PRrsiaN S 3 seine Begriindung auf Dauer wéhrend der 6ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann eingesehen
% Jaasss s werden kénnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........ccccccvviieeeeeeeccnnee. im Amtsblatt
_ , _ , _ ) s A - StraRenbearenzunaslinie fur die Stadt Finsterwalde bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
‘:,:':"‘ ¢ S TR 9 9 Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Le ge nde ‘:'}‘,3@:"“‘ Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
Boschonae- , RS . . worden. Der Bebauungsplan ist am ..........ccceeeeeeveeenne. in Kraft getreten.
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Ubersichtsplan / Luftbild

. — Textliche Festsetzungen (Teil B)
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Bund der
Uta Salzmann Art der baulichen Nutzung
Offentlich bestellten Bahnhofstr. &4 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO
03238 Finsterwalde . .
Vermessungs- Tel: 0 35 31/65 08 0 Reines Wohngebiet (WR)
Fax: 0 35 31/65 08 74 Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind gemaB § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig:
ingenieure eMail: infoBobvi-salzmann.de 9 9 . . g:
¢ Wohngebaude.
. GB-Nr. 350421 Zu den zuladssigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ih-
rer Bewohner dienen s. 4 Bau .
TR B hner di 3 Abs. 4 BauNvVO
=NT. 1
{gem. § 2 BauVaorlV) - Nicht zulassig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: \
Hohensystem: OHHN2016 | ity die den Bediirfni der B T T o . i |
Helenenstrafe Lagesystem: ETRS89 ¢ Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, {G. | acaat © Gechgsis—DElLGB&d
e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des t&glichen Bedarfs fiir die Bewoh- S : : -
Bauvorhaben: Grundlage B-Plan Maflistab 200 ner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Bauherr: Marco Miller & Celina Hase : : : ¢ sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende An-
o ek et St T——— g::::h,.ﬂ szangplan 'St urhebarrechilich lagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Entwu rf
Gemeinde: Finsterwalde Vervielfaltigung verboten! e Raume fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
Grundstuckseigentumer: Gemarkung Flur [Flurstucke| Flache | Grundb- [Lfd. ahnlicher Art ausiiben.
ha | a | m? | Blatt Nr. : .
: Finsterwalde 29 div. 15 |99 4089 7 MaB der baulichen Nutz_ung ) ) )
siehe Lageplan e r—— 29 e ERET 8129 % § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21 BauNVO
Finsherwslde 29 207 & | 1o 4169 i Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind im Plan mit der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse zeichne- Plan- und Blatt-Nr.: 325/2 y'N
risch festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO verweist fiir die Definition des Vollgeschosses auf landesrechtliche Vor- _ﬁi_
—— = 22 | 5 schriften. Mit Bezug auf § 88 Abs. 2 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 *‘v—L
T - - (GVBI. I /18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21, [Nr. 5]), gilt insoweit §
Enf;ﬂk;“';ui:ga"s‘c AL o — 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 . . STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
E— (GVBI. I'S. 226) fort. Bearbeiter: Herr Dubiel Dipl.-Ing. Rainer Dubsiel
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