Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der

Stadt Finsterwalde vom

......... folgende Satzung (ber den Bebauungsplan ,Wohnbebauung HelenenstraBe III" fiir das
Gebiet Gemarkung Finsterwalde, Flur 24, Flurstiicke 425, 426 (teilweise), 441, 442 (teilweise), 443 (teilweise)
sowie Flur 29, Flurstiicke 218, 219, 220, 221, 222, 223, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

s Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147)

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. I /18, [Nr. 39]), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21, [Nr. 5])

e  Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

e  Verordnung Uber die Ausarbeitung der

Plangrundlage

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Stadt Finsterwalde

Bebauungsplan "Wohnbebauung Helenenstralde IlI"

Planzeichenerklarung

Planzeichnung (Teil A)

1:500

AAAAAA
SRS

SN
s'geignls
S
195970 % 350
GRS
9% 0% et e, vienlys
-~ 9, 1$5e 0

XS\
959
SN

O
%
%%
‘0
X
O 0‘ o
SRS
*IIIINT

bd

N

— K

SIS

SEIIERS
%y

SSXS

—. 90200505
SKKS

‘ “”""?:’:’:

X

"Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit dem Stand vom 17.12.2021 und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich."
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Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane
und die Darstellung des Planinhaltes (PLanzeichenverordnung - PlanZV)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete
@ (§ 3 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

Il zuldssige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
04 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Fillschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

0.4 T Grundflachenzahl (GRZ) Anzahl der Vollgeschosse
2 Verhéaltnis der Uberbaubaren
o |/

Flache zur Grundstlicksflache

Bauweise Bauart

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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Befestigungen:

BB
B
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BPf
MP
BP
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SD
S
zP

Asphalt/ Bit. Belag
Beton

Kleinpflaster
Grofpflaster
Betonpflaster
Mosaikpflaster
Betonplatten
Plattenbeton
Schotterdecke
Sand/unbefestigt
Ziegelpflaster

Bund der
Of fentlich bestellten
Vermessungs-

ingenieure

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Uta Salzmann

Bahnhofstr. 4
03238 Finsterwalde
Tel: 0 35 31/65 08 0

Fax: 0 35 31/65 08 24

eMail: infoBobvi-salzmann.de

Ubersichtsplan / Luftbild
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO

Reines Wohngebiet (WR)

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind gemaB § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig:
¢ Wohngebaude.

Zu den zuldssigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ih-
rer Bewohner dienen (§ 3 Abs. 4 BauNVO).

Nicht zulassig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
¢ Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des t&glichen Bedarfs fiir die Bewoh-
ner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Ré&ume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausiiben.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21 BauNVO

Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind im Plan mit der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse zeichne-
risch festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO verweist fiir die Definition des Vollgeschosses auf landesrechtliche Vor-
schriften. Mit Bezug auf § 88 Abs. 2 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. I /18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21, [Nr. 5]), gilt insoweit §
2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBL. I S. 226) fort.

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ................. und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Siegel)

2. Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung HelenenstraBe III", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am .......coooiiiiiiieenee. von der Stadtverordnetenversammlung
Finsterwalde als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom ...........ccceeeeeennes gehilligt.

Finsterwalde, den .......cccceevvveerreeeeenceennne

jorg Gampe

Biirgermeister (Siegel)

3. Die Bebauungsplansatzung ,Wohnbebauung HelenenstraBe III*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird bestdtigt, dass der
Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde vom ..........

Finsterwalde, den .............

Jorg o= pe .........................
Blrgermeister

................ ibereinstimmt.

(Siegel)

4. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan ,Wohnbebauung HelenenstraBe III* sowie die Stelle bei der der Plan und
seine Begriindung auf Dauer wahrend der &ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann eingesehen
werden kénnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .........oce s im Amtsblatt
fur die Stadt Finsterwalde bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan ist am .......ccccccevvveeeeenn.

Finsterwalde, den .............

Jorg Gampe
Blrgermeister

in Kraft getreten.

(Siegel)

Stadt Finsterwalde

Bebauungsplan
"Wohnbebauung Helenenstralde IlI"
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