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Begrundung
1. Vorbemerkungen / Verfahrenswabhl

In der Stadt Finsterwalde besteht bereits seit langerer Zeit eine sehr hohe Nachfrage an
Wohnbauland fur den Eigenheimbau. Die Ausweisung von neuen Baugebieten ist
aufgrund angrenzender Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht im Norden und
Westen sowie dem Gemarkungsverlauf im Osten nur in einem beschrankten Ausmal3 an
den Randern des Siedlungsbereiches (z. B. in Gebieten, die durch Erholungsgérten
gepragt sind) moglich.

DarlUber hinaus ist in der Nachhaltigkeitsstrategie formuliert, dass Deutschland bis zum
Jahr 2030 den Flachenverbrauch auf unter 30 Hektar pro Tag verringern méchte. Derzeit
liegt die tagliche Inanspruchnahme bisheriger Freiflachen bei taglich rund 52 Hektar. Der
Begriff Flachenverbrauch ist nicht mit Versiegelung gleich zu setzen, sondern beinhaltet
erstmalige Flacheninanspruchnahme fur Siedlungen und Verkehrsanlagen. Dies
erstmalige Inanspruchnahme von Flachen fur die Siedlungsentwicklung ist in der Regel
mit dem Verlust bisher landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzter Flachen im
AulRenbereich verbunden.

Der Leitsatz fur die Bauleitplanung ist daher Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung.
Das bedeutet, dass der innerortichen Nachverdichtung Vorrang vor neuer
Flacheninanspruchnahme aulR3erhalb des Siedlungsgebietes zu geben ist.

Aus diesem Grund hat die Stadt Finsterwalde in den letzten Jahren vermehrt
Bebauungsplane oder stadtebauliche Satzungen, bewusst innerhalb des vorhandenen
Siedlungsbereiches aufgestellt, entweder durch Umplanung bisher zu Erholungszwecken
genutzter und baulich vorgepragter Gebiete oder durch maf3volle Abrundung baulicher
Strukturen entlang bereits einseitig bebauter Verkehrsflachen.

Selbst die in den letzten Jahren vorgenommene Ausweisung von weiteren
Wohngebieten, vorwiegend innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes oder durch
maldvolle Abrundung, hat bisher nicht zu einer wesentlichen Entspannung auf dem freien
Grundsticksmarkt beigetragen. Diese neu in Bebauungspldnen oder stadtebaulichen
Satzungen ausgewiesenen Baugrundsticke sind, sofern sie auf dem freien Markt
tatsachlich angeboten wurden, relativ schnell vergriffen und werden grof3tenteils von
Zuzuglern oder Ruckkehrern erworben, so dass insbesondere fir junge einheimische
Familien oft kein geeignetes Wohnbauland zur Verfigung steht. Dieser Trend spiegelt
sich auch immer mehr in den Grundstlckspreisen wieder.

Vor diesem Hintergrund mussen in der Stadt Finsterwalde zuséatzlich auch sehr
kleinraumige, durch angrenzende Bebauung gekennzeichnete, mdoglichst bereits
erschlossene und baulich vorgepragte Gebiete kurzfristig fir Wohnbauzwecke mobilisiert
werden. Dies soll auch hauptsachlich in den Bereichen, in denen bereits entsprechende
Anfragen vorliegen, erfolgen. Dadurch kann verhindert werden, grof3flachige Planungen
im Aul3enbereich mit erstmaligen Flacheninanspruchnahmen vornehmen zu muassen.

Augenmerk wird bei der Wahl der kleinrdumigen Wohngebiete im Kontext einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung insbesondere auf im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellte Bereiche und ergdnzende Abrundungsflachen dazu gelegt.
Weiterhin werden bei der Ausweisung der neuen Baugebiete die vorhandene bauliche
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Vorprdgung und auch moglichst bereits vollstandig oder teilweise vorhandene
ErschlieRung gewichtet.

Ein fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geeignetes kleines Gebiet zur
Innenentwicklung nach dem BauGB befindet sich am Ende der ,Strafl3e an der Erholung®.
Hier kbnnten ca. 8 Baugrundstiicke entstehen. Die Flache grenzt unmittelbar an einen
Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Bereich, der zweifelsfrei dem Innenbereich
angehort. Teile der Planflachen sind bereits als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt. Die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Nahversorgung, der medizinischen
Grundversorgung sowie der Kinderbetreuung ist gegeben. Ebenso besteht die
Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr durch die Bushaltestelle in der
Rosa-Luxemburg-Stral3e.

Bei dem mit dem Bebauungsplan uUberplanten Gebiet lasst sich nicht zweifelsfrei
feststellen, ob dies noch zum Innenbereich nach 8 34 BauGB oder aber bereits zum
Auf3enbereich nach § 35 BauGB zahilt.

Nachdem im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange der Einwand vorgetragen wurde, dass der Planbereich ggf. dem
AulRenbereich angehdrt und somit die Anwendungsvoraussetzungen des 8§ 13a BauGB
nicht erfullt waren, wird das Planverfahren nach 8§ 13b BauGB geflhrt, um
Rechtsunsicherheiten vorzubeugen. Dies ist mdoglich, da der Gesetzgeber
zwischenzeitlich  die  Anwendbarkeit von 8 13b verlangert hat. Die
Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschluss vom 27.04.2022 das Planverfahren
nach 8 13b BauGB erneut formlich eingeleitet, nachdem bereits am 23.09.2020 der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes (unter Anwendung von § 13a BauGB)
gefasst wurde.

Unstrittig handelt es sich bei der Planung jedoch um einen Bereich, der bereits jetzt zum
Siedlungsraum gehort. Es erfolgt keine erstmalige Inanspruchnahme von Freiraum. Bei
den grof3tenteils als Eigentimergarten genutzten Grundstticken handelt es sich um s. g.
~sonstige Flachen” innerhalb des Siedlungsraumes.

Eine weitere Entwicklung nach Osten in die bestehenden Klein- und Erholungsgarten
hinein ist aufgrund der dort am Planrand als Sackgasse endenden Stral3e an der
Erholung kurz- und mittelfristig nicht zu erwarten. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist es auch moglich, die dringend an dieser Stelle bendtigte
Wendeanlage fur Mill- und Rettungsfahrzeuge sowohl planungsrechtlich als auch
eigentumsrechtlich zu sichern.

Nach 8§ 13a Absatz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

In 8 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB heil3t es weiter: Der Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern,

Seite 2



Textbebauungsplan ,Stral3e an der Erholung” (§ 13b BauGB) - Begrindung

wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Nach 8§ 13b BauGB gilt 8§ 13a BauGB entsprechend fur Bebauungspldne mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmetern,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen. Mit im Zusammenhang bebaute
Ortsteile sind bereits bebaute Gebiete gemeint, unabhangig davon ob sie unbeplanten
Innenbereich nach § 34 BauGB darstellen oder aufgrund eines Bebauungsplanes, eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes oder einer Erganzungs- oder
Abrundungssatzung tatsachlich entstanden sind. Nicht ausreichend fur die Erfullung der
Voraussetzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ist bestehendes, aber noch
nicht ausreichend ausgenutztes Baurecht. Den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, an
den angeschlossen wird, bildet hier ein unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach 8 13b BauGB kann nur bis
zum Ablauf des 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss
nach § 10 Absatz 1 BauGB ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen. Anders
als bei Bebauungsplanen nach § 9 oder § 13a BauGB ist fur Bebauungsplane nach §
13b BauGB demnach ein formlicher Einleitungsbeschluss Voraussetzung.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
kann demnach auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder
erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Bei der Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes
1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Entsprechend 8 13 Absatz 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Absatz 1 und 8 4 Absatz 1
abgesehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit ist Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist zu geben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz
2 durchzufuhren. Den berihrten Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise
die Beteiligung nach § 4 Absatz 2 durchgefuhrt werden. Die Stadt Finsterwalde hat,
insbesondere auch um wichtige Informationen fir die Abwagung zu sammeln, die
frihzeitigen Beteiligungen zum Planverfahren im Jahr 2020 durchgefihrt.

Laut § 13 Absatz 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren auch von der Umweltprifung
nach 8§ 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach 8 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz
2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; §
4c (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Das Plangebiet hat eine Flache von 12.498 gm inklusive der vorhandenen und neu
festgesetzten Verkehrsflachen von 1.354 gm, so dass eine Baugebietsflache von 11.144
gm geplant wird. Daraus ergibt sich bei einer zulassigen GRZ von 0,4 eine zulassige
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Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 4.460 gm. Der
Bebauungsplan grenzt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Geobasisdaten: ©GeoBasis-DE/LGB Lage des Plangebietes im Siedlungsraum

Der Bebauungsplan nach § 13b BauGB wird im Wesentlichen nach den Regelungen fir
den Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB aufgestellt.

In 8 13a sind weitere Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
genannt, die ebenso bei Vorhaben nach § 13b BauGB zu prufen sind:

.Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen.”

Da im Bebauungsplan ein Reines Wohngebiet festgesetzt ist, ist kein Vorhaben zulassig,
das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Bundesgesetz (1) oder Landesgesetz (2) uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegt.
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(1) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

(2) Gesetz uUber die Prufung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen
und Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung - BogUVPG) vom 10. Juli 2002 (GVBI.I/02, [Nr. 07], S.62),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018

(GVBI.1/18, [Nr. 37])

.Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.”

Bei den in Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgitern handelt es sich um Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung, den sogenannten Natura 2000-Gebieten.

Die FFH-Gebiete wurden am 13. Marz 2002 beziehungsweise am 19. Oktober 2005 im
Amtsblatt fir Brandenburg bekanntgemacht.

Auf der Gemarkung Finsterwalde liegend bzw. angrenzend befinden sich nachfolgende
Fauna- Flora-Habitat-Gebiete:

» Grinhaus (502)

« Kleine Elster und Niederungsbereiche (DE 4447-302)

« Kleine Elster und Niederungsbereiche Ergénzung (DE 4447-307)

Die Vogelschutzgebiete wurde am 31. August 2005 im Amtsblatt fur Brandenburg
bekanntgemacht.

Auf der Gemarkung Finsterwalde befindet sich nachfolgendes Gebiet:

* SPA-Gebiet ,Lausitzer Bergbaufolgelandschaft* (DE 4450-421)

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung liegen in mehreren Kilometern
Entfernung und werden durch ein Reines Wohngebiet nicht beeintrachtigt. Ebenso sind
bei der Umplanung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach 8 50 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu befurchten,
da ein Reines Wohngebiet ausgewiesen ist und auch in dessen Nahe keine
Storfallbetriebe vorhanden sind.

Ergadnzend ist unter 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB dargelegt, dass eine weitere
Voraussetzung der Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist, dass die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Dies bedeutet, dass bei Vorlage aller 3 Voraussetzungen die Anrechenbarkeit fur
mehrere Bebauungsplane qilt. Dies ist hier nicht der Fall. Zum Bebauungsplan
,Grenzweg“, der ebenso nach § 13b BauGB aufgestellt wurde, liegt kein sachlicher
Zusammenhang vor, er grenzt auch nicht unmittelbar an den Planungsraum und ist
bereits seit einigen Jahren rechtskréftig und zu gro3en Teilen bereits umgesetzt, so dass
auch kein zeitlicher Zusammenhang besteht.
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Ein weiterer ggf. im rdumlichen Zusammenhang liegender und derzeit aufzustellender
Bebauungsplan ,Erweiterung Grenzweg* wird im Regelverfahren erstellt, so dass auch
dieser nicht zur Anrechnung kommen kann.

Die Anwendungsvoraussetzungen des 8 13b BauGB fur den Bebauungsplan ,Stral3e an
der Erholung” sind gegeben.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und
bestehendes Baurecht

Flachennutzungsplan:

Die Stadt Finsterwalde hat einen seit dem 14.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplan,
der in Teilbereichen zwischenzeitlich geandert oder berichtigt wurde. In diesem ist fur
das betreffende Gebiet teilweise bereits Wohnbauflache dargestellt.

Fur den Uberwiegenden Teil des Planungsraumes sind jedoch Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist daher
nach 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Geobasisdaten: ©GeoBasis-DE/LGB Auszug wirksamer Flachennutzungsplan

Bestehendes Baurecht:

Der Planbereich gehdrt zusammen mit dem westlichen Teil der ,Stral3e an der Erholung*
zum Siedlungsbereich, jedoch sind ab westlicher Plangebietsgrenze lediglich noch
unterschiedlich groe Wochenendhduser und -bungalows sowie weitere der
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Gartennutzung dienliche bauliche Anlagen, wie z. B. Garagen, Abstellraume und
Ahnliches, bauaufsichtlich genehmigt.

Aullerhalb des Plangebietes, in Richtung ,Rosa-Luxemburg-Strae“, wurden
Uberwiegend Einfamilienhauser mit ein oder zwei Geschossen errichtet. Ein Gebaude
wird als Zweifamilienhaus genutzt. Dartiber hinaus befindet sich in diesem Teil der
Stral3e eine kleine Pension bzw. ein Wohnhaus mit einer Ferienwohnung. Direkt an der
Einmindung zur ,Rosa-Luxemburg-Stral3e” liegt eine grol3ere gastronomische
Einrichtung mit Pension, die Anfang des Jahres ihren Betrieb eingestellt hat. Stdlich der
StraBe an der Erholung unmittelbar an den Planbereich grenzend ist eine zu
Lagerzwecken in den 1990er Jahren errichtete Halle lokalisiert, die derzeit offensichtlich
kleingewerblich (Hausmeisterservice) genutzt wird. Nicht alle Hauptnutzungen sind in der
aktuellen ALKIS verzeichnet (siehe Luftbild). Eindeutige Baufluchten sind aus der
angrenzenden Bebauung nicht abzuleiten. Teilweise liegen die Hauptnutzungen zur
Stral3e hin orientiert oder in einer sogenannten 2. Baureihe auf den hinteren
Grundstucksteilen, teilweise aber auch zwischen der 1. und der 2. Baureihe, so dass
sich westlich des Plangebietes insgesamt sehr tiefe Uberbaubare Grundsticksflachen
(faktische Baugrenze) ergeben.

=

Geobasisdaten: ©Geoasis—DE/LGB 'I o ersicht Bautiefen Auszug Lfbi‘I"d
Die Planflachen selbst werden hauptsachlich als Erholungs- oder Freizeitgarten mit

entsprechender Bebauung, teilweise aber auch nur als Grinflachen genutzt. Ein
Grundstuck unterliegt momentan offensichtlich keiner Nutzung.
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Aufgrund der vorliegenden Bebauung werden im Planbereich vermutlich auch keinen
weiteren Uber die Nutzung als Erholungs- oder Freizeitgarten hinausgehende
Bebauungen bauaufsichtlich genehmigt werden.

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt Uber die ,Strale an der Erholung®, die im
Plangebiet als Sackgasse endet und westlich in die Landesstral3e (,Rosa-Luxemburg-
Stral3e”) miundet. Sie verfigt tber keine Wendeanlage.

3. Ziele und Zwecke der Planung/Begriindung zu den
getroffenen Festsetzungen

3.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB i.V.m. § 3 BauNVO)

Aufgrund der anhaltenden starken Nachfrage nach Bauland, in Verbindung auch mit
Nachnutzungswinschen fur bereits vorhandene bauliche Anlagen, sollen die dstlichen
Grundstiicke entlang der ,StraBe an der Erholung” fur eine Bebauung fur den
Einfamilienhausbau mobilisiert werden.

Dazu wird die textliche Festsetzung getroffen, dass es sich mit Ausnahme der
vorhandenen oOffentlichen Verkehrsflache auf dem Flurstick 369 und einer fur die
kiinftige ordnungsgemal3e Erschlie3ung fur z. B. Millentsorgung und Rettungsfahrzeuge
erforderliche Wendeanlage auf dem Flurstiick 86, um ein Reines Wohngebiet handelt.
Folgende Nutzungen nach 8§ 3 BauNVO sind allgemein zulassig:

Wohngebaude,

Ausgeschlossen werden:

. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen. (8 1 Abs. 5 BauNVO),
. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen

Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (§ 1 Abs. 6 BauNVO),

. sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (8 1 Abs. 6 BauNVO) und

. Raume fur die Berufsaustibung freiberuflich  Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben (8 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in Reinen Wohngebieten allgemein zuldssigen Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen sind nicht zulassig. Rechtsgrundlage ist
§ 1 Abs. 5 der BauNVO.

Die in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiur die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige

Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
auch Raume fur die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher
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Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austben werden ebenso
ausgeschlossen. Rechtsgrundlage ist hier 8§ 1 Abs. 6 bzw. Abs. 5 BauNVO.

Der Ausschluss dieser Anlagen liegt darin begrindet, dass aufgrund der besonderen
stadtebaulichen Situation potentiell stérende Nutzungen von vornherein nicht zugelassen
werden sollen.

Ein Bedarf, im Planungsraum den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen zuzulassen (Anlagen zur Kinderbetreuung, L&aden, nicht stdrende
Handwerksbetriebe, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) wird aufgrund des kleinen Gebietes auch unter Einbeziehung der zu Ful3 gut
erreichbaren Umgebung an dieser Stelle nicht gesehen.

Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Anlagen flir soziale Zwecke
sowie Raume fur freiberuflich und ahnlich Tatige sind in der Regel mit einem erhohten
Verkehrsaufkommen verbunden, welches die ansonsten eher ruhige Wohnlage entlang
der Stral3e stdren konnte.

Die vorhandenen Verkehrsflachen sind dartber hinaus nicht fir ein groRReres
Verkehrsaufkommen geeignet; im o6ffentlichen Raum kdnnen auch keine Stellplatze
angeboten werden, welche jedoch fir die ausgeschlossenen Nutzungen regelméafRig
zumindest in einem gewissen Umfang durch Besucherverkehr nachgefragt werden.

Zu den zuldssigen Wohngebauden gehdren nach 8 3 Abs. 4 BauGB auch solche, die
ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

3.2  Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. 88 16 bis 21
BauNVO)

Das Mald der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
Dabei handelt es sich um den in 8 17 BauNVO angegebenen Orientierungswert der GRZ
fur Reine Wohngebiete. Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO fur Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, wird nach 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
ausgeschlossen.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) bezeichnet den Anteil des Baugrundstiicks, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (§ 19 BauNVO). 8 19 Absatz 4 Satz 2 der
BauNVO gestattet eine Uberschreitung der zulassigen GRZ (Versiegelung, Uberbauung)
fur z. B. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
(untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen oder Anlagen flr
Ver- und Entsorgung sowie Einrichtungen fir die Kleintierhaltung) oder bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
um 50 % (hier 0,6)

Im Bebauungsplan kdénnen abweichenden Bestimmungen getroffen werden, wovon im
vorliegenden Plan Gebrauch gemacht wird. Demnach sind auf den Baugrundstiicken
maximal 40 % der Grundsttcksflachen versiegel-, tber- oder unterbaubar.

Fur das kleinste eigentumsrechtlich selbstandig bebaubare Grundstiick (Flurstick 96)
bei einer GroRe von ca. 990 gm ergibt sich eine maximale Versiegelung/Uber- oder
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Unterbauung von 396 gm. Dies ist ausreichend, um Wohnhaus, Stellplatze und weitere
Nebenanlagen, wie Terrasse, Pool etc., unterzubringen. Die Flurstiicke 80/4 und 81/3
sind bereits aus bauordnungsrechtlichen Griinden eigenstandig nicht nutzbar und
missten ggf. vereinigt werden.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt. Das bedeutet,
dass im Planbereich sowohl eingeschossige als auch zweigeschossige Gebaude
zul&ssig sind, analog zu dem westlichen Wohngebiet. 8§ 20 Abs. 1 BauNVO verweist fir
die Definition des Vollgeschosses auf die landesrechtlichen Vorschriften:

In 8§ 88 Absatz 2 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 1 /18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21,
[Nr. 5]) wird dazu ausgefuhrt: ,Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit 8§ 2
Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort:

»vollgeschosse sind alle oberirdische Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel
mehr als 1,40 Meter Uber die Gelandeoberfliche hinausragt. Geschosse die
ausschlieBlich  der Unterbringung technischer Geb&audeausristungen dienen
(Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der
Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht moglich sind, gelten nicht als
Vollgeschosse."

3.3  Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 und 23
BauNVO)

Im Bebauungsplan wird eine Uberbaubare Grundstiickflache festgesetzt, die sich an der
im westlich auR3erhalb des Plangebietes vorliegenden orientiert und diese fortfiihrt. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache definiert den Bereich, in dem die Hauptnutzung (hier
Wohngebaude) untergebracht werden missen. Bauordnungsrechtliche Abstandsflachen
sind ggf. zu den benachbarten Grundstiicken zu beachten.

Fur die Uberbaubare Grundstiicksflache gilt generell ein vorderer Abstand von 3 m zu
den vorhandenen und auch zu den neu festgesetzten Verkehrsflachen. Daraus und aus
den unterschiedlichen Grundstiicktiefen heraus resultieren zwei unterschiedliche
Bautiefen im Baugebiet, jeweils gemessen ab dem Abstand von 3 m zu den
festgesetzten Verkehrsflachen:

Bis zu einer Tiefe von 43 m auf den Flurstiicken 80/4, 81/3, 82, 89 sowie 90 und

bis zu einer Tiefe von 33 m auf den Flurstticken 86, 88, 92, 93, 96, 97/1, 389 sowie 390
ist ab einem Abstand von 3 m zu den im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen eine Bebauung zulassig.

Zur Verdeutlichung der tberbaubaren Grundsticksfliche im Zusammenhang mit der
festgesetzten (vorhandene Verkehrsflache und neue Wendeflache) Verkehrsflache
nachfolgend die bildliche Darstellung dazu. Die hinteren Bebauungstiefen von 33 m sind
in einer dunkelblauen Strich-Punkt-Linie, die Tiefen von 43 mit einer dunkelblauen
durchgezogenen Linie und der Abstand der Bebauung zu den vorgelagerten 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit einer hellblauen durchgezogenen Linie dargestellt. Seitliche
Absténde richten sich nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften.
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iy
4

Geobasisdaten: GeoBasis—DE/LGB

Aus der bildlichen Darstellung der tberbaubaren Grundstucksflachen ist erkennbar, dass
die westlich vorhandenen Baufluchten fortgefihrt werden und erst am Ende der Stral3e
an der Erholung, die Hauptgebaude naher zur Verkehrsflache orientiert sind.

3.4 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur
und

Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Bodens und aus Grinden der Anreicherung des Grundwassers wird
aufgrund 8 9 Abs. 1 Nr. 20 die besonderen Anforderungen an Befestigungen von
Stellplatzflachen und deren Zufahrten festgesetzt:

Im reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich  mindernde  Befestigungen  wie  Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen oder Betonierungen sind unzuléssig.

3.5. Ortliche Bauvorschrift nach (§ 87 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 9 BbgBO)

Nach 8§ 8 Absatz 1 der BbgBauO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen tberbauten Flachen der baubauten Grundstiicke

- wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
- zu begriinen oder zu bepflanzen,
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soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen (Versiegelungsverbot).

Dies bedeutet, dass bereits per Gesetz verboten ist, die nicht von baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen mit Schotter, Kies oder dhnlichen Materialien zu bedecken.

DarlUber hinaus kénnen diese Flachen auch als bauliche Anlagen angesehen und somit
auf die zuladssige Grundflache angerechnet werden (VG Hannover, Urteil vom
26.11.2019 - 4 A 12592/17). Im Umkehrschluss daraus folgt, dass bei einer durch die
Anlage eines Schottergartens erfolgten Uberschreitung der GRZ mit einer Beseitigungs-
und Rickbauanordnung der zustandigen Bauaufsichtsbehérde zu rechnen ist.

Zwar wurde in der letzten Novellierung vom 09. Februar 2021 der Brandenburgischen
Bauordnung in 88 87 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 ein neues Satzungsrecht zum Verbot von
Schottergarten eingefuhrt, jedoch kann die Gemeinde nach Satz 2 die Ortlichen
Bauvorschriften nach Satz 1 Nr. 1 und 2 nur erlassen, soweit dies zur Verwirklichung
baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten oder zum Schutz bestimmter Bauten,
Stral3en, Platze oder Ortsteile von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung sowie von Baudenkmalern und Naturdenkmalern erforderlich ist.

RegelmaRig sind zum Schutz des Ortsbildes und der Baukultur daher nur die in Nr. 1
und 2 des Absatzes 1 Satz 1 der BbgBO erfassten Anlagen einer gemeindlichen
Regelung durch Satzung zuganglich, sofern baugestalterischer oder stadtebaulicher
Absicht verfolgt werden.

Nicht erfasst sind vom Satzungsrecht zum Verbot von Schottergarten demnach die
hinterliegenden Grundsticksteile, die baugestalterisch oder stadtebaulich nicht relevant
sind, da sie in der Regel vom offentlichen Raum aus nicht eingesehen werden kénnen.

Grol¥flachige Schottergéarten in Vorgartenbereichen sind fur den Stralenzug an der
Erholung untypisch, sie werden daher aus stadtebaulichen Grinden in den
Vorgartenbereichen durch Festsetzung ausgeschlossen.

Im Reinen Wohngebiet ist die Gestaltung von Vorgéarten als Schottergéarten (grof3flachig
mit Schotter, Geroll, Kies oder Splitt bedeckte Flachen) nicht zuldssig; als Vorgarten
gelten die Grundsticksfreiflachen zwischen der 6ffentlichen Strafe und der vorderen
Gebaudeflucht der Hauptnutzung, nicht aber Flachen fir notwendige Zufahrten,
Zuwegungen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge oder Fahrrader und Mullcontainer.

Fur die tbrigen Grundstiicksteile gelten die zuvor getroffenen Aussagen.

Beim Schottergarten handelt es sich um grof3flachig mit Steinen (Schotter, Gerdll, Kies
oder Splitt) bedeckte Flache, in der das Hauptgestaltungsmittel die verwendeten Steine,
manchmal auch Skulpturen, Gitterkdrbe oder Saulen, sind. Pflanzen sind entweder nicht
oder nur in geringer Anzahl, meist im Formschnitt vorhanden.

Nicht erfasst vom Verbot der Schottergarten sind traditionelle Steingérten, die mit einem
modernen Schottergarten nichts gemein haben. Diese Form der Vorgartengestaltung
bleibt zuldssig. Bei traditionellen Steingarten, die seit Anfang des 20. Jahrhunderts zur
Kultur europaischer Gartengestaltung gehéren, handelt es sich in der urspringlichen
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Bedeutung um Garten, bei denen eine uUppige Vegetation trockenheitsresistenter
Pflanzen zwischen gréf3eren und kleineren Steinansammlungen gedeihen.

3.6 Offentliche Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Abs. 6 BauGB)

Die im Planbereich bereits vorhandene o6ffentliche Verkehrsflache der StralRe an der
Erholung wird nachrichtlich aus 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dartiber hinaus ist
es erforderlich, fiur die Ver- und Entsorgung eine geeignete Wendestelle
planungsrechtlich zu sichern. Zu diesem Sachverhalt teilt der zustandige offentlich-
rechtliche Entsorger mit, dass die Stralle beim Abfallentsorgungsverband bereits
aufgrund einer fehlenden Wendeanlage als Problemstelle bekannt ist. Nach telefonischer
Mitteilung durch den Abfallentsorgungsverband ist es nicht zwingend erforderlich, diese
Wendeanlage am Ende der Stral3e planungsrechtlich zu sichern.

Um perspektivisch den bereits seit Jahrzehnten vorhanden Missstand beseitigen zu
kénnen, wurde eine daflr geeignete Flache als offentliche Verkehrsflache definiert. Da
alle Grundstiicke entweder baulich vorgepréagt oder in sonstiger Nutzung sind, verbleibt
als einzige Mdoglichkeit, die Anlage auf dem Flurstiick 86 anzuordnen. Der Eigentimer
der Flache hat seine Bereitschaft bereits signalisiert, die benétigte Flache der Stadt
Finsterwalde zur Verfigung zu stellen.

Somit kann der Eingriff in Privateigentum auf ein Minimum begrenzt werden, weil es sich
um eine unbebaute und momentan auch ungenutzte Flache handelt.

Grundlage fur die Flachenermittiung dieser Wendeanlage ist die Bemessung eines
Wendehammers fir ein 3-achsiges Millfahrzeug mit einer Lange bis 10,00 m nach der
Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 unter Mitnutzung der bereits
vorhandenen Verkehrsflache.

Kosten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes fallen an, sobald die
planungsrechtlich gesicherte Wendeanlage erworben und realisiert werden soll. Fir die
notwendige Erweiterung des Kanalnetzes sowie die Erweiterung der anderen Medien
fallen Kosten fur die Ver- und Entsorger (Stadtwerke und Entwasserungsbetrieb der
Stadt Finsterwalde) an. Nach deren Auskunft ist eine Ver- und Entsorgung aber moglich.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Landes- und Regionalplanung:

Verbindlich festgelegte Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind nach § 4 Abs. 1
Satz 1 ROG von offentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen zu
beachten. Durch 8 1 Abs. 4 BauGB ist der Bauleitplanung bindend vorgegeben, dass sie
sich den Zielen der Raumordnung anzupassen hat.

Folgende Gesetze und Verordnungen enthalten Grundsatze und Ziele der Raumordnung
und Landesplanung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. 1l Nr. 35)
in Kraft getreten mit der Wirkung vom 01. Juli 2019
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Ziele bezogen auf das Plangebiet

Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum sind:

... Finsterwalde...” — (Z) 3.6 Abs. 1 LEP HR

Die Stadt Finsterwalde gehdrt als Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum zu den
Schwerpunkten der Wohnsiedlungsentwicklung. In diesen Schwerpunkten ist die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ohne quantitative Einschrankung maoglich. — (2)
5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en. — (Z) 5.2
Abs. 1 LEP HR

Fur das Plangebiet enthalt die Festlegungskarte des LEP HR keine flachenbezogenen
Festlegungen.

Widerspriche zwischen der Planung und dem LEP HR sind nicht zu erkennen.
Folgende Grundsatze des LEP HR finden dartber hinaus in der Abwagung Anwendung:

Grundsatze bezogen auf das Plangebiet

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzial innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur
auf die Innenentwicklung konzentriert werden. — (G) 5.1 Abs. 1 LEP HR

Zur Vermeidung und Verminderung des AusstofR3es klimawirksamer Treibhausgase
sollen eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt — (G) 8.1
Abs. 1 LEP HR

Der Bebauungsplan entspricht insbesondere dem Grundsatz 5.1, wonach unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur Nachverdichtungspotenzial innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete genutzt werden soll. Die Planung widerspricht auch den
weiteren Grundsatzen des LEP HR nicht.

4.2  Ortliche Planungen

4.2.1 Flachennutzungsplan

Die Stadt Finsterwalde hat einen seit dem 14.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplan,
der in Teilbereichen geéndert oder berichtigt wurde. In diesem ist flr das betreffende
Gebiet teilweise bereits Wohnbauflache dargestellt.

Fur den Uberwiegenden Teil des Planungsraumes sind jedoch Griunflachen mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten dargestellt.

Der Flachennutzungsplan ist daher nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

4.2.2. Landschaftsplan/Landschaftsrahmenplan/Lands  chaftsprogramm

Die Planflachen sind im Landschaftsplan der Stadt Finsterwalde (2. Entwurf 2004) als
Griunflachen mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Grenzweg“ erfolgt,
obwohl § 13b lediglich die Berichtigung des Flachennutzungsplanes verlangt, auch eine
Fortschreibung der Landschaftsplanung fur den hier aufgestellten Bebauungsplan
.Stralle an der Erholung®.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Das Plangebiet zahlt gemalR dem Fachbeitrag Biotopverbundplanung (LK Elbe-Elster
Fortschreibung 2010) nicht zu den Gebieten mit nationaler / landeribergreifender,
Uberregionaler oder regionaler Bedeutung fur den Biotopverbund (2010).

Landschaftsprogramm Brandenburg

Im Landschaftsprogramm Brandenburg werden als groRraumige Ziele fir die Stadt
Finsterwalde u. a. die Entwicklung der vom Braunkohleabbau gepragten Gebiete, die
Entwicklung umweltgerechter Nutzungen sowie der Aufbau eines landesweiten
Schutzgebietssystems und der Aufbau des europdischen Schutzgebietsnetzes Natura
2000 benannt.

5. Auswirkungen

5.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Stadt Finsterwalde beabsichtigt, die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der
Grundlage von § 13b BauGB nach den 88 13a und 13 BauGB durchzufihren.

Wie unter Punkt 1. dargestellt, liegen die Anwendungsvoraussetzungen dafir vor. Nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die durch die Planung erfolgen, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, ein Ausgleich ist daher nicht
erforderlich.

Die Umweltbelange sind auch bei Verfahren nach 88 13a oder 13b BauGB materiell-
rechtlich weiter zu prufen, lediglich der Umweltbericht entfallt, sofern die
Verfahrensvoraussetzungen dafur erftillt sind.

In 8 1 Abs. 5 BauGB ist verankert, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Maflnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In 8§ 1a BauGB ist erganzend dazu
ausgefuhrt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll
und zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sind. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Malf3 zu
begrenzen und landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Eine erstmalige Inanspruchnahme von Freiraum ist mit der vorliegenden stadtebaulichen
Planung nicht verbunden. Mit dem Bebauungsplan wird ein baulich vorgepréagter Bereich
Uberplant, der bereits zum Siedlungsgebiet gehort, jedoch nicht zweifelsfrei dem Innen-
oder AulRenbereich zuzuordnen ist. Es handelt sich somit um ein Vorhaben der
Innenentwicklung. Wald oder landwirtschaftlich genutzte Flachen sind nicht betroffen, es
handelt sich bei den Grundstiicken im Planungsraum tberwiegend um Erholungsgéarten.
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Der vorliegende Bebauungsplan weist neue Bauflachen in mafivollem Umfang, mit
Anbindung an ein vorhandenes Wohngebiet, am Ende einer Sackgasse und in
stadtebaulich integrierter Lage, aus. Zur Schaffung von Planungsrecht soll der
Bebauungsplan aufgestellt werden, um Zweifel bei der Zugehoérigkeit des
Planungsraumes zum Innen- oder Aul3enbereich auszuraumen.

Da der westliche Stral3enzug bereits durch ein- bis zweigeschossige Wohngebaude mit
ahnlichen Grundflachen gepragt wird, fugt sich das neue Wohngebiet in das Orts- und
Landschaftsbild ein. Eine Beeintrdchtigung der Lufthygienischen Situation sowie des
Kleinklimas ist durch die geringe Erweiterung des Wohngebietes an dieser Stelle nicht zu
befurchten.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen, weder direkt noch indirekt, da
diese allesamt in einigen Kilometern Entfernung liegen.

Geschutzte Landschaftsbestandteile sowie Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet
nicht anzutreffen. Die noch im Landschaftsplan 2. Entwurf 2004 dargestellte geschutzte
Streuobstwiese ist in der ehemals erfassten Form nicht mehr vorhanden. Sie wurde
durch Viertel- und Halbstamme ersetzt, erreicht jedoch auch nicht die Gréf3e von 0,25
ha. Dies wurde im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplanes im Juli 2020
durch Begehung des Biuros GUP Umweltplanung Berlin festgestellt, bei der auch
benachbarte Biotope auf einen moglichen Schutzstatus hin Gberprift wurden.

Geschutzte Pflanzenarten wurden nicht erfasst. Artenschutzrechtliche Belange sind zu
berticksichtigen (siehe 5.2).

Da die Flachen bereits durch bauliche Anlagen fir die Gartennutzung gepragt sind, ist
der natlrliche Bodenaufbau in weiten Bereichen des geplanten Wohngebietes nicht
mehr vorhanden.

Mit dem Ausschluss der Uberschreitung der GRZ erfolgt ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden.

Da nach 8§ 54 (4) des Brandenburgischen Wassergesetze anfallendes
Niederschlagswasser, sofern eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen
ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, grundsatzlich zu versickern ist, ist auch
mit Eingriffen in das Schutzgut Wasser nicht zu rechnen.

Die Anwendungsvoraussetzungen des 8 13b BauGB liegen vor.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig,
eine naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung ist daher nicht erforderlich.

Es gelten nach § 13a Abs. 2 BauGB weiterhin die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge wird Im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c (Monitoring) ist nicht
anzuwenden.
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52 Besonderer Artenschutz

Zum Schutz der besonders geschuitzten und bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten
beinhaltet der § 44 BNatSchG ein Verbot bestimmter Handlungen.

Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Elbe-Elster hat in ihrer Stellungnahme
vom 17.08.2020 darauf hingewiesen, dass eine abschlieRende Stellungnahme zum
besonderen Artenschutz erst nach Vorlage entsprechender Untersuchungen erfolgen
kann.

Aus diesem Grund wurden vom Marz bis September 2021 durch das Biro GUP, Berlin
entsprechende Erfassungen (Stand 07.01.2022) durchgeftihrt und im Anschluss ein
entsprechender Artenschutzfachbeitrag erstellt.

Der Erfassung vorausgegangen wurde eine Potentialanalyse erstellt. Im Ergebnis dieser
Abschichtung konnten Betroffenheiten verschiedener Arten bereits ausgeschlossen
werden. Nahere Ausfiihrung sind den Fachbeitragen zu entnehmen.

Beide Planwerke sind der Begriindung als Anlagen beigefligt.

Die Brutvogelfauna wurde durch GUP im Rahmen von sechs flachendeckenden
Begehungen untersucht. Diese fanden morgens/vormittags im Zeitraum von Méarz bis Juli
2021 statt. Nachfolgend wiedergegeben sind die Ergebnisse der Brutvogelkartierung in
Tabelle und Karte:
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Qualitative und quantitative Angaben zur Brutvogelfauna, NG und DZ mit Schutzstatus

Vorkommen
Vorkommende Arten als ° _
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name o o E 7] 2
N A =2 i o
f @ -
¢ | £ 2 BI85 & 2 &€
0 > [=a m <
) = m qdrr
<
Amsel Turdus merula A X 1
Blaumeise Cyanistes caeruleus Bm X 1
Buchfink Fringilla coelebs B X 1
Eichelhaher Garrulus glandarius Ei X 1
Grunfink Carduelis chloris Gf X 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr X 2
Haussperling Passer domesticus H X 1 \%
Kohlmeise Parus major K X 3
Ringeltaube Columba palumbus Rt X 2
Star Sturnus vulgaris S X 2 3
Summe der Nachweise 10 10 15 2

Legende:
BV/R = Brutnachweis /Revier, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchziigler

RL D: Rote Liste Deutschland ( Grlineberg et al. 2015)

RL BB: Rote Liste Brandenburg (Ryslavy et al. 2019)

Gefahrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefdhrdet,
R = extrem selten, V = Vorwarnliste

BNatSchG = Schutzstatus gemaR § 7 Bundesnaturschutzgesetz, s = streng geschitzt
Anhang | = europarechtlich geschiitzt nach EU-Vogelschutzrichtlinie, (79/409/EWG)

BV mit einem Schutzstatus sind hellgriin hinterlegt
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Brutvogelkartierung

Legende

E Untersuchungsgebiet

Brutvégel

[B  Brutvagel (mit Artkarzel)

Erlduterung der Artkiirzel

A Amsel (*,* -, b)
B Buchfink (*, *, -, b)

Bm Blaumeise (*, *, -, b)

Ei Eichelhdher (*, ", - b)

Gf Grinfink (%, *, -, b)

H  Haussperling (*, V, -, b)

Hr Hausrotschwanz (*, *, -, b)

K Kohlmeise (*, *, -, b)

Rt Ringeltaube (*, *, -, b)

S Star (%, 3,- b)

Erauterungen:

RLBBund RL D:

1= vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet. 3 = gefahrdet,
4 = potenziell gefahrdet, G = Gefahrdung anzunehmen, R = sxirem
seltene Arten' Arten mit geographischer Restrikiion,

W = Arten der Vorwamliste, * =in BB ! D derzeit micht gefahrdet;
Schutzstatus gemal WSchRL: | = Anhang | der VSchRL:
Schutzstatus gemalt § 7 BNat3chG: b = besonders geschitzt,

5 = streng geschitzt
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Im weiteren Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wurden Wirkprognosen fur die
potenziell betroffenen Arten erstellt. Nahere Angaben sind dem Fachbeitrag zu
entnehmen.

Im Ergebnis der Prifung wird festgestellt, dass bei BaumalRnahmen in den betroffenen
Bereichen eine Maflinahme zum Schutz und zur Vermeidung durchgefuihrt werden muss.

Hierbei handelt es sich um eine Bauzeitenregelung:

Zur _Vermeidung des Verbotstatbestandes gemall 8 44 (1) 1 (baubedingte
Totung/Verlegung von Individuen) wird eine mit den Okologischen Erfordernissen der
Fauna abgestimmte Terminierung des Vorhabens erforderlich. Das Eintreten von
Verbotstatbestanden des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 kann damit wirksam verhindert werden. V1
(ASB)

Die Bauzeitenregelung gilt fir die Arten:

- Haussperling, Star

- ungefahrdete geholzbewohnende Hohlen- und Nischenbriter (Blaumeise, Kohlmeise)
und

- ungefahrdete geh6zbewohnende Frei- und Bodenbruter |

Zu den Frei- und Bodenbritern | zahlen Amsel, Buchfink, Eichelhdher, Griinfink und
Ringeltaube.

V1 (ASB): Gehdlzrodungen, Gebaudeabrisse sind nuri  m Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. zulassig.

Die erfassten Arten und Ruckschlisse auf die betroffenen Bereiche sind der Anlage 1
der Brutvogelkartierung und dem Textteil des ASB zu entnehmen.

Im Zuge der Baufeldfreimachung oder auch bei Sanierungsmafinahmen an Gebauden
besteht die Gefahr der Zerstérung von bis zu 6 geschitzten Fortpflanzungsstatten von
Hohlen- und Nischenbritern.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes gemal? § 44 (1) 3 BNatSchG (Entnahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) durch den Verlust von
Niststatten ist die Schaffung von Ersatzquartieren vorzusehen.

Al (CEF): Anbringen von Nisthilfen

Der Ersatz ist im Verhéltnis von 1:2 (Beseitigung einer Fortpflanzungsstatte bedingt die
Neuschaffung von 2 Fortpflanzungsstétten) flurstiicksbezogen erforderlich.

Die erfassten Arten und Rickschlisse auf die betroffenen Bereiche sind der Anlage 1
der Artenschutzrechtlichen Erfassung und dem Textteil des ASB zu entnehmen.

Der Haussperling wurde auf dem Flursttick 96 als Brutvogel erfasst.

Der Star ist auf Flurstiick 390 kartiert worden.
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Die Kohlmeise wurde auf den Flurstiicken 92, 93 und 96 erfasst.
Auf Flurstiick 96 erfolgte ebenso die Erfassung der Blaumeise.

Je nach betroffener Art sind bei notwendiger Fallung der betreffenden Baume bzw.
Abriss der Gebaude die folgenden Nistkasten zu verwenden:

- Haussperling: Fluglochweite 32 mmm
- Star: Fluglochweite 45 mm

- Kohlmeise: Fluglochweite 32 mm

- Blaumeise: Fluglochweite 26 mm

Die Kasten sind spatestens vor Beginn der auf die Baumféallung bzw. Geb&udeabrisse
folgenden Brutperiode anzubringen.

Im Rahmen der Erfassung wurde der Planungsraum auch auf das Vorkommen von
Zauneidechsen untersucht. Dazu wurden durch den Gutachter drei Begehungen
zwischen April und Mai sowie eine weitere Anfang September durchgefihrt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine Nachweise der Zauneidechse
erbracht werden konnten und die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Habitate
grotenteils als ungeeignete Lebensraume fir ein Vorkommen der Zauneidechse
eingeschatzt werden. Auch auf dem potentiellen Zauneidechsenhabitat auf der
Griunlandbrache (Flurstiick 86) konnte ein Nachweis von Zauneidechsen nicht erbracht
werden.

5.3  Sonstige Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden auch keine sonstigen Auswirkungen
erwartet. Es werden weder landwirtschaftliche noch zu forstwirtschaftliche Zwecke
genutzte Flachen erstmalig in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Erstaufstellung des Landschaftsplan 2004 wurde im Planbereich eine
geschitzte Streuobstwiese festgestellt. Diese ist nicht mehr vorhanden, eine
entsprechende Prifung hat bereits im Jahre 2020 im Rahmen der Fortschreibung des
Landschaftsplanes stattgefunden.

Nach der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises geschiitzte Baume oder Hecken
sind im Planbereich ebenso nicht anzutreffen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind vermeidbar.

Aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebietes und des damit in Verbindung stehenden
geringen Entwicklungspotentials (ca. 8 Grundstiicke) sowie der bereits vorhandenen
gartnerischen Nutzung der Flachen ist weder mit erhdhtem Verkehrsaufkommen
gegeniber dem Bestand noch mit sonstigen erheblichen Stérungen in der Nachbarschaft
zu rechnen. Benachbarte Planverfahren, die einen Einfluss auf das Plangebiet haben,
sind ebenso nicht zu erkennen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Uber die vorhandene Stral3e gegeben. Fir
Wendemanover wird eine Flache gesichert. Medien zur ErschlieBung der Grundstiicke
missen erweitert werden. Die nachsten Feuerléschbrunnen befinden sich laut Mitteilung
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des zustandigen Fachbereiches in der Stralle ,Pflaumenallee* (nordwestlich) und
.Grenzweg" (sudwestlich).

6. Hinweise

Das Plangebiet durchquert eine im Kataster als Wasserflache gefiihrte schmale Parzelle.
Recherchen und Nachforschungen haben ergeben, dass es sich hier ggf. um eine
ehemalige Entwéasserungsparzelle fir eine im Planbereich vorhandene kleine Senke
handeln kénnte, da eine derartige Entwéasserung der nérdlich der Stral3e ,Pflaumenallee”
gelegenen Garten in den diese Stral3e begleitenden Elfriedegraben durch Dranrohre
nachweislich bekannt ist. Diese im stadtischen Eigentum befindlichen Parzellen (sowohl
im Planbereich als auch aufRerhalb liegend) sollten daher erhalten bleiben.

Vor Beginn von BaumalRnahmen sind Leitungsauskiinfte der Medientrager einzuholen.
Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass Auskinfte Anlagen der SpreeGas
betreffend Uber an die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg Uber das
Leitungsauskunftsportal (LAP) der infrest — Infrastruktur eStrasse GmbH erfolgen muss
(www.infrest.de). Der Zugang zum Leitungsauskunftsportal kann unter www.infrest.de
beantragt werden.

Nach Mitteilung des Landesamtes fiur Umwelt liegt der Planbereich in einem Gebiet das
naturraumlich dem Lausitzer Becken- und Heideland zuzuordnen ist und sich innerhalb
der hydrogeologischen Einheit Kirchhain — Finsterwalder Becken befindet. Es liegt in
einem Bereich von Hydroisohypsen zwischen 105 und 106 m NHN. Standortspezifische
Bemessungsgrundwasserstande sind von Sachverstandigen, Z. B.
Baugrundingenieuren, unter Zuhilfenahme von Erhebungen am Standort (Bohrungen,
ggf. auch alteren Datums) und langjahrigen hydrologischen Beobachtungen zu ermitteln.
Informationen zu Bohrungen konnen beim Landesamt fir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe abgefragt werden. Darlber hinaus weist das Landesamt fur Umwelt darauf
hin, dass im Gebiet in unterschiedlichen Teufenbereichen bindige Einlagerungen
auftreten konnen und dass es deshalb Uber wasserstauende Schichten, die als Hemmer
einer Versickerung von Niederschlags- und Schmelzwasser entgegenwirken, in
niederschlagsreichen Zeiten zur Ausbildung von Schichtwasserhorizonten kommen kann

Nach Auskunft des Landkreises Elbe-Elster befindet sich der Planungsraum nicht in
einem als kampfmittelbelastet eingestuftem Gebiet.

Geplante Bohrungen oder geophysikalische Untersuchen sind anzeige-, mitteilungs-
oder auskunftspflichtig (8 8 ff. Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme
sowie zur Ubermittlung, Sicherung und offentlichen Bereitstellung geologischer Daten
und zur Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erfullung o6ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG).

Auskinfte zur Geologie kénnen tber den Webservice des LBGR abgefragt werden.
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Gemall  Stellungnahme des Landesamtes fiur Denkmalpflege, Abteilung
Bodendenkmalpflege, sind die Belange des Bodendenkmalschutzes nach Mal3gabe des
BbgDSchG zu beachten.

Der Landkreis, untere Denkmalschutzbehorde teilt dazu erganzend mit:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden (Tonscherben,
Knochen, Metallsachen, Muinzen, Steinsetzungen, Mauerwerk, Holpfahle/ -bohlen
Erdverfarbungen u. &.), sind diese unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde (Tel.
03535469102 oder 469101, Fax 03535462657) und dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archéaologischen Landesmuseum Abt. Bodendenkmalpflege (Tel.
0355 797969, Fax 0355 797975) anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

2. Die Bodendenkmale und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur
die Erhaltung zu schiitzen; Funde sind ablieferungspflichtig (88 11 Abs. 3 und 4, 12 Abs.
1 BbgDSchG):

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Fur die Schaffung neuer oder die Anderung bestehender Zufahrten kann die
Stral3enbaubehorde hinsichtlich der Ortlichen Lage, der Art und Ausgestaltung Auflagen
erteilen, die aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich sind.

Der Planungsraum befindet sich ca. 1,8 km nordwestlich vom Flugplatzbezugspunkt
(FBP) des Sonderlandeplatzes Finsterwalde-Schacksdorf. Dieser verfugt Uber keinen
Bauschutzbereich im Sinne der 88 12 und 17 des Luftverkehrsgesetzes.
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Einsatz von Baugeraten/Kranen/Bauhilfsmitteln (temporéare Luftfahrthindernisse) ist ggf.
durch die das Baugerat betreibende Firma bei der zustandigen zivilen Luftfahrtbehérde
rechtzeitig zu beantragen.

Infolge der Nahe des Plangebietes zum Sonderlandplatz sind Larmbeléstigungen nicht
vollig auszuschlielRen.

Im spateren Baugenehmigungsverfahren missen ggf. Aufstell- und Bewegungsflachen

nach 8 5 Abs.1 der Brandenburgischen Bauordnung auf den Grundstiicken rechtlich
gesichert werden, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

7. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 30.09.2020 den Aufstellungsbeschluss fir
den Textbebauungsplan ,StraRe an der Erholung“ nach 8§ 13a BauGB gefasst. Mit
Beschluss vom ....... wurde durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, das
Verfahren nach § 13b BauGB zu fuhren

2. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 15.07.2020 sind die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt worden.

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Planauslegung und Erorterung
in der Zeit vom 01.11.2020 bis einschlief3lich 19.11.2020.

5. Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom ....................... sind die betroffenen Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB 8 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt worden.

6. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Textbebauungsplanes ,StraRe an der Erholung” wurde in der Zeit vom
...................... bis einschliellich ...................... gemal} 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegt und auf der Homepage der Stadt Finsterwalde sowie auf den
Landesplanungsportalen zur Verfiigung gestellt.

8. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S.
4147 geandert worden ist (insbesondere 8§ 13a, 13)
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Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 5])
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Anlagen
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Anlage 1: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches de s Bebauungsplanes ,Stral3e an der Erholung” (8 9 Abs. 7 BauGB)
Katasterstand vom September 2020

Geobasisdaten: ©GeoBasis-DE/LGB
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Anlage 2: Brutvogel- und Reptilienkartierung, GUP B erlin 2021, Stand 07.01.2022
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Anlage 3 Artenschutzfachbeitrag, GUP Berlin 2022, S  tand Februar 2022

Seite 29



