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Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung lehnt den in der Anlage 1 beigefligten Antrag auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens zur Schaffung von Baurecht fiir ein Einfamilienhaus auf dem
Flurstlick 96 der Flur 25, Gemarkung Finsterwalde ab.

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 23.10.2019 wurde ein Antrag auf Einleitung des Planverfahrens zur Schaffung von Baurecht
fur ein Einfamilienhaus vorgelegt (Anlage 1).

Der Antrag wird aus folgenden Griinden abgelehnt:

Die betreffende Flache liegt teilweise innerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Osttangente”
und ist dort hauptsachlich als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Im unteren Drittel des Flurstiickes
verlauft die kinftige Osttangente, dort ist im Bebauungsplanentwurf eine o6ffentliche Verkehrsflache
ausgewiesen (Anlage 5).

Zwar ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Finsterwalde an dieser Stelle noch Wohnbauflache
vorgesehen, in der parallel laufenden Flachennutzungsplandnderung ist aber analog zum
Bebauungsplanentwurf gleichfalls eine Flache fir die Landwirtschaft dargestellt (Anlagen 3 und 4).

Die im Antrag zitierte 16. BImSchV findet beim Neubau von Stral3en in bereits bebauten Gebieten Anwendung,
von daher ist sie fur die Beurteilung des Verkehrslarms im Bebauungsplanverfahren ,Osttangente” fir bereits
vorhandene Wohngeb&ude bzw. vorhandenes Baurecht zu Grunde zu legen.

Beim beantragten Grundstiick handelt es sich momentan um den s. g. Au3enbereich nach § 35 BauGB, d. h.
Baurecht besteht nicht.
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Werden neue Wohngebiete und Stralen gleichzeitig geplant oder werden neue Wohngebiete an bestehende
StraRen herangeplant, so kommt als Planungsgrundsatz die DIN 18005 zur Anwendung.

Ubersicht der larmtechnischen Werte:

DIN 18005 16. BImSchV
Orientierungswerte Grenzwerte
tags/nachts in dB(A) tags/nachts in dB(A)

reines Wohngebiet 50/40 59/49

allgemeines Wohngebiet 55/45 59/49

Mischgebiet 60/50 64/54

Die Ausweisung der landwirtschaftlichen Flache im Bebauungsplanentwurf entlang der Klarastral3e (analog
Bestand) erfolgte insbesondere, um keine neuen schutzwirdigen Nutzungen an die kiinftige Entlastungsstralie
heranzufuhren (siehe auch Abwagung zum B-Planverfahren Osttangente).

Nach derzeitigen Berechnungen wirde das Grundstiick entlang der Klarastra3e in einem Bereich liegen, der
tags mit 59 - 64 dB(A) (Ostlicher Grundstiicksteil) bzw. 54 - 59 dB(A) (westlicher Grundstiicksteil) belastet wird.
Die Nachtwerte dazu betragen fur den gesamten Teil (mit Ausnahme einer geringen Flache am westlich Rand)
entlang der KlarastralBe 49 - 54 dB(A). Der Teil des Grundstlckes, der der Osttangente direkt angrenzen wird,
ist bereits mit Werten von 64 - 69 dB(A) (tags) belastet (Anlage 6).

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur z. B. allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A)
(tags/nachts) erheblich Uberschritten, insbesondere fiir die Nachtzeit. Auch die Grenzwerte der 16. BImSchV flr
Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/nachts, welche regelmaRig die absolute Obergrenze des
Abwéagungsspielraumes darstellen, sind insbesondere in den Nachtstunden uberschritten.

Dariiber hinaus sind nicht nur die im Bebauungsplan zulassigen Wohngebdude, sondern auch
AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone etc. schutzbedirftig, wenngleich sich diese Schutzbedurftigkeit
ausschlieRlich auf den Tag (fur WA beispielsweise 55 dB(A)) bezieht.

In Einzelfallen konnen fir die Aul3enwohnbereiche jedoch hohere Werte zugelassen werden, als die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir das jeweilige Baugebiet vorgeben. Im konkreten Fall waren dies ggf. die
Orientierungswerte fur Mischgebiete (60 dB(A) tags). Diese Entscheidung bedarf aber im Planverfahren
ausfihrlicher Abwagungsiuberlegungen. Festlegungen in larmtechnischen Regelwerten zu maximal zuldssigen
AulBenlarmwerten existieren nicht. In einem Urteil zum Fluglarm hat das BVerwG die Zumutbarkeitsgrenze bei
62 dB(A) tags gezogen, manche Gutachter sehen diese Grenze bei 64 oder 65 dB(A) tags, also bei Erreichen
der Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete. Auch diese absoluten
Oberwerte sind in Teilen des Plangebietes erreicht bzw. Giberschritten.

Auch wenn das Gebaude ausschlie3lich im westlichen Grundstiicksteil mit zu erwartenden Larmwerten von
54/59 dB(A) tags/nachts errichtet werden sollte und damit die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete
von 59/49 dB(A) tags als absolute Obergrenze des Abwagungsspielraumes bei der Neuausweisung von
Wohngebieten am Gebaude selbst gerade so eingehalten werden, verbleibt es immer noch bei einer
erheblichen Uberschreitung der Nachtwerte, nicht nur zur in Anwendung kommenden DIN 18005 sondern auch
zur 16. BiImSchV.

Es ist fraglich, ob eine derartige stadtebauliche Planung den Planungsgrundséatzen des § 1 BauGB entsprechen
wirde, z. B.:

,0) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:
1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung,

da es auch in anderen Bereichen insgesamt noch geeignetere Grundstiicke fir die Entwicklung von
Wohnbauland gibt und momentan nicht erkennbar ist, warum genau an der beantragten Stelle neues
Wohnbauland ausgewiesen werden muss.

Es ist auch =zu erwarten, dass fur das beantragte Verfahren umfangreiche Festsetzungen zu
LarmschutzmaRnahmen (passiv, d. h. durch bauliche MalBnahmen am Gebaude wie Larmschutzfenster,
entsprechendes Mauerwerk, ggf. Zwangsliftung oder auch aktiv, d. h. ggf. Larmschutzwénde) sowie auch
Regelungen zur Grundrissorganisation (Anordnung Schlafraume, Terrassen etc.) im Planverfahren erforderlich
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werden.

Dies alles hat Auswirkungen auf die eventuell zum Verfahren anfallenden Planungs- und Gutachtenkosten und
auf spatere Baukosten des Gebdudes. Auch ist ggf. mit Kosten, welche die Stadt zu tragen héatte (z. B.
Larmschutzwand), zu rechnen.

Dariiber hinaus ist nicht auszuschlieen, dass aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Planung zur
Osttangente die Bauherren ggf. spater gegen die Stadt Schadenersatzanspriche (Entschadigung fiir bauliche
MaRnahmen zum Schallschutz u. &.) geltend machen werden (siehe auch entsprechende Hinweise im letzten
Absatz des Antrages).

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 der Kommunalverfassung fir das Land Brandenburg haben folgende Mitglieder der

Stadtverordnetenversammlung weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Anlagen

Anlage 1 Antrag

Anlage 2 Ubersichtsplan mit Luftbild

Anlage 3 Auszug Flachennutzungsplan wirksam (grof3raumig)

Anlage 4 Flachennutzungsplanvorentwurf, 4. Anderung

Anlage 5 Auszug 4. Bebauungsplanentwurf ,Osttangente”

Anlage 6 Auszlge aus dem larmtechnischen Gutachten zur ,Osttangente”
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