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Die entsprechenden Amter bzw. Sachgebiete der Kreisverwaltung des Landkreises Elbe-Elster wurden
beteiligt. Es ergehen nachstehende Auflagen und Hinweise.

Zu den vorgelegten Planunterlagen bestehen von Seiten der unteren Bauaufsichtsbehdrde (
grundsatzlich keine Bedenken. Es werden jedoch verschiedene
allgemeine Hinweise zu den Planunterlagen benannt, die im weiteren Planungsprozess zu ber{icksichtigen

sind:

1. Bei der Aufstellung, Anderung oder Erweiterung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VBPL) gemiR § 12 BauGB sind immer die spezifischen, rechtlichen Erfordernisse (u.a. Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, Durchfiihrungsvertrag mit Umsetzungsfristen fur plangebendes
Vorhaben, Annahme des Durchfiihrungsvertrags vor Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB,
Regelungen zur Vertragserfiillung [vgl. u.a. Verwaltungsgericht Cottbus, 3. Kammer, Urteil vom
16.08.2012 — K 778/10]) und Besonderheiten (vgl. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) zu bericksichtigen.
Zudem muss der Vorhabentriger vor Abschluss des Durchfiihrungsvertrages tiber alle in Anspruch
genommenen Flichen des vBPL verfligungsberechtigt sein. Das heifft, der Vorhabentrager muss
Eigentiimer der Flichen sein, auf die sich der Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstreckt oder im
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Einzelfall eine entsprechende privatrechtliche Verfiigungsbefugnis (z.B. Erbbaurecht, Grundbuch,
langfristige Pachtvertrage) besitzen.

Bei der Aufstellung des vBPL ,Wohnhaus an der KlarastraRe” ist das kiinftige Uber- bzw.
Unterordnungsverhéltnis zum Bebauungsplan ,Osttangente” zu beachten. Wenn der
Bebauungsplan ,Osttangente” nach dem vorliegenden vBPL Rechtskraft erlangen sollte, darf fir
die vom vBPL ,KlarastraRe” (iberplante Teilfliche (pauschal) keine Festsetzung einer ,Fliche fiir
die Landwirtschaft gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB erfolgen bzw. dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren ,Wohnhaus an der KlarastraRe” muss Rechnung getragen werden {ggf.
Problematik des Schichtenbebauungsplanes).

Ggf. wiirde sich zum stddtebaulichen bzw. immissionsschutzrechtlichen Verstandnis des vBPL
»~Wohnhaus an der KlarastraBe” empfehlen, den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Osttangente” in der Planzeichnung abzubilden einschl. der relevanten
Larmpegelbereiche. Vorbeugend konnten in den Bebauungsplan weitere
immissionsschutzrechtliche KonfliktminimierungsmaRnahmen aufgenommen werden, wie eine
Heckenschutzpflanzung entlang der sidlichen Baugebietsgrenze {ggf. Anrechnung als
naturschutzrechtliche Kompensationsmafinahme).

Soweit die Linienflihrung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keinen
vorhandenen Katastergrenzen folgt, sollte in die Planzeichnung eine entsprechende BemaRung
dieser Linienfihrung {ggf. auch Koordinatenpunkte) zur Nachvollziehbarkeit ihres rdumlichen
Umgriffes aufgenommen werden.

Fir das weitere Planverfahren wird pauschal angemerkt, dass das Abwiagungsgebot nach § 1 Abs.
7 BauGB ein zentrales Gebot der rechtsstaatlichen Planung ist. Neben der Zusammensteliung des
Abwiégungsmaterials sollten auch der Abwiégungsvorgang selbst (d.h. die gerechte Abwiagung der
offentlichen und privaten Belange ,gegeneinander” und ,untereinander”) und das
Abwigungsergebnis im Abwégungsprotokoll eindeutig dokumentiert werden. Die stidtebauliche
Begrliindung des Bebauungsplanes ist im weiteren Planverfahren entsprechend fortzuschreiben
und ggf. um einen Anderungsindex zu ergénzen.

Die ggf. erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote
gemial § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnten auf der Planurkunde des Bebauungsplanes - redaktionell
deutlich abgesetzt vom Festsetzungskatalog - als Hinweise benannt werden, um gezielt auf die
Bedingungen des Planvollzugs einzugehen.



