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vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohnbebauung an der KlarastrafRe"
der Stadt Finsterwalde

Teil A: Planzeichnung

1. Art und MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§§ 19, 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauflache fur die Errichtung eines Wohnhauses (BF)

| Zahl der Vollgeschosse

2. Bauweise und liberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Fldchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
i. S. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

v

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzun% von Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. BImSchG Larmpegelbereich Il

A A

4. Sonstige Planzeichen

z.B. = 3.00

5. Sonstige Darstellungen

Abstandsmaf in m

Nutzungsschablone
1 2
3 4

1 - Art der baulichen Nutzung
2 - Zahl der Vollgeschosse

3 - Grundflachenzahl (GRZ)
4 - Bauweise

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist eine Bauflache fur die Errichtung eines Wohnhauses mit den entsprechend Nutzungszweck untergeordneten Nebenanlagen
und Carports/Garagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2 MaB3 der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:

1. der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
2. der Zahl der Vollgeschosse | gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise
Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze nach § 23. Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3. Fldchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
i. S. des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Festgesetzt ist, dass das Wohngebdude mit durchgestecktem Wohnungsgrundriss, in dem mind. die Halfte der Aufenthaltsrdume an der
larmabgewandten Geb&udeseite angeordnet sind, errichtet wird. Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen als Larmpegelbereich llI
g\ekennzeichneten Bauflache, ist das in der Tabelle aufgefiihrte Bauschallddmm-MafR fiir schutzbedurftige Rdume festgesetzt.

usnahmsweise kann eine Minderung des festgesetzten Bauschallddmm-Males zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
ein geringerer Aulbenlarmpegel nachgewiesen wird als im vorhabenbezogenen Bebauungsplan angenommen. Der Aulienwohnbereich,
wie z. B. Balkon oder Terrasse, ist an der von der Osttangente abgewandten Geb&udeseite anzuordnen oder baulich geschlossen,

z. B. verglast, auszufihren.

Larmpegelbereich | AuBenlarmpegel | Bau-Schalldamm- | Raumart
LPB MaR
R’'w ges.
i 65 dB 35dB

Aufenthaltsrdume in
Wohnungen (Wohn- und
Schlafrdume) u.a.

4. Hinweis zum Schallschutz

Die der Planung zugrunde liegende DIN 4109|$Ausgabe 2018-01) kann bei der Stadt Finsterwalde, Schlof3stralke 7/8 in
inweis wird auch Gegenstand der Schlussbekanntmachung des vorhabenbezogenen

03238 Finsterwalde eingesehen werden. Der
Bebauungsplans sein.

Ersatzmalinahmen aul3erhalb des Plangebietes (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Verfahrensvermerke

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

der Klarastra3e" in ihrer 6ffentlichen Sitzung am ..........

Finsterwalde, den ..................

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnbebauung an

................. als Satzung beschlossen.

Birgermeister Jorg Gampe

(Siegel)

2. AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der vorliegende vorhabenbezog
der Stadt Finsterwalde, bestehend aus

- der Planzeichnung vom .........c.c...........

- den textlichen Festsetzungen vom..................

- der Begriindung vom ........ccccceeeennn.

- dem Umweltbericht vom
jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Diecke aus Bad Lieb

ene Bebauungsplan "Wohnbebauung an der Klarastrale"

enwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung

der Stadt Finsterwalde vom .............cccceee. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Finsterwalde, den ..................

Burgermeister Jbrg Gampe

(Siegel)

der Stadt Finsterwalde erfolgte durch Abdruck im Amts

3. Die ortsuibliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Wohnbebauung an der Klarastrale"

blatt der Stadt Finsterwalde am ...................

In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten / das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Finsterwalde, den ..................

Birgermeister Jorg Gampe

(Siegel)

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthéalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .......................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollsténdig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Massen, den ..................
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Lage des Plangebietes im Raum
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Rechtsgrundlagen

E - Entwicklung Extensivgriinland mit randlichen Gehdlzstrukturen

Die MaRRnahme umfasst eine Flache von ca. 4.476 m? in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 25, Flurstick 96 und wird geman

Umweltbericht Kap. 6.4 abgearbeitet. Die rechtliche Sicherung erfolgt im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager.

VermeidungsmalRnahme

V1 - Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minderung der Beeintréchtigung potenzieller Vo%elbruten sind Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit der aufgefiihrten
térungen setzen mit der Baufeldberdumung ein. Im direkten Anschluss

Arten von Ende Oktober bis En
an die auRerhalb der Brutzeit durchgefihrte Baufeldberdaumung kommt es zu einem Vorantreiben der Baumalnahme und damit zu einer

e Februar zu beginnen. Baubedingte

regelmaBigen Stérung. Insofern ist davon auszugehen, dass sich die betroffenen Brutvogelarten ausschlieRlich auRerhalb der fiir sie
relevanten Stérzonen ansiedeln werden. Im Fall des nachgewiesenen Nichtvorkommens der oben genannten Vogelarten auf der

Vorhabensflache bzw. deren unmittelbarem Randbereich

Brutzeit erfolgen.

egativattest durch einen Gutachter) kann der Baubeginn auch wahrend der

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnun iBbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

Grundlageplan: ~ Stand 12.07.2021, erstellt durch ObVI M. Schiffner, Massen
Datum Name
Bearb. |02/2022 DI vorhabenbezogener Bebauungsplan
Gez. 02/2022 KJ "Wohnbebauung an der Klarastraf3e"
Phase |02/2022 Entwurf der Stadt Finsterwalde
HS NHN
ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke Gefertiat:
Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda eterugt. Plan-Nr. 1
Februar 2022

SP Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61
www.isp-bali.de
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