Anlaqe 2 Planzeichnung informativ
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Anlage 2 Planzeichenerklarung und Festsetzungen

informativ

Planzeichen gemaR PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des BauGB, § 4 der BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr.1 des BauGB, § 16 der BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet

0,4 Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 des BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

e Baugrenze

o offene Bauweise

4. Verkehrsfidachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

6ffentliche StraRenverkehrsfiache

e StraBenbegrenzungslinie

5. Fldchen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen flr die Landwirtschaft

6. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete
Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versor-
gungstragers Elekiro belastete Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[
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mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager Gas belastete Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Kennzeichnung der Fléchen, die in die Eingriffs-
regelung einbezogen worden sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

------ Kennzeichnung von Bereichen mit Bodendenkmalen

durch Geh- und Fahrrechte begiinstigte
Anliegergrundstiicke

Freihaltefiache

Nutzungsschablone:

Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Bauweise

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) in Anwendung des § 244,
Abs. 2, Satz 1,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | Seite 466),

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |. S. 58)

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18. August
1997 (BGBL.I S. 2102), geandert durch Artikel 2b des Gesetzes
vom 25.06.2005 (BGBI.1 S. 1746),

- Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gegndert durch
Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818),

- Brandenburger Gesetz Giber Naturschutz und Landschafts-
pflege (BbgNatSchG) vom 26. Mai 2004 (GVBI. I Nr. 16 S.
350),

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003
(GVBI. | 8. 210), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.12.2005 (GVBI. 1/05 S. 267),

Teil B: Text

Neue Festsetzungen (rot)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m.
§ 4 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet

Es sind zulassg:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen zugelas-
sen werden.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen und Garten-
baubetriebe im Allgemeinen Wohngebiet nicht zuléssig sind.

Die zuldssige Grundfléche darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundfldchen bis
25 % uberschritten werden

1a. MindestgréRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur Baugrundstiicke im Geltungsbereich der 2. Bebauungsplanénderung .Helgastrake" ist eine
MindestgréRe von 600 gm festgesetzt. Satz 1 gilt nicht fir Flurstiick 573 der Flur 24.
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die Fléchen fir Stellplétze und Zufahrten innerhalb des aligemeinen
Wohngebietes sind nur in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau
herzustellen. Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungenwie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

3. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flédchen werden
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger und mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer der gekennzeichneten
anliegenden Grundstiicke belastet.

Die mit L1 gekennzeichneten Fléchen werden mit einem Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungstréagers Elektro belastet.

Die mit L2 gekennzeichnete Fléche wird mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager Gas belastet.

Diese mit Leitungsrechten belegte Flache ist von jeglicher Bebauung,
auch Nebenanagen, sowie von Bepflanzungen mit Baumen und
Strauchern freizuhalten.

Innerhalb der gekennzeichneten Freihaltefléche diirfen keine Geb&ude
errichtet werden.

4. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Pro 150 m? Versiegelung auf den in die Eingriffsregelung einbezogenen
Flachen (auf dem Plan gekennzeichnet) sind ein Laubbaum (Obstb&ume
sind inbegriffen) und 10 Straucher gemaR der Gehélzliste zu pflanzen.
Als PflanzgréRe der Baume wird ein Umfang von mindestens 18 cm
gemessen in 1 m Héhe festgesetzt.

Bei der Berechnung der tberbauten Flache ist die Fléiche der bereits
vorhandenen Bebauung auf den in die Eingriffsregelung einbezogenen
Flédchen abzuziehen.

Hinweise:

- Der Planbereich bertihrt das durch § 2 Abs.1, 2 Nr. 4i.V.m. § 3 Abs. 1
BbgDSchG geschiitzte Bodendenkmal "bronzezeitlicher Bestattungsplatz
Finsterwalde 84". Die Realisierung von Bodeneingriffen
(z.B.TiefbaumaRnahmen) ist innerhalb dieses Bodendenkmals erst nach
Abschluss archéologischer Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§§ 9 Abs.
3und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die
Denkmalschutzbehérde zuléssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig
(8 9 Abs.1 BbgDSchG). Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im
Vorgriff eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

- Der Abstand von Baumen zur Gasleitung darf 2,5 m nicht unterschreiten.

(Geholzliste der in Brandeburg einheimischen Baum- und
Straucharten
Acer campestre Feld-Ahomn
Acer platanodes Spitz Ahom
Acer pseudoplatanus Berg Ahorn
Alnus glutinesa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betilus Hainbuche
Cornus sangdinea s.1. Roter Hartriegel
Corylus aveliana Gemeine Hasel
Crataegus la:vigata Zweigrifiliger Weidorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Crataegus-Hybriden WeiRdom
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhitchen
Fagus sylvatca Rot-Buche
Frangula ainus Faulbaum
Fraxinus excalsior Gemeine Esche
Lonicera x ylsteum Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Gemeine Kiefer
Zitter-Pappel, Espe

Pinus sylvesfis
Populus tremula

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Prunus spincsa Schwarzdomn, Schiehe

Pyrus pyraster agg Wild-Birme

Quercus petiaea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Rhamnus cahartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa caninaagg. Artengruppe Hunds-Rose
Rosa corymtifera agg. Artengruppe Hecken-Rose

Geruchlose Rose
Artengruppe Wein-Rose
Artengruppe Filz-Rose

Rosa inodora
Rosa rubignesa agg.
Rosa tomenbsa agg.

Salix alba Silber-Weide

Salix aurita gg. Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide, Asch-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix triandrz agg. Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Salix x rubens (S. alba x S.) fragi Hohe Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus auc uaria Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Malus domesica Kultur-Apfel

Prunus avium Suekirsche

Kirschpflaume

Weichsel-, Sauer-Kirsche
Gewohnliche Kulturpflaume
Kultur-Bime

Prunus cerasfera
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus commtnis




