Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnbebauung HelenenstralRe IV" der Stadt Finsterwalde
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Festgesetzt ist eine Bauflache fir die Errichtung eines Wohnhauses mit dem entsprechend Nutzungszweck, untergeordneten Nebenanlagen
und Stellplatzen/Garagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 16-21 BauNVO)

Festgesetzt Ist die Grundflachenzahl (GRZ) 0,33, die Geschossflachenzahl 0,22 und die Zahl der Vollgeschosse mit maximal 1.
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache firr Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
ausgeschlossen.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)
Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die nach Bauordnungsrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind
auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Festgesetzt Ist ein 6ffentlicher Verkehrsraum mit Begrenzungslinie. Die Aufteilung des Verkehrsraums ist nicht
Inhalt der Festsetzung.

4. ErsatzmalRnahmen auRerhalb des Plangebietes (8 1a Abs. 3 BauGB)
Entwicklung Extensivgrinland mit seitlichen Gehélzstrukturen

Die MalRnahme umfasst eine Flache von ca. 1.296 m? in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 25, Flurstiick 229 und wird geméanR
Umweltbericht Kap. 3.7 abgearbeitet. Die rechtliche Sicherung erfolgt im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager.

5. Besondere Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm missen Schlaf- und Kinderzimmer mit mindestens jeweils einem Fenstern zur 6stlichen oder sudlichen
Gebé&udeseite orientiert sein.

Es kdnnen Ausnahmen vom vorhergehenden Satz zugelassen werden, wenn durch andere bauliche MaRnahmen sichergestellt wird, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in den genannten Zimmern bei mindestens einem teilgetffneten Fenster nicht
tberschritten wird.

Planzeichenerklarung
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 16-21 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Bauflache fur Wohnhaus (WHS) (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.2 Maf} der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO)
0,33  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

0,22  Geschossflachenzahl (8 20 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 (§ 20 BauNVO)
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2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

(O offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)
/& nurEinzelhduser zulassig
— - = Baugrenze (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

— StralRenbegrenzungslinie (8§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
offentliche Verkehrsflache (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (8 9
Abs. 7 BauGB)

1&14 MaRangabe in Meter

Flachen fur Ausgvleiéhsmaﬂnaﬁmen

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom 15.04.2021 und
weist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen sowie StraRen, Wage und Pl&tze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrische einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen In die Ortlichkeit
einwandfrei maoglich.

Finsterwalde, den.............coocoeioiie i,

Salzmann
oOffentlich bestellte Vermessungsingenieurin (Siegel)

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, "Wohnbebauung Helenenstralie IV*, bestehend aus der Planzeichnung,
Teil A und dem Text, Teil B, wurde am ..........cccceceveernne von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammliung vom.............cccocce...

gebilligt.

Finsterwalde, den..............ocoocoviiiiiiii e

Gampe
Burgermeister (Siegel)

3. Die vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohnungsbebauung Helenenstralie IV" wird hiermit ausgefertigt

Finsterwalde, den..............cocoocoviiiiiii e

Gampe
Burgermeister (Siegel)

4. Der Beschluss tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnungsbebauung Helenenstralie IV" sowie die
Stelle bei der der Plan und seinen Begriindung auf Dauer wéhrend der 6ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von
jedermann eingesehen werden kénnen und tUber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Sind am.........c.ccccoevveecceeinnns
im "Amtsblatt fir die Stadt Finsterwalde" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Féalligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohnungsbebauung HelenenstraRe IV" ist
AM.vieiee e in Kraft getreten.

Finsterwalde, den..............ocooioviviiiiiiiiii

Gampe
Birgermeister (Siegel)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5.3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1.S. 1353)

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI | S. 3908)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBauO) - Vom 15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 09. Februar 2021 (GVBI. I/21 Nr. 5)

vorhabensbezogener Bebauungsplan

"Wohnbebauung Helenenstral3e IV" MARSTAB: 1:500

der Stadt Finsterwalde, Flurstiicke 229, 100 BLATTGROBE:  0.50m x 0.47m
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