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Die ausnahmsweise Zulassigkeit des Annexnanaeis ist auch unter dem Aspekt der Sicherung von
Flachen fir Handwerk und produzierendes Gewerbe innerhalb der Gewerbegebiete zu verste-
hen. Unter Berlcksichtigung einer deutlichen Beschrankung der angebotenen Produkte sowie
der geringen Verkaufsflachendimensionierungen sind aus gutachterlicher Sicht keine Beeintrach-
tigungen fir eine geordnete Entwicklung des Zentrenkonzeptes der Stadt Finsterwalde zu erwar-
ten. Sofern alle oben genannten Kriterien zum Vorhandensein eines Annexhandels erfiillt sind,
kann dieser zulassig sein. In jedem Fall ist die Gewahrung einer Ausnahme im Einzelfall, v. a. im

Hinblick auf eine angemessene VerkaufsflachengrofRe, zu prifen.
Nachfolgende Abbildung fasst die Steuerungsempfehlungen zusammen:

Abbildung 33: Ubersicht Steuerungsempfehlungen
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Aufgrund sortiments- und betriebstypenspezifischer Besonderheiten ist eine erganzende Rege-
lung hinsichtlich der zentrenrelevanten Randsortimente bei Betrieben mit nicht zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten zu empfehlen. Um der Gefahr einer Aushohlung des Sortimentskonzeptes
durch GibermaRige Angebote von zentrenrelevanten Randsortimenten zu begegnen, ist bei An-
siedlungen auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches eine Randsortimentsbegrenzung im
Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen zu empfehlen. Bei neuen groRflachigen Einzelhan-
delsbetrieben (ab 800 m? VK) mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten (z. B. Mdbel-, Bau-

und Gartenmarkte) ist eine Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente®! auf maximal

81 Lt. OVG Miinster sind als Randsortimente solche Waren zu betrachten, die ein Kernsortiment lediglich

ergidnzen und eine gewisse Beziehung und Verwandtschaft zu den Waren des Kernsortiments haben.
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Innerhalb des Nahversorgungszentrums Schacksdorfer StraRe soll der Angebotsschwer-
punkt bei moglichen Neuansiedlungen oder Erweiterungen bei Betrieben des kurzfristigen
Bedarfsbereichs liegen, so dass hier ausschliefllich nahversorgungsrelevante Kernsorti-
mente bis 800 m? VK anzusiedeln bzw. weiterzuentwickeln sind. Die Ansiedlung von An-
bietern mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment mit Verkaufsflachen von mehr als
800 m? ist eine Einzelfallpriifung notwendig. Auch die Ansiedlung von Betrieben mit zen-

trenrelevantem Kernsortiment bis max. 400 m? VK bedarf einer Einzelfallprifung.

Bei den Nahversorgungsstandorten ist eine Konsolidierung der Bestandsbetriebe mit
Erweiterung auch Uber die Grenze der GroRflachigkeit hinaus (> 800 m? Verkaufsfla-
che) mit nahversorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt nach erfolgter Einzelfall-
prifung moglich. Bestehende baurechtlich genehmigte Lebensmittelméarkte genieRen
in der aktuellen Dimensionierung Bestandsschutz. Aufgrund der aktuell zu geringen
Ausstattung mit erganzenden Angeboten hinsichtlich des Einzelhandels oder an
Dienstleistungen haben Nahversorgungsstandorte nicht den Status eines zentralen
Versorgungsbereiches (= Nahversorgungszentrum). Betriebe mit zentrenrelevantem
Einzelhandel sind ab einer Verkaufsflache von 50 m? im Kernsortiment an Nahversor-
gungsstandorten auszuschlieRen, da diese Betriebe dann als strukturpragend zu wer-

ten sind (= Kleinflachenregelung).

In den siedlungsrdumlich integrierten Lagen soll die Ansiedlung von zentrenrelevan-
tem Einzelhandel unter 50 m? Verkaufsfliche méglich sein, da hier i. d. R. keine Beein-
trachtigungen zentraler Versorgungsbereiche vorliegen (Kleinflaichenregelung). Die
Ansiedlung von kleinteiligen nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben solle
hier auch im Sinne einer Quartiersversorgung moglich sein, wenn keine Beeintrachti-
gungen zentraler Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte vorliegen. Hier
wird eine grundsatzliche Zulassigkeit von max. 400 m? Verkaufsflache als sinnvoll er-
achtet. Insbesondere fiir die Nahversorgung in bisher unterversorgten Stadtgebieten
oder in den Ortsteilen dient diese Regelung einer Verbesserung, sofern das nachste
Stadtteilzentrum oder der nachste Nahversorgungsstandort sich in einer Entfernung

t¥”. Alle vorhandenen Betriebe genieRen Bestandsschutz. Um

von mehr als 800 m befinde
eine Aushohlung des Einzelhandelskonzeptes zu verhindern, ist zu empfehlen, bestehende
oder neue Standorte, die stadtebaulich nicht erwlinscht sind, im vorliegenden Sinne zu
Gberplanen.

Um die zentralen Versorgungsbereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu beein-

trachtigen sowie in deren Entwicklung nicht zu behindern, sollte an den genannten Son-

Der fuRlaufige Nahversorgungradius wurde fir Finsterwalde mit 500 m angegeben. Bei einer Distanz zum
nachsten Nahversorger von mind. 800 m ist davon auszugehen, dass der Uberschneidungsbereich der je-
weiligen 500 m Radien nur gering ist.
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