Bebauungsplan "Westlich Brandenburger StraRe"

Planzeichnung Teil A
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Planzeichen gemaR PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des BauGB, §§ 6 und 11 der BauNVO)

m Mischgebiet

Sondergebiet Einkaufszentrum

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr.1 des BauGB, § 16 der BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

s OtrARENDEGrEnzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl

Flache fiir Versorgungsanlagen

@ Gescholiflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und O

Hoéchstmaly

3. Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 des BauGB, § 23 der BauNVO)

Elektrizitat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl3-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

e=mee= Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung: Baume

6. Sonstige Planzeichen
BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

®—e—e—e® Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

E:Z:g mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB)

X X X
X
X X X

Nummerierung Mischgebiete

Flache, die im Larmpegelbereich 11l der DIN 4109 liegt

Flache, die im Larmpegelbereich 1V der DIN 4109 liegt

Flachen, auf denen die Eingriffsregelung angewendet wird

Text Teil B
Textliche Festsetzungen

(1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im Bebauungsplan wird ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) festgesetzt.
1.1.1 Das Mischgebiet wird nach § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO nach Art der Nutzung in Teilbereiche gegliedert.

Mischgebiet Teil Il

Es sind zuldssig:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blrogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe
= Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Vergniigungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 NauNVO in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, da ss Tankstellen und Gartenbaubetriebe im Mischgebiet Teil Il nicht
zulassig sind.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in § 6 Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teilen des Gebietes nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden.

Mischgebiet Teil | und Teile H1I-VII

Es sind zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, die nicht in der unten aufgefiihrten "Finsterwalder Liste" mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten aufgefiihrt sind,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Vergniigungsstétten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 NauNVO in den Teilen des Gebietes, die liberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen und Gartenbaubetriebe im Mischgebiet Teil | und
Teile Il -VII nicht zulassig sind.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auferhalb der in § 6 Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teilen des Gebietes nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden.

2. Im Sondergebiet Einkaufszentrum (§ 11 Abs. 2 BauNVO) sind zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Dienstleistungsbetriebe: Hausverwaltung, Krankenkasse, Sparkasse, Bank, Schliisseldienst, Sonnenstudio,
Copy-Shop, Lotto-Toto, Friseur, Kosmetik, Nagelstudio, Fuipflege, Vidiothek, Kostiimverleih, Schreibbiiro,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Sporteinrichtungen: Fitness, Billiard, Karate, Judo, Boxen, Kegel- sowie Bowlingbahn, Squash,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Raume fiir freie Berufe,

- Hausmeisterwohnung

(2) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten auf den Mischgebietsflachen sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(3) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen sind als Flachen mit einem
Geh-, Fahrrecht und einem unterirdischen Leitungsrecht zur Fiihrung von Entwasserungseinrichtungen zugunsten der Stadt
Finsterwalde festgesetzt.

Die Bebauung dieser Flachen mit Nebenanlagen (ausgenommen ebenerdige Stellplatze und Zufahrten) sowie das
Bepflanzen mit Baumen und Strauchern ist nicht zulassig.

(4) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Im Mischgebiet Teil I, II, lll, VI und VII miissen an Geb3uden mit Aufenthaltsrdumen, die in dem gekennzeichneten Bereich
liegen, MaRnahmen zum Schutz gegen Larmeinwirkungen durchgefiihrt werden. Die Berechnung des Schalldamm-
mafes der AuRenbauteile der Fassaden einschlieRlich der Fenster, Tiiren und Dacher ist anhand der in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, je nach Raumart durchzufiihren.

2. Ausnahmsweise kann ein geringerer AuRenlarmpegel fiir die Berechnung des SchallddmmmaRes der AuRenbauteile
der Fassade zugrunde gelegt werden, wenn dieser im Baugenehmigungsverfahren, z. B. durch entsprechende
Gebaudeanordnung nachgewiesen wird.

(5) Anpflanzen bzw. Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro 150 m? Versiegelung auf den in die Eingriffsregelung einbezogenen Flachen (auf dem Plan gekennzeichnet)

sind ein Baum und 2 Striucher zu pflanzen. Fiir die Pflanzungen nach Satz 1 sind ausschlieRlich Arten die in der
Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Sicherung gebiets-
heimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 09.10.2008 (ABI. Nr. 46 vom
19.11.2008, S. 2527), genannt werden, zu verwenden. Alternativ kénnen fiir die Baumpflanzungen nach Satz 1

auch die folgenden Obstbdume verwendet werden: Kulturapfel (Malus domestica) und Kulturbirne (Pyrus communis).
Bei der Berechnung der iiberbauten Flache ist die Flache der bereits vorhandenen Bebauung auf den in die
Eingriffsregelung einbezogenen Flachen abzuziehen.

Hinweis:  Sobald vorgesehene bauliche Anlagen naher als 5 m von der duReren Gewasser-(rohrleitungs)begrenzung gebaut
oder verandert werden sollen, bedarf es der wasserrrechtlichen Genehmigung nach § 87 BbgWG durch die untere
Wasserbehérde des LK Elbe-Elster.

Finsterwalder Liste der zentrenrelevanten Sortimente:

Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung Sonstige zentrenrelevanten Sortimente

Apotheken; medizinische, othopadische und kosmetische Artikel Accessoires Keramik

Drogerif und Kérp ittel Antiquitaten und G h Kraftrader, Ki ile und -zubehor

anke und Tab Kiirschnerwaren

gs- und G ittel, Bekleidung

Wasch-, Putz- und Reinigungs- sowie Pflegemittel, Biirstenwaren und Besen, Kerzen u. &. Kunstgegenstande, Bilder,
Baby-, Kinderartikel K iche Er i Artikel

Zeitungen, Zeitschriften kinstlerischen Bedarfs

Bastelartikel Kurzwaren- und Handarbeitsbedarf

Beleuchtungsartikel Lederwaren

Blumen, Pflanzen, Pflanzgefale und

p Refor , Naturkost
Wurzelstocke und Blumenerde)

Briefmarken, Miinzen

Brillen und -zubehar, opt. Erzeugni O adi

Biicher Biirobedarf

Papier- und Schreibwaren Porzellan

Computer, Computerteile, periphere
Einheiten und Sofiware Schmuck

Devotionalien Schuhe

Parfimeriewaren* Schulbedarf

Elektrische Haushaltsgerate (GroR- und

Kleinelekiro) Silber- und Edelmetaliwaren

Fahrrader, Fahrradteile und

obel, rSport- und Freizeitboote
und Zubehar)

Sport- und C: i tikel, (ausg:
Fotogeréte und Fotowaren Campil

Gardinen und Zubehor Stoffe

Telekommunikationsendgerate und

Geschenkartikel Mobiltelefone

Glas Uhren

Haushaltswaren Unterhaltungselektronik

Haus- und Heimtextilien Wasche, Striimpfe

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren Waffen

Jagd- und Anglerbedarf Zoologischer Bedarf, lebende Tiere

- Partumenen,

Bahnhofstr. 4
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Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze

vollstéandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen i[},(;iig@)“;"tlié 1keit.ist einwandfrei
méglich. i

AN
=
o
<3
N
GQ
=
’75\

Finsterwalde, den ........"..2. 0

L OOVUINT
a®

)

Salzmann \ | /Z/ZI%W

e
%
offentlich bestelite Vermessungsingenieurin i

2. Der Bebauungsplan ,Westlich Brandenburger StraBe"-Teil B, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 20.8a.Z.GAA..... von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom

Ld. 1042601 .... gebilligt.

Der Biirgermeister

U
V
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3. Die Bebauungsplansatzung ,Westlich Brandenburger Strale" - Teil B bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister
\J
1

4. Die Stelle bei der der Plan und seine Begriindung auf Dauer wéahrend der
ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann eingesehen werden kénnen
und tiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .5o5.r. & 7. .627...... im
Amtsblatt fiir die Stadt Finsterwalde - Finsterwalder Stadtanzeiger bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan ,Westlich Brandenburger Strae" - Teil B ist
am..<e ... 724641 in Kraft getreten.

Finsterwalde,~den G ClL......

/ VU~
Der _Bi;}éénneister

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes v. 12.04.2011 (BGBI | S. 619)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefafit durch Bekanntmachung v. 23. 1.1990
(BGBI 1S.133), Anderung durch Arikel. 3 des Gesetzes v. 22. 4.1993 (BGBI | S. 466)

- Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991

1. S.58)

- Brandenburger Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom
26. Mai 2004 (GVBI. | Nr. 16 S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.07.2010 (GVBI. I Nr. 28 S. 1)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. 09.2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. 04 2010 (GVBI. I/10 Nr.17)
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Bebauungsplan
"Westlich Brandenburger StraRe” - Teil B
Stadt Finsterwalde

Datum: 07.05.2011 Phase: Satzung

Mafstab: 1:1000
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