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1. Einleitung
1.1 Ausgangssituation, Planungsanlass und Zielstellung

Die Stadt Finsterwalde beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans ,,Am Hollinder®, der seit dem 14.07.2006
rechtsverbindlich ist. Dazu fasste die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde am 27.04.2016 den
Aufstellungsbeschluss {iber die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Hollander".

Das Erfordernis zur Anderung resultiert aus der Planung zur Neutrassierung der B 96 im Zuge der Ortsdurchfahrt
Finsterwalde, welche zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Das
Planfeststellungsverfahren fiir die Verkehrsplanung der B 96 OD Finsterwalde ist abgeschlossen -
Planfeststellungsbeschluss vom 28.04.2014. Das Bauvorhaben wurde bereits realisiert.

Die Verkehrsplanung der B 96 fiihrt zu Anderungen des Bebauungsplans in Bezug auf die StraBenfiihrungen im
Geltungsbereich. Betroffen sind die Flachen im Verlauf der neuen Trasse der B 96, einschlieBlich der
Knotenausbildungen am Grobitzer Weg und an der StraBe ,Am Holldnder". Weiterhin ist die VerbindungsstraBe von
der StraBe ,,Am Hollander" zur neuen B 96 (Planstrae A) abgehangt. Die Planfeststellung beinhaltet an dieser Stelle
eine Wendeanlage an der PlanstraBe A vor der B 96.

Durch die neue Trassierung werden Baugebiete, die derzeit im Bebauungsplan festgesetzt sind, betroffen. Damit
verbunden sind Beeintrachtigungen des derzeitigen Baubestandes sowie der derzeitigen bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeiten.

Die Betroffenheit der Baugebiete durch die neue Verkehrstrasse zieht einen Regelungsbedarf fiir die Art und das MaB
der baulichen Nutzung nach sich. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Holldnder" ist an das hoherrangige
Fachplanungsrecht anzupassen. Dabei sind die Belange des Verkehrs ebenso zu berticksichtigen, wie die Belange des
Immissionsschutzes sowie des Wohnens und des Gewerbes, einschlieBlich der Zulassigkeiten von
Einzelhandelsbetrieben.

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 soll fiir Teilflachen aufgehoben werden. Dies macht sich erforderlich, da sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit der 1. Anderung &ndert. Es soll sichergestellt werden, dass die
ausgegliederten Grundstiicksflachen im Norden (Flurstiicke 51/7, 209, 210) nicht mehr den Festsetzungen des
Bebauungsplans aus dem Jahr 2006 unterliegen. Fir diese Flachen, die als Stellplatzflachen vom benachbarten
Autohaus genutzt werden, besteht heute kein stadtebaulicher Regelungsbedarf.

Dariliber hinaus werden Grundstticksflachen in einer GréBe von 95 m2 am Grobitzer Weg (Flurstiicke 108 und 109)
sowie eine Flache von 2 m2 an der Sonnewalder StraBe (Teilflache Flurstiick 283, Flur 7) aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans ausgegrenzt. Es handelt sich um StraBenverkehrsflachen, fiir die kein Regelungsbedarf besteht.

(Anmerkung: Flurstiick 109 der Flur 6 ist mit Fortschreibung des Liegenschaftskatasters als Teilflache im Flurstiick 488
aufgegangen.)

Eine Teilflache der StraBenverkehrsflache Grobitzer Weg, im Nahbereich zur Bahnlinie, wurde mit dem Bebauungsplan
LViktoria“ aus dem Jahr 2010 Uberplant (Flurstiicke 34 und 110/1 — Teilflache). Diese Teilflache ist nicht mehr
Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hollinder". Durch die vollzogene Uberplanung ist eine
Aufhebung fiir diese Teilflache nicht erforderlich.

(Anmerkung: Aus Flurstiick 110/1 der Flur 7 wurden mit Fortschreibung des Liegenschaftskatasters mehrere
Teilflachen gebildet, u.a. das Flurstiick 493, welches teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Viktoria" liegt.)

Die Aufhebung des Bebauungsplans fir die 0.g. Flachen ist nach den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB einer
strategischen Umweltpriifung zu unterziehen, in der die wesentlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sind. Die
Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht zusammengefasst, welcher Bestandteil der Begriindung ist.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Holldnder" umfasst eine Fliche von ca. 23,27 ha. Es befindet
sich nérdlich der Altstadt und der Bahnstrecke Halle (Saale) — Guben.
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Abb. 1: Ubersichtsplan Luftbild mit planfestgestellter B 96
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Abb. 2: B-Plan ,,Am Hollander™ 2006

Quelle: Stadlt Finsterwalde
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1.2. Verfahren

Ziel des Verfahrens ist die ersatzlose Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Hollander" fiir Teilflachen des
Geltungsbereiches, welche nicht mehr Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hollénder" sind.

Die Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) liber die Aufstellung von Bauleitpldnen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB
auch fiir die Aufhebung von Bauleitplanen.

Eine Umweltpriifung ist férmlich erforderlich. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht zu dokumentieren, welcher
Bestandteil der Begriindung ist.

1.3 Rechtsgrundlagen
Die Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353),

e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. I
/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21, [Nr. 5]),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802).

1.4 Plangrundlagen

Die Planzeichnung der Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans wurde angefertigt auf der Plangrundlage im
MaBstab 1:1.000, erstellt durch das Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Schweitzer (OBVI) aus Bad Liebenwerda, Lagebezug
UTM-Koordinatensystem ETRS 89, GRS 80-Ellipsoid (LS 489), H6henbezug DHHN 92 (NHN), Amsterdamer Pegel (HS
160). Sie entspricht den topographischen Verhdltnissen Stand 20.05.2019 und beinhaltet die Angaben aus dem
Liegenschaftskataster vom 07.02.2022.

Zu Ubersichtszwecken finden weiterhin Geobasisdaten (Digitale Orthophotos, Topographische Karten) des
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) Verwendung.

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB

2.0 Bisherige Rechtsverhiltnisse

Der Bebauungsplan ,Am Hollander" beinhaltet fiir die Teilflachen, fir die die Aufhebung geplant ist, folgende
Festsetzungen:

Flur 6, Flurstiicke 51/7, 209 und 210 (Flache ca. 3.350 m?2)

Gewerbegebiet (GE 1) gemaB § 8 BauNVO, nicht zuladssig: Tankstellen
Grundflachenzahl GRZ 0,8

Geschossflachenzahl GFZ 2,4

Abweichende Bauweise

2-geschossig

Oberkante Gebaude max. 116,5 m (NN

Uberbaubare Grundstiicksfliche nur auf Flurstiick 51/7
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Flur 6, Flurstiicke 108 und 109 (neu: Teilflache von Flurstiick 488) (Fldche ca. 95 m?2)

Offentliche StraBenverkehrsflache — Grébitzer Weg
Erhalt von 2 StraBenbdumen

Flur 7, Flurstiick 283 — Teilfldche (Flache ca. 2 m2)

Offentliche StraBenverkehrsflache — Sonnewalder StraBe

3. Bestand und Grad der Realisierung

Seit der Inkraftsetzung des Bebauungsplans ,Am Holldander"™ im Jahr 2006 haben sich innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans keine nennenswerten bis auf die mit dem Neubau der B 96 verbundenen baulichen oder
nutzungsrechtlichen Anderungen vollzogen.

Auf den Flurstiicken 51/7, 209 und 210 im Norden des Plangebietes wurden Flachenbefestigungen in Form von
Stellplatzflachen und Ausstellungsfléchen fiir das Mercedes Autohaus vorgenommen.

Auf den Flachen am Grobitzer Weg (Flurstiicke 108 und 109 - neu: Teilflache von Flurstiick 488) sind keine baulichen
Anderungen eingetreten, ebenso wenig wie auf der Teilfliche an der Sonnewalder StraBe.

4. Eigentumsverhiltnisse
Die Flurstiicke 51/7, 209 und 210 befinden sich im Eigentum der Autohaus Cottbus (AHC) GmbH.

Das Flurstiick 108 am Grobitzer Weg ist Privateigentum, das Flurstiick 109 (neu: Teilflache von Flurstlick 488) ist im
Eigentum der Stadt Finsterwalde.

Das Flurstick 283 (Sonnewalder StraBe) befindet sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland
(BundesstraBenverwaltung).

5. Baurechtliche Grundlagen nach Aufhebung

Nach der Aufhebung des Bebauungsplans beurteilen sich Bauvorhaben hinsichtlich ihrer Zuldssigkeit auf den
betreffenden Teilflachen nach § 34 BauGB. Die Flachen liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Finsterwalde. Fir die Art und das MaB der baulichen Nutzung gilt das Einfligungsgebot.

Gegeniiber den Bestimmungen des Bebauungsplans nach Art und MaB der baulichen Nutzung ergeben sich keine
signifikanten Unterschiede. Der Zulassigkeitsrahmen verandert sich nicht wesentlich. Die Flurstiicke 51/7, 209 und
210 sind eigentumsrechtlich sowie hinsichtlich ihrer Nutzung dem Mercedes Autohaus zugeordnet. Fir die Flachen am
Grobitzer Weg und an der Sonnewalder StraBe sind Bebauungen aufgrund der sehr geringen FlachengréBe nicht zu
erwarten. Darlber hinaus gehéren diese Flachen zu den StraBenverkehrsanlagen.

6. Planungsschaden / Vertrauensschaden

Nach § 42 BauGB besteht eine Entschadigungspflicht durch eine Wertminderung des Grundstiicks wegen Aufhebung
oder Anderung einer zuldssigen Nutzung nur, wenn sie innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab der Zuldssigkeit
aufgehoben oder geandert wird.

Der Bebauungsplan ,Am Hollander™ erlangte am 14.07.2006 Rechtskraft. Seither sind mehr als 15 Jahre vergangen.

Dariiber hinaus bestehen Entschddigungsanspriiche nur, wenn durch die Aufhebung oder Anderung der zuldssigen
Nutzung die tatsdchlich ausgelibte Nutzung oder wirtschaftliche Verwertung erschwert oder unmdglich gemacht wird.
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Fir die Flursticke 51/7, 209 und 210 wurde das bestehende Baurecht fiir die Anlage von Stellplatzen und
Ausstellungsflachen genutzt. Gebaude wurden nicht errichtet. Weitere Bebauungsabsichten sind nicht bekannt.

Auf den Teilflachen am Grobitzer Weg und an der Sonnewalder StraBe ist das Baurecht eingeschrankt, da es sich um
festgesetzte offentliche StraBenverkehrsflachen handelt.

Fir die Aufhebungsflichen sind Schadensersatzanspriiche gegeniiber dem Satzungsgeber insofern nicht
gerechtfertigt.

7. Umweltauswirkungen

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Hollander" fiir Teilfldchen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt, Natur und Landschaft zu erwarten. Dies wird im Umweltbericht dargelegt.

8.0 Umweltbericht
8.1 Einleitung

Der Bebauungsplan ist nach den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB einer strategischen Umweltpriifung zu
unterziehen, in der die wesentlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sind. Die ermittelten Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Umweltbericht zusammenfassend beschrieben und bewertet.
Die Gliederung orientiert sich an Anlage 1 zum BauGB.

8.1.1 Ziel und Inhalte der Aufhebung des Bebauungsplans fiir Teilflichen

Die Stadt Finsterwalde beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans ,Am Holldnder", der seit dem 14.07.2006
rechtsverbindlich ist. Dazu fasste die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde am 27.04.2016 den
Aufstellungsbeschluss (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hollander", der mit Beschluss vom 27.06.2018
konkretisiert wurde.

Das Erfordernis zur Anderung resultiert aus der Planung zur Neutrassierung der B 96 im Zuge der Ortsdurchfahrt
Finsterwalde, welche zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Das
Planfeststellungsverfahren fiir die Verkehrsplanung der B 96 OD Finsterwalde wurde mit dem
Planfeststellungsbeschluss vom 28.04.2014 abgeschlossen. Das Bauvorhaben wurde bereits realisiert.

Mit der Erarbeitung des Vorentwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgte eine Erfassung der aktuellen
Realnutzungen. Die Realnutzungen wurden in Bezug auf die stidtebaulichen Ziele, welche mit der Anderung des
Bebauungsplans verbunden sind, tiberpriift.

Dabei wurde fiir Teilflichen im Randbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans im stadtebaulichen Kontext
kein Erfordernis fiir weitergehende Regelungen der stadtebaulichen Ordnung festgestellt. Dies betrifft Flachen im
Norden (Flur 6, Flurstiicke 51/7, 209, 210), welche als befestigte Stellplatz- und Ausstellungsflachen dem Mercedes
Autohaus zugeordnet sind, sowie Teilflachen von Verkehrsanlagen des Grobitzer Weges und der Sonnewalder StraBe
(vgl. Kap. 1.1).

Der sudliche Teil des Grobitzer Weges wurde zwischenzeitlich mit dem Bebauungsplan ,Viktoria® tiberplant.

Diese Flachen sind nicht mehr Bestandteil der in Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am
Holldnder".

Nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans wiirden somit diese betreffenden Flichen (auBer die
Uberplanten Flachen durch den Bebauungsplan ,Viktoria“) weiterhin den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am
Hollander" aus dem Jahr 2006 unterliegen.

Zur Vermeidung von Konflikten wird der Bebauungsplan ,,Am Hollander" fiir diese Fldchen aufgehoben.
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8.2 Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen

Fir die Aufhebung des Bebauungsplans fiir Teilflachen ergeben sich Zielvorgaben aus den Fachgesetzen des
Umweltschutzes, insbesondere aus folgenden gesetzlichen Grundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353),

e  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S.
1362),

e  Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI. I/13
[21]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. I/20, [Nr. 28]),

e  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2021 (BGBI. I S. 3146),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedandert durch Artikel 3 Absatz
3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465),

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. I S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S.
4147).

Dariiber hinaus sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans die Ziele und Grundsatze aus der Landes- und
Regionalplanung (Uberdrtliche Planungen) sowie die Fachplanungen auf der ortlichen Ebene zu beachten:

- Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg, 2001,
- Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Elbe-Elster, Fortschreibung 2009,
- Landschaftsplan der Stadt Finsterwalde 2006, Fortschreibung 7. Anderung FNP.

Aus den Fachgesetzen und Fachplanungen ergeben sich allgemeine Zielvorgaben der Umweltqualitdt fir die einzelnen
Schutzgiter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, die bei der nachfolgenden Priifung der
Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen sind.

Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Biotope

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

8.3 Methodik der Umweltpriifung
8.3.1 Untersuchungsrahmen — rdaumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsraum ist von den mdglichen Auswirkungen auf das jeweilige Schutzgut abhdngig. Er umfasst
grundsatzlich die fir die Ausgliederung vorgesehenen Flachen sowie dessen unmittelbare Umgebung im
schutzgutbezogenen Wirkbereich.

Die Bewertung des Landschafts- bzw. Umweltzustandes mit all seinen Strukturen, Prozessen und Wechselwirkungen
ist die grundlegende Voraussetzung, um fiir die weitere Planung fundierte Schlussfolgerungen ziehen zu kénnen. Dabei
wird der Ist-Zustand mit dem angestrebten Soll-Zustand verglichen. Die erfassten Grunddaten zu den Schutzgiitern
und der Realnutzung im Untersuchungsraum werden mit den zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung gegeniibergestellt und bewertet. Fiir die Natur- und Schutzglter Mensch, Flache, Boden, Wasser, Pflanzen,
Tiere und deren Lebensrdaume, Klima/ Luft, das Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter wird dementsprechend
eine funktionsbezogene Bewertung ihrer Bedeutung fiir die Umweltbelange vorgenommen.
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Neben den Aussagen zu bestehenden Vorbelastungen werden auch Wertungen zum Entwicklungspotenzial eingestellt.
Unter Berlicksichtigung der méglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die bestehenden Schutzgiiter wird
die Empfindlichkeit, bezogen auf die potenziellen Projektwirkungen, eingeschdtzt und bewertet. Es werden
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich und Ersatz abgeleitet.

Die Umweltpriifung fiir den StraBenneubau der B 96 Ortsdurchfahrt Finsterwalde erfolgte im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens und erlangte mit dem Planfeststellungsbeschluss Verbindlichkeit. Aus formellen Griinden
ist das Planvorhaben der B 96 damit nicht in die Umweltpriifung des Bebauungsplans einzubeziehen.

Mit dem Planfeststellungsbeschluss vom 24.08.2014 werden alle mit dem Bauvorhaben der B 96 OD Finsterwalde
verbundenen Beeintrachtigungen der Umwelt abschlieBend festgestellt. Es sind MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung von Auswirkungen sowie AusgleichsmaBnahmen fiir unvermeidbare Auswirkungen abschlieBend festgelegt
und bereits realisiert worden.

8.3.2 Begriffsdefinitionen

Es werden nachstehend die zu unterscheidenden Untersuchungsphasen erlautert bzw. untereinander abgegrenzt. Sie
sind fiir Bauvorhaben relevant. Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie fiir die beabsichtigte Aufhebung fiir
Teilflichen haben sie nur sekundére Bedeutung, da mit der Anderung keine konkreten Bauvorhaben verbunden sind.
Es handelt sich um einen Angebotsplan, wie bereits auch schon vor seiner Anderung.

Errichtung/ Bau

Zur Phase der Errichtung zdhlen im Allgemeinen die Baustelleneinrichtung und die Bauarbeiten bis hin zur
fertiggestellten Anlage (Bestand der Anlage). In dieser Phase kdnnen ggf. die Ldrmemissionen, insbesondere aber die
Flacheninanspruchnahme und auch die Eingliederung der Anlage in die Umgebung, von Bedeutung sein.

Anlage

Relevant sind in der Anlagenphase die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen, die ausschlieBlich durch die
Anwesenheit bedingt sind. Dazu zahlen Auswirkungen der Versiegelung und Bebauung einschlieBlich der
Wechselwirkungen auf Klima, Wasser, Flora und Fauna sowie Stérung des Landschaftsbildes und des Erholungswertes.

Betrieb

Zu der Betriebsphase gehoren alle Vorgange des bestimmungsgemaBen Betriebes bzw. der Nutzung der innerhalb des
Geltungsbereiches errichteten Gebdude und Anlagen.

Besondere Betriebsvorgédnge und Stérungen

Unter dieser Phase werden alle Auswirkungen verstanden, die als besondere Betriebsvorgange, Abweichungen vom
bestimmungsgemaBen Betrieb und Stérungen bezeichnet werden. Hierzu gehéren zum Beispiel Brande.

Bei Einhaltung der entsprechenden gesetzlichen Anforderungen, technischen Normen und Richtlinien lassen die
geplanten BaumaBnahmen einen ausreichenden Schutz der Umwelt, der Allgemeinheit, der Nachbarschaft und des
Personals erwarten.

Stérungen kénnen nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden. Aufgrund der gesetzlichen Anforderungen, vor
allem baurechtlicher Vorschriften, diirfen durch Stérungen keine Umweltauswirkungen zu erwarten sein. Die
Vorschriften orientieren dabei insgesamt auf eine Reduzierung der Eintrittswahrscheinlichkeit und auf ein Zuriickhalten
von Stoffen, die bei einer Stérung frei werden.

Das Vorhaben fallt nicht unter die Storfallverordnung (12. BImSchV). Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans befinden sich keine Betriebe oder Anlagen, die unter die Storfallverordnung (12. BImSchV) fallen.
Das UVPG fordert, nur solche Umweltauswirkungen zu untersuchen, die tatsachlich auch zu erwarten sind.

Seite 11



Stadt Finsterwalde
Bebauungsplan ,Am Hollander" — Aufhebung fiir Teilfldchen e Begriindung mit Umweltbericht 06.10.2022

Stilllegung

Hierunter ware die Stilllegung bzw. der Riickbau aller errichteten Gebdude und baulichen Anlagen zu verstehen.
Inwieweit dies Gegenstand der UP sein kann, ist fraglich, da die Entscheidungsvoraussetzung des UVPG sich an
Errichtung und Betrieb wendet und zudem im Rahmen der aktuellen Planung bei einer geanderten Nachnutzung eine
erneute Beurteilung auf Basis der dann vorliegenden Planung erfolgt. Sofern keine geanderte Nachnutzung erfolgt,
hdtte der Bebauungsplan auch bei Abriss von Gebduden weiterhin Bestand und begriindet die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben. Eine vertiefte Beurteilungsnotwendigkeit scheint damit nicht zu bestehen.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Eine Umweltauswirkung ist dann zu erwarten, wenn mit einer gewissen Sicherheit davon ausgegangen werden kann,
dass diese unabhdngig von ihrer Intensitat oder Nachhaltigkeit tatsachlich auch eintritt.

Das Vorhandensein von bestimmten umweltrelevanten Stoffen stellt zunachst jedoch noch keine Umweltauswirkung
dar. Folglich diirfen Auswirkungen nicht zu erwarten sein, auch wenn sie bei Einhaltung der Sicherheitsvorkehrungen
nie ganz auszuschlieBen sind.

Es handelt sich also bei diesen nicht bis ins Letzte auszuschlieBenden Wirkungen nicht um zu erwartende Auswirkungen
im Sinne des § 6 (3) Nr. 3 UVPG. Somit ist auch eine weitergehende Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung nicht
notwendig.

Beurteilung

Ziel der Beurteilung ist die Feststellung von mdglichen erheblichen Auswirkungen, da nur diese fiir die Beurteilung der
Umweltvertraglichkeit von Bedeutung sind. Diese Beurteilung des Gutachters anhand eines WertmaBstabes, ob eine
"erhebliche" Auswirkung vorliegt, stellt faktisch schon eine Bewertung dar. Sie soll jedoch nicht die behérdliche
Bewertung in dem Genehmigungsverfahren vorwegnehmen, sondern vorbereiten.

Als BeurteilungsmaBstabe werden im Allgemeinen Grenz-, Richt- oder Schwellenwerte in den bestehenden Vorschriften
oder Gesetzen und ggf. Orientierungswerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfilhrung des Gesetzes (iber
die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPVwV) herangezogen. Durch diese BeurteilungsmaBstabe werden die
Auswirkungen erfasst, die fiir die behdrdliche Entscheidung Uber die Zulassung des Vorhabens erforderlich sind. Die
Grenz-, Richt- oder Schwellenwerte stellen Ausschlusskriterien und das oberste Ende des BeurteilungsmaBstabes dar.
Fir einige Schutzgiiter gibt es keine an Grenz- oder Orientierungswerten festzumachende Beurteilung. In diesen Fallen
wird die Beurteilung durch eine abwagende, qualitative Argumentation vorgenommen.

Die Beurteilung der Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Allgemein werden unter Beriicksichtigung
emissionsmindernder MaBnahmen oder Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (sofern erforderlich) die Einfliisse unter
Zuhilfenahme von Gutachten, Emissionsdaten, Prognosen oder Abschdtzungen quantifiziert und beurteilt.
Gegebenenfalls werden hierbei gehandhabte Mengen, Dauer oder Haufigkeit der Einwirkung und z.B. das
grundsatzliche Gefahrdungspotenzial von Stoffen berticksichtigt.

Medieniibergreifende Bewertung (Gesamtbeurteilung)
Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus wird eine medieniibergreifende Betrachtung der Umweltauswirkungen
und damit eine Gesamtbeurteilung des Vorhabens unter Beriicksichtigung der Wechselwirkungen erstellt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

GemaB § 2 a BauGB wird eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung in Form
des Umweltberichtes erstellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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8.3.3 Beriicksichtigung des Ist-Zustandes

In der vorliegenden Umweltpriifung wird der Ist-Zustand der Umwelt bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter
entsprechend § 6 (3) Nr. 4 UVPG in dem Umfang dargestellt, soweit es zur Feststellung und Bewertung erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen des Planvorhabens erforderlich ist.

Die Erfassung und Beurteilung des Ist-Zustandes erfolgt auf der Grundlage von (iberdértlichen und 6értlichen Planungen,
soweit vorhanden und zuganglich. Dariliber hinaus erfolgten eigene Erhebungen zur Erfassung des aktuellen
Zustandes.

8.3.4 Wirkanalyse

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu ermitteln, in welchem MaBe eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt durch
die getroffenen Planausweisungen voraussichtlich zu erwarten ist und durch welche MaBnahmen eine Vermeidung
und Minimierung gesichert wird sowie Ausgleich und Ersatz geschaffen werden kann. Die Umweltpriifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Zur Beurteilung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt wird ein Soll-Ist-Vergleich des Landschaftszustandes im
Beurteilungsgebiet vor und nach der Durchfiihrung des Plans vorgenommen. Zu untersuchen sind alle erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft sowie auf den Menschen und sonstige Kultur- und
Sachgiiter. Die Wirkanalyse erfolgt verbal-argumentativ.

Neben den Aussagen zu bestehenden Vorbelastungen flieBen in die Bewertungen auch Wertungen zum
Entwicklungspotenzial ein. Unter Berlicksichtigung der méglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die
bestehenden Schutzguter wird die Empfindlichkeit, bezogen auf die potenziellen Projektwirkungen, eingeschatzt und
bewertet.

8.3.5 Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Unterlagen
Bei der Recherche der Grundlagen aus &rtlichen und ibergeordneten Planungen traten keine Schwierigkeiten auf.

Die Unterlagen und Ergebnisse der Planfeststellung zum Neubau der BundesstraBe B 96 sind nur bedingt fiir die
stadtebaulichen Belange des Bebauungsplans ,Am Hollander" verwendbar. Sie sind teilweise veraltet, nicht vollstandig
oder betreffen nur einen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

8.4 Aktueller Zustand sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung des Planvorhabens

8.4.1 Darstellung der Auswirkungen nach Projektphasen

Bei der Beurteilung der Belastungsfaktoren wird unterschieden in:
» baubedingte Wirkfaktoren,
» anlagebedingte Wirkfaktoren sowie
>  betriebsbedingte Wirkfaktoren.

Baubedingte Auswirkungen
Zur Phase der Errichtung zéhlen die Baustelleneinrichtung und die Bauarbeiten bis zur Fertigstellung der Anlage bzw.
des Gebdudes.

Durch den Baubetrieb ist mit Larm und Erschitterungen, Abgasen und Staubentwicklung zu rechnen. Darliber hinaus
besteht die Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden im Zusammenhang mit dem Baustellenbetrieb und der
eventuellen Lagerung Grundwasser gefahrdender Stoffe.
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Die Auswirkungen beziehen sich mehr oder weniger auf alle Schutzgiiter von Natur und Landschaft und sind
temporarer Art.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagebedingten Auswirkungen werden durch den Zuldssigkeitsrahmen des Bebauungsplans als Angebotsplan
begrenzt. Ob und in welchem Umfang davon Gebrauch gemacht wird, ist unbestimmt. Konkrete Bauvorhaben sind
derzeit nicht bekannt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Als betriebsbedingte Auswirkungen kénnen Emissionen von Larm und Schadstoffen bei Gewerbebetrieben auftreten.
Eine Qualifizierung und Quantifizierung ist jedoch ohne konkrete Vorhaben nicht méglich.

8.4.2 Schutzgut Mensch

Bei der Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen sind die im Wirkraum vorhandenen
Wohnnutzungen und Erholungsnutzungen als Indikator heranzuziehen.

Innerhalb der Teilflachen fiir die Aufhebung des Bebauungsplans sind keine Wohnnutzungen vorhanden. Es handelt
sich um versiegelte und teilversiegelte Flachen fiir den StraBenverkehr und um PKW-Stellplatzflachen. Sie haben fiir
die Erholungsnutzung keine Bedeutung.

Von den Teilflichen gehen keine gravierenden Emissionen aus, die zu Beeintrachtigungen fiir schutzbediirftige
Nutzungen fiihren kdnnten. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflachen waren zwar anstelle der
Stellplatzflachen im Norden andere Nutzungen zuldssig, jedoch im Kontext zum Autohaus eher unwahrscheinlich.

Es kann festgestellt werden, dass mit der Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflachen keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch verbunden sind.

8.4.3 Schutzgut Flora

Die potenzielle naturliche Vegetation wird aus der aktuellen Vegetation unter Berticksichtigung abiotischer Faktoren
abgeleitet und ist die Vegetation, die sich ohne menschliche Beeinflussung im Klimaxstadium einstellen wirde,
gewissermafen ein Spiegel des Standortpotenzials. Unter natiirlicher Dynamik wiirde sich im Bereich des Plangebiets
Kiefern-Stieleichen-Birkenwald herausbilden.

Die zur Aufhebung vorgesehenen Teilflachen sind wegen ihrer Vorbelastungen und ihrer geringen FlachengroBe der
potenziellen natiirlichen Vegetation dauerhaft entzogen.

Die Teilflachen am Autohaus sind liberwiegend befestigt und versiegelt fiir ihre Funktion als PKW-Stellplatzflachen.
Nur kleine Randflachen sind als Scherrasen angelegt. Bedeutende Vegetationsbestande sind nicht vorhanden.

Die anderen Teilflachen am Grobitzer Weg sind (iberwiegend befestigte Verkehrsflachen ohne Vegetation. Lediglich
eine Kastanie ist als StraBenbaum vorhanden. Dieser unterliegt aufgrund seiner GroBe der Gehdlzschutzverordnung
des Landkreises Elbe-Elster.

Die Flora im Plangebiet unterliegt damit einer hohen anthropogenen Uberprégung. Diese bedingt eine herabgesetzte
Empfindlichkeit des Pflanzenbestandes (bis auf die Kastanie) gegeniiber weiteren Beeintrachtigungen sowie nachteilige
Auswirkungen auf das Entwicklungspotenzial der Vegetation. Seltene, geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet
nicht vorhanden, ebenso wenig wie geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG.

Die potenzielle Eingriffswirkung auf das Schutzgut Flora ist insgesamt als sehr gering einzustufen. Das Ausmal des
potenziellen Verlustes an Vegetationsflachen ist nicht héher als vor der Aufhebung des Bebauungsplans. Betroffen
sind (iberwiegend geringwertige Biotopflaichen mit anthropogenen Vorbelastungen. Der Altbaumbestand ist dem
Schutz durch die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Elbe-Elster unterstellt.

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Flora sind nicht erheblich.
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8.4.4 Schutzgut Fauna

Zur Untersuchung der Fauna im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden durch einen Gutachter Erfassungen
durchgefiihrt im Zeitraum vom Marz 2020 bis Februar 2021. Gegenstand der Untersuchungen waren Kartierungen der
Brutvogel, der Reptilien und der Fledermduse, da diese Arten eine Relevanz fiir den besonderen Artenschutz haben.
Die Ergebnisse der faunistischen Erfassungen wurden vom Gutachter als Grundlagen fiir den Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag verwendet. Beide Fachgutachten sind der 1. Anderung des Bebauungsplans als Anlage beigefiigt.

Fur die zur Aufhebung vorgesehenen Teilflachen enthalten die Fachgutachten explizit keine Angaben. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass die Teilflachen wegen ihrer Nutzung und wegen ihres sehr geringen Vegetationsanteils fiir
die Fauna praktisch bedeutungslos sind. Sie sind als Lebensraum fiir die relevanten Tierarten ungeeignet. Eine
Ausnahme bildet die Kastanie am Grobitzer Weg. Sie stellt ein Habitat fiir Brutvogel dar.

Das Inventar der Avifauna im Untersuchungsgebiet rekrutiert sich aus regional weit verbreiteten, haufigen Arten. Zum
Brutvogelbestand gehéren Leitarten von Siedlungsgebieten einschlieBlich derjenigen, die in Parks, Kleingarten und
innerstadtischem Griin geeignete Habitate finden und das dort herrschende Stérungspotenzial tolerieren.

Das Konfliktpotenzial fir die Brutvdgel wird als gering eingeschatzt. Dies ist auf die hohen Vorbelastungen wie
Storungspotenzial und eingeschranktes Habitatangebot zurlickzufiihren, was ein Fehlen regional seltener bzw.
gefahrdeter Arten zur Folge hat.

Zur Erfassung der Zauneidechsenvorkommen wurden alle potentiell als Habitate geeigneten Flachen untersucht.
Ausgesprochene Zauneidechsenhabitate bilden Fldchen mit Trockenrasen und Offenstellen. Bei den durchgefiihrten
Untersuchungen konnten 4 Standorte mit Nachweisen der Zauneidechse erbracht werden. Die zur Aufhebung
vorgesehenenTeilflachen gehoéren nicht dazu.

Die Fledermauserfassung im Untersuchungsgebiet erfolgte optisch und akustisch (Detektorerfassungen). Bei den
optischen Untersuchungen wurden sowohl bei den Sommerkontrollen, als auch bei den Winterkontrollen keine
Aufenthaltsorte von Fledermausen in den Gebauden nachgewiesen. Der Untersuchungsraum wird somit voraussichtlich
nur als Jagdgebiet bzw. zu Transferfliigen genutzt.

Insgesamt ist unter den sonstigen im Untersuchungsgebiet zu erwartenden Tierarten - wie auch bei der Avifauna
festgestellt wurde -, infolge der starken anthropogenen Uberprégung und der hohen Stérintensitit lediglich von
haufigen, an menschliche Lebensraume angepasste Arten (Ubiquisten und Kulturfolger) auszugehen.

8.4.5 Artenschutzrechtliche Anforderungen und Bewertungen

Neben der im vorhergehenden Kapitel erfolgten Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Fauna als
einfacher Umweltbelang ist die Behandlung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5
BNatSchG erforderlich.

Der § 44 Abs. 1 BNatSchG regelt den Artenschutz auf bundesrechtlicher Ebene:

»Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelschutzarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).
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Die Betroffenheit von diesen Verbotstatbestdnden ist zu priifen fiir alle besonders und streng geschiitzten Arten gemaB
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG, insbesondere fiir

e im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Arten sowie

e europadischen Vogelarten.

Auf den zur Aufhebung vorgesehenen Fldchen wurden keine besonders oder streng geschiitzten Arten nachgewiesen.
Daher sind auch keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten zu verzeichnen.

8.4.6 Schutzgut Flache

Mit der Novellierung des BauGB vom 03.11.2017 sind nunmehr auch die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache" zu
behandeln (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB).

Das Schutzgut Flache steht im engen Zusammenhang/ -spiel mit dem Schutzgut Boden. Ziel ist die Schonung
anthropogen noch nicht bzw. in geringem Umfang tberformter Flachen.

Die fiur die Aufhebung vorgesehenen Teilflachen sind bereits seit vielen Jahren Bestandteil von 6&ffentlichen
Verkehrsfldchen bzw. von gewerblich genutzten Bauflachen.

Die Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Fldche sind als nicht erheblich zu bewerten.

8.4.7 Schutzgut Boden

Als Bodengesellschaft stehen im Untersuchungsgebiet grundwasserbestimmte Beckensande an. Als
Hauptbodenformen treten Sand-Rostgrundgleye mit den mdglichen Nebenbodenformen Sandgraugrundgley, Sand-
Anmoor, Sand-Tieflehm-Staugley und Sand-Rosterde auf. Diese Boden sind arm an Nahrstoffen und
Humusbestandteilen.

Der Boden der zur Aufhebung vorgesehenen Flachen ist Uiberwiegend stark anthropogen Utberformt und bebaut. Die
urspriinglichen Bodenauspragungen sind nicht mehr vorzufinden. Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber weiteren
Eingriffen ist damit im Vergleich zu unbeeintréchtigten Boden deutlich herabgesetzt.

Bodendenkmale sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.
Zur Beurteilung der Belange des Bodenschutzes sind die Auswirkungen von Eingriffen auf die Bodenfunktionen

1. Pflanzenstandort
e Standort fiir natirliche Vegetation,
e Standort fir land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
2. Regelung im Wasserhaushalt
¢ Regelung von Oberflédchenabfluss,
e Regelung von Grundwasserneubildung,
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,
Schadstoffsenke,
Baugrund und
Rohstofflagerstatte

ou kAW

entscheidend.

Die natiirlichen Funktionen des Bodens kénnen nach Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflachen durch
zulassige Bauvorhaben im Geltungsbereich beeintrachtigt werden. Bauvorhaben sind regelmaBig mit Versiegelungen
des Bodens verbunden. Der Grad der Versiegelung ist jedoch bereits hoch. Als Pflanzenstandort fiir die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung besitzen die Flachen keine Bedeutung. Als Standort fiir die natiirliche Vegetation sind die
Flachen bereits stark eingeschrankt.

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind innerhalb des Untersuchungsgebiets nicht bekannt, so
dass diesbeziiglich keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Der Grad der Beeintrachtigung der Bodenfunktion als ,Schadstoffsenke™ steigt grundsatzlich proportional zur
Bebauungsdichte an und ist ebenfalls nicht ausgleichbar. Einen sachgemaBen Umgang mit Schadstoffen (insbesondere
baubedingt) vorausgesetzt, ist keine Gefahrdung des Bodens durch Schadstoffe anzunehmen.

Fir die Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte sowie fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen sind
die Flachen aufgrund ihrer Lage und Vorbelastung nicht bedeutend bzw. geeignet.

Insgesamt ergeben sich fiir das Schutzgut Boden aufgrund der Vorbelastungen und dem bereits bestehenden
Zulassigkeitsrahmen fiir neue Bauvorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

8.4.8 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Das Grundwasser wird von einem
Grundwasserflurabstand >2-5 m gekennzeichnet. Der Grundwasserfluss erfolgt von Osten nach Westen. Aufgrund der
Durchlassigkeit des obersten Grundwasserleiters und des geringen Anteils an bindigen Bildungen in den Deckschichten
ist das Grundwasser gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt und somit als hoch gefahrdet
anzusehen.

Die vorhandenen Bodenbeeintrachtigungen durch bauliche und gewerbliche Nutzungen bedeuten fiir das Grundwasser
Vorbelastungen durch eine verminderte Versickerungsrate/ Grundwasserneubildungsrate sowie durch
Schadstoffeintrage.

Die im Bebauungsplan I/8 ,,Am Holldnder" aus dem Jahr 2006 nachrichtlich Gbernommene Trinkwasserschutzzone III
des Trinkwasserschutzgebietes ,,Grobitzer Bauernheide™ im nordlichen Plangebiet wurde zwischenzeitlich aufgehoben.
Die damit verbundenen Restriktionen auf die Nutzungen innerhalb der Schutzzonen entfallen (Ausschluss von
Tankstellen).

Bei Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen und Normen ist davon auszugehen, dass kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser erfolgt. Das trifft sowohl auf die Errichtung als auch den Betrieb von baulichen Anlagen zu.

Fir das Schutzgut Wasser entstehen mit der Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflachen keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

8.4.9 Schutzgut Klima / Luft

Finsterwalde ist als Bestandteil der Niederlausitz dem , Ostdeutschen Binnenlandklima®™ zuzuordnen. Dieses wird durch
den Ubergang vom maritimen Klima Westeuropas zum kontinentalen Klima Osteuropas gepragt, wobei das
Binnenklima verstarkten Einfluss hat. Der Raum Finsterwalde weist mittlere Jahrestemperaturen von 8,5 °C sowie
relativ geringe, durchschnittliche Niederschldge von 586 mm pro Jahr auf. Die vorherrschende Hauptwindrichtung ist
Sud bis West.

Der hohe Versiegelungs- und Bebauungsgrad hat ebenso nachteilige Effekte auf Klima und Luft, die sich gegenuber
der freien Landschaft in hoheren Temperaturen durch Aufheizungen, Beeintrachtigungen des Luftaustauschs und
hoheren Immissionsbelastungen widerspiegeln. Mit diesen stadttypischen Klimaerscheinungen ist insbesondere
wahrend der Sommermonate zu rechnen.

Relevante Offenflachen, die als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren kénnen, sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden. Es bestehen insofern Vorbelastungen durch Bebauungen und Versiegelungen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans besitzt eine nachrangige Bedeutung fiir die klimatische Ausgleichsfunktion. Siedlungsflachen stellen
grundsatzlich bioklimatische Belastungsraume dar. Das Siedlungsgebiet von Finsterwalde wird durch eine starke
Warmespeicherung und einen eingeschrankten Luftaustausch gepragt.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflichen sind keine erheblichen Beeintréchtigungen fiir das
Schutzgut Klima / Luft verbunden.
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8.4.10 Schutzgut Landschaftsbild

Finsterwalde ist der naturraumlichen Einheit der Niederlausitz zuzuordnen, die durch Beckenausformungen und
Heideland mit einem ebenen bis flach welligen Landschaftsbild gepragt wird. Der Stadtkern von Finsterwalde liegt im
Zentrum der Talmulde dieses Beckens.

Das Landschaftsbild innerhalb des Untersuchungsgebiets wird durch einen hohen Bebauungs- und Versiegelungsgrad
mit gewerblicher und industrieller Nutzung gepragt. Es handelt sich um einen kompakten Siedlungsbereich.

Die zur Aufhebung vorgesehen Teilflachen sind nicht mit Gebauden bebaut. Durch ihre geringe FlachengréBe sind sie
im Landschaftsbild explizit kaum wahrnehmbar. Sie erlangen auch als Freiflachen keine Bedeutung. Eine Bebauung
der Fldchen am Autohaus ist zwar nicht ausgeschlossen, wenngleich auch eher unwahrscheinlich. Gebaude und
bauliche Anlagen wiirden das MaB der baulichen Nutzung der Umgebung nicht signifikant tibertreffen kénnen.

Das Schutzgut Landschaft wird mit der Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflachen nicht erheblich
beeintrachtigt.

8.4.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Architektonische oder landesgeschichtlich bedeutsame Kulturgiter sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden bzw.
nicht bekannt; es sind keine Baudenkmale verzeichnet. Die Teilflachen sind unbebaut.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind mit der Aufhebung des Bebauungsplans fiir
die Teilfldchen nicht verbunden.

8.4.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die vorgenommene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen schlieBt Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgltern grundsatzlich mit ein. Zu Wechselwirkungen zéhlen Verstarkungen oder Abschwachungen von
Einzelwirkungen, Wirkungsketten, vernetzte Wirkungsbeziehungen, Belastungsverlagerungen oder
Mehrfachbelastungen. Im Allgemeinen steht z.B. jede Flacheninanspruchnahme, die unmittelbare Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden hat, in enger Wechselbeziehung mit anderen Schutzgiitern (Grundwasser, Klima, Flora und
Fauna, Landschaftsbild). Enge Vernetzungen bestehen z.B. auch zwischen Flora und Fauna, da mit Beeintrachtigungen
der Vegetation stets auch Wirkungen auf die Fauna verbunden sind oder umgekehrt. Mehr oder weniger stehen alle
Schutzgiiter in engen Wechselbeziehungen zueinander. Da diese Wechselwirkungen teilweise duBerst komplex sind
und haufig relativ wenige detaillierte Kenntnisse lber die Verflechtungen der Schutzgiiter untereinander vorliegen,
sind der Ermittlung und Darstellung der Wechselwirkungen im Rahmen einer Umweltpriifung jedoch Grenzen gesetzt.

Die bedeutendsten Wechselwirkungen ergeben sich aus der zuldssigen Uberbauung von Freifldchen somit zwischen
den Schutzgiitern Boden und Flora/ Fauna, Wasserhaushalt, Klima/ Luft sowie Landschaftsbild.

Geplante Vorhaben in der Umgebung des Untersuchungsgebiets, die zu kumulativen Wirkungen mit dem Planvorhaben
fihren konnten, sind nicht bekannt.

Insgesamt konnten keine Wechselwirkungen ermittelt werden, die durch gegenseitige Verstarkung noch zusatzliche
SchutzmaBnahmen erfordern.

8.4.13 Gesamteinschatzungen der Auswirkungen

Die ermittelten Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflachen auf die einzelnen Schutzgiiter
sowie deren Wechselwirkungen sind nicht erheblich.
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8.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens

Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die Abwagung zu erleichtern, sollen
vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvariante) mit der prognostizierbaren Entwicklung
bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der Vergleich erfolgt auf einen zeitlich absehbaren Horizont von 20 - 25
Jahren.

Die Nichtdurchfiihrung der Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflachen impliziert, dass sich die Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Am Holldnder®
aus dem Jahr 2006 entwickeln kdnnen bzw. werden.

Wie bereits fiir die Durchfiihrung der Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflachen festgestellt, ist auf den
Teilflichen keine bauliche Anderung zu erwarten. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch Teil- und
Vollversiegelungen ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Umweltzustandes zu rechnen.

8.6 Kompensation
8.6.1 Rechtliche Grundlagen

Uber die Vermeidung sowie den Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft bei der Aufstellung
von Bauleitpldanen ist gemaB § 18 Abs. 1 BNatSchG allein nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu
entscheiden.

Die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaB § 1a Abs. 3 BauGB beinhalten:

»Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen
und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen konnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MaBnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren."

8.6.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffswirkungen

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflaichen wurden keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Umweltzustandes festgestellt. MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind nicht
erforderlich.

Die Teilflachen sind bereits durch Teil- und Vollversieglungen stark vorbelastet. Die Eingriffsempfindlichkeit ist sehr
gering, da die Flachen naturfern sind. Der Zulassungsrahmen fiir die bauliche Nutzung &ndert sich nicht wesentlich.

8.6.3 MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Wenn der Bebauungsplan bereits vorhandene bauliche oder sonst als
Eingriff zu wertende Nutzungen lediglich planerisch festschreibt, bedarf es damit keiner Ausgleichsregelungen. Das
gleiche gilt dann, wenn der Plan die bereits bestehenden Baurechte - auch soweit sie noch nicht ausgenutzt sind -
dem Grundsatz nach nur fortschreibt oder sogar reduziert.

Bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2006 wurden bestehende Baurechte fiir die Industrie- und
Gewerbegebiete sowie die Misch- und allgemeinen Wohngebiete nur fest- bzw. fortgeschrieben (im Sinne der
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Innenentwicklung). Somit greift die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit ihren besonderen Anforderungen an
die Bewadltigung der Folgen fiir Natur und Landschaft aufgrund des o.g. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB bei diesen
Baugebieten nicht. Schlussfolgernd ergaben sich keine Erfordernisse fiir die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen
in den Baugebieten.

Die zur Aufhebung aus dem Bebauungsplan bestimmten Teilflachen sind bereits durch Teil- und Vollversieglungen
stark vorbelastet. Die Eingriffsempfindlichkeit ist sehr gering, da die Flachen naturfern sind. Der Zulassungsrahmen
furr die bauliche Nutzung andert sich nicht wesentlich.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflichen werden somit keine erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft hervorgerufen, die einer Kompensation bediirfen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Es sind daher keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

8.7 Planungsalternativen

Fiir die Aufhebung des Bebauungsplans fiir die Teilflichen ergeben sich keine Alternativen, da sie aus der Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Am Holldnder" resultieren. Der Verzicht auf die Aufhebung des Bebauungsplans
kann fiir die Flachen am Autohaus Mercedes zu Konflikten fiihren, die vermieden werden sollen.

Formell und inhaltlich ist die Planfeststellung der B 96 Ortsdurchfahrt Finsterwalde maBgeblicher Anlass fiir die
Anderung des Bebauungsplans zur Anpassung der Bauleitplanung an die héherrangige Fachplanung.

Dariiber hinaus sind die baustrukturellen Vorpragungen des Plangebiets maBgeblich, die keine grundsétzlichen
Alternativen der Strukturierung und stadtebaulichen Ausrichtung ermdglichen.

8.8 Umweltiiberwachung (Monitoring)

GemaB § 4c Baugesetzbuch (BauGB) obliegt dem Plantrdger die Uberwachungspflicht (Monitoring) (ber die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfilhrung des Bauleitplans eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans haben die Behdrden die Gemeinden zu unterrichten,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Im Ergebnis der durchgefiihrten Umweltprifung zur Aufhebung des Bebauungsplans fiir Teilflachen wurden keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt festgestellt. Insgesamt ergibt sich bei Aufhebung des Bebauungsplans fiir
die Teilflachen keine Verschlechterung des Umweltzustandes gegenliber dem Bebauungsplan 2006. Darliber hinaus
sind keine Risiken erkennbar. Demzufolge ergeben sich keine Erfordernisse fiir Uber die allgemeine Monitoringpflicht
hinaus gehenden Regelungen.

8.9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit der Umweltprifung war zu ermitteln, ob und in welchem Umfang erhebliche Umweltbeeintrachtigungen mit der
Aufhebung des Bebauungsplans fiir Teilfldchen zu erwarten sind.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans fir die zuvor benannten Teilflaichen beurteilt sich die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben nach § 34 BauGB. Es sind nur solche Bauvorhaben zuldssig, die sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung einfligen.

Aufgrund der geringen FlachengréBe und ihrer Lage innerhalb von StraBenverkehrsflachen kann fiir die Flurstiicke 108
und 109 (neu: Teilflache von Flurstiick 488) am Grobitzer Weg sowie Flurstiick 283 (2 m2) an der Sonnewalder StraBe
eine Bebauung mit Gebduden ausgeschlossen werden. Die Flachen am Grobitzer Weg kénnten im Zuge von
StraBenbaumaBnahmen eine hohere Versiegelung erhalten. Planungsabsichten der Stadt Finsterwalde fiir
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StraBenbaumaBnahmen in diesem Bereich bestehen derzeit nicht.

Die Flachen der Flurstiicke 51/7, 209 und 210 am Autohaus Mercedes sind bereits nahezu vollstandig versiegelt. Eine
Bebauung mit einem Gebadude ware zwar in bestimmten AbmaBen zuldssig, jedoch eher unwahrscheinlich durch die
Nutzungszuordnung der Stellpldtze und Ausstellungsflachen zum Autohaus.

Sowohl fiir die StraBenverkehrsflachen als auch fiir die Flachen am Autohaus Mercedes ist also derzeit davon
auszugehen, dass keine baulichen Verdnderungen gegeniiber dem gegenwartigen Zustand eintreten werden. Diese
Einschatzung gilt fiir die Aufhebung des Bebauungsplans fiir diese Flachen, aber auch fiir den Fall der Nichtaufhebung
des Bebauungsplans. Insofern ist davon auszugehen, dass sich auch der Umweltzustand fiir diese Flachen nicht andern
wird. Es wird weder eine Verbesserung noch eine Verschlechterung des Umweltzustandes zu erwarten sein.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass mit dem Planvorhaben weder fiir die Schutzgiiter von Naturhaushalt
und Landschaft, noch fiir den Menschen sowie Kultur- und Sachgiiter erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2006 wurden bestehende Baurechte fiir alle Baugebiete nur
fest- bzw. fortgeschrieben (im Sinne der Innenentwicklung). Somit greift die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
mit ihren besonderen Anforderungen an die Bewaltigung der Folgen fiir Natur und Landschaft aufgrund des § 1a Abs.
3 Satz 4 BauGB bei diesen Baugebieten nicht. Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Schlussfolgernd ergaben sich keine Erfordernisse flir die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen in den Teilflachen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans fiir Teilflaichen kénnen erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
ausgeschlossen werden.
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