3. Anderung des Bebauungsplans
»Gewerbegebiet Flugplatz* — Teil Finsterwalde,
Bereich GI1 der Stadt Finsterwalde

Stadt Finsterwalde
Landkreis Elbe-Elster
Region Lausitz-Spreewald
Land Brandenburg

Begrindung gem. 8§ 9 (8) BauGB

Stand: 16.10.2023



ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke | 2

Begriindung

Inhaltsverzeichnis
1 PlanuUNgSOEOENSTANG ........c.uiiiiiiei e e e e e e e e e s e e e e e e e s ss b r e e e e e seananteraeeeaeeseannranrreeees 3
1.1 Anlass, Ziel und wesentliche Auswirkungen der Planung ..........cccoocveieiiiineiiiiee e 3
1.2 VerfahrenSUDEISICRL ... ... e e e e e e e e e s nnbntaeeaaeeeeannns 3
1.3 ANgaben Zum PIaNgEDIt...........iii it 4
1.3.1  Lage UNA BEABULUNG ...ccoiviiiiiiiiiee ettt ettt e e st e e e st e e e snbn e e e e snnreeeeans 4
1.3.2 Geltungsbereich, Grof3e Und ADGIrENZUNG .........eeeeiiiiiieiiiiiee et 5
2 RECNISGIUNAIAGEN ...ttt et et e e e st b e e e e sabr e e e e aabaeeeesnbrneeeans 5
3 Planungsrechtliche AuSgangSSItUALION ...........coiiiiiieiiee e e e e e e s raerreeee s 6
3.1 Landesentwicklungsplan/Regionalplan ............c.ooiuiiiierie e ee e e e e e e 6
3.2 FIAChENNUEZUNGSPIAN ...t s e e e e e s e s e e e e e e s st e e e e e e e e s ennnnnees 7
TG S 1= o T 11 o 1] o] = o SRR 7
4 Schutzgebiete/ Bergbau- und sonstige Abbaugebiete/ Restriktionen ..........cccccovvvcvvvieeveeeecvcccinnne, 7
S To] 11 40 (= ][] (= PSR 7
4.2 Bergbau- und sonstige Abbaugebiete....... ..o 7
v G S ToTo =Y o Yol o 1WA A 11 =T (= o PSRRI 8
A V| LS IV 1 7= ] T PPRRRP 8
4.5 MIlItANISCNEr LURIVEIKERNT ..o e e e e e e s e e e e e e s e nneee s 8
5 S TU RNl gTo I 2To o [T a o [T 0] (g g 1L SRR 8
6 Raum- UNA NULZUNQGSKONZEPT ....uuvuvureruiiiuieieieieinteissnrnrsterernrersrernrerersrsrsreenrarerarerereeerareeren. 8
6.1 BestandsheSCRIEIDUNG........coooe i ————— 8
6.2 Planungskonzept (s. Belegungsplan Anlage 1) ..., 8
6.3 StadteplaneriSChes KONZEPL ......ccoo oo 9
7 Planungsinhalte Und FESISEIZUNGEN.........uuuiuieiiiiieiiiiieieieieraiererererereeerererererarerererarararerarernrersrnrnrnres 10
7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB) ........ccceeiiiiiieeiiiiiieeeiiiiee e 10
7.2 Uberbaubare GrundstlcKSTIACNE ............cc.oiveiie et 10
7.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .........cccceeviieeens 10
7.4 MalBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB) .......cccoviuiiiiiiiiii et 10
ARSI 1101V = TS PRSP 11
5.1 WAl ... —————— 11
7.5.2  PlanUNQSIECNL ... ..o —————— 11
7.6 ErsatzmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes (8 1a Abs. 3 BauGB) ........cccceeeeveeeiiiiiiiieeennn. 11
7.7 VermeidungsmalRnahmen zum ArenSChULZ ..., 11
8 Maflnahmen zur VErwWIirklICRUNQ ........ueuuieiiiiiiieieieieieiiieieieieeieeeeieesaeeebeseeeeseseeraesrsrerssassrsrnesrsrnrnrnnns 11
8.1 NiederschlagswasSereNtSOrQUNG .........ccviiiiiiiieie ettt ettt ettt e e e e e e ae e 11
o P o 1Yol VY= R LY T A V=T £To 1 (o [V g o PP 11
9 SONSHGE HINWEISE .....ciiiiiiiiie ittt e e e e e b bt e e e bb e e e e e nbe e e e eeees 11
9.1 Kampfmittelbelastung (Landkreis EIDE-EISIEr) ... 11
9.2 Brandschutz (LandKreis EIDE-EISTEN) ........cuuiiiiiiiiiiiiiee ettt 12
O = T 1= o o1 = o4O OPURRER 12

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum

Anlage 1: Belegungsplan

3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz“ — Teil Finsterwalde, Bereich Gl1 der Stadt Finsterwalde
Entwurf Oktober 2023



ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Begriindung

1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass, Ziel und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Stadt Finsterwalde verfiigt seit dem 21.02.2005 uber eine rechtskraftige 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz®. Auf Antrag einer dort ansassigen Firma beabsichtigt die
Stadt diesen Bebauungsplan im Bereich GI1 zu &ndern, um die planerischen Voraussetzungen fir die
Errichtung und den Betrieb einer PV-Freiflachenanlage auf Grundstiicken der antragstellenden Firma
herbeizufihren. Der Solarpark ist vor allem fir den Betrieb der dort ansassigen Elektrofirma
erforderlich. Aus diesem Grund hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde am
24.02.2021 die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz® — Teil Finsterwalde
eingeleitet.

Mit der 3. Anderungsplanung wird die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 Abs.
2 BauNVO vorgenommen. Mit der 3. Anderungsplanung wird im Bereich Gl1 ein neues Baufeld fiir
eine PV-Freiflachenanlage mit GRZ und Hohe der Anlage eréffnet. Damit verbunden ist der Wegfall
von grinordnerischen Festsetzungen (Entwicklung von Trockenrasenbiotopen und Erhaltung von
Gehdlzflachen). Es werden die Grundziige der Planung berihrt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz® — Teil Finsterwalde wird im
Regelverfahren gemalRl § 2 BauGB mit formaler Umweltprifung aufgestellt. Die Auswirkungen der
Nutzungséanderungen auf Natur und Landschaft werden im Umweltbericht ermittelt und erforderliche
Kompensationsmaflnahmen festgelegt.

Die Planung betrifft Flachen innerhalb eines Gewerbegebietes, welches bereits Uber bestehende
Infrastruktur erschlossen ist. Die geplante Nutzung ,Solarpark® ist bedarfsgerecht und nachhaltig. Sie
entspricht den Zielen der Landespolitik und hilft der Stadt den Anteil an regenerativen Energien zu
erhohen.

1.2 Verfahrensubersicht
Planart: Bebauungsplan

Vorhabenbezeichnung: 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz* —
Teil Finsterwalde, Bereich GI1

Amt/Gemeinde: Stadt Finsterwalde
Landkreis: Elbe-Elster
Region: Lausitz-Spreewald
Land: Brandenburg
Planungstrager: Stadt Finsterwalde

Schlossstral’e 7/8
03238 Finsterwalde

Planungsburo: Ingenieurblro Stadtplanung Diecke

Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda

Verfahrensstand:

Antrag des Vorhabentragers zur Aufstellung eines Bebauungsplans vom 07.12.2020

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde zur Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplans vom 24.02.2021

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 19.03.2021
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Offentliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Finsterwalde vom 18.11.2022
Mitteilung der Ziele und Grundséatze der Raumordnung mit Schreiben vom 29.03.2021
Friihzeitige Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden mit
Schreiben vom 17.10.2022
Frihzeitige Offenlage 28.11.22 - 13.12.22

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde zum Entwurf
und zur 6ffentlichen Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplans VOom ...........

Foérmliche Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden mit
Schreiben vom ..........

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses und der éffentlichen
Auslegung durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Finsterwalde vom .........

Offentliche Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes | ...

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde zum vom ..........
Durchfihrungsvertrag
Abwagungs- und Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung vom ..........

Finsterwalde

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der vom ..........
Stadt Finsterwalde

Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben vom vom ..........

1.3 Angaben zum Plangebiet

1.3.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans liegt in der Stadt Finsterwalde innerhalb des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz* — Teil Finsterwalde (2002 und 2005), ca. 4 km suddstlich
des Stadtkerns.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ist Uber die 6ffentliche Fliegerstral3e und einen bereits bebauten
Teilabschnitt der Osttangente an den Stadtkern angeschlossen. Die in Ost-West-Richtung verlaufende
Fliegerallee innerhalb des Bebauungsplans knipft an die StraBe ,Am Tower* auf Schacksdorfer
Gemarkung an. Hier findet das Gewerbegebiet zum Teil als Sondergebiet seine Fortsetzung. Es ist
Uber die 6stliche ErschlieBungsstraf3e an den Ortsteil Schacksdorf angeschlossen.

Das Plangebiet der 3. Anderungsplanung liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz am ndrdlichen Plangebietsrand.

Die Flachen im Plangebiet der 3. Anderungsplanung sind bereits berdumt. Féllarbeiten wurden
durchgefiihrt. Auf einer Flache von ca. 1,5 ha befindet sich eine PV-Freiflachenanlage. Der Solarpark
ist ca. 2,5 m hoch eingezaunt und mit Tor verschlossen.

Die Zuwegung erfolgt Uber Privatstraf3en i. V. m. gesicherten Fahrrechten.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum

Quelle: http://www.geobasls-bb.de ohne MaRstab
SN

\ =

\ -

Geltungsbereich der 3. Anderung A™ ™ ® Geltungsberelch des rechtsverbindlichen
des B-Plans ¥ == == B-Plans In der Bekanntmachung
vom 23,08.2002

1.3.2 Geltungsbereich, GréRe und Abgrenzung

Der Geltungsbereich der 3. Anderungsplanung befindet sich innerhalb des Plangebiets der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz* — Teil Finsterwalde im Bereich Gl1.

Der Planbereich umfasst die:

Gemarkung:  Finsterwalde
Flur: 50
Flurstiicke: 240, 219, 221 (teilweise)

Die GroRRe des Geltungsbereiches betrdgt ca. 1,5 ha. Das Plangebiet wird allseitig von den
Gewerbegebietsflachen des rechtskréaftigen Bebauungsplans begrenzt.

2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBLI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBLI.1/23, [Nr. 18])
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3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landesentwicklungsplan/Regionalplan

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. Il, Nr. 35)
e Regionalplan Lausitz-Spreewald — Sachlicher Teilregionalplan 1l ,Gewinnung und Sicherung
oberflachennaher Rohstoffe” vom 17.11.1997 (Amtlicher Anzeiger Nr. 33)

Erlauterungen

Im Bereich des fiir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehen Anderungsgebietes
im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine in den Festlegungskarten des LEP HR
und des Sachlichen Teilregionalplanes Il getroffenen flachenbezogenen Festsetzungen. Das
Vorhaben befindet sich auBerhalb des Freiraumverbundes des LEP HR (Ziel Z 6.2 LEP HR) und von
Vorrang- und Vorbehaltsflachen fur die Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind keine Siedlungsflachen. Ziel Z 5.2 LEP HR (Anschluss
neuer Siedlungsflachen) findet keine Anwendung.

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Grundsétze
der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung angemessen zu bericksichtigen. Fur die
vorliegende Planungsabsicht relevante Grundsatze der Raumordnung sind z. B. § 4 Abs. 2 LEPro
(Nutzung regenerativer Energien in landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft) und G 8.1 Abs. 1
Satz 2 LEP HR (Klimaschutz, Erneuerbare Energien). Ggf. sind weitere Grundséatze aus diesen
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln.

Grundsatze
- G 2.2 LEP HR: Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von

Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

= Das Plangebiet der 3. Anderungsplanung liegt innerhalb des Siedlungsraumes eines
Industriegebietes. Eine geplante Nachverdichtung auf dem Gewerbegebietsgelande wird
dem Grundsatz 2.2 des LEP HR gerecht. Denn nicht ausgeschdpfte Flachenpotentiale
sollen hier genutzt werden. Die Fortentwicklung des Standortes ist zudem an die
Rahmenbedingungen der Eigentumsverhéltnisse gekoppelt.
Im Ergebnis werden verschiedene Grundgedanken der Innenentwicklung verwirklicht. Der
Solarpark befindet sich innerhalb bestehender Gewerbebetriebe und ist Uber diverse
Verkehrswege an die Verkehrsinfrastruktur angeschlossen. Es wird also kein Standort ,auf
der grinen Wiese“ geplant, sondern der Bestand an Infrastrukturen in Anspruch
genommen. SchlieBlich schlieRt der Anderungsplan an die Siedlung des Industriegebietes
an. Es handelt sich nicht um eine isolierte Lage, sondern um eine Verdichtung des
vorhandenen Gewerbegebietes.

- G 6.1 LEP HR: Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten werden. Bei Planungen

und Malnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, kommt den

Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu. (2) Bei der Entwicklung neuer

Siedlungsflachen soll die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert werden.

= Nach dem Grundsatz G 6.1 LEP HR soll die Inanspruchnahme von Freiraum so lange
vermieden werden, so lange die Aktivierung von innerdrtlichen Flachen maoglich ist. Das ist
bei der 3. Anderungsplanung der Fall. Das Plangebiet liegt in einem bestehenden
Industriegebiet, das lediglich verdichtet werden soll, sowie an bestehenden
ErschlieBungsstral3en. Insoweit beugt die Weiterentwicklung des vorhandenen
Gewerbestandortes mit seiner Infrastruktur der Neuinanspruchnahme von Freiraum vor
und vermeidet diese. Der Freiraum wird durch die Planung nicht grof3flachig zerschnitten.
Das entsprechende Schutzziel des Landschaftsrahmenplans wird nicht beeintréachtigt.
Eine Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbebetriebe besteht schon. Die mafR3volle
Ergénzung des Standortes ist also vertretbar und mit dem Grundsatz G 6.1 LEP HR
vereinbar.

3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz — Teil Finsterwalde, Bereich GI1 der Stadt Finsterwalde
Entwurf Oktober 2023
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- G 8.1: Klimaschutz, Erneuerbare Energien:
U. a. soll eine raumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung insbesondere
durch erneuerbare Energien geschaffen werden.
= Mit der 3. Anderungsplanung wird dem Grundsatz G 8.1 vollumfanglich entsprochen.

Entgegenstehende Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind nicht zu erkennen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Finsterwalde verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006.
Dieser stellt die Planflache teilweise als gewerbliche Bauflache und teilweise als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz® — Teil
Finsterwalde, Bereich GI1 wird aus der 14. Anderung des Flachennutzungsplans entwickelt.

3.3 Bebauungsplan

Die Stadt Finsterwalde verfligt Gber einen rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Flugplatz®
— Teil Finsterwalde vom 23.08.2002 sowie iber eine 1. Anderung des Bebauungsplans vom
21.02.2005. Die 3. Anderung des Bebauungsplans wird auf Grundlage der 1. Anderung des
Bebauungsplans vom 21.02.2005 vorgenommen.

4 Schutzgebiete/ Bergbau- und sonstige Abbaugebiete/
Restriktionen

4.1 Schutzgebiete
Quelle: Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt auRRerhalb von Schutzgebieten nach
BNatSchG und WHG.

4.2 Bergbau- und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) Brandenburg

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des LBGR berlhrt. Eventuelle Bohrungen und
Aufschlusse unterliegen der Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschliissen
gemal Geologiedatengesetz vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387). Das Geologiedatengesetz ersetzt
das Lagerstattengesetz vom 14.12.1934.

Montanhydrologie

Der Planungsbereich liegt vollstandig im friheren Beeinflussungsbereich der bergbaubedingten
Grundwasserabsenkung. Im Planbereich ist inzwischen der vorbergbauliche Grundwasserstand
wieder erreicht. Es ist aber weiterhin mit moglichen Beeinflussungen zu rechnen, die durch eine
Uberlagerung von wasserwirtschaftlichen, meteorologischen und anderen Einflussfaktoren in der
Endphase des Grundwasserwiederanstiegs entstehen.

Die flurnahen Grundwasserverhdltnisse sind bei den Planungen zu beachten. Ggf. sind
entsprechende Baugrundgutachten zu veranlassen.

Hydrologie (Quelle: LMBV Reg.-Nr. EL-639-2022)

Der Planungsbereich liegt innerhalb einer aktuell wirkenden bergbaulich bedingten
Grundwasserbeeinflussung und unterliegt im Zusammenhang mit der Aulerbetriebnahme der
bergbaulichen  EntwasserungsmalRnahmen dem  Grundwasserwiederanstieg. Der aktuelle
Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter liegt im
Betrachtungsbereich zwischen +110,0 m NHN im Norden und +110,5 m NHN im Siden
(Hydroisohypsenplan 2021). Prognostisch wird sich der Grundwasserstand im vom Bergbau
beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter bei +114,0 m NHN im Siidosten und +113,5 m NHN im
Nordwesten einstellen (Hydrogeologisches Groliraummodell Lauchhammer, Stand 06/2019).

Es werden nach Abschluss des Grundwasserwiederanstieges, bezogen auf den
Haupthangendgrundwasserleiter, Grundwasserflurabstédnde von mehr als 2 m erwartet.
Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesondere Extremsituationen sowie die Bildung von
schwebendem Grundwasser tiber mdglichen oberflichennahen Stauern, sind zu berticksichtigen.

3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz — Teil Finsterwalde, Bereich GI1 der Stadt Finsterwalde
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4.3 Bodenschutz / Altlasten
Quelle: LK Elbe-Elster — untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans sind keine schadlichen Bodenverénderungen,
Verdachtsflachen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne von § 2 Abs. 3-6 Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt.

4.4 Zivile Luftfahrt
Quelle: Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans sind keine Beeintrachtigungen ziviler luftfahrtrechtlicher
Belange zu erwarten.

4.5 Militarischer Luftverkehr
Quelle: BAIUDBw Bonn

Belange der Bundeswehr werden beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

5 Bau-und Bodendenkmale
Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht berthrt. Die gesetzlichen Bestimmungen
gemal} Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) zum Schutz von Bodendenkmalen
sind einzuhalten.

6 Raum- und Nutzungskonzept

6.1 Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Flugplatz“ in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 50 auf den Grundstiicken 240, 219,
221 (teilweise). Die Grundstucksflachen gehdren der direkt dort anséssigen Elektrofirma.
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist festgesetzt:
1. Keine Uberbaubare Grundsticksflache (Baugrenze)
2. Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- Fir die Entwicklung von Sandtrockenrasen sowie den Erhalt von Gehdlzen auf einer
Flache von ca. 1.523 m2 bezeichnet mit (3)
- Fudr die Entsiegelung und die Entwicklung von Sandtrockenrasen auf einer Flache von ca.
450 m2 bezeichnet mit (4)
3. Festgesetzt sind Flachen von ca. 6.262 m?2 bezeichnet mit (NB) fir die Erhaltung und die
Entwicklung eines standortgerechten Sandtrockenrasens geschitzt nach 8 32 BbgNatSchG
4. Festgelegt sind Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen fir die Biotopflachen:
- Freihaltung von Gehdélzaufwuchs
- Entfernung nicht-autochthoner Pflanzenarten
- Keine Versiegelung zuléssig
5. Festgesetzt ist die Abstandsklasse V nach dem Abstandserlass NRW

6.2 Planungskonzept (s. Belegungsplan Anlage 1)

Als Geltungsbereich der 3. Anderungsplanung werden ca. 1,5 ha benétigt. Im Geltungsbereich der
Planung sollen ca. 1,27 ha fir die Nutzung als Solarpark ausgewiesen werden.

Innerhalb des Solarparks sind die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachenanlagen zur Erzeugung
von Strom aus Solarenergie, einschlieRlich aller dazugehérigen Nebenanlagen (wie Anlagen und
Einrichtungen zur Speicherung und Wandlung des produzierten Stromes, fur Einspeise-,
Uberwachungs-, und Instandhaltungszwecke, wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen sowie
Wege) vorgesehen.

Die Parameter der elektrotechnischen Anlagen, die zum Einsatz kommen, richten sich nach dem
Stand der Technik zum Zeitpunkt der Realisierung.
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Die Module werden mittels eines Montagesystems fur die reihenférmige Anordnung fest
aufgestandert. Die Pfosten fur die Unterkonstruktion werden in den Boden gerammt. Zusétzliche
Fundamente sind fir die Modultische nicht notwendig.

Der Rickbau von vorhandenen Flachenbefestigungen ist nicht geplant.

Fur die notwendigen Nebenanlagen sind jeweils nur kleine Flachenfundamente erforderlich. Im
Verhéltnis zur Gesamtflache ist, unabhéangig von der Wahl der technischen Lésung, die Uberbauung
durch derartige technische Anlagen auf3erst gering.

Nicht auszuschlieen ist das Erfordernis, weiter bauliche Anlagen zu errichten. Das kdnnen z. B.
Blendschutzeinrichtungen, Blitzschutzanlagen sein.

Die Solar-Modultische werden in Sid-Ausrichtung mit einem Abstand von ca. 5 m errichtet. Die
Bauhohe der Module wird auf das erforderliche Mal3 begrenzt.

Die PV-Anlage ist eine elektrische Betriebsanlage und muss daher aus Sicherheitsgriinden vor
unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch Stromschlag sowie u. U. aus Grinden des
Versicherungsschutzes mit Ubersteigschutz eingefriedet werden.

Fir Wartungszwecke und aus Sicherheitsgriinden ist ein Tor / Zugang erforderlich.

Die erforderlichen Ma3nahmen zur Sicherung der Anforderungen des Brandschutzes sind im Rahmen
der Vorhabenplanung nachzuweisen (Feuerwehrschlieanlage).

Blendwirkungen auf angrenzenden Nutzungen kdnnen ausgeschlossen werden.

Fir den Betrieb der Solaranlagen und aus Sicherheitsgrinden sind allgemein Fahrgassen innerhalb
der Einfriedung des Solarparks notwendig. Durch den Reihenabstand und die Abstédnde zu den
Zaungrenzen entstehen diese im Prinzip von allein.

Eine Befestigung der Wege bzw. Fahrgassen ist nicht erforderlich, weil der gewachsene Boden
tragfahig genug ist.

Anlagen zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Solarparks sind allgemein nicht erforderlich.
Lediglich die (in der Regel) unterirdische Verlegung von Stromkabeln fur die Einspeisung in das
offentliche Stromnetz ist notwendig.

Fir die verkehrliche Zufahrt zum Solarpark soll die vorhandene befestigte private Verkehrsflache von
ca. 969 m? ausgewiesen werden. Diese private Zufahrt hat Anschluss an das private Wegegrundstuick
Flurstlick 224 bis zu 6ffentlichen Fliegerstral3e. Im Wegegrundstick 224 ist u.a. fir das Plangebiet
Geh- und Fahrrecht im Grundbuch gesichert.

Die mit der Verkehrsflache wegfallende Flache und MalRnahme zur Entsiegelung und Entwicklung von
Sandtrockenrasen wird westlich angrenzend mit einer Gro3e von ca. 1.200 m? neu festgesetzt.

Die mit dem Sondergebiet wegfallenden Flachen und MalRnahmen (Erhaltung der Gehdlzflachen und
Entwicklung von Sandtrockenrasen) werden innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes durch
Mallnahmen zur Entwicklung von Sandtrockenrasen sowie auf3erhalb des Plangebietes durch
Erstaufforstung von Wald in der Gemarkung JeRRnigk, Flur 6, Flurstiick 77/1 Gber die BFU Cottbus —
Brandenburgische Flachen und Umwelt GmbH — im Auftrag des Ausgleichsschuldners ausgeglichen.

6.3 Stadteplanerisches Konzept

Als Geltungsbereich der 3. Anderungsplanung werden die Flurstiicksteile 240, 219, 221 mit einer
Flache von ca. 1,5 ha der Flur 50 in der Gemarkung Finsterwalde gemall 8§ 9 Abs. 7 BauGB
festgelegt.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet fiir die Gewinnung von Solarenergien (SOSolar)
nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit den zuldssigen Nutzungen: Photovoltaikfreiflachenanlage
einschl. der zugeordneten Nebenanlagen auf einer Flache von ca. 1,27 ha.
Das Mal der baulichen Nutzung im SOSolar wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
gemall 8§ 16 BauNVO und der Gesamthohe der baulichen Anlagen von 3,0 m Uber
Bezugspunkt festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die Nullhéhe von 122,0 m . NHN.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubare Grundstuicksflache wird im Abstand von 3 m zur Plangebietsgrenze mit einer
Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Grundstiicke des geplanten Solarparks sind entsprechend Notarvertrag (UR-Nr. 231-
2011) fur den jeweiligen Eigentimer Uber Geh- und Fahrrecht u.a. Giber das Grundstiick 224
(Otto-Lilienthal-StraBe) an die offentliche FliegerstralRe angebunden.
Die private Verkehrsflache ist fir die ErschlieBung des Solarparks erforderlich. Nutzer und
Unterhaltungspflichtiger ist der Grundstiickseigentiimer.
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Fur die Anbindung des Sondergebietes Solarpark an das 6ffentliche StralRennetz wird eine
private ZufahrtsstraRe entsprechend den bestehenden Verhaltnissen ausgewiesen.

4. MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Ausgewiesen werden die im Umweltbericht Kap. 5 ermittelten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen.

5. Hinweise
Hingewiesen wird auf die Aufhebung der Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplans im Bereich der 3. Anderungsplanung und darauf, dass die nicht geanderten
Festsetzungen der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans in der Bekanntmachung
vom 21.02.2005 weiterhin gelten.

6. ErsatzmaRnahmen aul3erhalb des Plangebietes (§ 1a Abs. 3 BauGB)
In der Gemarkung Jef3nigk, Flur 6, Flurstick 77/1 werden gemafR Umweltbericht Kap. 5.3
Erstaufforstungsmaf3nahmen festgelegt.

7. Auf artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen wird hingewiesen.

7 Planungsinhalte und Festsetzungen

7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet fur die Gewinnung von Solarenergien (SOSolar)
Festgesetzt ist ein sonstiges Sondergebiet flr die Gewinnung von Solarenergien gemaf 8 11 Abs. 2
BauNVO mit den zuldssigen Nutzungen:
- Photovoltaik-Freiflachenanlagen einschlielich der zugeordneten Nebenanlagen und
Einzaunungen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:
- der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 gemaR § 16 BauNVO.
- der Gesamthohe (GH) der baulichen Anlagen von 3,0 m und dem Bezugspunkt geméaR § 18
BauNVO. Als Bezugspunkt gilt die Nullhéhe von 122,00 m @. NHN.

7.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstucksflache ist gemall § 23 Abs. 3 BauNVO durch Festsetzung einer
Baugrenze bestimmt.

7.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,,Erschlielung Solarpark“

Festgesetzt ist eine privater Stralenraum mit StraRenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des
Stralenraums ist nicht Inhalt der Festsetzung. Nutzer und Unterhaltungspflichtiger ist der
Grundstiickseigentiimer der Verkehrsflachen.

7.4 MaBnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRBnahme 1 (M1) — Entwicklung und Erhaltung Sandtrockenrasen innerhalb des Solarparks
mit Einbringen von Habitatstrukturen

Im Sondergebiet ,Solar ist ein Mindestabstand der Unterkante der Freiflachenmodule von 0,5 m zur
Geléndeoberkante einzuhalten und zwischen den Modulreihen der PV-Freiflachenanlage ist
Trockenrasen zu entwickeln bzw. zu erhalten. Zur Entwicklung sind mindestens 8 Habitatelemente
(Totholz, Stein- und Sandhaufen) im Abstand von ca. 15 — 50 m untereinander zu errichten und wie
folgt zu pflegen:
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Mahd zwischen Mitte Juni bis Mitte August in einem dreiwtéchigen Rhythmus. Einzusetzen sind
Finger- oder Messerballenméaher. Das Mahgerat ist mindestens 8 cm hoch einzustellen. Das Mahdgut
ist nach Abtrocknen abzurdumen.

MaRRnahme 2 (M2) — Entwicklung Sandtrockenrasen auf3erhalb des Solarparks mit Einbringen
von Habitatelementen

Neben der Zufahrt zum Solarpark ist Trockenrasen durch Selbstbegriinung zu entwickeln. Zur
Entwicklung sind mindestens 3 Habitatelemente (Totholz-, Stein- und Sandhaufen) im Abstand von
ca. 10 — 15 m untereinander zu errichten und wie folgt zu pflegen:

Mahd zwischen Mitte Juni bis Mitte August in einem dreiwdchigen Rhythmus. Einzusetzen sind
Finger- oder Messerballenméaher. Das Mahgerat ist mindestens 8 cm hoch einzustellen. Das Mahdgut
ist nach Abtrocknen abzurdumen.

7.5 Hinweise

7.5.1 Wald

Im Plangebiet sind Waldflachen i. S. § 2 LWaldG betroffen. Das Genehmigungsverfahren zur
Nutzungsénderung (Waldumwandlung nach § 8 LWaldG) erfolgt innerhalb des Bauantrages.

7.5.2 Planungsrecht

Im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans werden die Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz® vollstandig aufgehoben. Die nicht geanderten
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz® in der
Bekanntmachung vom 21.02.2005 gelten weiterhin.

7.6 Ersatzmallnahmen aul3erhalb des Plangebietes (8§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die mit der 3. Anderungsplanung verbundene Inanspruchnahme von Wald wird in der Gemarkung
JeRnigk, Flur 6, Flurstick 77/1 gemanR Umweltbericht Kap. 5.3 kompensiert. Die rechtliche Sicherung
der ErsatzmalRnahme erfolgt im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Finsterwalde und dem
Eingriffsschuldner.

7.7 Vermeidungsmalnahme zum Artenschutz

V — Zaunanlage

Zur Vermeidung der anlagebedingten Beeintrachtigung der Kleintiere ist die Einzaunung des
Solarparks ohne Betonsockel mit Bodenfreihaltestreifen von 15 — 20 cm zu errichten. Zu verwenden
sind Maschendrahtzaun oder Stabmattenzaun.

8 Malinahmen zur Verwirklichung

8.1 Niederschlagswasserentsorgung
Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Geplant ist
eine Vorortversickerung.

8.2 Loschwasserversorgung

Zustandig ist Stadt Finsterwalde
Schlossstralie 7/8
03238 Finsterwalde

Die Léschwasserversorgung ist Uber den angrenzenden Feuerléschteich (G17) gesichert.

9 Sonstige Hinweise

9.1 Kampfmittelbelastung (Landkreis Elbe-Elster)
Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Fir Erdarbeiten ist eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung Gber den Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich.
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9.2 Brandschutz (Landkreis Elbe-Elster)
Fur die Photovoltaikanlage ist flachendeckend ein Loschwasservorrat von 48 m3/h (800 I/min)
fur eine Zeit von 2 Stunden nachzuweisen. Die bendétigten Loschwasserentnahmestellen
dirfen dabei nicht weiter von einer abzuléschenden Flache als 300 m entfernt sein (in
Schlauchlange gemessen). Im Baugenehmigungsverfahren werden nachfolgende Auflagen
erteilt.

2. Die Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrbewegungsflache/ Wendehammer ist entsprechend DIN
14090 i. V. m. der Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr zu planen.

3. Fur den Brandfall ist fur jedes Tor fur die Feuerwehren ein gewaltloser Zugang uber ein
Feuerwehrschlisseldepot zu der PV-Anlage zu gewdhrleisten. Abstimmung zur Art, Antrag
auf Freigabe sind mit Brandschutzdienststelle des Landkreises Elbe-Elster zu fuhren.

4. Fur die PV-Anlage ist ein Feuerwehrplan in Anlehnung an die DIN 14 095:2007-05 zu
erstellen, der Brandschutzdienststelle zur Prifung vorzulegen und anschlieBend den
zustandigen Feuerwehren zu Ubergeben. (Die Verteilung der Exemplare des
Feuerwehrplanes ist mit der Brandschutzdienststelle individuell abzustimmen.)

5. Vor Inbetriebnahme der PV-Anlage sind die zustandigen Feuerwehren auf die Gefahren bei
einem Einsatz hinzuweisen. Das sollte mit einer Einweisung vor Ort erfolgen. Der
Brandschutzdienststelle ist Gelegenheit zu geben, daran teilnehmen zu kénnen.

6. Der vegetative Bewuchs ist grundsatzliche kurz zu halten.

10 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt*:

Sonstiges Sondergebiet Solarpark: 12.784 m2
Private Verkehrsflache: 969 m2
Flachen fir MaRnahmen (Sandtrockenrasen): 1.224 m?
Gesamt: 14.977 m2

* Flachen grafisch ermittelt

Gefertigt: ISP Ingenieurburo Stadtplanung Diecke
Bad Liebenwerda, Oktober 2023

3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Flugplatz“ — Teil Finsterwalde, Bereich Gl1 der Stadt Finsterwalde
Entwurf Oktober 2023

12



