Bebauungsplan "Westlich Brandenburger StraRe" - Teil B

Planzeichnung Teil A

" 1.1.1 Das Mischgebiet wird nach § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO nach Art der Nutzung in Teilbereiche gegliedert.
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i Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auflerhalb der in § 6 Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teilen des Gebietes nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden.
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i (3) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Text Teil B
Textliche Festsetzungen

(1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im Bebauungsplan wird ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) festgesetzt.

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Finsterwalde, den .................

Salzmann
offentlich bestellte Vermessungsingenieurin (Siegel)

2. Der Bebauungsplan ,Westlich Brandenburger Stral3e"-Teil B, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ...........cccceeecvienenes von der
Stadtverordnetenversammliung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
............................ gebilligt.

Finsterwalde, den .................

Der Birgermeister (Siegel)

3. Die Bebauungsplansatzung ,Westlich Brandenburger Stra3e" - Teil B bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Finsterwalde, den ...........ccccoevvuee

Der Birgermeister (Siegel)

4. Die Stelle bei der der Plan und seine Begrindung auf Dauer wahrend der
offentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann eingesehen werden kénnen
und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...............ccccceeveeeeeeennnn. im
Amtsblatt fiir die Stadt Finsterwalde - Finsterwalder Stadtanzeiger bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan ,Westlich Brandenburger Strale" - Teil B ist
AM.iiiiiiiiee e in Kraft getreten.

Der Birgermeister (Siegel)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes v. 31.07.2009 (BGBI | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefaldt durch Bekanntmachung v. 23. 1.1990
(BGBI 1S.133), Anderung durch Arikel. 3 des Gesetzes v. 22. 4.1993 (BGBI | S. 466)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I. S. 58)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI
I Nr. 51 S. 2542)

- Brandenburger Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom
26. Mai 2004 (GVBI. I Nr. 16 S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 29.10.2008 (GVBI. | S. 266)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. 09.2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Juli 2009 (GVBI. | S. 298)
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1. Anlass der Planung und Verfahren
1.1  Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll eine stadtebauliche Ordnung und Verdichtung des bereits teilwei-
se mit einem Einkaufszentrum wiederbebauten ehemaligen Gewerbestandortes sowie die Vor-
bereitung bzw. Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der umgebenden
Mischgebiete erreicht werden.

1.2 Verfahrensvermerke

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,westlich Brandenburger Stral3e” Teil B
(Sud) wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 24.05.2006 eingeleitet.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,,Amtsblatt
fur die Stadt Finsterwalde - Finsterwalder Stadtanzeiger® am 23.06.2006 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist mit Schreiben vom
18.07.2006 beteiligt worden. Das MIR Cottbus teilt mit Schreiben vom 16.08.2006 mit, dass
mit der Anderung des Bebauungsplanes keine Ziele und Grundséatze und sonstige Erfordernis-
se der Raumordnung verletzt werden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 02.10.2006 bis ein-
schlie8lich 16.10.2006 und wurde durch Abdruck im ,Amtsblatt fur die Stadt Finsterwalde -
Finsterwalder Stadtanzeiger” am 22.09.2006 ortsublich bekannt gemacht.

4. Die Behorden und die sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
08.09.2006 gebeten worden, lhre Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans abzu-
geben.

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 25.11.2006/24.10.2007 Uber
die vorgebrachten Hinweise und Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
hérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange abgewogen. Das Ergebnis der Abwa-
gung wurde mit Schreiben vom 28.11.2006/07.11.2007 an die Beruhrten mitgeteilt.

6. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 31.03.2008 bis einschlieRlich
02.05.2008 und wurde durch Abdruck im ,,Amtsblatt fur die Stadt Finsterwalde - Finsterwalder
Stadtanzeiger* am 20.03.2008 ortsublich bekannt gemacht.

7. Die Behorden und die sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05.02.2008 gebeten worden, lhre Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans abzuge-
ben.

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 22.04.2009 Uber die vorge-
brachten Hinweise und Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung wurde mit
Schreiben vom 15.05.2009 an die Beruhrten mitgeteilt.

1.3 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes v. 31.07.2009 (BGBI | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu gefasst durch Bekanntmachung v. 23. 1.1990 (BGBI
| S.133), Anderung durch Artikel. 3 des Gesetzes v. 22. 4.1993 (BGBI | S. 466)
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- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S. 58)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. 09.2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2009 (GVBI. I S. 298).

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Landes- und Regionalplanung
Landesplanung

Verbindlich festgelegte Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind nach § 4 Abs.1 Satz 1
ROG von o6ffentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Durch 8 1
Abs. 4 BauGB ist der Bauleitplanung bindend vorgegeben, dass sie sich den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen hat.

Folgende Gesetze und Verordnungen enthalten Grundsatze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung:

- Raumordnungsgesetz (ROG) Neufassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617f.),

. Brandenburgisches Landesplanungsgesetz - BbgLPIG vom 20. Juli 1995 (GVBI | S.
210), in der Neufassung vom 12. Dezember 2002 (GVBI | 2002 S.9),

- Gemeinsames Entwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg (Landesent-
wicklungsprogramm - LEPro), vom 10.10.2007 (Bekanntmachung v. 18. 2. 2007 GVBI.
1 S. 235)),

o Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Méarz 2009 in Kraft getreten t

am 15. Mai 2009 (Berlin: GVBI. S 182 ; Brandenburg: GVBI. Il S. 186)

Die Stadt Finsterwalde ist bisher im gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm als regiona-
les Entwicklungszentrum des &ufReren Entwicklungsraumes ausgewiesen. Nach § 7 (2) hat die
raumliche Planung zur Forderung der Wirtschaftskraft und Stabilisierung der Bevoélkerungs-
entwicklung auf eine Steigerung der Standortgunst abzuzielen und u.a. zu erméglichen:

. Die Verbesserung der technischen und verkehrlichen Infrastruktur sowie der kulturel-
len und sozialen Einrichtungen,

- Die Ansiedlung, Grindung und Erweiterung von gewerblichen Betrieben und die Ent-
wicklung von produktionsorientierten Dienstleistungen mit dem dazu notwendigen
Wohnungsangebot.

Landesplanerische Zielstellung gemall 8 3 LEPro 2007 ist, die Hauptstadtregion nach den
Prinzipien der zentraldrtlichen Gliederung zu entwickeln. Dabei sollen gemaR dem in Aufstel-
lung befindlichen Ziel 2.1 LEP B-B als zentrale Orte die Metropole, Oberzentren und Mittelzen-
tren, einschliel3lich der Mittelzentren in Funktionsteilung, abschlieBend festgelegt werden. Der
Entwurf des LEP B-B sieht gemal Z 2.9 LEP B-B vor, Finsterwalde als Mittelzentrum festzuset-
zen.

GemalR 8 5 Abs. 4 LEPro 2007 soll der innerstadtische Einzelhandel gestarkt und eine ver-
brauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs (Grundversorgung) gesichert werden. Grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen sollen
den zentralen Orten entsprechend der jeweiligen Funktionszuordnung zugeordnet werden.
GemalR dem in Aufstellung befindlichen Ziel 4.7 Abs. 1 bis Abs. 3 LEP B-B sind grof3flachige
Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von 8 11 Abs. 3 BauNVO nur in zentralen Orten zul&ssig
(Konzentrationsgebot) und dirfen nach Art, Lage und Umfang die Entwicklung und Funktion
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benachbarter zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung nicht beeintréchtigen
(raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot) und missen dem zentraldrtlichen Versorgungs-
bereich und der zentralortlichen Funktion entsprechen (Kongruenzgebot). Kunftig soll bei der
Beurteilung von Ansiedlungsvorhaben fur groR3flachigen Einzelhandel — insbesondere mit
zentrenrelevanten Sortimentsstrukturen — auf stadtische Kernbereiche abgestellt werden. Die
Bestimmung der stadtischen Kernbereiche soll in kommunalen Einzelhandelskonzepten erfol-
gen. Text LEP BB

Der Entwurf des LEP B-B sieht fir zentrale Orte beziglich der Bereitstellung von Siedlungsfla-
chen fur Wohnen keine Festlegungen vor. Die allgemeinen landesplanerischen Erfordernisse
zur Siedlungsflachenentwicklung werden aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes im
bestehenden Siedlungsgefiige erfillt.

Regionalplanung

Das Verfahren zur Regionalplanung, in dem landkreistuibergreifend die Freiraumplanung in den
Kategorien Forst-, Acker-, Gewdasser-, Gewerbenutzungen etc. umgesetzt werden soll, ist der-
zeit ausgesetzt. Der integrierte Regionalplan fir die Region Lausitz - Spreewald liegt daher
bisher nur als Entwurf aus dem Jahre 1999 vor. Damals wurde ein Plan erarbeitet, der sehr
differenzierte Nutzungen fur den Freiraum beinhaltete und unter anderem jeweils Vorrang-
und Vorbehaltsflachen fir Natur und Landschaft, Wald, Landwirtschaft, Rohstoffsicherung und
Wasserwirtschaft vorsah.

Aber auch heute ist das konsequente Erstellen eines integrierten Regionalplan noch nicht
moglich, das Land reagierte auf anhaltende Kritik ihrer Plane mit der parallelen Erarbeitung
eines neuen Leitbildes, eines Landesentwicklungsprogramms sowie eines integrierten Lande-
sentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP BB). Diese werden dann die Basis fur den zwei-
ten integrierten Regionalplanentwurf Lausitz - Spreewald bilden. Text LEP BB

Die Regionalplanung soll in Zukunft in grof3eren Kategorien planen, das hei3t nur spezielle
Vorrangflachen fir Naturschutz, Windnutzung etc. kennzeichnen. Dabei gilt es, dass die Lan-
desplanungen zu Ubernehmen sind.

Konkrete Ziele sind hier derzeit fir den Bebauungsplan nicht abzuleiten.

2.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB grundséatzlich aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln.

Im FNP der Stadt Finsterwalde ist die Plangebietsflache als Mischgebiet und als Sondergebiet
dargestelit.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan "Westlich Brandenburger Stral3e" — Teil B liegt in der Flur 16 und 19 und
umfasst eine Flache von 8,77 ha.

Es sind folgende Flurstiicke betroffen:

Flur 16: 1/1, 1/2, 2/1, 2/4, 2/5, 2/6, 3, 4, 6, 7, 10, 11, 12, 13/3, 13/4, 13/5, 14/3,
14/4, 125/2, 130, 134, 328, tlw. 327, 330, 333, 335, 336, 337, 339, 385, 444,
448, 449, 450, 451, 454, 455, 456, 457, 458, 459, 460, 466, 467, 468, 469,
470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 497, 500, 503, 505, 519, 520, 522, 527,
528, 567, tlw. 568, tlw. 569, 572, tlw. 573, 574, tlw. 575, 571, 592, 624, 625,
tlw. 682

Flur 19: 72,73, 74/2, 75/2, 81/2, tlw. 85/1, 94, 95, 100, 105, 150, 152, 520, 521,
522, 810, 879, 880, 881, 882,
909, 910, 911, 912, 913, 914, 915, 916, 917, 920, 927, 929, 930, 932, 933,
934, tlw. 936, tlw. 938, 940, 941, 949.
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Diese Flurstiicksbenennung bezieht sich auf den Zeitpunkt der Erstellung des Vermessungs-
planes fur das B-Plangebiet im Dezember 2005. Zwischenzeitlich erfolgte hier eine Neuord-
nung der Flurstucke.

Das Plangebiet schlief3t sich stdlich an die Altstadt von Finsterwalde an. Die Lage in der Stadt
wird auf der Planzeichnung dargestellt.

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme/Analyse
4.1 Bestehende Nutzungen

Im Westen des Gebietes an der Hainstralle befinden sich Wohnhauser mit ein, zwei und drei
Geschossen.

Den mittleren Bereich des Plangebietes prédgen ungenutzte und baufallige Gebaude des ehe-
maligen Industriestandortes Kjelberg.

Im siudlichen Bereich des Plangebietes ist die Wohnungsgenossenschaft mit ihrem Verwal-
tungsgebdude ansassig. Westlich von der Brandenburger Stralle befindet sich das Sanger-
stadt-Center, ein Einkaufszentrum mit Bekleidungsladen wie Mode Voégele und Kik, dem Déani-
schen Bettenlager, Reno Schuhe, einem Hifi-, Videoladen. Dazu gehoért eine Flache mit Stell-
platzen. Zwischen dem Sondergebiet und dem Verwaltungssitz der Wohnungsgenossenschaft
befindet sich noch ein kleinteiliger Einzelhandelssitz mit Textilgeschaft, Angelfachmarkt, Rest-
postenmarkt, Blumenfachgeschaft und Apotheke mit einer Gesamtverkaufsflache unter 700
m2.

4.2 Geologie und Topografie
Geologie

Die Angaben zu den natlrlichen Gegebenheiten wurden der orientierenden Altlastenuntersu-
chung vom 04.05.1998 entnommen.

Die vor etwa 230.000 Jahren einsetzende Saale Kaltzeit fuhrte zu einer zweimaligen
Uberfahrung des Gebietes durch die Gletscher, wobei der erste VorstoRR noch nahezu die Aus-
dehnung der Elster Kaltzeit erreichte, wahrend der zweite Vorstof3 nur noch bis auf die Hohe
von Bad Muskau reichte. Die gréfite Bedeutung fir das Plangebiet erreichte jedoch die dritte
Kaltzeit. Die Weichsel Kaltzeit erreichte in einem ersten Vorstol3 die Gegend um Guben, so
dass sich im Bereich um Forst ein breites Urstromtal herausbilden konnte. Finsterwalde liegt
sudlich des Baruther Urstromtales im Bereich eines warthestadialen Endmoranenhdhenzuges.
Im Untergrund sind daher Hochflachensande und -kiese mit kleinrAumig eingelagerten Mer-
gel- und Torflinsen zu erwarten. Die Lagerung durfte eher unregelmalig bzw. lateral und ver-
tikal stark variierend sein. Glazigene Lagerungsstorungen liegen ebenso im Rahmen der Er-
wartungen.

Die oberirdische Entwéasserung erfolgt generell von Nordwesten bis Norden, regionaler Vorflu-
ter ist die etwa 2 km nérdlich von Finsterwalde nach Westen flieRende Kleine Elster. Die am
sudostlichen Stadtrand von Finsterwalde flieBRende Schacke hat lokale Bedeutung und durfte
fur das Plangebiet der malgebliche Vorfluter sein. Die Schacke mundet schlieBlich bei
Lindenau in die Kleine Elster. Die unterirdische Entwésserung erfolgt daher mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nach Suden bis Stdwesten, wobei aufgrund der unregelmafigen geologischen
Verhéltnisse lokal erhebliche Unterschiede moéglich sind. Auch Schichtwasserhorizonte auf
lokal verbreiteten Stauern sind zumindest episodisch - in Abhangigkeit vom Niederschlagsauf-
kommen - zu erwarten. Das HOohenniveau der Grundwasseroberflache liegt im Plangebiet ca.
bei 104 m Uber HN. Fur die Beurteilung der Grundwassergefahrdung spielen vorwiegend holo-
zédne bis saalekaltzeitliche Grundwasserleiter eine Rolle. Einige hundert Meter stddstlich des

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 7



Bebauungsplan "Westlich Brandenburger StraRe" Teil B

Plangebietes sind auch Saalegeschiebemergel und darunter Elstervor- und Nachschuttsande
verbreitet. Dieser elsterkaltzeitliche Grundwasserleiter durfte fur die Beurteilung der Grund-
wassergefdhrdung aber nur von untergeordneter Bedeutung sein.

Im Zusammenhang mit geplanten Erkundungen und Bohrungen wird auf die Anzeige- und
Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschlissen gemaR der aktuellen Fassung des
Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. I, S. 1223; BGBI. 111 750-1, zuletzt gedndert am
02.03.1974, BGBI. | S. 469) gegenuber dem LBGR hingewiesen.

Topografie

Das Gebiet stellt sich als eben bis schwach wellig dar. Die Hohenunterschiede sind gering. Im
Stadtgebiet liegen die Geldndehdhen zwischen etwa 105 m und 112 m tber HN und im Plan-
gebiet zwischen 105 m und 107 m tber NHN.

5. Planung
5.1 Stadtebauliches Konzept
Mit dem Bebauungsplan werden die folgenden allgemeine Planungsziele angestrebt:

e Schaffung aller planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung bei der Anlage von Mischgebietsflachen. Das Planungsgebiet soll ein
ausreichendes Entwicklungspotential fur Einrichtungen bieten, die im Zentrum der
Stadt erforderlich, die jedoch in Riucksichtnahme auf die denkmalpflegerischen Belange
in den Altstadtkern nicht einzuordnen sind.

e Gleichzeitig soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Randbereich des Alt-
stadtzentrums stadtebaulich aufgewertet und mit wichtigen Funktionen aufgefillt wer-
den. Dabei ist das Einzelhandelsgutachten der Stadt Finsterwalde zu bericksichtigen.

e Das Wohnen soll im Plangebiet seinen festen Platz haben, deshalb sind vorhandene
Wohnungen in der Bausubstanz an der HainstraRe zu erhalten und Wohnungsneubau
vorzusehen, um ein angemessenes Potential fur den Wohnungsbau in der Stadt zur
Wirkung zu bringen. Unterschiedliche Nutzungen kénnen sich in einem ausgewogenen
Verhaltnis Uberlagern.

5.2 ErschlieRung

Die Verknupfung des Planungsgebietes mit dem stédtischen StralRennetz erfolgt durch die
Brandenburger StralRe, der SSKES Finspangsgatan und der Hainstralle. Die Brandenburger
Strale ist die HaupterschlieBungsstrale des Wohngebietes Finsterwalde Sud.

Die im Vorentwurf im Sondergebiet vorgesehene private Verkehrsflache wird nicht mehr fest-
gesetzt, da sie nach der Plangebietserweiterung nur noch der ErschlieBung des Sondergebie-
tes dient und damit eine reine innere Grundstiicksbefestigung ist.

5.3 Versorgung
Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich von Finsterwalde und Uberplant einen vorhandenen
Bestand. Die Versorgung des gesamten Gebietes erfolgt tGber die vorhandenen Leitungsnetze

in den vorhandenen 6ffentlichen Strallen (Finspangsgatan, HainstralRe, Eppelborner Ecke und
Brandenburger Stral3e).

Trinkwasser und Gas:
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Die Trinkwasser- und Gasversorgung kann durch Verknupfung der Netze des umliegenden
Stadtgebietes erfolgen.

Loschwasser:

Zur Léschwasserversorgung stehen folgende Entnahmestellen zur Verfigung:
- Flachspiegelbrunnen HainstralRe mit 815 I/min
- Flachspiegelbrunnen Holsteiner Strale mit 1250 I/min
- Flachspiegelbrunnen Saarlandstral3e zwischen Schule und Passage mit 700 I/min
- Flachspiegelbrunnen Saarlandstral3e vor der Schule mit 915 I/min
- Flachspiegelbrunnen Westfalenstraf3e vor der Schule mit 980 I/min.

Fur die im nachfolgenden Lageplan gekennzeichneten Hydranten ist eine Wasserentnahme
von 96 m3/h madglich.

Lage der Entnahmestellen:
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Regen- und Schmutzwasser:

Fur das Plangebiet gelten folgende Ableitungsbedingungen, die aus dem Generalent-
wésserungsplan abgeleitet sind:

- Ableitung im Trennsystem

- Anbindung der Mischgebiete und des Sondergebietes siudlich der SSKES an die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation

- Regenwasserentsorgung des Gebietes stdlich der SSKES direkt in die Schacke. Dazu kann
das Endstlck des vorhandenen verrohrten Landgrabens (2x DN 1000), der im Einlaufbereich
in die Schacke als offener Graben hervortritt, genutzt werden.

Hierfir bedarf es einer notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnis, welche bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Die Regenentwasserung kann auch Uber den vorhandenen Regenwasserkanal gewahrleistet
werden.

Zur Verringerung des Regenwasserabflusses sind offentliche Vegetationsflachen, begrinte
Hofflachen und teilweise wasserdurchlassige Befestigungsflachen als Versickerungsflachen zu
nutzen. Dabei sind die ausgewiesenen Altlastenflachen zu meiden oder deren Kontaminations-
freiheit nachzuweisen. Nach § 54 (4) BbgWG ist anfallendes Niederschlagswasser grundsatz-
lich zu versickern, sofern eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und
sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Belastetes Abwasser kann nach der Abwassersatzung des Entwasserungsbetriebes der Stadt
Finsterwalde und eventuell notwendiger Abwasservorbehandlung in das 6ffentliche Schmutz-
wassernetz eingeleitet werden.

Bei beabsichtigten Tiefbauarbeiten ist der hohe Grundwasserstand zu beachten. Wasserhal-
tungen sind bei der unteren Wasserbehotrde zu beantragen.

Elektroversorgung

Die Elektroversorgung kann Uber vorhandene Anlagen erfolgen.
Bei BaumaRnahmen sind die Abstande zu den 0,4/20KV Kabeln nach DIN VDE 0100 und 0101
einzuhalten. Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die Versorgung des Gebietes kann Uber die Vermittlungsstelle der Deutschen Telekom AG an
der Eppelborner Ecke erfolgen.

Sind Kabelumverlegungen erforderlich, bendétigt die Deutsche Telekom AG mindestens 12 Wo-
chen vor Baubeginn detaillierte Angaben zur BaumaRnahme (Lage, Querschnittsplane, Bauab-

lauf).

Fernwarmeversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Fernwarme ist von der Brandenburger Strale und
Eppelborner Ecke maoglich.

Abfallentsorgung

Fur die weiterfiuhrende Planung wird auf die Satzung Uber die Abfallentsorgung hingewiesen,
in der die ordnungsgemalfie Bereitstellung des Sperrmills und der Restabfalle geregelt ist. Des
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Weiteren sind, gemal § 21 der genannten Satzung, die Anforderungen an Standplatze und
Zugange fur Abfallbehéalter zu beachten.

Die Befahrbarkeit der auszubauenden oder anzulegenden Strallen und Wege (Deckenlast,
Breite, lichte H6he, Kurven- und Wenderadien) zu den entsorgungspflichtigen Grundsticken
ist fur die Fahrzeuge der offentlichen Abfallentsorgung zu gewahrleisten. Es ist ausreichend
Stellflache fur die Abfallbehalter der Getrenntsammlung vorzuhalten.

54 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.4.1 Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird der Gebietstyp festgelegt. Diese Fest-
setzung stellt damit einen der wichtigsten Inhalte des Bebauungsplanes dar und umfasst die
Ausweisung und Abgrenzung des Baulandes.

5.4.1.1 Mischgebiet (8 6 BauNVO)

Die Festsetzung des Plangebietes in seinen wesentlichen Teilen als Mischgebiet ist im Sinne
der nachhaltigen Stadtentwicklung nicht nur gerechtfertigt, sondern auch erstrebenswert. So
entspricht die Funktionsmischung dem Prinzip ,Stadt der kurzen Wege“, hilft den Flachenver-
brauch zu reduzieren — im vorliegenden konkreten Fall des B-Planes wird ein Flachenrecycling
von einer drohenden Industriebrache zu neuer gesamtstadtischer Funktion bewirkt- und be-
reichert das stadtische Leben im zentrumsnahen Bereich. Durch die Mischung vielfaltiger
stadtischer Funktionen - Verwaltungen, Wirtschaftseinrichtungen, Einrichtungen der medizini-
schen Versorgung, Gastronomie, Beherbergungswesen, Handel, Kultur und das Wohnen - wird
eine ganztagige Nutzung dieser innerstadtischen Flache beabsichtigt.

Im Bebauungsplan wird ein Mischgebiet (8 6 BauNVO) festgesetzt.

Das Mischgebiet wird nach § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO nach Art der Nutzung in Teilbe-
reiche gegliedert.

Mischgebiet Teil 11

Es sind zulassig:

- Wohngebaude

- Geschéafts- und Blrogebéude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

- Vergnigungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 NauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen und Gartenbaubetriebe im Misch-
gebiet Teil Il nicht zulassig sind.

Nach 8 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufRerhalb der in 8 6 Absatz 2 Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teilen des Gebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Dieses Mischgebiet ist Teil des Zentralen Versorgungsbereiches Sidpassage/Sangerstadt-
center entsprechend dem Einzelhandelskonzept (weitere Erlauterungen siehe Mischgebiet Teil
I und Teile 111-VII). Deshalb werden in diesem Mischgebiet Einzelhandelseinrichtungen zuge-
lassen.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH Seite 12



Bebauungsplan "Westlich Brandenburger StraRe" Teil B

Mischgebiet Teil 1 und Teile 111-VII

Es sind zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, die nicht in der unten aufgefuhrten "Finsterwalder Liste
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten aufgefuhrt sind,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

- Vergniugungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe im Mischgebiet Teil | und Teile 111 -VII nicht zul&ssig sind.

Nach 8 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auflerhalb der in 8 6 Absatz 2 Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teilen des Gebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe fligen sich nicht in die Struktur der Finsterwalder Innen-
stadt ein und werden deshalb ausgeschlossen.

Um der Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Finsterwalde gerecht zu werden,
wird unter Anwendung des 8§ 1 Absatz 5 der BauNVO Einzelhandel im Mischgebiet Teil 1 und
Teile 111 und 1V nicht zugelassen.

In den Einzelhandelskonzepten legen die Gemeinden ihre Entwicklungsziele fur den Einzel-
handel fest, dazu gehort die angestrebte Einzelhandelsausstattung fur die angemessene Ver-
sorgung der Bevolkerung. Die Gemeinden bestimmen ferner die Standorte fur die weitere
Entwicklung des Einzelhandels (Zentrenstruktur wie Nahversorgungszentren, Neben- und
Stadtteilzentren, Kerngebiete in der Innenstadt fur die mittel- und oberzentrale Versorgung,
Sondergebiete). Die Einzelhandelskonzepte sind als ,sonstige stadtebauliche Planungen® im
Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen (MIR 2007,
Runderlass 23/01/2007, S. 19).

Im Zeitraum Juni bis Juli 2008 wurde die Gesamtverkaufsflache der Stadt Finsterwalde unter-
teilt in 32 Branchen erhoben.
Ein Vergleich mit anderen Stadten ergab, dass Finsterwalde einen Uberdurchschnittlichen Ver-
kaufsflachenbesatz pro Kopf beim langfristigen Bedarf aufweist. Auch beim mittel- und kurz-
fristigen Bedarf liegt Finsterwalde etwas Uber dem Durchschnitt vergleichbarer Stadte in Ost-
deutschland. Im Non-Food-Bereich ist der Besatz in Finsterwalde ebenfalls Uberdurchschnitt-
lich.
Die Analyse und Bewertung der Einzelhandelsentwicklung nach Standorten ergab, dass sich in
Finsterwalde 13 Einzelhandelsstandorte mit unterschiedlicher Lagekategorie herausgebildet
haben.
Zentrum — Lage 1: Altstadt, Berliner Stralie
Integriert — Lage 2: Sudpassage/Sangerstadtcenter, Kaufland, Lidl,

Netto Schacksdorfer StraRe, Netto Sonnewalder Stralie,

NP-Markt, Aldi, Plus Grdbitzer Weg, Mdbelmarkt Weststralle
Nicht integriert — Lage 3: Rewe, Penny

Diese Standorte wurden bewertet und daraus wurden kinftige Entwicklungsmdglichkeiten
abgeleitet und eine Zuordnung der Versorgungsrelevanz des Standortes innerhalb der
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Zentrenhirarchie vorgenommen. AnschlieRend konnte dann die Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches und méglicher weiterer Grund- und Nahversorgungszentren erfolgen.

In Auswertung der Analysen und Bewertungen wurden als Leitlinien der Einzelhandelsentwick-
lung fur Finsterwalde folgende Punkte herausgearbeitet:

1. Finsterwalde soll als Mittelzentrum im Elbe-Elster-Landkreis regionale Versorgungs-
funktionen mit einem Zentralen Versorgungsbereich ,Innenstadt® (Stadtzentrum)
wahrnehmen.

2. Der Einzelhandel im Stadtzentrum hat eine uUberregionale Ausstrahlung, ist Versor-
gungs- und Treffpunkt fUr die gesamte Region sowie die ,,erste Adresse” flr einen Ein-
kaufsbummel von Bewohnern, Umlandbesuchern und Touristen. Die hier vorhandenen
Branchen und Betriebstypenvielfalt sind zu erhalten und weiter zu starken. Der Bereich
mit dem Uberwiegend zusammenhangenden Geschéftsbesatz Einzelhandel, Dienstleis-
tung und Gastronomie wird deshalb unter Beachtung mdglicher Entwicklungsperspek-
tiven als Zentraler Versorgungsbereich ,,Innenstadt” festgelegt und abgegrenzt.

3. Die Einzelhandelskonzentration im Sangerstadtcenter und der Stidpassage sind als Ne-
benzentrum fur die dichter besiedelten sudlichen Wohngebiete anzuerkennen und des-
halb als zentraler Versorgungsbereich ,Sudpassage/Sangerstadtcenter” (Stadtteil-
bzw. Nebenzentrum) auszuweisen.

4. Die Nahversorgung wird in der Nord-Sud-Ausdehnung der Stadt und in Richtung Mas-
sen ausreichend gesichert bzw. ist teilweise von starkem, discounterorienterten Wett-
bewerb gekennzeichnet. Eine Ansiedlung weiterer Betriebe im Nahversorgungs- und
kurzfristigen Bedarf sollte deshalb nur in den beiden zentralen Versorgungsbereichen
zulassig sein.

5. Zum Schutz des Einzelhandels im Stadtzentrum sollte generell kein neuer
zentrenrelevanter Einzelhandel auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zugelas-
sen werden. Einzelhandelseinrichtungen mit Gberwiegend zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten aullerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche sind in in-
tegrierten Lagen nur im Rahmen des Bestandsschutzes weiterhin zulassig.

Zum Punkt 3, wovon das B-Plangebiet betroffen ist, hier eine nahere Erlauterung:

Mit dem Branchenmix in den beiden Einkaufszentren ,,Sudpassage” und ,Sangerstadtcenter”
wird weit mehr als der unmittelbare Nahbereich versorgt. Die Versorgungsfunktion umfasst
mindestens das gesamte stdliche Neubau-Wohngebiet. Damit haben diese Center die Funkti-
on von Neben- bzw. Stadtteilzentren. Durch ihre rGumliche Nahe, nur durch die Brandenbur-
ger Stralle voneinander getrennt, kdnnen beide Zentren als Zentraler Versorgungsbereich
~SUdpassage/Sangerstadtcenter* gemeinsam abgegrenzt werden.

Zur Entwicklung und Steigerung der Attraktivitét des Standortes ist eine Erweiterung der Ver-
kaufsflachen im Rahmen der planungsrechtlich mdglichen Potenziale anstrebenswert.

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Finsterwalde werden 2 Zentrale Versorgungsbereiche aus-
gewiesen: das Stadtzentrum und die Sidpassage/Sangerstadtcenter.

Hier die Abgrenzungen (entnommen aus dem Einzelhandelskonzept):
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Karte 17: Zentraler Versorgungsbereich ,Stdpassage/Sangerstadtcenter
(Stadtteil- bzw. Nebenzentrum)
Quelle: Stadt Finsterwalde, eigene Bearbeitung

Karte 15: Zentraler Versorgungsbereich ,Innenstadt’ (Stadtzentrum)
Quelle: Stadt Finsterwalde, eigene Bearbeitung

Zum Planungsrecht und Einzelhandelsbesatz im Stadtteil- bzw. Nebenzentrum "Sildpassa-
ge/Séangerstadtcenter” heillt es im Einzelhandelskonzept:

Das v. g. Zentrum besteht aus 2 separaten Einkaufszentren, zum einen aus der Siudpassage
und zum anderen aus dem Sangerstadtcenter. Diese werden lediglich durch die Brandenbur-
ger Stralle voneinander getrennt. Fir beide Standorte existieren rechtskraftige Be-
bauungsplédne aus den Jahren 1996 bzw. 2001. Der Bebauungsplan "Ndérdlich Saarlandstrae"
(Sudpassage) wurde zwischenzeitlich bereits 3 x geandert. Der Bebauungsplan "Westlich
Brandenburger StraRe" - Teil B befindet sich derzeit im Neuaufstellungsverfahren (2. Ent-
wurfsphase).

Fur die Siudpassage, bestehend aus 2 auf einander ausgerichteten Gebauden, ist im Be-
bauungsplan eine maximale Verkaufsflache von 5.200 gqm festgesetzt. Diese Verkaufsflache
ist durch die vorhandenen Betriebe ausgeschopft, es besteht daher kein Erweiterungspotenzi-
al. Leer stande innerhalb des Centers sind mit Stand vom Marz 2009 nicht zu verzeichnen. Im
Bebauungsplan "Westlich Brandenburger StralRe" - Teil B und im Entwurf zur Neuaufstellung
des Bebauungsplanes (Sangerstadtcenter) sind keine maximal zulédssigen Verkaufsflachen
festgesetzt worden. Hier ergibt sich die Zuldssigkeit weiterer Einzelhandelsbetriebe aus den
Festsetzungen zur GRZ, GFZ, Geschossigkeit und Baugrenzen im Verhaltnis zur Grundstucks-
flache. Zur Ermittlung des Verkaufsflachenpotentials wurden daher die v. g. planungsrechtli-
chen Festlegungen herangezogen. Das Center beinhaltet sowohl ein Sondergebiet Einkaufs-
zentrum als auch Teile eines festgesetzten Mischgebietes.

Fur das Sondergebiet Einkaufszentrum wurde anhand der Grundstiicksgrof3e und der zulassi-
gen Geschossflachenzahl eine maximal zuldssige Geschossflache von 8.238,80 gm ermittelt.
Von den 8.238,80 gm Geschossflache sind 4.886 gm in einer eingeschossigen Bauweise reali-
siert worden, diese setzt sich aus 3.189,00 gm Verkaufsflache und 1611 gm Nebenflachen
(Sozialraume, Flure, Gange etc.) zusammen. Daraus ergibt sich ein Faktor von 0,65 woraus
sich wiederum eine rechnerisch mégliche Gesamtverkaufsflache von 5.355 gm ermitteln l&sst
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und somit ein Potential von 1.566 gm Verkaufsflache. Dieses Potential ist innerhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstiucksflache (Baugrenze) nicht realisierbar, es ware daher die
Ausschopfung des 2. zulassigen Geschosses notwendig. Da aber davon auszugehen ist, dass
die dafur erforderlichen statischen Voraussetzungen nicht vorliegen, wére hier lediglich die
mogliche ebenerdige Erweiterung des Gebaudes wahrscheinlich. Aus den Gebaudeabmessun-
gen und der Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflachen ergédbe sich somit ein Potential
von ca. 800 gm unter Berucksichtigung erforderlicher Nebenraume. Diese mdgliche Verkaufs-
flache ist bereits in die Abwagung zur Aufstellung des Bebauungsplanes eingeflossen, da dort
urspriunglich Ausstellungsflachen geplant waren. Gerade auch fur die Sicherung und Entwick-
lung des Nebenzentrums ist das Vorhalten angemessener Entwicklungspotentiale von grol3er
Bedeutung. Eine Beschrankung Uber die der Abwédgung zugrunde liegenden Mdglichkeiten ist
unter Beachtung der v. g. Ziele an dieser Stelle daher nicht angeraten.

Fur das Mischgebiet ist ebenfalls keine maximal zuldssige Verkaufsflache festgesetzt worden,
da auch eine entsprechende Rechtsgrundlage daflir nicht gegeben ist. Aufgrund der Abmes-
sungen des Mischgebietes, der Lage des Gebdudes, der Nebenanlagen und der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache kann hier jedoch kein weiteres Gebaude errichtet werden.
Innerhalb von Mischgebieten sind maximal 800 gm Verkaufsflache in einer Einheit zul&ssig.
Davon sind 570 gm ausgeschopft. Die theoretisch mogliche Erweiterung um 230 gm ist auf-
grund der v. g. stadtebaulichen Ziele, Sicherung und Starkung des Neben- bzw. Stadteilzent-
rums, auch hier beizubehalten.

Als zentrenrelevant werden all jene Branchen eingestuft, die
- Zur Belebung des Stadtzentrums beitragen,
- haufig in Verbindung mit anderen Innenstadtangeboten besucht werden (Kopplungs-
und Synergieeffekte) und
- aufgrund ihrer Flachenanspriche im zentralen Einkaufsbereich integrierbar sind.

Fur die Erstellung der ortsspezifischen Sortimentsliste fur Finsterwalde wurde die Musterauf-
listung des LEP B-B (Entwurf 2007) im Einzelhandelsgutachten zugrunde gelegt und anhand
der ortlichen Gegebenheiten Uberprift und angepasst bzw. um einige Sortimente erganzt.

Hier die fir Finsterwalde erstellte Liste:

Zentrenrelevante Sortimente fur die Nahversorgung

Apotheken; medizinische, orthopéadische und kosmetische Artikel

Drogeriewaren und Koérperpflegemittel

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren

Wasch-, Putz- und Reinigungs- sowie Pflegemittel, Blrstenwaren und Besen, Kerzen u. &.

Zeitungen, Zeitschriften

Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Accessoires Keramik

Antiquitaten und Gebrauchtwa- Kraftrader, Kraftradteile und -zubehor

ren

Bekleidung Kurschnerwaren

Baby-/Kinderartikel Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeug-
nisse, Artikel kiinstlerischen Bedarfs

Bastelartikel Kurzwaren- und Handarbeitsbedarf

Beleuchtungsartikel Lederwaren
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Blumen, Pflanzen, Pflanzgefalle
und Saatgut (ausgenommen:
Beetpflanzen, Wurzelstécke und
Blumenerde)

Reformwaren, Naturkost

Briefmarken, Miinzen

Musikinstrumente, Musikalien

Brillen und -zubehor, opt. Er-

Orthopéadie

zeugnisse

Bucher Papier- und Schreibwaren
Burobedarf Porzellan

Computer, Computerteile, peri- Schmuck

phere Einheiten und Software

Devotionalien Schuhe

ParfUmeriewaren *

Schulbedarf

Elektrische Haushaltsgerate
(Grol3- und Kleinelektro)

Silber- und Edelmetallwaren

Fahrrader, Fahrradteile und -
zubehor

Spielwaren

Fotogerate und Fotowaren

Sport- und Campingartikel (ausgenommen: Cam-
pingmobel, Sport und Freizeitboote und Zubehor)

Gardinen und Zubehor

Stoffe

Geschenkartikel

Telekommunikationsendgeréate und Mobiltelefone

Glas

Uhren

Haushaltswaren

Unterhaltungselektronik

Haus- und Heimtextilien

Waésche, Strimpfe

Holz-, Kork-, Flecht- und Korb-
waren

Waffen

Jagd- und Anglerbedarf

Zoologischer Bedarf, lebende Tiere

*) Depotparfimerien, ParfUmerien, hochwertige Produkte im Drogeriebereich etc.

Diese Liste wird auf die Planzeichnung ibernommen.

Als nicht—zentrenrelevante Sortimente wurde fir Finsterwalde folgende Liste erstellt:

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Autos, Autozubehor, - teile, -reifen

Gitter

Badeinrichtung

Herde, Kamine und Ofen

Bauelemente

Holz, Holzmaterialien

Baustoffe Installationsmaterial
Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde Kichen
Beschlage Markisen

Bodenbelage

Mineraldlerzeugnisse

Brennstoffe

Mébel

richtung)

Buromobel, Biromaschinen (gewerbliche Aus-

Rasenmaher

Campingmabel

Rollladen, Rollos

Dungemittel

Sanitarerzeugnisse, Sanitarkeramik

Eisenwaren

Sport- und Freizeitboote und Zubehor
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Farben, Lacke, Tapeten Teppichboden, Teppiche
Fenster Taren

Fliesen Werkzeuge

Garagen, Gewéachshauser, Geratehduschen Wohnwagen

Zaune

Nichtzentrenrelevante Sortimente sind fur die Funktionsfahigkeit von zentralen Versorgungs-
bereichen nicht zwingend erforderlich und lassen sich auch dort in der Regel nicht vertraglich
unterbringen. Sie beschranken sich auf die Versorgung der Bevélkerung mit langfristigen Gu-
tern, besitzen einen hohen Flachenbedarf flur die Prasentation und Lagerung der Waren. Da
diese Sortimente die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche nicht beeinflussen,
werden sie nicht ausgeschlossen.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass weitere Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten die vorhandenen zwei zentralen Versorgungsbereiche gefahrden wirden und daher au-
Rerhalb dieser beiden Bereiche nicht zugelassen werden sollen.

5.4.1.2 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einkaufszentrum* (8 11 Absatz 2
BauNVO)

Das Gebiet westlich der Brandenburger StraRe wird als sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO festgesetzt. Nach § 11 Abs. 2 BauNVO sind fur sonstige Sondergebiete die Zweckbe-
stimmung und die Art der Nutzung festzusetzen.

Eine normative Begriffsbestimmung fur ein Einkaufszentrum besteht nicht. Im Land Branden-
burg wird das Einkaufszentrum im Erlass des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr vom 15.08.1999 wie folgt definiert:

»Ein Einkaufszentrum ist eine rdumliche Zusammenfassung von Einzelhandelsbetrieben ver-
schiedener Art und Grél3e — zumeist in Kombination mit verschiedenartigen Dienstleistungsbe-
trieben -. In der Regel wird es sich um einen einheitlich geplanten, finanzierten, gebauten und
verwalteten Gebaudekomplex handeln®.

Da der Begriff ,Einkaufszentrum* keine bestimmte einzelne Nutzung, sondern ein Sammelbe-
griff fur verschiedene Nutzungen wie Einzelhandelsbetriebe, Speise- und Schankwirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige Dienstleistungsbetriebe ist, wird durch die
Festsetzung ,Einkaufszentrum*® die Zulassigkeit von Nutzungen nicht abschlielRend geregelt.
Im Gebiet westlich der Brandenburger StralRe ist die bisher geplante Nutzung als Sonderge-
biet Einkaufszentrum bereits umgesetzt worden (ist im Einzelhandelskonzept bericksichtigt,
siehe oben). In dem Einkaufszentrum befinden sich Nutzungen Mode/Bekleidungsladen,
Schuhe, Elektronik, Dé&nisches Bettenlager u.a.. Die dazugehdrigen Stellpléatze sind ebenfalls
bereits errichtet.

Aus diesem Grund werden die im Vorgdngerbebauungsplan getroffenen textlichen Festsetzun-
gen zu den zulassigen Nutzungsarten bernommen und wie folgt abschlielRend definiert:

Im Sondergebiet Einkaufszentrum (8 11 Abs. 2 BauNVO) sind zul&ssig:

- Einzelhandelsbetriebe

- Dienstleistungsbetriebe: Hausverwaltung, Krankenkasse, Spar-
kasse, Bank, Schlusseldienst, Sonnenstudio, Copy-Shop, Lotto-
Toto, Friseur, Kosmetik, Nagelstudio, Fupflege, Videothek, Kos-
tumverleih, Schreibbiro

- nicht stdérende Handwerksbetriebe

- Sporteinrichtungen: Fitness, Billard, Karate, Judo, Boxen, Kegel-
sowie Bowlingbahn, Squash,
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- Raume fur freie Berufe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Hausmeisterwohnung

5.4.2 Mal der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Zum Mal der baulichen Nutzung gehéren Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschos-
se, und die Geschossflachenzahl (GFZz).

Die Grundflachenzahl spiegelt die Uberbauung der Grundstiicke wieder. Sie gibt an, wie viel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind und Uberbaut
werden durfen. Die zulassige Grundflache ist der Wert in m2, der durch bauliche Anlagen
Uberdeckt werden darf.

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuléssig sind. Die Geschossflache ist nach den Aullenmalen der Geb&ude
in allen Vollgeschossen zu ermitteln.

Die Grundflachen- und die Geschossflachenzahl werden in den einzelnen Mischgebieten unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung in unterschiedlicher H6he festgesetzt. Dabei ist
bericksichtigt worden, dass nach der Brandenburger Bauordnung jetzt das ausgebaute Dach-
geschoss bzw. das ausbaugeeignete Dachgeschoss als Vollgeschoss gilt.

Mischgebiet

Fur das MI wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die nach 8§ 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO maogli-
che Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen um 50%, jedoch nur bis zu einer GRZ von
0,8, wird hier nicht ausgeschlossen. Somit ist eine Versiegelung bis zu 80 % méglich.

An der Stadtkernentlastungsstrale ( Ml | und VII) wird eine Viergeschossigkeit zugelassen. In
den Mischgebieten Il und Il wird ein Zwei- bzw. Zwei- bis Dreigeschossigkeit festgesetzt. Der
hintere Bereich, die Mischgebiete IV und V, kann dreigeschossig bebaut werden.

Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze fir ein Mischge-
biet erreicht.

Sondergebiet
Fur das Sondergebiet wird eine GRZ von 0,8 und eine Zweigeschossigkeit festgesetzt.

5.4.3 uUberbaubare Grundsticksflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23
BauNVO)

Mit den Uberbaubaren Grundstucksflachen werden die bebaubaren Bereiche des Baugrundstu-
ckes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grundstick geregelt.
Die Uberbaubare Grundstucksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgelegt.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird eine aullere Linie gesetzt. Ein Vortreten des Ge-
baudes ist unzuldssig, ein Zurucktreten dagegen erlaubt. Weichen festgesetzte Baugrenzen
von den landesrechtlichen Regelungen ab, muss die jeweils strengere Regelung - hier der
weitere Grenzabstand - eingehalten werden, da bauordnungsrechtliche Bauvorschriften
grundséatzlich unberihrt bleiben.
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5.4.4 Flachen fur Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

In allen Baugebieten sind solche untergeordneten Nebenanlagen zuldssig, die der Nutzung
eines Grundstickes dienen. Das sind bei einem Wohnbaugrundstiick z.B. Fahrradschuppen,
Gartengeratehauschen, Sitzplatz, Mauern und Wege etc.

Da im vorliegenden Bebauungsplan keine speziellen Regelungen zu diesen untergeordneten
Nebenanlagen getroffen werden, kdnnen diese untergeordneten ,,Grundstiicksnebenanlagen*
innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

5.4.5 Verkehrsflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen:

Angrenzend an die ndrdliche Plangebietsgrenze befindet sich die Trasse der Siudlichen Stadt-
kernentlastungsstrafle im Abschnitt Knotenpunkt Leipziger StralRe/Schitzenstralle /SSKES bis
Uber den Knotenpunkt Brandenburger StralRe/SSKES. Sie ist Bestandteil des B-Planes ,West-
lich Brandenburger Stral3e” — Teil A. Sie wurde 2007 gebaut.

Die gesamte Sudliche Stadtkernentlastungsstrale (SSKES Finspangsgatan) ist Bestandteil des
im FNP geplanten Strallenringes um die Innenstadt, der Voraussetzung fur eine Reduzierung
des motorisierten Individualverkehrs in der denkmalgeschutzten Altstadt ist.

Sie verlauft teilweise auf einer nicht mehr bendétigten Gleistrasse eines Industrieanschlussglei-
ses.

Mit der Festsetzung der Brandenburger und der HainstralRe wird die vorhandene Stra3enver-
kehrsflache planungsrechtlich festgesetzt bzw. nachrichtlich tbernommen.

Weitere Verkehrsflachen fur die innere ErschlieBung werden nicht festgesetzt. Durch die gro-
Ren Mischgebietsflachen wird den Eigentimern/Investoren der groRtmogliche Spielraum zur
Planung gelassen.

Die Mischgebiete IV und V kénnen von der Eppelborner Ecke aus erschlossen werden.

Das Mischgebiet VII kann von der SSKES aus und das Mischgebiet VI kann von der Hainstral3e
aus erschlossen werden.

Leitungsrechte:

Die Zuganglichkeit der verrohrten Schacke wird Uber die Festsetzung einer mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flache zugunsten der Stadt Finsterwalde abgesichert.
Weiterhin wird ein Bebauungsverbot mit Nebenanlagen sowie ein Bepflanzungsverbot festge-
setzt. Bei konkreten Vorhaben ist die Befahrbarkeit der Verrohrung zu prufen.

Ein weiteres Leitungsrecht wird fur die Gber das Mischgebiet und das Sondergebiet verlaufen-
de Regenwasserleitung, die der Entwéasserung der SSKES dient, und fur den Mischkanal im
sudwestlichen Plangebiet ebenfalls zugunsten der Stadt Finsterwalde festgesetzt.

5.4.6 Ver- und Entsorgung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Geméal 8 9 Abs. 1 Nr. 12 koénnen Flachen fur Versorgungsanlagen nur fur Anlagen, die der
offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und elektronischer Kommunika-
tion dienen festgesetzt werden.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzte Um-
spannanlage Finsterwalde West wurde im Vorentwurf und auch im 1.Entwurf nicht mehr als
Flache fur Versorgungsanlagen dargestellt.

Nach nochmaliger Prifung durch die envia wurde am 19.04.2010 mitgeteilt, dass die im Ei-
gentum der envia Mitteldeutsche Energie AG befindlichen Grundsticke bis zur Fertigstel-
lung/Inbetriebnahme der stadtischen Schaltstation weiterhin als Versorgungsflache eingeord-
net werden miussen. Die stadtische Schaltstation soll bis Ende 2010 fertiggestellt werden.
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Da nicht vor Ende 2010 mit dem Satzungsbeschluss fur das Verfahren B-Plan ,,Brandenburger
StralRe Teil B* zu rechnen ist, wird nur noch die fur die Schaltstation benétigte Flache (Flur-
sticken 671, 673 neue Grundstucksteilung) als Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt.

55 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
5.5.1 Denkmal- und Bodendenkmalpflege
Baudenkmale

Im Teil B des B-Plangebietes ,,Westlich Brandenburger StraRe* sind keine Baudenkmale vor-
handen.

Bodendenkmale

Sollten Funde auftreten, sind folgende Festlegungen im § 11 des Gesetzes uUber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg - BbgDSchG - vom
24. Mai 2004 (GVBI. I Nr. 9 S. 215) zu beachten:

(1) Funde sind Sachen, Mehrheiten von Sachen, Teilen oder Spuren von Sachen, von de-
nen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale (8 2 Abs. 1) handelt. Deren Entdeckung ist
unverziglich der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Verfugungsberechtigte des Grundstlicks sowie
der Leiter der Arbeiten, bei denen der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine Person
befreit die Ubrigen.

5.5.2 Altlasten

Gemal 8 9 Abs. 5 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.

Den nachfolgenden Ausfuhrungen liegen 2 Bewertungen der Altlastensituation im Plangebiet
zugrunde:

1. Erstbewertung der Altlastensituation des Kjelberg Betriebsgeldndes vom Erd- und Altlas-
tenlabor Schlieben vom 13.03.1992 sowie diesbezligliche Besprechungsprotokolle im Um-
weltamt des Landkreises Elbe-Elster vom 22.04.1992 und 12.05.1992

2. Orientierendes Altlastensanierungsgutachten auf dem Gelande der ehemaligen Tischfabrik
Finsterwalde Brandenburger Stralle vom 04.05.1998
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Die o.g. Gutachten wurden fur das gesamte Plangebiet des B-Planes ,,Westlich Brandenburger
StraRe” (Teil A und Teil B) erstellt. Die nachfolgende Auswertung erfolgt deshalb auch fir das
gesamte Plangebiet.

Im Ubersichtsplan der Altlastenflachen werden nur die den Teil B betreffenden Flachen darge-
stellt.

zum 1. Gutachten )

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Ansatzpunkte der Sondierung (30 Rammkern-
bohrungen auf dem Geldnde des Werkes 1) nutzungsbezogen festgelegt.

Nach Auswertung der Bodenproben wurden in folgenden Bereichen erhdhte Belastungen fest-
gestellt:

TOC (Summenparameter Gesamtkohlenstoff)

RKB 18 (Gebaude 18, Betonflache vor Werkstatt) bei 1,0 - 1,2 m Tiefe = 22,6 mg/I
RKB 26 (Gebaude 22b, Spritzerei) bei 0,0 - 0,05 m Tiefe = 136,3 mg/I

MKW (Mineralblkohlenwasserstoffe)

RKB 19 (Schrottplatz, unbefestigt) bei 0,0 - 0,2 m Tiefe = 10.200 mg/kg > Grenzwert Kate-
gorie Il Bbg. Liste = 1.000 mg/kg
RKB 39 (Gebaude 14, Dieselkraftstofflager) bei 0,2 - 0,8 m Tiefe = 7.240 mg/kg > Grenz-
wert Kategorie Il Bbg. Liste = 1.000 mg/kg

bei 0,8 - 2,8 m Tiefe = 5.320 mg/kg

bei 2,8 - 3,0 m Tiefe = 222 mg/kg
RKB 40 (Gebaude 15, Ollager) bei 0,2 - 0,8 m Tiefe = 5.460 mg/kg > Grenzwert Kategorie Il
Bbg. Liste = 1.000 mg/kg

AOX (adsorbierende organische Halogenverbindungen)

RKB 18 (Gebaude 18, Betonflache vor Werkstatt) bei 1,0 - 1,2 m Tiefe = 412,5 ug/l > C -
Wert der Niederl. Liste = 70 pg/I

RKB 26 (Gebaude 22b, Spritzerei) bei 0,0 - 0,5 m Tiefe = 1.049,0 pg/l > C - Wert der
Niederl. Liste = 70 ug/I

Schwermetalle (Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer und Zink)

Eine Uberschreitung trat bei unterschiedlichen Metallen an folgenden Bohrungen auf: RKB 20,
RKB 21, RKB 26, RKB 29, RKB 30, RKB 31, RKB 35.

Anzumerken ist, dass der Altlastenverdacht fur den Bereich der ehemaligen Spritzerei nicht
durch Bodenproben belegt, sondern in einer Ful3bodenprobe ermittelt wurde. Bei Bau- und
Ruckbaumalnahmen fallt hier schadstoffbelasteter Bauschutt an, der den besonders Uberwa-
chungsbedurftigen Abfallen zuzuordnen ist.

Der Bereich der RKB 31 ist im November 1996 von PUP Eurofinanz saniert worden. Hier ent-
fallt der Altlastenverdacht.

Die im Boden verifizierte MKW-Belastung im ehemaligen Ollager, Gebaude 15, RKB 40 wurde
bereits durch Bodenaustausch saniert.

Die restlichen o. g. Flachen werden nachfolgend in einem Ubersichtsplan dargestellt und in
der Planzeichnung gekennzeichnet.
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zum 2. Gutachten)

Ziel des vorliegenden Gutachtens war es, festzustellen, ob durch betriebliche Nutzung des
Gelandes der ehemaligen Tischfabrik Beeintrachtigungen des Bodens entstanden sind. An
ausgewahlten Stellen, entsprechend vorangegangener Nutzung, wurden 8 Rammkernsondie-
rungen niedergebracht.

Die Analytik der Proben richtete sich auf die im Zusammenhang mit der industriellen Nutzung
stehenden Schadstoffe. So wurden die aus RKS 1; 2 und 3 (offene Flache vor Heizhaus, im
Lacklager sowie am offenen Ollager) gewonnenen Bodenproben bevorzugt auf Schwermetalle
untersucht. Alle Bodenproben wurden auf Mineralélkohlenwasserstoffe untersucht. An den
Bohrpunkten RKS 2; 4; 5 und 6 (Lacklager, Waschplatz und abgebrannte Halle) erfolgte die
Analytik von Lésungsmitteln (Monoaromaten, leichtflichtigen Chlorkohlenwasserstoffen). Die
Bodenproben der Sondierpunkte 2; 3; 4; 7 und 8 wurden auf Kohlenwasserstoffe untersucht.
Die Auswertung ergab folgendes Ergebnis:

Nur in der RKS 3 wurde eine Schwermetallkonzentration in Form von Arsen von 83,5 mg/kg
gemessen, die die Konzentration der Kategorie Il der Brandenburger Liste Uberschreitet. Am
Waschplatz (RKS 4 und 5) bzw. am Pressenstandort (RKS 7) wurden bei Mineraldlkohlen-
wasserstoffen bzw. Monoaromaten Grenzwertiberschreitungen festgestellt.

Ein Teil der Betriebsflache muss also, bezliglich der Bodenkontamination, als Altlast eingestuft
werden.

Die Altlastenflachen in Auswertung der beiden Gutachten werden nachfolgend in einem Uber-
sichtsplan dargestelit.

Dabei liegen die Flachen der RKS 3, 4, 5 und 7 sowie die RKB 40 im Teil A und die restlichen
Flachen im Teil B des Bebauungsplanes.

Die Bau- und Ruckbaumalnahmen auf den ausgewiesenen Flachen sind analytisch zu beglei-
ten. Die Sanierungsziele werden vor Beginn der Arbeiten von der unteren Abfallwirtschafts-
/Bodenschutzbehdrde vorgegeben. Das BBodSchG i. V. m. der BBodSchV ist bei der Untersu-
chung der Bodenkontamination und der Bewertung der verifizierten Schadstoffbelastungen
anzuwenden. Das Abbruchmaterial ist gemall der LAGA Vorschriften ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen, Technische Regeln* zu
beproben und zu untersuchen. In Abhangigkeit von den durch Deklarationsanalyse ermittelten
Schadstoffgehalten ist das Material einer geeigneten Verwertungs- und/oder Beseitigungsan-
lage zu Ubergeben.

Die Altlastenflachen werden wie im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt in der Planzeich-
nung gekennzeichnet.
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R —

Munitionsbergung

In seiner Stellungnahme vom 18.10.2006 informiert der Kampfmittelbeseitigungsdienst daru-
ber, dass eine eingehende Prifung keine Anhaltspunkte fur eine Kampfmittelbelastung erge-
ben hat.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin dass
es nach 8§ 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehoérdlichen Verordnung zur Verhiutung von Schéaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, verotffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Teil 11
Nr. 30 vom 14.12.1998 verboten ist, die entdeckten Kampfmittel zu beriihren und deren Lage
zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemall 8 2 der genannten Verordnung
unverzuglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

5.6 Immissionsschutz
Nach 8 1 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu bertck-

sichtigen.

Fur die im Bebauungsplan vorgenommene Gebietseinstufung gelten nachfolgende Orientie-
rungswerte nach der DIN 18005:
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Mischgebiet: tags 60 dB; nachts 50 dB (Verkehr)
bzw. 45 dB (Gewerbe)

Im vorliegenden B-Plangebiet ist abzusehen, dass sich durch die ndrdlich an das Plangebiet
angrenzende Siudliche Stadtkernentlastungsstrale und durch die HainstraBe und die Branden-
burger StralRe Belastungen mit Verkehrslarm ergeben. Im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt
Finsterwalde ist eine StralBennetzergdnzung durch den Neubau einer sudlichen Stadtkernent-
lastungsstraBe vorgesehen, der inzwischen auf dem das Plangebiet betreffenden Abschnitt
realisiert ist. Dadurch hat sich die Verkehrsbelastung auf den vorgenannten Strallen veran-
dert.

Bei der Beurteilung der einzuhaltenden Grenz- bzw. Orientierungswerte wird davon ausge-
gangen, dass das Gebiet an vorhandene StraRen geplant wird (die SSKES ist zwischenzeitlich
im das B-Plangebiet betreffenden Abschnitt fertiggestellt).

Somit ist hier die DIN 18005 anzuwenden.

Zur Beurteilung der Situation wurde durch die GWJ Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik GbR
eine Schallimmissionstechnische Untersuchung und gutachterliche Bewertung durchgefiihrt.
Dies erfolgte in 2 Teilen.

Im ersten Teil wurden die Nachbarschaftsanspriiche auf Schallschutz aus dem Bau der SSKES
dem Grunde nach festgestellt und die Vorgehensweise bei einer Verhaltnismagigkeitsprifung
als Grundlage fur eine Abwégung Uber den Einsatz von aktiven SchallschutzmalRlhahmen oder
einer Entschadigung in Form von Geld oder passiven SchallschutzmalBnahmen beschrieben.

Im zweiten Teil wurden die Verkehrslarmauswirkungen der SSKES und der relevanten Be-
standsstrafllen auf das Plangebiet festgestellt und bewertet.

Die Ergebnisse dieser Bewertung werden in den Umweltbericht aufgenommen.

Hier eine kurze Zusammenfassung der Ergebnisse der Untersuchungen im Teil 11 der schall-
technischen Untersuchung vom 17.02.2010:

1. Die Verkehrslarmuberschreitungen im nérdlichen Plangebiet sind zumindest im Nacht-
zeitraum nicht abwégungsfahig. Hier wird auf der Planzeichnung ein Larmpegelbereich
IV und ein Larmpegelbereich 111 dargestellt.

2. Die zu den Orientierungswerten der DIN 18005 festgestellten Uberschreitungen aus
dem Einfluss der HainstralBe im westlichen Plangebiet sind aus gutachterlicher Sicht
abwagungsfahig, da die Grenzwerte der 16. BImSchV an der betrachteten Baugrenze
nicht Gberschritten sind. Es wird aber empfohlen, auch hier einen Larmpegelbereich
festzusetzen. Den Empfehlungen wird gefolgt.

3. Die zu den Orientierungswerten der DIN 18005 festgestellten Uberschreitungen aus
dem Einfluss der Brandenburger StralRe im dstlichen Plangebiet (Ml Lage nérdlich des
EKZ) sind zumindest im Nachtzeitraum nicht abwagungsfahig. Es wird empfohlen einen
Larmpegelbereich 111 festzusetzen. Den Empfehlungen wird gefolgt.

4. Die zu den Orientierungswerten der DIN 18005 festgestellten Uberschreitungen aus
dem Einfluss der Brandenburger Strafe im &stlichen Plangebiet (Ml Lage sudlich des
EKZ) sind zumindest im Nachtzeitraum abwagungsfahig, da die Grenzwerte der 16.
BImSchV an der betrachteten Baugrenze nicht Uberschritten sind. Es wird aber emp-
fohlen auch hier einen Larmpegelbereich 111 festzusetzen. Den Empfehlungen wird ge-
folgt. Diese Festsetzung wird nicht dazu fahren, dass klunftige Bebauungen einen be-
sonderen Fensterschallschutz erhalten werden. Sie fuhrt aber zu der Pflicht, bei der
Planung von Wohnungen Luftung in SchlafrAumen vorzusehen.

5. In Folge der veranderten Straflenanbindungen und mit dem Neubau der sudlichen
Stadtkernentlastungsstralle kommt es in der HainstralBe zu keiner Verkehrslarmerho-
hung und somit zu keinen Schallschutzansprichen. Das bezieht sich auf heran
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ziehbare Larmsteigerungskriterien in Anlehnung an die 16. BImSchV sowie auch auf
Auslésungsschwellen, die Grundrechte beeintrachtigen.

Zusammenfassung:

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde geprift, inwieweit das Plangebiet
unzulassig durch Verkehrslarm belastet wird. Es wird festgestellt, dass eine Verkehrslarm-
beeinflussung Uber die Orientierungswerte der DIN 18005 im nérdlichen und westlichen
und 6stlichen Plangebiet vorhanden ist. Es wird empfohlen entsprechende Festsetzungen
zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen.

Ausfuhrliche Erlauterungen sind im Umweltbericht enthalten.

Als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
wird nachfolgende textliche Festsetzung getroffen:

1. Im Mischgebiet Teil I, II, 111, VI und VII missen an Gebauden mit Aufenthaltsraumen, die
in dem gekennzeichneten Bereich liegen, MaBhahmen zum Schutz gegen Larmeinwirkungen
durchgefuhrt werden. Die Berechnung des Schallddmmmales der Aulenbauteile der Fassaden
einschlielBlich der Fenster, Tlren und Déacher ist anhand der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, je nach Raumart durchzu-
fuhren.

2. Ausnahmsweise kann ein geringerer Au3enlarmpegel fur die Berechnung des Schalldamm-
males der AulRenbauteile der Fassade zugrunde gelegt werden, wenn dieser im Baugenehmi-
gungsverfahren, z. B. durch entsprechende Gebadudeanordnung nachgewiesen wird.

Bei der Errichtung von neuen Gebauden kann der Bauherr aufgrund der groRziigigen Bau-
grenze entscheiden, ob das Gebaude weiter entfernt von der SSKES, der Hainstrale und
Brandenburger StralRe errichtet wird und damit Kosten fur den Schallschutz gespart werden
kénnen.

Die passiven Larmschutzmaflnahmen an Gebauden, wie z.B. Larmschutzfenster und -tluren,
Verstarkungen an AuBenwénden und Dachern sind grundsatzlich vom Eigentiimer vorzuneh-
men. Nachts kann ein angemessener Innenpegel tUber geschlossene Fenster immer hergestellt
werden, jedoch ist z.B. ein ungestorter Schlaf bei teilgetffneten Fenstern aus Liftungsgrin-
den kaum zu erwarten. Fur den Nachtbereich (22.00 — 6.00 Uhr) kann eine 6ffnungsunabhan-
gige Luftung vorgesehen werden.

Bei der im Teil I der Schalltechnischen Untersuchung erfolgten Betrachtung zur Grundbe-
troffenheit, die aus dem Bau der SSKES entstanden ist, liegt nur das Wohngeb&ude Hainstra-
Be 1 im Plangebiet. Hier kam die Untersuchung zu folgenden Ergebnissen:
- Die Grenzwertisophone fir den Tageszeitraum erreicht nicht die Grundstlcksgrenze.
Insofern ergibt sich fur dieses Grundstiick kein Schallschutzanspruch im Tagzeitraum.
- Die Grenzwertisophone von 54dB fir den Nachtzeitraum ist Uberschritten. Ein Schall-
schutzanspruch fur die nordwestlich gelegenen Wohnraume ist gegeben.

Im Gutachten wurde eine VerhaltnismaRigkeitsprufung durchgefuhrt, um festzustellen, wann
die Kosten einer SchallschutzmalRhahme auf3er Verhaltnis zu dem angestrebten Schutzzweck
stehen.

In Bezug auf die HainstralRe 1 ergab der Vergleich der ermittelten Schutzzweckkosten mit den
zu erwartenden Kosten fur die aktiven SchallschutzmafRnahmen hinsichtlich eines zu realisie-
renden vollstandigen Schallschutzes eine UnverhaltnisméaRigkeit. Im Sinne von 8 41 Abs. 2
BImSchG stehen die aufzuwendenden aktiven Schallschutzkosten auf3er Verhéltnis zum
Schutzzweck. Insofern kann der StralRenbaulasttrager auf Entschadigungsmafnahmen als
Ausgleich zurtckgreifen.
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Der Eigentimer der Gebaude muss von sich aus einen Antrag zur Kostenentschadigung an die
Stadt stellen.

Der Anspruch auf Entschadigung ist bei dem StraRenbaulasttrager geltend zu machen, er ent-
steht aber erst dann, wenn die Investition getatigt und die Aufwendungen nachgewiesen wor-
den sind. Er deckt alle erforderlichen und tatsachlich entstandenen Aufwendungen fir Schall-
schutzmalRnahmen ab.

Die Gemeinde kann MalRBhahmen des passiven Schallschutzes, etwa durch Festsetzungen gem.
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festsetzen. Seit Inkrafttreten der 16.BImSchV ist sie hierzu nicht
mehr verpflichtet, denn der Anspruch auf Entschadigung fur SchallschutzmalRnahmen besteht
Kraft Gesetzes. Eine bauleitplanerische Festsetzung ist deshalb nicht mehr erforderlich.

5.7 Grunordnerische Festsetzungen

Gemal § 12 BbgNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist zu beseitigen oder durch MaBRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn
nach seiner Beendigung keine nachhaltige oder erhebliche Beeintrdchtigung des Naturhaus-
haltes zurtckbleibt. Die MaBhahmen greifen mit dem Beginn des Eingriffs bzw. mit der erteil-
ten Baugenehmigung.

Wenn der Bebauungsplan bereits vorhandene bauliche oder sonst als Eingriff zu wertende
Nutzungen lediglich planerisch festschreibt, bedarf es keiner Ausgleichsregelungen. Das glei-
che gilt dann, wenn der Plan die bereits bestehenden Baurechte, auch soweit sie noch nicht
ausgenutzt sind, dem Grundsatz nach nur fortschreibt oder sogar reduziert.

Im B-Planverfahren ist zu prifen, welche aufgrund der Uberplanung des Gebietes zu erwar-
tenden Eingriffe schon vorher zulassig waren und welche nicht. Nur bei den letzteren ist eine
Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Die Prufung fur das vorliegende Gebiet ergab, dass die Ausgleichsregelung nicht fur das ge-
samte Plangebiet anzusetzen ist. Ein Ubersichtsplan, fur welche Flachen die Ausgleichsrege-
lung zum Tragen kommt, ist als Anlage 2 beigeflugt.

Die Ausgleichsregelung kommt fur das Mischgebiet V und fir die Mischgebiete VI und VII fur
Teilflachen zum Tragen.

betroffenes |Flache|GRZ| lUberbau- | + 50% mogli- |mogl. zu ver-|vorhandene| Differenz
Gebiet in m2 bare Flache che Uber- siegelnde |versiegelte in m2
in m2 schreitung Flache Flache in
in m2 m=2

MI V 6170 | 0,6 3702,00 1234,00 4936,00 646,61 + 4289,39
MI VI 17991 0,6 10794,60 3598,20 14392,80 9424,12 + 4968,68
MI VII 9644 | 0,6 5786,40 2893,20 8679,60 1727,93 + 6951,67
+ 16209,74

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter tritt in diesen Bereichen hauptséchlich durch die zu-
satzlich moégliche Versiegelung einer Flache von 1,62 ha auf.

Die nachfolgende Festsetzung wird zur Minderung der versiegelten Flachen im Bebauungsplan
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen:

Die Flachen fur Stellplatze und Zufahrten auf den Mischgebietsflachen sind nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuléssig.
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Damit wird eine Minderung der versiegelten Flache erreicht. Wenn man davon ausgeht, die
Stellflachen in Rasengittersteinen (anzurechnen mit 70 % Versiegelung) auszufihren und
Wege und Zufahrten zu pflastern (anzurechnen mit 90 % Versiegelung), dann tritt dadurch
eine Verringerung der versiegelten Flache ein.

Des Weiteren wird durch diese Befestigungsart die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in die anstehenden Bodenschichten und den Grundwasserleiter geférdert und
die Grundwasserneubildung beguinstigt.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den betroffenen Flachen werden folgende MalRnahmen festge-
setzt:

Pro 150 m2 Versiegelung auf den in die Eingriffsregelung einbezogenen Flachen (auf dem Plan
gekennzeichnet) sind ein Baum und 2 Straucher zu pflanzen. Fur die Pflanzungen nach Satz 1
sind ausschliel3lich Arten die in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fur landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der
Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft vom 09.10.2008 genannt werden, zu ver-
wenden. Alternativ kdnnen fur die Baumpflanzungen nach Satz 1 auch die folgenden Obst-
b&ume verwendet werden: Kulturapfel (Malus domestica) und Kulturbirne (Pyrus communis).
Bei der Berechnung der versiegelten Flache ist die Flache der bereits vorhandenen Bebauung
auf den in die Eingriffsregelung einbezogenen Flachen abzuziehen.

In Abhangigkeit von der Witterungsperiode und einem ausreichenden Setzungsprofil des Bo-
dens sind die Anpflanzungen der Baume und Straucher in kirzester Frist nach Fertigstellung
des neuen Reliefs vorzunehmen.

6. Umweltbericht
6.1 Einleitung

Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungs-
gesetz Bau-EAG Bau) vom 24. Juni 2004 ist am 20. Juli 2004 in Kraft getreten (Neufassung
des BauGB vom 23.09.2004). Hauptanlass der Anderungen des Baugesetzbuches war die Um-
setzung der EU-Richtlinie zur Prufung der Umweltauswirkungen in Planen und Programmen
(Plan-UP-Richtlinie). Damit erfolgte eine Neuordnung der Vorschriften Gber die Aufstellung der
Bauleitpléane zur ,formlichen* Umweltprifung.
Die europarechtlich geforderte Umweltprifung ist einheitlich fir grundsatzlich alle Bauleitpla-
ne vorgesehen (Ausnahme: die vom vereinfachten Verfahren nach 8 13 erfassten Planungen
und neuerdings auch die Bebauungsplane der Innenentwicklung nach 8 13a BauGB).
Nach diesen Grundsatzen ist die Umweltprifung in die Vorschriften der Bauleitplanung inte-
griert worden. Dies ist moglich, weil das geltende Recht mit dem Erfordernis des Abwagungs-
gebots zum Ermitteln und Bewerten der von der Planung berthrten Umweltbelange, mit der
mehrstufigen Blrgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Erlauterung und der Begrindung der Bauleitplédne bereits wesentliche Elemente dessen ent-
halt, was die Plan-UP-Richtlinie in Bezug auf die Umweltprifung verlangt. Aus diesem Grund
sind im Uberblick folgende Neuerungen getroffen worden:
e Komplettierung der zu bericksichtigenden Umweltbelange in der Bauleitplanung (An-
derung der 88 1 und 1a),
e Ausgestaltung der Umweltprifung als ein Tragerverfahren fir alle Umweltbereiche (8 2
Abs. 4),
e Nutzung der mehrstufigen Regelungen zur Birgerbeteiligung zur Umweltprifung und
Darlegung der Umweltauswirkungen im Planaufstellungsverfahren,
e entsprechende Ausgestaltung der Behdrdenbeteiligung, vor allem auch im Hinblick auf
den festzulegenden Umfang der Umweltprifung,
e Ergdnzung der Begrindung (einschl. der des Planentwurfs) um einen Umweltbericht
mit Anwendung der Anlage zum BauGB,
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e nach Abschluss des Verfahrens greift die Uberwachungsregelung des § 4c. Ihr Zweck
ist die Uberwachung der bei der Durchfiihrung des Bauleitplans eintretenden erhebli-
chen, insbesondere unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen, um geeig-
nete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

In einer Umweltvertraglichkeitsprifung werden gemaR 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die unmittel-
baren und mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf

e Mensch, Fauna, Flora,

e Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,

e Kultur und sonstige Sachguter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern

ermittelt, beschrieben und bewertet.

In der Bauleitplanung finden sich diese Schutzguter u. a. in 88 1 Abs. 5 und 1a BauGB inso-
fern wieder, als im Umweltbericht die méglichen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf
die vorgenannten Schutzguter zu beschreiben sind. Ob zu den Schutzgltern nahere Aussagen
zu treffen sind, hangt davon ab, ob erhebliche Auswirkungen ernsthaft in Betracht kommen.
Qualitatsmafistab fur die Ermittlung der Auswirkungen ist die ,,Angemessenheit” dessen, was
nach

e gegenwartigem Wissensstand,

e nach zeitgemaRen Prifmethoden und

e nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes

verlangt werden kann.

Die sachgerechte Bearbeitung der Schutzglter garantiert eine sachliche Abarbeitung der Ab-
wagung, damit trégt ein sorgfaltiger Umweltbericht erheblich zur Vermeidung von Abwéa-
gungsmangeln bei.

Die Eingriffsregelung nach § la Abs. 3 BauGB wird unter den Gliederungspunkten des Um-
weltberichtes, die sich mit den Schutzgiutern des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
beschaftigen, mit abgehandelt. Die Eingriffsregelung wird also dann sowohl bei der Bestands-
beschreibung der Umwelt als auch bei der Beschreibung der umweltrelevanten MaRhahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen als schlie3lich auch bei der Be-
schreibung der einschlagigen Festsetzungen fur das Vorhaben ,abgearbeitet”. Ein eigenstan-
diges Kapitel zur Eingriffsregelung in der Begriindung ertbrigt sich damit.

6.1.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Innenstadt von Finsterwalde.
Das Plangebiet ist an der HainstraBe mit Gebauden bebaut. Dieser Teil wird derzeit als-
Wohn- und Mischgebiet genutzt.

Das mittlere Gebiet ist von leeren baufalligen Geb&uden gepréagt.

Nach Aufgabe der Nutzung des ehemaligen Kjelberggeldndes und der beabsichtigten Beseiti-
gung der vorhandenen Gebaude steht diese Flache fur eine neue Nutzung zur Verfugung.

Im &stlichen Plangebiet ist die Sondergebietsnutzung bereits umgesetzt, ein Einkaufszentrum
mit den dazugehorigen Stellplatzen. Im Sudosten des Plangebietes befindet sich der Sitz der
Wohnungsbaugenossenschaft Finsterwalde.

6.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Flachen des ehemaligen Kjelberggelandes sollen einer den stadtebaulichen Zielen der
Stadt Finsterwalde entsprechenden Nutzung zugefuhrt werden. Die umgebenden Mischge-
bietsflachen (bebaute und unbebaute Flachen) werden neu geordnet.

Die Verknupfung des Planungsgebietes mit dem stadtischen Stralennetz erfolgt durch die
Brandenburger Stral3e, die Sudliche Stadtkernentlastungsstrale (SSKES) und dem StralRen-
zug Hainstralie.

Im Bebauungsplan wird ein Mischgebiet (8 6 BauNVO), das aus 7 Teilen besteht, festgesetzt.
Diese 7 Teile unterscheiden sich durch unterschiedliche Zulassigkeiten in den Festsetzungen
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zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung. Diese Nutzung umfasst die Flachen an der Hain-
stral3e, stdlich der Stadtkernentlastungsstrafle und das stdliche Plangebiet.
Im mittleren Bereich an der Brandenburger Stral’e wird ein Sondergebiet EKZ festgesetzt.

6.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Flachenbilanz nach Bebauungsplan:

Gebiet Grol3e in ha
Mischgebiete 5,76
Sondergebiet 2,07
Flache flr Versorgungsanlagen 0,02
Offentliche Verkehrsflachen 0,92
8,77

Der durch die Bauflachen verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst 7,83 ha. Da es
sich hier jedoch um eine innerstadtische Planung und damit um eine Neuordnung der Flachen
handelt, wird keine zuséatzliche Flache in Anspruch genommen.

6.1.4 Darstellung der in den Fachgesetzen und -planen festgesetzten und relevan-
ten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fiur die verschiedenen Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter
Berucksichtigung finden mussen.

Tabelle 1: Fachgesetze

Schutzgut Quelle Zielaussage
Berlicksichtigung der Belange des
Mensch Baugesetzbuch Umweltschutzes bei der Aufstellung

der Bauleitplane, insbesondere die
Vermeidung von Emissionen.

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigun-
gen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschutterungen,  Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Er-
scheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und Nach-
barschaft vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche sowie
deren Vorsorge.
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DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Le-
bensverhaltnisse in der Bevdlkerung
ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche Malnah-
men in Form von Larmvorsorge und
— minderung bewirkt werden soll.

Tiere und Pflanzen

FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaft-
licher Bedeutung zur Sicherstellung
einer biologischen Vielfalt und insbe-
sondere die Erhaltung wildlebender
Vogelarten.

Bundesnaturschutzgesetz/
Brandenburger Natur-

Natur und Landschaft sind aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Le-

schutzgesetz bensgrundlage des Menschen auch in

Verantwortung kunftiger Generatio-

nen im besiedelten und unbesiedel-

ten Bereichen zu schitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln und soweit erfor-
derlich wiederherzustellen, dass

a. die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes,

b. die Regenerationsfahigkeit
und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter,

C. die Tier- und Pflanzenwelt
einschliellich ihrer Lebens-
statten und Lebensraume so-
wie

d. die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen

sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlielich des

Naturhaushaltes und der Land-

schaftspflege, insbesondere

a. die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,

Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogel-
schutzgebiete sowie

c. die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beein-
trédchtigungen des Landschaftsbhil-
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des sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 a) bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes) zu be-
ricksichtigen. Landwirtschaftliche
Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden
(Umnutzungssperrklausel).

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele sind o der langdfristige Schutz
des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt, insbesonde-
re als Lebensgrundlage und —raum
far Menschen, Tiere, Pflanzen; o Be-
standteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen; o Ausgleichsmedium fur stoff-
liche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz); o Archiv far Natur- und Kul-
turgeschichte; o Standorte fur Roh-
stofflagerstatten, fur land- und forst-
wirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und oOffentliche Nutzungen; o
der Schutz des Bodens vor schadli-
chen Bodenveranderungen; o Vor-
sorgeregelungen gegen das Entste-
hen schadlicher Bodenverédnderun-
gen; o die Foérderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Boéden (Boden-
schutzklausel). Daruber hinaus soll
eine sozialgerechte Bodennutzung
gewahrt werden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestand-
teil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen und
deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Beeintrdchtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers so-
wie die Bewirtschaftung von Gewas-
sern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz
incl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur-
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und Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) so-
wie die Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Bel&s-
tigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Geréusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus flur die gesamte Umwelt.

Klima Naturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts (und damit auch der klima-
tischen Verhaltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grund-
lage fur seine Erholung.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz/ Schutz, Pflege, Entwicklung und ggdf.
Brandenburger Natur- Wiederherstellung der Landschaft
schutzgesetz aufgrund ihres eigenen Wertes und

als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fur die kunfti-
gen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaf-
ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft.

BauGB Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts

6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile, Bestandsanalyse
6.2.1 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit zu
subsumieren. Zur Wahrung der Daseinsgrundfunktionen sind die Ziele Wohnen und Erholen
zur Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Menschen zu nennen. Daraus lassen
sich

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion

e Erholungsfunktion
ableiten.
Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion ist abhangig von der Nutzungsstruktur eines Gebietes.

Bei den meisten Bebauungsplédnen werden Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt mittelbar von den Auswirkungen betroffen, und zwar durch Immissionen aller
Art (z. B. Larm, Schadstoffe, Gerliche, Licht, Strahlung, Erschitterungen, Abfélle).
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Vorbelastungen durch Immissionen:

Das Baugebiet wird durch die Brandenburger Strale im Osten, die HainstraRe im Westen und
die Stadtkernentlastungsstralle (Fingspangsgatan) im Norden erschlossen. Hierbei handelt es
sich um Verkehrswege, die dariiber hinaus auch noch erheblichen Durchgangsverkehr aufzu-
nehmen haben. Bereits von daher ist die stadtebauliche Situation entlang dieser Strafl3en in
erheblichem Mafle durch Verkehrslarm vorbelastet.

Die Menschen der Wohn- und Arbeitsstatten entlang der den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes begleitenden Strallen werden durch den motorisierten Verkehr insbesondere
durch die von ihm ausgehenden Belastungen durch Larm in starkem Mal3e beeintrachtigt.

Immissionsrichtwerte und Beurteilungsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch 8 1 Abs.5, Nr.1 spricht von der Schaffung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und erwartet eine Abwagung des Ld&rmschutzes (BauGB § 1 Abs. 6).

Sportldrm:

Da sich in der Ndhe keine Sportstatte befindet, werden hierzu keine weiterfiihrenden Aussa-
gen gemacht.

Gewerbelarm:

Fur die Beurteilung von Gewerbelarm ist die TA Larm einschlagig. Der Einsatz der TA Larm in
der Bauleitplanung kommt namentlich dann in Betracht, wenn zulassigerweise Grenzwerte fur
- insbesondere gewerbliches — Larmgeschehen festgesetzt werden sollen. Das ist im vorlie-

genden B-Plan nicht der Fall.

Lichtimmissionen:

Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn
sie nach Art, Ausmafl oder Dauer geeignet sind, gefahren, erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Zu den lichtemittierenden Anlagen zéh-
len insbesondere Lichtquellen aller Art, wie z.B. die Scheinwerfer zur Beleuchtung von Sport-
statten.

Da sich im Umfeld keine solche Lichtquellen befinden, ist keine Vorbelastung vorhanden.

Vorbelastung durch Luftschadstoffe

Das Gebiet ist durch die umliegenden Straf3en bedingt Luftschadstoffen ausgesetzt.

In der 23. BImSchV werden Konzentrationswerte fur kfz-bedingte Luftschadstoffe wie Stick-
stoffdioxid (NO2), RuRR und Benzol festgelegt, deren Uberschreiten Anlass zu MaRnahmen zur
Verminderung oder Vermeidung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen sein soll.

In der Fachliteratur wird ausgefihrt, dass in der Praxis (wie bereits vorliegende Gutachten
gezeigt haben) ein Erreichen dieser Werte allein durch den StraRenverkehr erst bei sehr ho-
hen Verkehrsbelastungen, in Bereichen bei nahe 20.000 Kfz/24h, in Betracht kommt.

Klimatische Belastung:

Bei der klimatischen Belastung des Menschen kénnen insbesondere folgende Faktoren von
Bedeutung sein:

- Auswirkungen auf Frischluftentstehungsgebiete

- Auswirkungen auf Frischluftstrome und Durchliftung

- Entstehung von lokalen Warmeinseln

- Einflisse auf die Verbreitung und Verdiinnung von Luftverunreinigungen
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- Verschattung von Freirdumen
- Entstehung von Winden (Fallwinde an Hochhausern, Dluseneffekte)

Erholung:

Freizeit und Erholung sind wesentliche Bestimmungsfaktoren fur die Gesundheit eines Men-
schen. Sicherung und Entwicklung entsprechender Angebote gehdren deshalb seit langem zu
den Eckpunkten stadtebaulicher Planung. Hierzu gehort auch die Schaffung ausreichender
altersgemaler Spiel- und Sportmdéglichkeiten fur Kinder und Jugendliche, die Erreichbarkeit
von offentlichen Parks und anderen Grunflachen zum Spazieren oder Verweilen.

Ziel ist es unbebaute Bereiche zu erhalten, nicht mehr benétigte Flachen zu renaturieren und
Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft zu vermeiden.

Durch die Planung erfolgt keine Beeintrachtigung des Erholungswertes des Gebietes.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwaéssern:

Die h&auslichen Abfalle werden durch die Bewohner bereits getrennt in Containern fur Wert-
stoffe und Restmull gesammelt und einmal wéchentlich durch den gemeindlichen Abfallent-
sorgungsbetrieb abgeholt und zur weiteren Verwertung aufbereitet bzw. auf der regionalen
Mulldeponie entsorgt. Dies gilt im Wesentlichen auch fur die gewerblichen Abfalle, soweit es
sich nicht um Sonderabfalle handelt. Gewerbliche Sonderabfélle fallen nur in geringen Mengen
an und werden in dafir vorgesehenen Containern satzungsgemafR gesammelt und durch den
gemeindlichen Abfallentsorgungsbetrieb entsorgt.

Wahrend der Bauphase anfallende Abfélle sind durch die Baufirmen zu entsorgen.

Abwaéasser werden in das zentrale Abwassernetz der Stadt Finsterwalde abgefihrt.
Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind in
dem Baugebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auftreten werden.

6.2.2 Biotopkartierung

Das Plangebiet liegt nicht in Natur- und Landschaftsschutzgebieten.

Die Bestandskartierung des Arten- und Biotoppotentials wurde aus dem Grinordnungsplan
zum B-Plan Nr. 1/2 "Brandenburger StraRe" vom Januar 1994, Buro fur Garten- und Land-
schaftsplanung Ubernommen. Sie wurden durch ortliche Inaugenscheinnahme im Juli 2006
Uberprift und aktualisiert.

Diese Kartierungen werden fur den Teil B des B-Planes hier nochmals fur das gesamte B-
Plangebiet als Anlage 5 dargestellt.

Die Einzelbaume wurden im Rahmen der aktuellen Vermessung des Gebietes erfasst und be-
zeichnet.

Nach der vom Landesumweltamt Brandenburg herausgegebenen Liste der Kartiereinheiten
lassen sich die Biotoptypen im Plangebiet wie folgt klassifizieren.
12131 Stralle

12133 Parkplatz

12123 Einzel- oder Reihenhaussiedlung

12126 Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen

12129 technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

10111 Garten

10122 stadtische Ruderalfluren

10122 A stadtische Ruderalfluren mit Baumbestand

07131 Hecke ohne Uberschirmung

Verbale Beschreibung der Biotoptypen
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- Siedlungen, Verkehrs- und Industrieanlagen, intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und andere stark anthropogen gepragte und meist regelméaiig beeinflusste Fla-
chen
Der Grof3teil des Plangebietes wird derzeit von Gewerbe-, Dienstleistungs- bzw. Einzel-
handelsbetrieben sowie ehemaligen Gewerbeflachen, die jetzt leer stehen, eingenom-
men. Die Flachen sind in hohem MalRe versiegelt. Lediglich einige BAume sind in die-
sem Gebiet zu finden. Die Randbereiche der Hainstral3e sind durch Wohnen geprégt.

- stark anthropogen gepragte Biotope inner- und au3erhalb von Ortschaften
Ruderalflachen haben sich auf offenen Bodenflachen an leer stehenden Gebauden bzw.
aufgegebenen Gewerbebetrieben gebildet. Ruderalflachen finden wir in den stdwestli-
chen Bereichen des Plangebietes. Bestandsbildende Arten auf den Ruderalflachen sind
insbesondere Artemisia vulgaris (Gemeiner Beiful3), Agropyron repens (Gemeine Que-
cke), Achillea millefolium (Gemeine Schafgarbe), Aegopodium podagraria (Giersch),
Bromus tectorum (Dachtrespe), und urtica dioica (Grol3e Brennnessel). Geschutzte und
Rote-Liste-Arten konnten nicht nachgewiesen werden.

- Laubgebische, Feldgehdlze
Westlich an der Brandenburger Stralle auf dem Gelande der Wohnungsbaugesellschaft
finden wir Hecken und Laubgebiische. Als Arten wurden Chenomeles japonica (Quitte),
Corylus avellana (Hasel), Taxus baccata (Eibe), Syringa vulgaris (Flieder), Mahonia
aquifolium (Mahonie), Forsythia suspensa (Forsythie) und Berberis vulgaris (Berberit-
ze) gepflanzt.
AulBerdem ist die HainstralRe mit einer Lindenreihe bepflanzt. Allerdings ist diese llckig.

Flachenbilanz Bestand:

Kartierschlussel |Bezeichnung Grof3e in m2
12131 Stral3e 8800
12133 Parkplatz 8420
12123 Einzel- oder Reihenhaussiedlung 6900
12126 Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsfla- 45229

chen
12129 technische Infrastruktur, Ver- und Entsor- 2375

gung
10111 Garten 1240
10122 stadtische Ruderalfluren 8485
10122 A stadtische Ruderalfluren mit Baumbestand 5890
07131 Hecke ohne Uberschirmung 340

87679
Bewertung

Fur die Bewertung der Biotoptypen des Bearbeitungsgebietes wurden Bewertungskriterien wie
Beurteilung nach Vorkommen von Pflanzenarten (Artenvielfalt, gefahrdete und geschutzte
Arten, Okologische Stabilitdt, Ersetzbarkeit, Regenerationszeitraum und Entwicklungs-
potential), potentieller Lebensort fur bestimmte Tiergruppen sowie Bedeutung fur Klima- und
Naturhaushalt und Landschaftsbild zugrunde gelegt.

Danach kann man die vorgefundenen Biotoptypen in folgendes Wertschema einordnen:

maRig wertvoll 07131 Hecken ohne Uberschirmung

07142 Baumreihen

10111 Garten

10122 stadtische Ruderalfluren

10122 stédtische Ruderalfluren mit Baumbestand
geringwertig 12123 Einzel- oder Reihenhaussiedlung
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12126A Gemeinbedarfsflachen
12129 technische Infrastruktur
ohne Wert 12126 Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen
12131 StralRen
12333 Parkplatze

6.2.3 Tiere

Um die artenschutzrechtliche Aspekte zu bericksichtigen, wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet. Eine Zusammenfassung wird hier wiedergegeben.
1. Avifauna

Die Untersuchungen zur Avifauna bezogen sich ausschlie3lich auf gebaudebritende Vogelar-
ten. Dabei konnten Hausrotschwanz, Bachstelze, Amsel und Haussperling im Untersuchungs-
raum nachgewiesen werden. Dabei stellen die verwinkelten Deckenkonstruktionen der leer
stehenden Hallen gute Brutmdglichkeiten dar. Der Nachweis einer Kolonie von Mauerseglern,
die sich gemal Aussagen der UNB in einem Wohnhaus befindet, konnte nicht erbracht wer-
den. Mauersegler halten sich zwar im Untersuchungsgebiet auf, eine Brut wurde jedoch nicht
festgestellt.

2. Flederméause

Wahrend der Fledermauserfassung konnten unregelméafig Flederméuse nachgewiesen wer-
den. Beim Uberfliegen des Untersuchungsgebietes mit kurzzeitigem Jagdflug wurden Zwerg-
flederméuse und Breitflugelflederm&use beobachtet.

Die vorhandenen Gebaude des Untersuchungsgebietes eignen sich aufgrund der vorhandenen
Bedingungen (offene Turen und Fenster) nicht bzw. nur begrenzt als Winterquartier fur Fle-
derméause. Im Fruhjahr 2007 konnte lediglich in einem Keller des baufalligen Wohnhauses der
Projekta GmbH in der Hainstral’e 15 eine Uberwinternde Fledermaus (Braunes Langohr) nach-
gewiesen werden. Die Fledermaus war in einem lethargischen Zustand, was auf schlechte
Bedingungen zurtckzufuhren ist.

Fur die Bewertung von Winterquartieren hat das LUA (TEUBNER et. al.1999) Kriterien aufge-
stellt.
Danach gelten Quartiere als bedeutend
- die regelmaRig von Arten aufgesucht werden, die unter die Kategorie 1 und 2 der Ro-
ten Liste von Brandenburg eingeordnet sind oder
- die regelmalig von mehr als 3 Arten aufgesucht werden oder
- die regelmé&Rig von mehr als 10 Tieren aufgesucht werden.

Demzufolge gibt es auf dem Vorhabensgeldnde derzeit keine Winterquartiere von Flederméu-
sen, die als bedeutend eingestuft werden.

In den anderen leer stehenden Hallen und Gebauden konnten keine weiteren Fledermause
bzw. Quartiere nachgewiesen werden.

Potentielle Quartiere befinden sich in den vorhandenen Spalten der in der Nahe befindlichen
Wohnbldcke.

In einer Halle ist aufgrund des Vorkommens von Falterfliigeln und Kotspuren ein potentieller
Fral3platz von Langohrfledermausen zu vermuten.

- Prufen der Artenschutzvertraglichkeit:

Bezogen auf den geplanten B-Plan ,Westlich Brandenburger Straf3e* Teil B kdnnen folgende
Wirkprozesse potenziell zur Erfallung eines Verbotstatbestandes fuhren:
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e Schadigungstatbestande

- Zerstérung von Lebensstatten durch Uberbauung besiedelter Habitate

- Schadigung von Lebensstatten durch Beeintrachtigung wesentlicher Bestandteile (z.B.
Uberbauung wesentlicher Bereiche von Brutrevieren)

e Storungstatbestande

- Bauzeitliche optische und akustische Stérungen wéahrend der Bauzeit (Bauldrm, Er-
schitterungen, Scheuchwirkung durch Baufahrzeuge und Personen)

- betriebsbedingte optische und akustische Stérungen (Larm, Lichtimmissionen,
Scheuchwirkung)

Beim Eintreten dieser Beeintrachtigungen ist noch nicht zwingend das Erflllen eines Verbots-
tatbestandes erreicht. Unter folgenden Aspekten wird eine Uberwindung der Verbotstatbe-
stande erreicht:

- Vermeidung der Beeintrachtigungen durch Umsetzung artspezifisch geeigneter
Schutzmaflnahmen (bei bauzeitlichen Beeintrachtigungen) bzw. Vermeidungsmafnah-
men (bei anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen).

- Vermeidung der Beeintrachtigungen durch Umsetzung vorgezogener MalRnahmen, tber
die ein Ausgleich in raumlich-funktionalem Zusammenhang mit der betroffenen lokalen
Population kurzfristig bis zum Eintreten der Beeintrachtigung gewahrleistet wird.

- Vermeidung der Beeintrachtigungen durch Ausweichen der betroffenen lokalen Popula-
tion in Bereiche auBBerhalb des Belastungsraumes. Hierbei ist nachzuweisen, dass fur
die Art Ausweichmadglichkeiten, d. h. geeignete Habitatstrukturen in denen das artspe-
zifische Besiedelungspotenzial noch weitere Ansiedlungen zul&sst.

Nachfolgend werden die Konflikte ermittelt und die Artenschutzvertraglichkeit des Vorhabens
innerhalb des Untersuchungsgebietes gepruft.

Konfliktanalyse Avifauna:
Halbhodhlen- und Hohlenbriter: Hausrotschwanz, Bachstelze, Amsel, Haussperling

Schutzstatus:
Europdaische Vogelart gemal Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie

Charakterisierung:

Die in dieser Gruppe zusammengefassten Arten haben verschiedene Lebensweisen und unter-
schiedliche Anspriuche an ihre Habitate. Allen Arten ist jedoch gemeinsam, dass sie Hohlen
bzw., Nischen an Gebauden jeglicher Art und an technischen Bauwerken als Neststandorte
brauchen. Das Angebot an solchen H6hlen bzw. Nischen stellt einen limitierenden Faktor fur
das Vorkommen dieser Vogelarten dar, um den sie z.T. auch untereinander konkurrieren.

Von den Arten dieser Gruppe wurden keine als besonders larmanfallige Brutvogelart einge-
stuft.

Die nachgewiesenen Arten kdnnen als vergleichsweise wenig stérungsempfindlich eingestuft
werden.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach 8 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG:
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Artspezifische VermeidungsmalRhahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind im
Rahmen der Baugenehmigung verbindlich festzusetzen.

S1: Bauzeitenmanagement: Die Abrissarbeiten diurfen nur stattfinden, wenn Végel wéhrend
der Brut/Jungenaufzucht nicht gestdrt werden. Es beinhaltet die Kontrolle der abzureiRenden
Geb&aude auf Brutaktivitaten und die Sicherstellung einer stérungsfreien Beendigung der Brut.

S2: Okologische Baubegleitung: Zur Kontrolle der Umsetzung der erforderlichen Vorgaben
der VermeidungsmalRnahmen wird im gesamten Streckenabschnitt eine Begleitung der Vorbe-
reitung und Durchfihrung der Bauarbeiten unter umwelt- und naturschutzfachlichen Aspekten
in Form einer 6kologischen Baubegleitung vorgesehen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Verbotstatbestédnde nach 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu.
Konfliktanalyse Fledermause:

Zwergfledermaus, Braunes Langohr

Schutzstatus:
Anhang IV FFH Richtlinie

Charakterisierung:

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen: Arten mit komplexer Lebensweise und engem
funktionalen Zusammenhang zwischen Quartieren (Fortpflanzungsstatten) und Jagdgebieten
einschl. deren raumlicher Verbindung. Nicht strukturgebundene Arten (Breitflugelfledermaus,
Zwergfledermaus) nutzen den freien Luftraum bzw. Bereiche in groRerer Entfernung zu Vege-
tationsstrukturen zur Jagd bzw. fur jahreszeitliche Wanderungen. Bei strukturgebundenen
Arten (Langohren) ist die Versorgung der Fortpflanzungsstatte in hohem MalRe von der Funk-
tionsfahigkeit (d.h. Durchgéangigkeit, Erreichbarkeit, Nahrungsangebot) der Jagdgebiete ab-
héngig. Strukturgebundene Arten orientieren sich dabei Uberwiegend entlang von Gehélz ge-
pragten Vegetationsstrukturen (Hecken, Waldkanten, Alleen).

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stoérungsverbote nach §8 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG:

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalBhahmen sind im
Rahmen der Baugenehmigung verbindlich festzusetzen.

S1: Bauzeitenmanagement: VerschlieRen des Kellers der HainstralRe 15 im Herbst (bis spa-
testens Ende Oktober), vor Beginn der Abrissarbeiten und nach einer Kontrolluntersuchung.
Alle weiteren abzureienden Gebaude sind auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Bei positi-
ver Kontrolle durfen Gebaude nur in den Monaten September und Oktober abgerissen werden.
Eine baubedingte Totung oder Verletzung von Individuen in Wochenstuben oder Winterquar-
tieren wird somit vermieden.

S2: Okologische Baubegleitung: Zur Kontrolle der Umsetzung der erforderlichen Vorgaben
der Vermeidungsmalnahmen wird fiir das gesamte Vorhabensgebiet eine Begleitung der Vor-
bereitung und Durchfuhrung der Bauarbeiten unter umwelt- und naturschutzfachlichen Aspek-
ten in Form einer Okologischen Baubegleitung vorgesehen. Die Baubegleitung schlief3t die
Festlegung von Regelungen bei Quartierfunden von Flederméausen in abzureilenden Gebauden
sowie ggf. die Festlegung der Standorte der Fledermauskasten ein.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
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Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu.

Das Vorhaben B-Plan ,,Westlich Brandenburger Stral3e* — Teil B ist unter Berucksich-
tigung der VermeidungsmafRnahmen (S1 und S2) nicht mit erheblichen negativen
Beeintrachtigungen der lokalen Population der Fledermause und der Avifauna ver-
bunden.

Die Verbotstatbestande (Schadigung, Stérung) gemal 8 44 BNatSchG treten nicht
ein. Eine Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Das Projekt ist unter Beriucksichtigung der genannten MalRnahmen zulassig.

Anmerkung: Beim Abriss der Tischfabrik wurden bereits 4 Mauerseglerkésten im Stadtgebiet
als Ausgleich angebracht.

Weiterhin sollten bei der konkreten Planung der Amphibien-, Reptilien-, Kleinsauger- und In-
sektenschutz berucksichtigt werden. Fallen wie Lichtschachte, Gulis etc. sind mit geeigneten
MalRnahmen zu sichern. Wanderhindernisse wie durchgehend hohe Bordsteinkanten, Beton-
kanten etc. sind zu vermeiden. Beleuchtungsanlagen sollten in solch technischer Auspragung
realisiert werden, dass sie nicht zu Todesfallen fur angelockte Insekten werden. Als Leucht-
mittel sollten UV-arme Lampen (Natriumniederdruckdampflampen) verwendet werden.

6.2.4 Pflanzen

Baumbestand befindet sich an der Brandenburger Strale und an der HainstralRe.
Hecken und Laubgehoélze findet man auf dem Grundstick der Wohnungsbaugenossenschaft.
Diese sind mit Gehdlzpflanzungen zum Gewerbegebiet und zur Stralle abgeschirmt. Als Arten
wurden Chenomeles japonica (Quitte), Corylus avellana (Hasel), Taxus baccata (Eibe),
Syringa vulgaris (Flieder), Mahonia aquifolium (Mahonie), Forsythia suspensa (Forsythie) und
Berberis vulgaris (Berberitze) gepflanzt. Auf den restlichen Grundsticken ist noch einzelner
Baumbestand zu finden, der im Vermessungsplan dargestellt ist.

6.2.5 Boden

Die Bodengesellschaft im Plangebiet wird von grundwasserbestimmten Beckensanden be-
stimmt. Die hier vorherrschende Bodenform ist der Sand-Rostgley. Das Profil ist durchgehend
sandig und im unteren Bereich durch Grundwasser beeinflusst. Typisch ist der Rostabsatzhori-
zont im oberen Teil des Grundwasserschwankungsbereiches, in dem durch den Luftzutritt Ei-
sen aus dem Grundwasser oxydiert und ausgefédllt wird. Vergesellschaftet mit dem
Rostgrundgley treten SandGraugleye, in denen der Rostabsatzhorizont fehlt, Sand-Anmoore
mit humusreichen Oberbdden (bis 30 % organischer Substanz), Sandtieflehm-Staugleye (im
Untergrund verlehmt) sowie, im Ubergangsbereich zu hoéherem Gelandeniveau, Sand-
Rosterden auf.

Der Boden im Plangebiet ist teilweise in seinem naturlichen Schichtenaufbau durch die vor-
handene Bebauung gestort. Des Weiteren ist das Filter-, Puffer- und Speichervermdgen des
Bodens durch vorhandene Bebauung/Versiegelung beeintrachtigt.

Die Boden im Plangebiet haben einen geringen Bestandswert. Dies liegt vor allem an der star-
ken antropogenen Uberformung in Form von Versiegelungen, Abtragungen, Aufschittungen,
sowie Stoffeintrage durch Gewerbe.

Des Weiteren sind im Gebiet 8 Altlastenflachen vorhanden, die sich negativ auf den Be-
standswert des Schutzgutes Boden auswirken.
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6.2.6 Wasser

Den Hauptgrundwasserleiter im Raum Finsterwalde bilden pleistozdne Sande und Kiese, die
im Bereich der Endmoréne, Grundmorane, Becken und holozdnen Niederungen ausgebildet
sind. Das GrundwasserflieRgeschehen wird durch Zuflisse aus den Hochflachen im Osten und
Westen in das Stadtgebiet bestimmt. Auf der H6he der Bahnlinie ist eine von Ost nach West
verlaufende Grundwasserscheide ausgebildet. Das Wasser flieit nach Norden in Richtung
Wasserfassung Groébitzer Bauernheide bzw. nach Siiden zum Schacketal ab.

Im Plangebiet sind generell hohe Grundwasserstande anzutreffen. Sie liegen im Bereich des
ehemaligen Schackeverlaufes (jetzt verrohrt) bei < 2 m.

Da sich die Versickerungszone aus Uberwiegend nicht bindigen Texturen (Anteil bindiger Bil-
dungen an der Versickerungszone < 20 %) zusammensetzt, ist das Grundwasser gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschutzt.

Fur das Gebiet werden eine mittlere Niederschlagssumme von durchschnittlich 630 mm/a und
eine Verdunstungshdhe von 460 mm/a angegeben. Somit betragt die mittlere Abflusshéhe
170 mm/a. Diese Wassermenge wird allerdings aufgrund der hohen Versiegelung im Plange-
biet abflieBen und nur teilweise versickern und somit dem Naturhaushalt nicht zur Verfigung
stehen.

Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen

Auf den nicht versiegelten Flachen besteht in geringem MaRe die Mdglichkeit der Grundwas-
serneubildung. Das Vorkommen von Bodenlebewesen kann auf diesen Fldchen erhalten wer-
den.

6.2.7 Klima

Die Witterung im Gebiet Finsterwalde wird durch den Ubergang vom maritimen Klima Westeu-
ropas zum kontinentalen Klima Osteuropas gepragt (meist milde Winter, mafiig warme Som-
mer).

Das Plangebiet befindet sich in einer dicht bebauten Flache nahe dem Stadtkern. Diese dicht
bebauten Ortslagen stellen Flachen mit hdherer Warmespeicherung dar. Strahlungsaufnahme
und Warmeaustausch des bebauten Stadtkodrpers, Strahlungsmodifikation durch Luftverunrei-
nigungen besonders bei windschwachen Wetterlagen und die vom Menschen verursachte
Energiezufuhr sind Ursache fur die starke Erwdrmung des Stadtkerns. Tagsuber wird mehr
warme aufgenommen als auf den umliegenden offenen Flachen, in der Nacht wird die Warme
langsamer wieder abgegeben.

Durch die Bremswirkung der Bauwerke wird in der Innenstadt die Windgeschwindigkeit her-
abgesetzt und somit der Luftaustausch verringert.

Das Jahresmittel der Temperatur liegt in Finsterwalde bei 8,8°C. Kleinklimatisch kann auf-
grund der Stadtlage und des hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet von ca. 2-3° hdheren
Temperaturen ausgegangen werden. Die dominierende Windrichtung ist Sid bis West.

Durch stark befahrene StraRen am Rande des Baugebietes wird die Luftqualitdt negativ beein-
flusst. Die vorhandene Vegetation gleicht diese Beeintrachtigungen bis zu einem gewissen
Grade wieder aus.
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6.2.8 Landschaft

Zu den Zielen dieses Schutzgutes zdhlen, das Landschaftsbild in seiner Eigenart, Vielfalt und
Schonheit und ausreichend grof3e, unzerschnittene Landschaftsraume. Daraus lasst sich die
landschaftsasthetische Funktion ableiten.

Das bisher hauptsachlich durch Gewerbe und Einzelhandel gepragte Gebiet hat allenfalls nur
geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild.

6.2.9 Kultur und sonstige Sachguter

Das Schutzziel besteht in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Kulturland-
schaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, En-
sembles sowie geschitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlie3lich
deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt der Eigenart und Schdnheit des Denkmals erforder-
lich ist.

Bau- und Bodendenkmaler sind nach dem gemeindlichen Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden.

6.2.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen durch die Versiegelung zu erwarten. Durch die
Versiegelung und Ableitung des Regenwassers wird die Grundwasserneubildungsrate redu-
ziert. Dies kann zu Verdnderungen des Wasserhaushaltes und somit der Standortbedingungen
far die Vegetation fuhren.

Weitere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch einerseits und Tieren, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgutern, tUber die be-
reits beschriebenen Wirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen sind in dem bereits weit-
gehend bebauten Innenbereich nicht zu erwarten.

6.2.11 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfuhrung des Planes

Ohne die Beplanung des Gebietes wirde in Teilen des Gebietes die bestehende Nutzung wei-
tergefuhrt werden.

Die Brachflachen im mittleren Bereich wirden weiter verbuschen und die leerstehenden Ge-
baude wirden weiter verfallen. An der Hainstral’e und der Brandenburger StraRe kdnnen auch
neue Gebaude nach § 34 BauGB entstehen.

6.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Plandurchfuhrung

Jede BaumaRnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der MalRhahme und der
Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrachtigungen
der jeweiligen Raumfunktionen verbunden.

Diese umweltrelevanten Beeintrdchtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen differenziert.

6.3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlagebedingte Auswirkungen sind:

e Zerstérung und Verlust von Biotopen und Lebensrdaumen durch die Uberbauung und
Versiegelung

e Trenn- und Barrierewirkung durch das Baugebiet einschlie3lich der Erschlieungsfla-
chen und Unterbrechung der Austausch- und Wechselwirkungen zwischen benachbar-
ten Teillebensrdumen
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e Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes sowie des Klimas und der Lufthygiene
durch groRflachige Uberbauung und Versiegelung

6.3.2 baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind:
e Flachenbeanspruchung durch Baustelleneinrichtung, Lagerplatze und Baustral’en
e Beeintrachtigung von Biotopen durch Veranderung der Standortbedingung

e Beeintrachtigung von Biotopen durch baubedingte Emissionen (Schadstoffe, Staub,
Larmemissionen)

6.3.3 betriebsbedingte Wirkfaktoren
Betriebsbedingte Auswirkungen sind:

e Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima/Luft, Boden und Wasser durch betriebsbe-
dingte Schadstoffeintrage

e Beeintrachtigungen durch Larmemissionen, Erschitterungen, Licht und visuelle Stor-
reize.

6.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die zu erwartenden Auswirkungen durch die Bebauung des Plangebietes
auf den Menschen, fur die Biotopfunktionen, die abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft sowie fur das Landschaftsbild und die Erholungseignung prognostiziert.

6.4.1 Schutzgut Mensch

Verkehrslarm:

Nach 8 1 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu beruck-
sichtigen.

Im Plangebiet sind Mischgebietsflachen und eine Sondergebietsflache (Einkaufszentrum) fest-
gesetzt. Die Schutzbedirftigkeit bei Sondergebietsflachen richtet sich nach dem Grad der
Schutzbedurftigkeit der baulichen Nutzung. Auf Grund der vorhandenen Nutzung als Einkaufs-
zentrum wird eine Schutzbedurftigkeit hdchstens wie bei Gewerbegebieten gesehen.

Fur die im Bebauungsplan vorgenommene Gebietseinstufung gelten nachfolgende Orientie-
rungswerte nach der DIN 18005:

Mischgebiet: tags 60 dB
nachts 50 dB

Gewerbegebiet: tags 65 dB
Nachts 55 dB
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Im vorliegenden B-Plangebiet ist abzusehen, dass sich durch die nérdlich an das Plangebiet
angrenzende Siudliche Stadtkernentlastungsstrafle, durch die HainstralRe und durch die Brand-
enburger Stral’e Belastungen mit Verkehrslarm ergeben.

Bei der Beurteilung der einzuhaltenden Grenz- bzw. Orientierungswerte wird davon ausge-
gangen, dass das Gebiet an vorhandene Stralen geplant wird (die SSKES ist zwischenzeit-
lich, in dem das B-Plangebiet betreffenden Abschnitt, fertiggestellt).

Somit ist hier die DIN 18005 anzuwenden.

Zur Beurteilung der Situation wurde durch die GWJ Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik GbR
eine Schallimmissionstechnische Untersuchung und Bewertung durchgefiihrt. Dies erfolgte in
2 Teilen.

Im ersten Teil wurden die Nachbarschaftsanspriiche auf Schallschutz aus dem Bau der SSKES
dem Grunde nach festgestellt und die Vorgehensweise bei einer Verhaltnismagigkeitsprifung
als Grundlage fur eine Abwégung Uber den Einsatz von aktiven Schallschutzmallhahmen oder
einer Entschadigung in Form von Geld oder passiven SchallschutzmalBnahmen beschrieben.

Im zweiten Teil wurden die Verkehrslarmauswirkungen der SSKES und der relevanten Be-
standsstrallen auf das Plangebiet festgestellt und bewertet.

Bei der im Teil I der Schalltechnischen Untersuchung erfolgten Betrachtung zur Grundbe-
troffenheit, die aus dem Bau der SSKES entstanden ist, liegt nur das Wohngebaude Hainstra-
Be 1 im Plangebiet. Hier kam die Untersuchung zu folgenden Ergebnissen:

- Die Grenzwertisophone fir den Tageszeitraum erreicht nicht die Grundstiicksgrenze.
Insofern ergibt sich fur dieses Grundstiick kein Schallschutzanspruch im Tagzeitraum.

- Die Grenzwertisophone von 54dB fur den Nachtzeitraum ist Uberschritten. Ein Schall-
schutzanspruch fir die nordwestlich gelegenen Wohnraume ist gegeben.

Im Gutachten wurde eine Verhaltnismafigkeitsprufung durchgefuhrt, um festzustellen, wann
die Kosten einer Schallschutzmallhahme aul3er Verhaltnis zu dem angestrebten Schutzzweck
stehen.

In Bezug auf die HainstraBe 1 ergab der Vergleich der ermittelten Schutzzweckkosten mit den
zu erwartenden Kosten fur die aktiven SchallschutzmalRnahmen hinsichtlich eines zu realisie-
renden vollstandigen Schallschutzes eine UnverhaltnisméagRigkeit. Im Sinne von 8 41 Abs. 2
BImSchG stehen die aufzuwendenden aktiven Schallschutzkosten auf3er Verhéltnis zum
Schutzzweck. Insofern kann der StralRenbaulasttrdger auf Entschadigungsmalnahmen als
Ausgleich zurtckgreifen.

Der Anspruch auf Entschadigung ist durch den Eigentiumer des Gebaudes bei dem Strallen-
baulasttrager geltend zu machen, er entsteht aber erst dann, wenn die Investition getatigt
und die Aufwendungen nach gewiesen worden sind. Er deckt alle erforderlichen und tatsach-
lich entstandenen Aufwendungen fur SchallschutzmalBhahmen ab.

Die Gemeinde kann Mallhahmen des passiven Schallschutzes, etwa durch Festsetzungen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festsetzen. Seit Inkrafttreten der 16.BImSchV ist sie hierzu nicht
mehr verpflichtet, denn der Anspruch auf Entschadigung fur SchallschutzmalRnahmen besteht
Kraft Gesetzes. Eine bauleitplanerische Festsetzung ist deshalb nicht mehr erforderlich.

Im Teil Il der Schalltechnischen Untersuchung vom 17.02.2010 wurden nachfolgende
verkehrstechnische Annahmen/Kennwerte zum Strallenverkehr getroffen (Prognose flr das
Jahr 2020):
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Stral3e DTV M+/My P:/pn Dstro \/
Brandenburger Stralle
zw. Markt und SSKES 2850 171/31,35 1 0dB 50
Teil Nord
Brandenburger Stralle
unterhalb der SSKES
Teil Sud
Nordlich 6300 378/69,3 3 ocb o
sudlich 3150 189/34,7
SSKES Teil Ost 5350 321,0/58,85 4 0dB 50
SSKES Teil West 6600 396,0/72,6 4 0dB 50
SCh“tzer(‘)SSt{ age Teil 6500 390,0/71,5 4 0dB 50
Leipziger Stral3e (Pflas-
teroberflache) 2700 162/29,7 6 6dB 50
Teil Mitte
HainstraRe (nordl.-K.-
KollwitzstralRe) 1500 90/16,5 4 0dB 50
HainstralRe (sudl.-K.-
Kollwitzstral3e) 1250 75/13,75 4 0dB 50
SaarlandstralRe 1950 117/21,45 2 0dB 50
Brandenburger Stralle
(sudl. Saarlandstral3e) 1200 72/13,2 3 0dB 50

Die prognostisch zu erwartenden Verkehrslarmbeeinflussungen werden in den nachfolgenden
Bildern dargestellt.
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Tag (Bh-22h)
Pegel
dB(A)

Bild 1 Schallimmissionsraster Tag, Prognose

>..-35

>40-45
>45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-70
»>70-75
>75-80
>80-..
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Nacht (22h-6h) |
Pegel
d4BA)

>..-35

>35-40
>45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-70
>70-75
>75-80
>80-..

Bild 2 Schallimmissionsraster Nacht, Prognose 2020
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Bild 3 MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109

Tag (6h-22h)
DIM 4108 (+3dB)
Larmpegelbereiche

T =55
IT 56-60
III 61-65
IV 66-70
v T71-75
¥I 76-80
¥II >80

dB (&)
dB (&)
dE (&)
dE (4)
dB (&)
db (&)
db (&)
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Die Berechnung zu den prognostisch zu erwartenden Verkehrslarmbeeinflussungen ergab fol-
gende Ergebnisse:

Im Plangebiet sind im Vergleich zu den Orientierungswerten der DIN 18005 Uberschreitungen
durch Verkehrslarm prognostiziert. Die Uberschreitungen beziehen sich auf die dargestellten
Baugrenzen. Uberschreitungen beziiglich der Baugrenzen treten im nordlichen Planbereich aus
der Stadtkernentlastungstralle und im westlichen Planbereich aus der sehr nah gefiihrten
HainstralRe auf.

Die Uberschreitungsgroie liegt im nérdlichen Planbereich bei
ca. 3 dB im Tageszeitraum
ca. 6 dB im Nachtzeitraum

und im westlichen Planbereich bei
keine Uberschreitung im Tageszeitraum
ca. 1 dB bzw. 2 dB im Nachtzeitraum

und im dstlichen Planbereich bei
ca. 2 dB im Tageszeitraum fir die MI Lage noérdlich des Einkaufzentrums
keine Uberschreitung im Tageszeitraum fiir die MI Lage siidlich des Einkaufszentrums

ca. 5 dB im Nachtzeitraum fir die MI Lage ndrdlich des Einkaufszentrums
ca. 1 dB im Nachtzeitraum fir die MI Lage sudlich des Einkaufszentrums.

Die Beurteilungspegel im Bereich des Sondergebietes (Einkaufszentrum) erreichen nicht die
Immissionsrichtwerte fur Gewerbegebiete nach DIN 18005 in Hohe von 65/66 dB und sind
somit nicht relevant.

Eine Larmsteigerung in der Hainstrafl3e wird nicht nachgewiesen.

Die Verkehrslarmimmissionen fur den Prognosezustand unter Einbindung aller Stralensyste-
me erreichen vor der stralenbegleitenden Wohnbebauung westlich der HainstraRe nicht die
Schwelle von L, 1ag = 75 dB/L, nacht = 65 dB, bei der eine Gesundheitsgefahrengrenze gegeben
ist.

Ergebnisbewertung:

Die Verkehrslarmiberschreitungen im nérdlichen und 6stlichen Plangebiet (nérdlich des EKZ)
sind zumindest im Nachtzeitraum nicht abwagungsfahig.

Die zu den Orientierungswerten der DIN 18005 festgestellten Uberschreitungen aus dem Ein-
fluss der HainstralRe im westlichen Plangebiet und aus der Brandenburger Straf3e im &stlichen
Plangebiet (sudlich des EKZ) sind aus gutachterlicher Sicht abwagungsféahig, da die Grenzwer-
te der 16. BImSchV nicht Uberschritten werden. Es wird aber empfohlen, hier auch einen
Larmpegelbereich festzusetzen.

Im B-Plan werden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) entsprechende Festsetzungen getroffen:

Zeichnerische Darstellungen der Larmpegelbereiche 111 und IV.
Textliche Festsetzungen:
1. Im Mischgebiet Teil I, II, 111, VI und VII miussen an Geb&uden mit Aufenthaltsraumen, die

in dem gekennzeichneten Bereich liegen, Malnahmen zum Schutz gegen Larmeinwirkun-
gen durchgefihrt werden. Die Berechnung des Schallddmmmalfes der AuRenbauteile der
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Fassaden einschlieBRlich der Fenster, Tiren und Dacher ist anhand der in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, je nach
Raumart durchzufiihren.

2. Ausnahmsweise kann ein geringerer AuRenlarmpegel fur die Berechnung des Schalldamm-
mafles der Aullenbauteile der Fassade zugrunde gelegt werden, wenn dieser im Bauge-
nehmigungsverfahren, z. B. durch entsprechende Gebaudeanordnung nachgewiesen wird.

Bei der Errichtung von neuen Gebauden kann der Bauherr aufgrund der grof3ziigigen Bau-
grenze entscheiden, ob das Gebaude weiter entfernt von der SSKES, der Hainstralle oder der
Brandenburger StralRe errichtet wird und damit Kosten fir den Schallschutz gespart werden
kénnen.

Die passiven LarmschutzmalBnahmen an Gebauden, wie z.B. Larmschutzfenster und -tlren,
Verstarkungen an AuBlenwanden und Dachern sind grundséatzlich vom Eigentimer vorzuneh-
men. Nachts kann ein angemessener Innenpegel Gber geschlossene Fenster immer hergestellt
werden, jedoch ist z.B. ein ungestérter Schlaf bei teilget6ffneten Fenstern aus Liftungsgrin-
den kaum zu erwarten. Fur den Nachtbereich (22.00-6.00 Uhr) kann eine 6ffnungsunabhéngi-
ge Luftung vorgesehen werden.

Gewerbelarm:

In unmittelbarer Ndhe zum Bebauungsplangebiet befinden sich keine gewerbliche Flachen, die
als moégliche Emittenten zu bericksichtigen sind.

Luftschadstoffe:

Eine Beeintrachtigung der Menschen durch Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Klimatische Belastung:

Da es sich hier um einen innerstadtischen Bereich handelt und die geplante Bebauung sich in
Hohe und Umfang dem Vorhandenen anpasst, ist mit wesentlichen Beeintrachtigungen nicht
zu rechnen.

Lichtimmissionen:

Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn
sie nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Zu den lichtemittierenden Anlagen z&h-
len insbesondere Lichtquellen aller Art, wie z.B. die Scheinwerfer zur Beleuchtung von Sport-
statten.

Emissionen solcher Art treten durch die Planung nicht auf.

Vorbelastung durch Luftschadstoffe

Bei den im Verkehrsentwicklungsplan prognostizierten Verkehrsbelastungen kann davon aus-
gegangen werden, dass die Grenzwerte fur die Schadstoffkonzentration eingehalten werden
und damit keine erhebliche Beeintrachtigung auftritt.

6.4.2 Schutzgut Tiere

Durch die Planung erfolgt eine geringe bis mittlere Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere.
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6.4.3 Schutzgut Pflanzen

Eine detaillierte Kartierung der Biotope erfolgte unter dem Punkt 6.2.2. Im Plangebiet kom-
men nur maiig wertvolle, geringwertige und Biotope ohne Wert vor. Geschitzte Biotope gibt
es im Gebiet nicht.
Auswirkungen des Vorhabens sind

e Verlust von Geholzen durch Uberbauung

e Reduzierung und Beeintrachtigung von Geh6lz- und Heckenbiotopen

6.4.4 Schutzgut Boden

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind der Verlust aller Bodenfunktionen auf den
neu zu versiegelnden Flachen, die Beeintrachtigung empfindlicher Béden durch Verdichtung,
Umlagerung, Veranderung des Bodenaufbaus insbesondere wéhrend der Bauphase und die
Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes sowie der Filtereigenschaften des Bodens.

Gegenuber dem derzeitigen Zustand sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bebaute
Flachen, einschlielBlich nicht bebauter aber versiegelter Flachen, beseitigt werden. Durch die
mit den geplanten Festsetzungen ermdglichte Neubebauung werden jedoch wieder Flachen
versiegelt die Uber die vorhandene Versiegelung hinaus gehen.

Flachenbilanz nach Bebauungsplan:

Gebiet ha
Mischgebiet 5,76
Sondergebiet 2,07
Verkehrsflachen 0,92
Versorgungsflache 0,02

8,77

Die detaillierte Berechnung der Flachenbilanz kann aus Anlage 4 ersehen werden.

In die Berechnung der versiegelten Flachen werden nur die Flachen einbezogen, bei denen die
Eingriffs- und Ausgleichsregelung anzuwenden ist (siehe Plan Anlage 2).

betroffenes |Flache|GRZzZ| uUberbau- | + 50% mogli- |mogl. zu ver-[vorhandene| Differenz
Gebiet in m2 bare Flache che Uber- siegelnde |versiegelte in m2
in m2 schreitung Flache Flache in
in m2 m=2
MI V 6170 | 0,6 3702,00 1234,00 4936,00 646,61 + 4289,39
MI VI 17991 | 0,6 | 10794,60 3598,20 14392,80 9424,12 + 4968,68
MI VII 9644 | 0,6 5786,40 2893,20 8679,60 1727,93 + 6951,67
+ 16209,74

In den o0.g. Gebieten kann danach eine zusatzliche Versiegelung von 1,62 ha erfolgen.

Die StraRen im Gebiet werden nicht betrachtet, da sie bereits ausgebaut sind und hier keine
Veranderungen erfolgen. Gleichfalls wird die Flache fur Versorgungsanlagen nicht einbezogen.

6.4.5 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung von Flachen redu-
ziert. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund des hoch anstehenden Grund-
wassers, der hohen Versiegelungsrate und der Bodenbeschaffenheit nur in begrenztem Um-
fang moglich.
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6.4.6 Schutzgut Klima/Luft

Bauleitpldne sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB auch dazu beitragen, eine menschenwurdi-
ge Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz. Bei der Priifung des damit angespro-
chenen Aspekts geht es nicht um die Auswirkungen konkreten Bauleitplans auf den allgemei-
nen Klimaschutz, die fir sich genommen nicht messbar sind. Vielmehr geht es darum, dass
insbesondere auf der Ebene des Bebauungsplanes die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie auch durch geeignete Festsetzungen unter-
stutzt werden kann.

Erhebliche Auswirkungen durch die geplante Bebauung auf die Bellftung der Innenstadt sind
nicht zu erwarten. Somit sind konkrete MalBnahmen bezlglich des Klimaschutzes nicht erfor-
derlich.

6.4.7 Schutzgut Landschaft

Schon die vorhandene Bebauung mit den leeren baufélligen Gebduden und den Brachflachen
beeintrachtigt das Landschaftsbild.

Durch die Bebauung erfolgt eine Veranderung des Landschaftsbildes, die aber nicht als Beein-
trachtigung einzustufen ist.

6.4.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachguiter im Sinne des Umweltrechts sind nicht betroffen.
6.4.9 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie trifft Regelungen fir bestimmte Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung. Nach Art. 6 Abs. 2 der Richtlinie treffen die Mitgliedsstaaten die geeigneten
MalRnahmen, um in den besonderen Schutzgebieten die Verschlechterung der nattrlichen Le-
bensraume und der Habitate der Arten sowie Stérungen von Arten, fur die die Gebiete ausge-
wiesen worden sind, zu vermeiden. Nach der Richtlinie ist eine die Erhaltungsziele oder die
Schutzzwecke beeintrachtigende Planung nur dann zuldssig, wenn der hierdurch vorbereitete
Eingriff aus zwingenden Grinden des uUberwiegenden o6ffentlichen Interesses durchzufiuihren
ist und eine Alternativiésung nicht vorhanden ist.

In diesem Fall sind notwendige Ausgleichsmalinhahmen zu ergreifen, um sicherzustellen, dass
die "globale Koharenz" des Biotopverbundsystems geschutzt ist. Au3erdem ist die europdaische
Kommission hieruber zu unterrichten.

Nach 8§ 1a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie geschitzte Gebiete im Rahmen
der Abwéagung zu berucksichtigen.

Von den im Amtsblatt Nr. 11 vom 13.03.2002 bekannt gemachten 143 FFH Gebieten berthren 2
Gebiete die Gemarkung Finsterwalde. Dabei handelt es sich um die Gebiete Grinhaus und Erweite-
rung und Koyne. Weitere Gebiete wurden im Amtsblatt Nr. 41 vom 19.10.2005 bekannt gemacht.
Der Raum Finsterwalde ist von den Gebieten Grunhaus Erganzung und Kleine Elster und Niede-
rungsbereiche Ergédnzung betroffen.

Da die vorliegende Planung sich im Innenstadtbereich von Finsterwalde bewegt, ist eine Be-
eintrachtigung der o.g. gemeldeten Schutzgebiete nicht zu erwarten.
AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Vom Land Brandenburg wurden 19 Vogelschutzgebiete (SPA) benannt, die Artikel 4 Absatz 1
der EU-Vogelschutzrichtlinie entsprechen. Den Raum Finsterwalde betrifft das Gebiet "Lausit-
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zer Bergbaufolgelandschaft”, das ein bedeutender Lebensraum fur Brut- und Zugvogel ist.
Von den Bauvorhaben im B-Plangebiet wird dieses Vogelschutzgebiet nicht beeintrachtigt.

6.4.10 Zusammengefasste Umwelteinwirkungen

In der folgenden Tabelle werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange zu-
sammenfassend dargestellt und bewertet:

Auswirkungen durch Umsetzung des
Vorhabens

Mensch - Beeintrachtigung der hinzuziehenden Bevol-| eee

kerung durch Verkehrslarm in einigen Berei-

chen des Plangebietes

Tiere/Pflanzen - Verlust von Gehdlzhabitaten oo

- Beeintrachtigung von Biotopkomplexen und
funktionalen Zusammenhangen

Boden - Verlust aller Bodenfunktionen durch zusétzli- | eee
che Versiegelung von 0,99 ha Flache

- Beeintrachtigung empfindlicher Béden durch| e
Verdichtung, Umlagerung, Veranderung des
Bodenaufbaus insbesondere wahrend der

Umweltbelang Erheblichkeit

Bauphase
Wasser - Verringerung der Grundwasserneubildung oo
Klima/Luft - keine nennenswerte Beeintrachtigung
Landschaft - keine nennenswerte Beeintrachtigung
Kultur- und - Kultur- und Sachgiter von Bedeutung sind
Sachguter im Plangebiet nicht vorhanden
Wechselwirkungen - Bodenversiegelung = geringere Grund- | ee

wasserneubildungsrate
- Bodenverlust = Lebensraumverlust, | e

Veranderung Mikroklima
eee hoch, ee mittel, e gering

Auswirkungen von hoher Erheblichkeit ergeben sich vor allem durch den Verlust von Boden
und die Beeintrachtigung wahrend der Bauarbeiten. Ebenfalls sind erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Hier ist die Larmbelastung der hinzuziehen-
den Bevdlkerung in den Mischgebieten an der SSKES und Brandenburger Straf3e zu nennen.
Diese ist jedoch keine Auswirkung der Planung sondern eine Rahmenbedingung fiir die Opti-
mierung der Planung.

6.5 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei
der Realisierung sind gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie 8§ 12
BbgNatSchG zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Hierfur stehen eine Reihe von
MaRnahmen zur Verfiigung, die z. T. zur Ubernahme als Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgeschlagen werden.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine nachhaltige oder erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt. Die MaBnahmen greifen mit dem Beginn
des Eingriffs bzw. mit der erteilten Baugenehmigung.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen in folgenden Teilbereichen:
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= Beriicksichtigung der Larmemissionen aus angrenzenden Verkehrsnutzungen,
= Verbesserung und Sicherung von Fauna und Flora im Plangebiet,
¢ Ausgleich der Versiegelung durch Entsiegelung von Flachen

GemalR § 12 BbgNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen im Rahmen eines Eingriffes in
Natur und Landschaft zu unterlassen oder soweit wie moglich zu mindern.

6.5.1 MalRnahmen zur Vermeidung/Minimierung
Die Vermeidung von Eingriffen lasst sich auf der Ebene des Bebauungsplanes im Wesentlichen
durch alternative Plankonzepte erreichen. Im Planverfahren wurde der Bebauungsplan im

Hinblick auf folgende VermeidungsmalRnahmen angepasst:

Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der gultigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringflgige
Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist még-
lich.

Vermeidung von Larmemissionen in das geplante Mischgebiet

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 fur eine Larmbelastung auf die hinzuziehende Be-
volkerung in das Mischgebiet Teil I, II, 111, VI und VII Gberschritten werden, sind in diesem
Gebiet LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Es werden nachfolgende textliche Festsetzungen zu passivem Larmschutz getroffen:

1. Im Mischgebiet Teil I, I, I1l, VI und VII missen an Gebauden mit Aufenthaltsrdumen, die
in dem gekennzeichneten Bereich liegen, Malhahmen zum Schutz gegen Larmeinwirkun-
gen durchgefuhrt werden. Die Berechnung des SchalldammmalRes der Aul3enbauteile der
Fassaden einschlie3lich der Fenster, Turen und Dacher ist anhand der in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, je nach
Raumart durchzufiuhren.

2. Ausnahmsweise kann ein geringerer AulRenlarmpegel fur die Berechnung des Schalldamm-
mafRes der AulRenbauteile der Fassade zugrunde gelegt werden, wenn dieser im Bauge-
nehmigungsverfahren, z. B. durch entsprechende Gebaudeanordnung, nachgewiesen wird.

Minderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch:

e Beachtung der DIN 18915 "Bodenarbeiten" hinsichtlich Bodenabtrag und Lagerung.
Zur Vermeidung von Bodenverdichtung ist der Oberboden vor Baubeginn abzutragen,
abseits des Baubetriebes auf Erdmieten zu lagern und nach Baufertigstellung auf den
gelockerten Grund aufzubringen.

e Alle Geholze, die sich in unmittelbarer Nahe der Baustelle, der Materiallager und des
Baustellenverkehrs befinden, sind besonderen SchutzmaflRnahmen zu unterziehen. Di-
rekt an den Baustellenbereich angrenzende Vegetationsflachen sind durch einen Bau-
zaun gegen Befahren und Betreten abzugrenzen. Samtliche Einzelbaume, die im Ran-
gierbereich der Baufahrzeuge stehen, sind mit einem Stammschutz aus Holz zu verse-
hen. Die DIN 18920, die RAS-LG 4, die ZTV Baum und die Baumschutzverordnung des
Landkreises Elbe-Elster sind zu beachten.
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e Die Treibstofflagerung fur Baumaschinen und sonstige Geréatschaften darf nur in ver-
schlieBbaren Behaltern erfolgen. Die Aufstellung ist regensicher und abschliebar (Ver-
schlag/Schuppen/Bauwagen) vorzunehmen.

Minderung der anlagebedingten Beeintrdchtigungen durch:

e Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen und Grundstiicksbe-
festigungen ist entsprechend 8§ 54 Abs. 4 BbgWG zu versickern. Damit wird der natur-
liche Wasserkreislauf erhalten bzw. wieder hergestellt. Planungsrechtliche Festsetzun-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es
anfallt, sind in Brandenburg nicht moglich, weil mit 8 54 Abs. 4 BbgWG Landesrecht
entgegensteht.

e Die Flachen fur Stellplatze und Zufahrten auf den Mischgebietsflachen sind nur in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzulassig.

e Festsetzungen zum Erhalt pragender Baume an der Brandenburger Stralle und im
Sondergebiet.

Mit der Festsetzung zur Verwendung offenporiger Beldge wird eine Minderung der versiegelten
Flache erreicht. Wenn man davon ausgeht, die Stellflachen in Rasengittersteinen (anzurech-
nen mit 70 % Versiegelung) auszufuhren und Wege und Zufahrten zu pflastern (anzurechnen
mit 90 % Versiegelung), dann tritt dadurch eine Verringerung der versiegelten Flache ein.

Des Weiteren wird durch diese Befestigungsart die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in die anstehenden Bodenschichten und den Grundwasserleiter gefordert und
die Grundwasserneubildung begtnstigt.

Minimierung der Eingriffe in die Fauna

Fur die nachgewiesenen Arten der Avifauna besteht unter Bericksichtigung der nachfolgend
genannten Vermeidungsmafnahme keine erhebliche Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben
(siehe auch Punkt 6.2.3).

VermeidungsmalRnahme: Die Abrissarbeiten zum B-Plan ,Westlich Brandenburger Stral3e“ —
Teil B der Stadt Finsterwalde durfen nur stattfinden, wenn Végel wahrend der
Brut/Jungenaufzucht nicht gestdort werden. Um dies sicherzustellen ist eine 6kologische Bau-
begleitung zu gewahrleisten. Diese beinhaltet die Kontrolle der abzureiBenden Gebaude auf
Brutaktivitaten und die  Sicherstellung einer  storungsfreien Beendigung der
Brut/Jungenaufzucht.

Fur die nachgewiesenen Fledermausarten besteht unter Berlcksichtigung der nachfolgend
genannten VermeidungsmafBnahme keine erhebliche Beeintrachtigung durch den Verlust von
potenziellen Winterquartieren im Zuge von Abrissarbeiten (siehe auch Punkt 6.2.3).
Vermeidungsmalnahme: Der Keller der HainstraRe 15 ist im Herbst, vor Beginn der Abrissar-
beiten und nach einer Kontrolluntersuchung zu verschlieRen. Ein Verlust von potenziellen Win-
terquartieren wird somit vermieden.

6.5.2 Art und Ausmaf von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Mensch

Belastungswerte fur den Menschen ergeben sich aus den Schallimmissionen der Stadtkernent-
lastungsstraBe in den Mischgebieten I und VII und aus der Brandenburger StralBe in den
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Mischgebieten Il und Ill. Durch SchallschutzmalRnahmen sind in den Aufenthaltsraumen der
Gebaude Schallbelastungen auf ein ertragliches MalR zu senken. Gleichwohl bleibt eine gewis-
se Schallbelastung des Standortes erhalten. Ein anderer Standort fur die Stadtkernentlas-
tungsstralle ist nicht mdéglich, da dieser Standort eingebettet in das Verkehrsentwicklungs-
konzept der Stadt Finsterwalde ist.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur Tiere und Pflanzen ergeben sich unvermeidbare Auswirkungen durch den Verlust von Le-
bensraumen sowie die Stérung von funktionalen Zusammenhangen.

Sie kénnen durch den Erhalt von Baumen und Geholzen sowie die Neupflanzung von Baumen
und Strauchern reduziert werden.

Boden

Die Eingriffe in den Boden werden durch die Minimierung der Versiegelung durch Verwendung
offenporiger Belédge geringflugig gemindert. Es verbleibt ein unvermeidbarer Verlust von Bo-
den.

Wasser

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Grundwasser kdnnen durch die Minimierung der
Versiegelung und die angestrebte Versickerung des Regenwassers auf den Grundsticken (je
nach Mdoglichkeit) vermieden werden.

Klima/Luft

Durch Gehdlzpflanzungen und Minimierung der Versiegelung sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen der klimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten.

Landschaft

Durch die Planung erfolgt keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die zu erwartenden
Geb&ude fugen sich in das Bild der umgebenden Bebauung im Innenstadtbereich von Finster-
walde ein.

6.5.3 AusgleichsmalRnahmen

Die unvermeidbaren negativen Auswirkungen werden im Plangebiet ausgeglichen.
MalRnahmen dazu sind:

Im Einzelnen werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

e Erhalt der Uberwiegenden Zahl der vorhandenen Einzelbaume durch zeichnerische
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB,

e Pro 150 m=2 Versiegelung auf den in die Eingriffsregelung einbezogenen Flachen (auf
dem Plan gekennzeichnet) sind ein Baum und 2 Strducher zu pflanzen. Fur die Pflan-
zungen nach Satz 1 sind ausschlie3lich Arten, die in der Anlage 1 zum Erlass des Mi-
nisteriums fuar landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Sicherung
gebietsheimischer Herklunfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft
vom 09.10.2008 (ABI. Nr. 46 vom 09.11.2008) genannt werden, zu verwenden. Alter-
nativ konnen fur die Baumpflanzungen nach Satz 1 auch die folgenden Obstbaume
verwendet werden: Kulturapfel (Malus domestica) und Kulturbirne (Pyrus communis).
Bei der Berechnung der Uberbauten Flache ist die Flache der bereits vorhandenen Be-
bauung auf den in Eingriffsregelung einbezogenen Flachen abzuziehen.
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Begrindung:

Diese Pflanzfestsetzungen tragen zur generellen Verbesserung von Natur und Landschaft im
Plangebiet bei. Die Begrinung mindert die hohe Absorbtion der Sonnenstrahlen.

Die Pflanzung von einheimischen und standortgerechten Gehdlzen schafft neue Lebensrdaume
far die Tierwelt und hilft diese zu sichern.

In Abhangigkeit von der Witterungsperiode und einem ausreichenden Setzungsprofil des Bo-
dens sind die Anpflanzungen der Baume und Straucher in kirzester Frist nach Fertigstellung
des neuen Reliefs vorzunehmen.

Sollten aufgrund von BaumaBnahmen Baumfallungen erforderlich sein, ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens den Forderungen der Baumschutzverordnung zu folgen. Das
bedeutet, dass fur voraussichtliche Baumfallungen im Rahmen der Vorhabensrealisierung Er-
satzpflanzungen auf dem Baugrundstiick vorzunehmen sind. Der daflir erforderliche Ersatz ist
im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung nicht beriicksichtigt. Er ist fir den konkreten Fall fest-
zulegen. Eine Festsetzung dazu ist nicht moglich, da zum gegenwartigen Zeitpunkt die Anzahl
der zu fallenden Baume und die GroéRenordnung der von der UNB zu fordernden Ersatzpflan-
zung gemal der Baumschutzverordnung nicht bekannt ist. Die Verpflichtung zu Ersatzpflan-
zungen (je nach Anzahl, Groze und Wertigkeit der zu fallenden Bdume) wird als Auflage zur
Baugenehmigung erteilt bzw. ist gesondert bei der UNB zu beantragen (Bauanzeige).

Sollten im weiteren Verfahren (z. B. Baugenehmigungsverfahren) u. a. der Abriss von Gebau-
den betroffen sein, besteht die gesetzliche Pflicht der Einholung von entsprechenden Geneh-
migungen, Befreiungen oder Erlaubnissen bei den zustandigen Behdrden.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften stehen der Bauleitplanung grundséatzlich nicht entge-
gen. Nicht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen, sondern erst deren Verwirklichung
stellen den untersagten Eingriff dar. Befreiungsbedurftig ist deshalb das Bauvorhaben, dessen
Realisierung mit den Vorschriften zum Artenschutz kollodiert, dagegen nicht der Bebauungs-
plan, auf dessen Grundlage das Vorhaben realisiert werden soll. Adressat des § 67 BNatSchG
ist nicht die Gemeinde als Trager der Bauleitplanung, sondern derjenige, der den Bebauungs-
plan umsetzen will.

Somit kdnnen die artenschutzrechtlichen Belange im B-Plan nicht abschlieBend geklart wer-
den. Sie werden im Genehmigungsverfahren der einzelnen Vorhaben abgehandelt. Dies ist bei
den Planungen zu bericksichtigen, damit eventuellen Zeitverzégerungen im Bauablauf vorge-
beugt werden kann.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In den nachfolgenden Tabellen ist die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu den Schutzgutern
des Naturschutzes fur das Mischgebiet V und Teile der Mischgebiete VI und VIl dargestellt
(alle anderen Flachen sind auch nach 8 34 BauGB bebaubar und unterliegen somit nicht der
Eingriffs- und Ausgleichsregelung):

Schutzgut Boden
Art des Eingriffs betroffene Fla- | Malnahmen zur Minderung/Ausgleich
che

Verdichtung des Bodens |alle Minderung durch MalRnahmen zur Boden-

wahrend Baugrundstiicke |lockerung nach Fertigstellung der Bau-

der Bauphase malnahmen

Bodenversiegelung durch|1,62 ha Ausgleich durch nachfolgende Festset-

Bebauung sowie zung:

Zuwegungen, Stellplatze Pro 150 m=2 Versiegelung auf den in die

und StralRenbau Eingriffsregelung einbezogenen Flachen
(auf dem Plan gekennzeichnet) sind ein
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Baum (Obstb&ume sind inbegriffen) und
2 Straucher zu pflanzen.

Damit werden bei maximaler Ausnutzung
der GRZ 81 Baume und 162 Straucher
gepflanzt.

Minderung durch Beseitigung der Altlas-
tenflachen.

Bilanz:
Durch die o. g. MaBRhahmen zur Minderung und zum Ausgleich wird ein Ausgleich
des Eingriffs erzielt

Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs betroffene Fla- | MaBnahmen zur Minderung/Ausgleich
che

< Verwendung wasserteildurchlassiger
Belage zur Befestigung der Flachen fur

Verlust der Grundwasser- Stellplatze und Zufahrten im Mischge-
anreicherungsfunktion 1,62 ha biet.
durch Bodenversiegelung < Versickerung des Niederschlagswas-

sers im Plangebiet

Bilanz:
Da das Niederschlagswasser im Plangebiet verbleibt, wird der Eingriff als ausgeglichen
angesehen.

Schutzgut Klima/Luft
Art des Eingriffs betroffene Fla- | MaBnahmen zur Minderung/Ausgleich
che

Baubedingte Emissionen

von Larm. Staub und Ab- Minderung, da nur zeitlich begrenzte

Auswirkung

gasen

Bodenversiegelung  wirkt Da im Plangebiet bereits eine sehr hohe

sich unglnstig auf das|1,62 ha Bodenversiegelung vorhanden war und

Kleinklima aus Neupflanzungen im Gebiet erfolgen, er-
geben sich keine Auswirkungen auf das
Kleinklima.

Bilanz:

Es verbleibt nach Durchfihrung o. g. MaBRnahmen kein Defizit. Der Eingriff gilt als aus-
geglichen.

Schutzgut Arten und Biotope

Art des Eingriffs betroffene Fla- | MaBnahmen zur Minderung/Ausgleich
che
Verlust von Lebensraum |Brachflachen Neu geschaffener Lebensraum durch die
far Pflanzen und Tiere Neupflanzung von 81 Baumen und 162
Strauchern.
Fazit:

Nach Durchfuhrung aller MalBnahmen und unter Berucksichtigung der schon vorhande-
nen Vorbelastung verbleibt kein Defizit. Der Eingriff gilt als ausgeglichen.
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Schutzgut Landschaftsbild

Art des Eingriffs betroffene Fla- | MaBnahmen zur Minderung/Ausgleich
che
Errichtung von zusatzli- Da der Innenstadtbereich bereits baulich
chen Baukorpern gepragt ist, ist kein Ausgleich erforder-
lich.

Durch die Neugliederung des Plangebie-
tes wird das Landschaftsbild eher aufge-
wertet. Es sind keine wertvollen und im
Gebiet markanten Baume betroffen.

Bilanz:
Keine negative Beeinflussung des Landschaftsbildes.

Die o.g. Festsetzungen wurden als ausreichender Ausgleich fur die Eingriffe im B-Plangebiet
ermittelt, obwohl sie nicht mit den Aussagen der HVE (vorlaufige Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung) konform gehen.

Die Aussagen der HVE beziehen sich auf den Ausgleich von Béden mit allgemeiner Funktions-
auspragung. Im Plangebiet hat der Boden nur einen geringen Bestandswert. Dies liegt vor
allem an der starken antropogenen Uberformung in Form von Versiegelungen, Abtragungen,
Aufschittungen sowie Stoffeintragen durch Gewerbe. Im Plangebiet befinden sich 8 Altlasten-
flachen, die sich negativ auf den Bestandswert des Bodens auswirken.

Da die vom Eingriff betroffene Flache von geringer Wertigkeit ist, in die meisten Schutzguiter
entweder nicht eingegriffen wird oder sogar eine Aufwertung erfolgt, kbnnen hier nicht die
allgemeinen mathematischen Berechnungen zur Anwendung kommen.

6.6 Darstellung der anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Durch die beabsichtigte Aufwertung einer bereits vorhandenen Bebauung sind Alternativen
zum Standort nicht mdglich.

Soweit alternative Festsetzungen, z.B. der Nutzung, der ErschlieBung, der Dichte usw. bei der
beabsichtigten Bebauung des Blockinnenbereiches (Flache ehemals Kjellberg) denkbar sind,
wird auf die Untersuchungen in den vorangegangenen Verfahrensschritten in den letzten Jah-
ren zum vorliegenden Bebauungsplan verwiesen. Es wurde bereits ausfuhrlich untersucht,
welche Planungsalternativen fur diese Flachen in Frage kdmen.

6.7 Beschreibung der Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde auf die bereits im
Rahmen der bisherigen Verfahren zum Bebauungsplan ,,Westlich Brandenburger Stral3e* erar-
beiteten Beitrage, wie dem Griunordnungsplan, Eingriffs- und Ausgleichsbearbeitung aus dem
vorherigen Plan und dem Landschaftsplan der Stadt Finsterwalde zurtckgegriffen.

Weiterhin wurde der fur das Plangebiet vom Buro GUP uUberarbeitete Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag von 2009 herangezogen.

Die Altlastensituation wurde in 2 Gutachten untersucht, die ebenfalls fur den Umweltbericht
herangezogen wurden.

Bezuglich des Immissionsschutzes wurde die Schallimmissionstechnische Untersuchung und
gutachterliche Bewertung der GWJ Ingenieurgesellschaft GbR ausgewertet. Das ursprungliche
Gutachten ist auf der Grundlage des neuen Verkehrsentwicklungsplanes uberarbeitet worden
und in die Bebauungsplanung eingeflossen.

Diese 0.g. Unterlagen wurden in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von
MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswir-
kungen herangezogen.
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6.8 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Bei dem hier vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine sogenannte Angebotspla-
nung, bei der sich die vorhandenen Nutzungen fur den grof3ten Bereich der bebauten Flachen
nur wenig andern.

Bei den neu festgesetzten Flachen kdnnen die tatsdchlichen Auswirkungen auf die Umwelt z.T.
noch nicht eingeschétzt werden, da die konkrete Nutzung und ihre méglichen Belastungen fur
die Umwelt noch nicht bekannt sind. Hierbei sind, sofern erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt im Rahmen der Baugenehmigung vorliegen oder vermutet werden kdnnen, geeignete
MaRnahmen zur Uberwachung in den nachgeordneten Verfahren der Genehmigungen vorzu-
sehen.

Die Emissionsprognose fur die Stadtkernentlastungsstrafle ist nach dem Bau und der Inbe-
triecbnahme dieser StraBlBenfiihrung zu Uberprifen, da sich die Verkehrsbelastung (durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke DTV) dieser StralRe anders entwickeln kann, als die Ver-
kehrsstarke, die man der Berechnung der Ld&rmwerte, die Eingang in die Abwagung gefunden
haben, zugrundegelegt hat.

Der Einbau von schallddmmenden Fenstern mit einem bestimmten Schallddmmmall wird
durch die erforderliche Baugenehmigung sichergestellt und durch die Bauaufsicht im Ubertra-
genen Wirkungskreis iiberwacht. Von daher verbietet sich eine weitere Uberwachung dieser
MalRnahme durch die Gemeinde wegen einer fehlenden Zustandigkeit.

Bei erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die bei der Entscheidung Uber den Plan nicht
bekannt waren oder aber spater erst entstanden sind, ist die Gemeinde auf die gesetzliche
Informationspflicht der Umweltbehdrden angewiesen. Diese Auswirkungen kann die Gemeinde
nicht in einem eigenem Beobachtungs- und Informationssystem erfassen.

6.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Westlich Brandenburger StralRe* umfasst einen
Abschnitt eines bereits bebauten Stadtteils mit Wohn- und Mischnutzung sowie eine Indust-
riebrache.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Herstellen der stadtebaulichen Ordnung der bebauten und zum Teil genutzten Mischgebiete
und die Festsetzung der Flache des Sondergebietes.

Derzeit stellt das ehemalige Kjellbergelande mit den maroden Gebauden eine erhebliche Sto-
rung des Stadtbildes dar.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB sind die
Belastungen der Menschen, die in den Geb&uden sudlich der Stadtkernentlastungsstralle,
Ostlich der HainstraRe und an der Brandenburger Stralle wohnen und arbeiten durch den Ver-
kehrsldrm zu sehen.

Die zu erwartenden Belastungen wurden in einer schalltechnischen Berechnung ermittelt und
bewertet. Dabei zeigt sich, dass die Verkehrslarmbelastungen durch die SSKES, die Hainstra-
Be und durch die Brandenburger StralRe etwas hoher liegen, als die Orientierungswerte der
DIN 18005. Aus diesem Grund werden Empfehlungen flr Festsetzungen im Bebauungsplan
ausgesprochen. Es sind MalBhahmen zum Schutz gegen Larmeinwirkungen an den Aul3enbau-
teilen der Gebaude vorzusehen.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotentiale wurden an Hand der be-
reits vorhandenen Unterlagen in den vorangegangenen Verfahren zum Bebauungsplan Brand-
enburger StralRe ermittelt, bewertet und es wurden Festsetzungen empfohlen.

Die Bewertung ergab, dass im Gebiet ein Eingriff durch Versiegelung erfolgt, die Biotope nur
unwesentlich beeintréchtigt werden und Landschaftsbild sogar aufgewertet werden kann. Die
Versiegelung kann durch die getroffenen Festsetzungen ausgeglichen werden. Um einen Teil
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der vorhandenen Biotope zu erhalten, wurden textliche und zeichnerische Festsetzungen zum
Erhalt von Einzelbdumen getroffen.

Insgesamt ist daher festzustellen, dass das Vorhaben bei Beriicksichtigung der oben genann-
ten Punkte nicht den Zielen nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch widerspricht.

6.10 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich in erster Linie auf-
grund der Tatsache, dass in der Bauleitplanung viele bautechnische Fragen (Wahl des Bauver-
fahrens, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen, ErschlieBung der Bauflache etc.)
noch nicht festgesetzt werden, so dass systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit
vorliegt. Insbesondere die baubedingten Beeintrachtigungen des Vorhabens konnten daher
nur abgeschatzt werden.
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Anlage 1.1: Eigentimerliste

Flur Flurstick Flache Eigentimer
16 1/1 836 privat
16 1/2 1616 privat
16 2/1 609 privat
16 2/4 1195 privat
16 2/5 160 privat
16 2/6 605 privat
16 3 10 Stadt Finsterwalde
16 4 14 Stadt Finsterwalde
16 6 6 privat
16 7 5 privat
16 10 1677 privat
16 11 409 privat
16 12 367 privat
16 13/3 1338 envia M
(neu 670 und
671)
16 13/4 (neu 672 35 envia M
und 673)
16 13/5 (neu 670 604 envia M
und 671)
16 14/3 904 privat
16 14/4 1716 privat
16 125/2 79 privat
15 130 150 Stadt Finsterwalde
16 134 134 privat
16 328 1 Stadt Finsterwalde
16 tiw. 327 8 Stadt Finsterwalde
16 330 11 Stadt Finsterwalde
16 333 255 Stadt Finsterwalde
16 335 179 Stadt Finsterwalde
16 336 36 Stadt Finsterwalde
16 337 5 privat
16 339 4 privat
16 385 87 Stadt Finsterwalde
16 444 10 privat
16 448 540 privat
16 449 1967 privat
16 450 396 privat
16 451 147 privat
16 454 15 privat
16 455 58 privat
16 456 28 privat
16 457 6 privat
16 458 550 privat
16 459 162 Stadt Finsterwalde
16 460 5325 privat
16 466 46 privat
16 467 1230 privat
16 468 239 privat
16 469 3024 privat
16 470 344 privat
16 471 2871 privat
16 472 136 privat
16 473 30 privat
16 474 2420 privat
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Flur Flurstick Flache Eigentiumer
16 475 505 Privat
16 476 6413 Privat
16 497 358 privat
16 500 787 privat
16 503 113 Stadt Finsterwalde
16 505 302 Stadt Finsterwalde
16 519 309 Stadt Finsterwalde
16 520 152 Stadt Finsterwalde
16 522 132 privat
16 527 (neu 656, 647 15781 privat

und 648)

16 528 435 privat
16 567 41 Stadt Finsterwalde
16 tiw. 568 15 Stadt Finsterwalde
16 tiw. 569 8 Stadt Finsterwalde
16 572 1 Stadt Finsterwalde
16 tiw. 573 1572 Stadt Finsterwalde
16 574 30 Stadt Finsterwalde
16 tiw. 575 48 Stadt Finsterwalde
16 571 1489 Stadt Finsterwalde
16 592 100 Stadt Finsterwalde
16 624 11 Stadt Finsterwalde
16 625 1466 Wohnungsgesellschaft Finsterwalde
15 tiw. 682 2383 Stadt Finsterwalde
19 72 4 Stadt Finsterwalde
19 73 5 privat
19 74/2 41 Stadt Finsterwalde
19 75/2 509 privat
19 81/2 796 privat
19 tlw. 85/1 604 Stadt Finsterwalde
19 94 1796 privat
19 95 1458 privat
19 100 57 privat
19 105 985 privat, Deutsche Telekom AG
19 150 1119 privat
19 152 107 privat
19 520 191 Stadt Finsterwalde
19 521 19 Stadt Finsterwalde
19 522 299 privat
19 tiw. 810 516 Stadt Finsterwalde
19 879 211 Stadt Finsterwalde
19 880 377 privat
19 881 1 privat
19 882 522 privat
19 909 191 privat
19 910 62 privat
19 911 442 privat
19 912 907 privat
19 913 182 privat
19 914 58 privat
19 915 216 privat
19 916 667 privat
19 917 41 privat
19 919 1 privat
19 920 3474 Wohnungsgenossenschaft Finsterwalde
19 927 794 Deutsche Telekom AG
19 929 106 Stadt Finsterwalde
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Flur Flurstick Flache Eigentiumer

19 930 531 Wohnungsgenossenschaft Finsterwalde
19 932 231 Volkseigentum, Rat der Stadt Finsterwalde
19 933 1510 Wohnungsgenossenschaft Finsterwalde
19 934 142 Stadt Finsterwalde

19 tiw. 936 1682 Stadt Finsterwalde

19 tiw. 938 89 Stadt Finsterwalde

19 940 134 Volkseigentum, Rat der Stadt Finsterwalde
19 941 19 Stadt Finsterwalde

19 949 1227 Volkseigentum, Rat der Stadt Finsterwalde

87679
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Bebauungsplan "Westlich Brandenburger StraRe" Teil B

Anlage 3: Ermittlung der vorhandenen Versiegelung im Plangebiet

Tabelle 1: vorhandene Versiegelung

Flur Flursticke vorh. versiegelte Gesamtflur- Bemerkungen
Flachen stucksflache
in m2 in m2
16 1/1 42,95+228,15=271,10 836 Gebaudeflache
16 1/2 0 1616
16 2/1 30,95+375,95=406,90 609 Gebaudeflache
16 2/4 8,57 1195 Betonflache
16 2/5 20,05+2=22,05 160 Betonpflaster
16 2/6 3,53 605 Betonflache
16 3 0 10
16 4 0 14
16 6 0 6
16 7 0 5
817,82+187,94 Gebéaudeflache
16 10 =1005,76 1677 Betonpflaster
16 11 60,25+85,58=145,83 409 Gebaudeflache
16 12 79,42+52,51=131,93 367 Gebaudeflache
16 13/3 161,55+102,09=263,64 1338 Gebaudeflache
Betonflache
16 13/4 6,55 35
16 13/5 0 604
16 14/3 180,32+16,99=197,31 904 Gebaudeflache
Plattenbelag
16 14/4 181,10+214,63=395,73 1716 Gebaudeflache
Betonflache
16 125/2 0 79
16 130 7,21 150 Verkehrsflache
16 134 98,42 134 Betonpflaster
16 328 0 1
16 tlw. 327 3,90 8
16 330 6,13 11
16 333 138,74 255
16 335 0 179
16 336 0 36
16 337 0 5
16 339 0 4
16 385 59,03 87
16 444 0 10
16 448 49,42+449,70=499,12 540 Gebdudeflache
Betonpflaster
1721,58-32,25- Gebaudeflache
16 449 32,30=1657,03 1967 Betonpflaster
16 450 307,15 396 Betonpflaster
16 451 45,13 147 Betonpflaster
16 454 0 15
16 455 0 58
16 456 0 28
16 457 0 6
16 458 16,33+28,85=45,18 550
16 459 101,72 162
288,48+3024,73+814,84
16 460 —4128.05 5325
16 466 3,13 46
16 467 29,68+118,76+198,76+ 1230 Betonpflaster
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Bebauungsplan "Westlich Brandenburger StraRe" Teil B

Flur Flursticke vorh. versiegelte Gesamtflur- Bemerkungen
Flachen stucksflache
in m2 in m2
174,26+111,30=629,76
16 468 34,05+50,06+40,44+ 239 Betonpflaster
39,52+28,54=192,61
16 469 1994,13+10,20+130,05 3024 Betonpflaster
=2134,38
16 470 3,20+18,63+220,38 344 Gebaudeflache
=242,21 Betonpflaster
16 471 33,04+1597,63=1630,67 2871 Betonpflaster
16 472 0 136
16 473 0 30
16 474 1862,40 2420
16 475 467,55 505
16 476 5441,63 6413 Gebaudeflache
Betonpflaster
16 497 27,21+154,02=181,23 358 Gebaudeflache
Plattenbelag
16 500 0 787
16 503 66,08 113 Gebéaudeflache
16 505 153,88 302 Betonflache
16 519 9,21 309
16 520 0 152
16 522 0 132
5054,11- 15781 Gebéaudeflache
16 527 37,97+1109,04+135,34+ Betonflache
730,78+560,07+1656,22
=9207,59
16 528 0 435
16 567 41 41
16 tiw. 568 15 15
16 tlw. 569 8 8
16 571 1489 1489 Brandenburger Stralle
16 572 1 1
16 tlw. 573 268’46478_':26:3;819422??é95+ 1572 Brandenburger Stralle
16 574 30 30 Brandenburger Stralle
16 tlw. 575 44,80 48 Brandenburger Stralle
16 592 0 100
16 624 1,82+0,75=2,57 11 Betonpflaster
780,40-102,68- Gebaudeflache
16 625 9,36=668,36 1466 Betonpflaster
16 tlw. 682 1550,27 2383 Hainstralle
19 72 0 4
19 73 0 5
19 74/2 0 41
19 75/2 0 509
19 81/2 0 796
19 tiw. 85/1 22 604
19 94 144,73 1796 Betonflache
19 95 325,30 1458 Betonflache
19 100 7,28+31,79+8,70 57 Gebaudeflache
=47,77 Betonpflaster
19 105 309,88 985 Gebéaudeflache
19 150 167,06+626,91+189,80 1119 Gebaudeflache
=983,77 Betonpflaster
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Bebauungsplan "Westlich Brandenburger StraRe" Teil B

Flur Flursticke vorh. versiegelte Gesamtflur- Bemerkungen
Flachen stucksflache
in m2 in m2
19 152 5,64+72,49+21,16 107 Gebaudeflache
=99,29 Betonpflaster
19 520 172,78 191
19 521 8,86 19
19 522 3,72+191,47=195,19 299
19 tiw. 810 27 516
19 879 211 211 Brandenburger Stralle
19 880 54,32+214,75+54,60 377 Gebaudeflache
=323,67 Betonpflaster
19 881 0 1
19 882 65,10+37,12+273,66 522 Gebaudeflache
=375,88 Betonpflaster
19 909 65,19 191 Betonpflaster
19 910 31,39 62
19 911 30,43+349,51 442 Gebéaudeflache
=379,94 Betonpflaster
19 912 512,90 907 Betonpflaster
19 913 11,79+31,00=42,79 182 Betonpflaster
19 914 20,64 58 Betonpflaster
19 915 58,18 216 Betonpflaster
19 916 82,40 667 Betonflache
19 917 0 41
19 919 0 1
Gebaudeflache
19 920 535;02,&21?;83;21968 3474 Betonpflaster
Plattenbelag
19 927 148,27 794 Gebéaudeflache
19 929 7,03 106
19 930 3,60+17,22+24,74 531 Gebéaudeflache
+32,78=78,34 Betonpflaster
19 932 0 231
19 933 261,67 1510 Gehwegplatten
19 934 3,72 142 Gehwegplatten
19 tlw. 936 1682 1682 Brandenburger Stralle
19 tlw. 938 37,21+35,64=72,85 89
19 940 134 134 Verkehrsflache
19 941 19 19
19 949 11,31+93,30+24,75 1227 Gebéaudeflache
+1,78=131,14 Betonpflaster
45779,79 87679
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Bebauungsplan ,,westlich Brandenburger Strale“ Teil B

Anlage 4: Flachenbilanz Plangebiet

Gebiet Flurstick F_Iachze Vvorh. \/_ersiggelung
inm inm
Ml 1 tiw. 125/2 59 0,00
335 179 0,00
tlw. 336 23 0,00
505 302 153,88
tiw. 519 306 9,21
528 435 0,00
tiw. 527 4696 2323,96
592 100 0,00
6100 2487,05
Ml 11 100 57 47,77
150 1119 983,77
152 107 99,29
880 377 323,67
881 1 0,00
882 522 375,88
909 191 65,19
910 62 31,39
911 442 379,94
912 907 512,90
tlw.913 160 42,79
tlw.914 39 20,64
tlw. 915 118 8,00
4102 2891,23
MI 111 917 41 0,00
919 1 0,00
920 3474 1283,46
929 106 7,03
930 531 78,34
tlw. 932 133 0,00
933 1510 261,67
tlw. 934 70 3,72
tlw. 949 1048 131,14
6914 1765,36
M1 1V tlw. 95 533 0,00
105 985 309,88
tlw. 927 696 148,27
tiw. 934 36 0,00
2250 458,15
M1 V tiw. 85/1 604 22,00
tlw. 459 60 0,00
3 10 0,00
72 4 0,00
73 5 0,00
74/2 41 0,00
75/2 509 0,00
81/2 796 0,00
94 1796 144,73
tlw. 95 925 325,30
tiw. 458 307 45,18
tlw. 810 516 27,00
tlw. 916 561 82,40
tiw. 934 36 0,00
6170 646,61
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Bebauungsplan ,,westlich Brandenburger Strale“ Teil A

Gebiet Flurstiick F_Iéche Vorh. V_ersiegelung
in m2 in m2
MI VI 1/1 836 271,10
1/2 1616 0,00
2/1 609 406,90
2/4 1195 8,57
2/5 160 22,05
2/6 605 3,53
4 14 0,00
10 1677 1005,76
11 409 145,83
12 367 131,93
tiw. 458 243 0,00
tiw. 459 102 101,72
460 5325 4128,05
tiw. 527 7477 5191,78
624 11 2,57
625 1466 668,36
11172 12094,70
MI V11 14/3 904 197,31
14/4 1716 395,73
497 358 181,23
500 787 0,00
503 113 66,08
520 152 0,00
522 132 0,00
tiw. 527 3608 1661,85
13/3 1338 263,64
13/4 35 6,55
tlw.13/5 458 0,00
9601 2772,39
Versorgungsflache tlw.13/5 146 0,00
146 0,00
Sondergebiet EKZ 6 6 0,00
7 5 0,00
125/2 20 0,00
134 134 98,42
tiw. 336 13 0,00
337 5 0,00
339 4 0,00
444 10 0,00
tiw. 448 540 499,12
449 1967 1657,03
tiw. 450 396 307,15
451 147 45,13
454 15 0,00
455 58 0,00
456 28 0,00
457 6 0,00
466 46 3,13
467 1230 629,76
468 239 192,61
469 3024 2134,38
470 344 242,21
471 2871 1630,67
472 136 0,00
473 30 0,00
474 2420 1862,40
475 505 467,55
476 6413 5441,63
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Bebauungsplan ,,westlich Brandenburger Strale“ Teil A

Gebiet Flurstiick F_Iache Vorh. V_ersiegelung
in m2 in m2
tiw. 913 22 0,00
tiw. 914 19 0,00
tiw. 915 98 50,18
tiw. 916 106 0,00
20857 15261,37
Brandenburger Strale
/ Eppelborngr Ecke thw. 327 8 3,90
328 1 0,00
330 11 6,13
333 255 138,74
385 87 59,03
tiw. 519 3 0,00
520 191 172,78
521 19 8,86
522 299 195,19
567 41 41,00
tiw. 568 15 15,00
tiw. 569 8 8,00
571 1489 1489,00
572 1 1,00
tiw. 573 1572 1489,72
574 30 30,00
tlw. 575 48 44,80
879 211 211,00
tiw. 927 98 0,00
tlw. 932 98 0,00
tiw. 936 1682 1682,00
tiw. 938 89 72,85
940 134 134,00
941 19 19,00
tiw. 949 179 0,00
6588 5822,00
Hainstrale 130 150 7,21
tiw. 682 2383 1550,27
2533 1557,48
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