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1. Vorbemerkungen/Zielstellung

Die zu Uberplanende Flache liegt im Aul3enbereiathrgéa 35 BauGB. Zur Schaffung von
Planungsrecht fur ein Wohnhaus ist daher die Allifistg eines verbindlichen Bauleitplanes
erforderlich.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Finstiele liegt vor und weist diese Flache
bereits alsVohnbauflache (Waus. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist dabetean
Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf beraits diesem Grund keiner Genehmigung
durch die hohere Verwaltungsbeharde

Die Gemeinde kann aufgrund des am 1. Januar 200Kraft getretenen Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innemighktung Bebauungsplane innerhalb
bestehender Siedlungsbereiche in einem sogenabeshleunigten Verfahren aufstellen.
Dabei konnen auf die frihzeitigen Beteiligungsvierém und die Umweltprifung nach 8 2
Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Die Vorzige desliesinigten Verfahrens liegen vor
allem in einem kurzeren Aufstellungszeit und demsparung von Verwaltungskosten. Des
Weiteren l6sen Bebauungsplane der Innenentwickliumgbeschleunigen Verfahren kein
naturschutzrechtliches  Ausgleichserfordernis  nachich,s ein  Eingriffs-  und
Ausgleichsgutachten ist daher entbehrlich.

Welche Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit deschdeunigten Verfahrens vorliegen
mussen und welche sonstigen Verfahrensanforderurggnder Durchfihrung dieses
Verfahrens zu beachten sind, regelt der § 13a BauGB

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachuog Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Belgmplen der Innenentwicklung) kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Belbauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm enkissige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréResGdendflache festgesetzt wird von
insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei dien@tachen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, rdaumlichen und zeiticdeasammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000d@tmmetern, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Prifung unter Bertcksichtigung deAmlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass desb&iungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2.Ab Satz 4 in der Abwégung zu
berticksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalldle Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche ddrelPlanung berihrt werden kénnen, sind
an der Vorprufung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassigen@lache noch eine Gréf3e der
Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung deseSa® die Flache mal3geblich, die bei
Durchfihrung des Bebauungsplans voraussichtlichsiegelt wird. Das beschleunigte
Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebaplan die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrugiger Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifudgranach Landesrecht unterliegen. Das
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beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossennn wénhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstalgnannten Schutzguter bestehen.

Die formulierten Voraussetzungen nach dem BauGH hkier erflllt. Der Planbereich hat
eine Flache von 1.018 gm. Die fir die Anwendunglekeschleunigten Verfahrens festgelegte
Obergrenze der Grundflache (20.000 gm) wird songhtnerreicht. Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichtsgirifung nach Bundes- oder
Landesrecht unterliegen, werden nicht zugelassarhier Baurecht ausschlief3lich fur ein
Wohngebaude geschaffen wird. Eine Beeintrachtigdag NATURA 2000 - Gebiete ist
aufgrund der Entfernung zu diesen ebenso nichthgggeso dass hier das beschleunigte
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch zur Anwendumgrien kann.

Das Plangebiet liegt angrenzend an den im Zusamangnbebauten Ortsteil und kénnte als
Arrondierungsflache in den Innenbereich einbezogenden (8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).
Demnach kann nach der Rechtsprechung und Kommemgen zum BauGB auch diese
Aul3enbereichsflache Gegenstand eines Planaufsisitarfahrens nach § 13a BauGB sein.
Das Plangebiet kann als Nachverdichtungspotenaal lthenentwicklung im Sinne vom
PlanansatZZ 4.2 Satz 1 i.V.m. Z 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP Buyjerechnet werden, da im
Grundsatzpunkt G 4.1 des LEP B-B klargestellt witdss eine Siedlungsentwicklung u.a.
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktuolgeh soll. Hier werden keine
zusatzlichen finanziellen Mittel fir den Ausbau teshnischen Infrastruktur, wie Abwasser /
Trinkwasser / Elektro, der Gemeinde benétigt.

2. Rechtsgrundlagen / Ubergeordnete Planungen
Rechtliche Grundlagen zur Aufstellung des Bebauplages sind.:

o Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmacionm@3.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzam 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung dekaBntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert duedsetz vom 22.04.1993 (BGBI. |

S. 466) m.W.v. 01.05.1993

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. ee 1990 (BGBI. | S. 58)

o Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der FassiergBekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S.226)letzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 17])

(@)

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebaplangss kommt § 12 Abs. 3 Satz 2
BauGB zur Anwendung (keine Baugebietsfestsetzueh dem Typenzwang der BauNVO).
Im Planbereich gilt jedoch mit v. g. Ausnahme diewv&ndung der Baunutzungsverordnung,
insbesondere sind die Regelungen der 88 12, 14s®wind 23 entsprechend anzuwenden.

Verbindlich festgelegte Ziele der Raumordnung uaddesplanung sind nach 8§ 4 Abs. 1 Satz
1 ROG von offentlichen Stellen bei ihren raumbesganten Planungen zu beachten. Durch 8
1 Abs. 4 BauGB ist der Bauleitplanung bindend vgeieen, dass sie sich den Zielen der
Raumordnung anzupassen hat.
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Folgende Gesetze und Verordnungen enthalten Grizedsad Ziele der Raumordnung und
Landesplanung:

o Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 ((BGB2986)
o Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEB)Bom 15.05.2009

3. Verfahren

Der Antragsteller méchte Uber einen verbindlichesulBitplan Baurecht fir den Neubau
eines Einfamiliewohnhauses, mit Garage oder CarpStellplatz und Nebenanlagen,
schaffen. Die Stadtverordnetenversammlung der $tiadterwalde hat in ihrer Sitzung vom
24.02.2010 die Aufstellung des vorhabenbezogenehalBengsplanes ,Kathe-Kollwitz-
Strale - Wohnhaus Sauerbaum® beschlossen. Der eNufgisbeschluss wurde im
Stadtanzeiger per 19.03.2010 ortsuiblich bekanntaghtnDie 6ffentliche Unterrichtung und
Erorterung der allgemeinen Ziele und Zwecke dernitig erfolge in der Zeit vom
29.03.2010 bis einschlie3lich 13.04.2010.

4. Beschreibung der Lage und Bestand
4.1.Raumlicher Geltungsbereich

Das Mittelzentrum Finsterwalde befindet sich im &tidrandenburgs, im Landkreis Elbe —
Elster. Finsterwalde ist direkt tGber die Bundes&tr896 erreichbar, die Autobahn, BAB 13,
befindet sich in ca. 15 km 6stlicher Richtung.

Das Plangebiet, das Flurstuck 183, liegt im Sudstfeder Stadt Finsterwalde, umfasst eine
Grol3e von 1.018 m2 und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: Flurstiick 725, als Wohngrundstiick

- im Siuden: Flurstiicke 90 + 91 + 92, als lanthehraftliche Nutzung (Wiese)
- im Osten: Flurstticke 94 und 182, als offentlivteekehrsflache

- im Westen: Flursttick 189 Erholungsgarten

In der Umgebung zum Plangebiet befinden sich héagpteh Wohnhduser im
kleinstadtischen Charakter, einschl. Neben- undigétziude auf entsprechend groR3en
Grundstucken.

Das Planungsgebiet liegt auf3erhalb von Bauschwgidhen ziviler Flugplatze ca. 3,4 km
nordwestlich des Flugplatzbezugspunktes des Sardbplatzes Finsterwalde/Schacksdorf
und ca. 2,2 km sudostlich des Flugplatzbezugspardkts Sonderlandeplatzes Finsterwalde-
Heinrichsruh.
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Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsp|&agise- Kollwitz- Strae — Wohnhaus
Sauerbaum® ist auf dem Ubersichtsplan dargestellt.
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4.2.Baubestand / Vorhandene Nutzung
4.2.1. Vorhandene Bebauung

Auf dem Plangebiet befinden sich keine baulichetagen.

Nordlichen der Planflache grenzt die benachbartehMiebauung an, errichtet im
kleinstadtischem Charakter, als Einfamilienhaus.it&#ve bebaute Flachen befinden sich
ostlich der Planflache. Auf Grund des benachbawéhnhauses, welches direkt auf der
Grenze steht, wird die Planflache mit einer Gruaddibarkeit belastet.

Die Planflache wird derzeit als Wiese bewirtschafte

4.2.2. Sonstige Flachen

Ein Teil des Grundstlickes wird bereits jetzt alskébrsflache in Anspruch genommen. Fir
diese Flache ist die Festsetzung einer o&ffentlicBéralenverkehrsflache (nachrichtliche
Ubernahme) vorgesehen. Es sind keine sonstigehdxnasorhanden.

Offene Wasser- oder Waldflachen sind im gesamtemdebiet nicht vorhanden. Unter
Schutz stehende Flachen, wie z. Bsp. Naturschuetgelgrenzen ebenfalls nicht an das
Plangebiet an.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1. Gesamtkonzept

Entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachemmgsplan der Stadt Finsterwalde
wird festgesetzt, dass im Planbereich ein Wohngdbanklusive der untergeordneten
Nebenanlagen sowie Garagen, Carports und Stekpiatassig sind.

Weiterhin wird als Abgrenzung zur freien Landschafin Teilen der sudlichen
Plangebietsgrenze, eine zu pflanzende Hecke fetijes

5.2. Verkehrskonzept

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes tiber die Kathe-Kollwitz- Stral3e /
Schafwiesen, als o6ffentliche ErschlielBungsstra@envahrleistet. Die Strale Schafwiesen
grenzt unmittelbar an der Ostgrenze des Plangesbate Die Stral3e ist z. Zt. nur einfach
befestigt und befahrbar

5.3. Freiflachenkonzept

Im Plangebiet ist ein Geholzstreifen ausgewiesersd) hat eine Flache von ca. 45 m2,
Darauf sollen aus stadtebaulichen Grinden einhelmaisund standortgerechte Straucher
angepflanzt werden. Diese Malinahme dient u.a. deam Landschaftsbild und soll einen
harmonischen Ubergang zwischen Innen- und AufReiubebdden.

Die nicht Uberbauten Flachen sind entsprechend #&b%. 1 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) als Grunflachen anzulegen.

5.4. Technische Erschlie3ung

In der Kathe- Kollwitz- Straf3e sind bereits didgwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen
im Bestand vorhanden:

- Elektroversorgung

- Trinkwasseranschluss

- Abwasser — Kanalisation, als Mischwasserkanal

- Erdgas

Fur die geplanten Neubauten auf dem Plangebiet diaderforderlichen Hausanschlisse
entsprechend neu zu verlegen.

Das anfallende unbelastete Regen- und Schmelzwagskiauf dem eigenem Grundstick,
nach 8§ 54 Abs. 4 BbgWG., zur Versickerung gebraBime Ableitung des Regen- bzw.
Schmelzwassers ist nicht vorgesehen.

Die Ensorgung von haushaltsahnlichen Abfallen gblgeem. § 15 KrW- / AbfG i.V.m. § 3
BbgBodG dem o6ffentlich rechtlichen Entsorgungstrage

Die Aufgaben des offentlich rechtlichen Entsorguriggers fur das Plangebiet erflllt der
Abfallentsorgungsverband ,Schwarze Elster* Hiutteafs 1c in 01979 Lauchhammer.

Das Abholen der Abfalle bzw. das Entleeren der Behrduss fir die Entsorgungsfahrzeuge
leicht und gefahrlos méglich sein.
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5.5.Planungsrechtliche Festsetzungen
5.5.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Aufstellungsbeschlusses der Stadtnetenversammlung der Stadt
Finsterwalde wird das Plangebiet als:

Wohnhaus mit Garage(gem. § 12 BauNvound Nebenanlagengem. § 14 BauNVvO)
festgesetzt.
5.5.2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 NlBauGB i. V. mit 8 16 BauNVO)

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung und in &kablet des kleinstadtischen Charakters
wird die
Grundflachenzahl auf0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ, gem. § 19 Abs. 4 3&auNVO, wird zugelassen.
Fur die Gebaudehthen werden folgende Festlegurejenfign:
- max. Traufhohe: 110,91 m Uber DHHN

- als Hohenbezugspunkt: HP- Nagel: = 105,41 er GiHHN

hier angenommen: auf der Kathe-Kollwitz-Stral3e

= somit ergibt sich eine absolute Traufhthe varb¢ga0 m Uber Gelande

Das Hochstmald der Geschossigkeit ist, in Abhangigikee der maximalen Traufhéhe, in 2
Vollgeschosse mdglich.

5.5.3.Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise (Al9s. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 22
und 23 BauNVO)

Die Festlegung der Baugrenzen resultiert aus dglagien Nutzung und der erforderlichen
Mindestabstandsflache gem. 8 6 BbgBO zu dem ndweticdNachbargrundstiick mit seiner
direkt angrenzenden Wohnbebauung. Im Plangebiet @ihe offene Bauweise festgesetzt
und weiterhin, dass ein Einzelhaus mit Garage uetheNgebaude zul&ssig ist. Mit der
Bauweise werden Festsetzungen zur Stellung der tBawidrper zu den Grenzen des
Baugrundstlckes festgelegt. Mit der Festsetzungfienen Bauweise soll erreicht werden,
dass sich die geplante Bebauung in den Charaksesirtigenzenden Gebietes einfligt.

Die offene Bauweise ist dadurch gekennzeichnets dies Gebdude einen Abstand zur
seitlichen Grundsticksgrenze einhélt und die Laege Gebaudes maximal 50 m betragt. In
der offenen Bauweise ist die Errichtung von Eindallern, Doppelhausern und Hausgruppen
maglich.
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5.5.4. MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur \Eicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet ist eine Befestigung von Stellpl@izfien und ihren Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Rasengittensgr] Schotterrasen oder Pflaster) zulassig.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich demmde Befestigungen, wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung odersung) sind unzulassig.

5.5.5. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Elhvon Bepflanzungen (8§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a) BauGB)

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist im Plarnigebnicht erforderlich. Es wird im
vorliegenden Bebauungsplan aber aus stadtebaul@hemen (Abgrenzung zwischen Innen-
und AulRenbereich) eine Flache zum Anpflanzen voiwshern festgesetzt.

Am sudlichen Planungsrand sind auf der Flache zunpflAnzen von Strauchern je
angefangener 25 gm Pflanzflache 5 Straucher zumzdla Fur die Pflanzungen nach Satz 1
sind ausschlieBlich Arten die in der Anlage 1 zumlags des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung, zurch&ung gebietsheimischer
Herklnfte bei der Pflanzung von Gehdélzen in daefre.andschaft vom 29.10.2009 (Abl. Nr.
46 vom 19.11.2008, S. 2527) Tabelle 1 genannt weleverwenden.

5.5.6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1r\N21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten mit Geh-, Fahr- unitlbhgsrechten zu belastenden Flachen
sind als Flachen mit Geh-, und Fahrrecht und eineterirdischen Leitungsrecht zur Filhrung
einer Trinkwasserleitung zugunsten der Finsterwalsadtwerke GmbH festgesetzt. Die
vorhandene Trinkwasserleitung dient der 6rtlicheersérgung und ist daher zu erhalten.
Innerhalb dieser Flache ist das Anpflanzen von B#umicht zulassig. Auf dieser Flache
durfen von den zulassigen Anlagen nur Zuwegungeh Stellplatzen errichtet werden, um
einen Zugang zur Leitung bei eventuellen Wartungst Reparaturarbeiten zu gewéhrleisten.

5.5.7. Verkehrsflache (8 9 Abs. 6 BauGB)

Am 0stlichen Planungsrand wird ein Teil des Gruiadsts bereits jetzt als Verkehrsflache
genutzt. Diese wird in den vorhabenbezogenen Betgmplan nachrichtlich tbernommen.

6. Beschreibung der Umwelt

Entsprechend § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des BauGB, Bieldauungspléne der Innenentwicklung
mit einer Grundflache bis zu 20.000 gm von einetursghutzrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung freigestellt, indem fur sheBebauungsplane unterstellt wird, dass
die Eingriffe vor der planerischen Entscheidung$mne des 8 la Abs. 3 Satz 5 BauGB
erfolgt oder zulassig sind. Dies bedeutet, dassnaturschutzrechtlicher Ausgleich nicht
erforderlich ist. Die Aufstellung eines Bebauungsgs im beschleunigten Verfahren nach §

13a Baugesetzbuch darf nicht die Zulassigkeit voorh®ben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifungchalem Gesetz tber die



Ingenieurbiro Dipl.- Bauing. A. Russig 03238 Lichterfeld, Wiesensiedlung 8

Tel.: 03531 /601383 planungsbuero-russig@t-online.de
vB- Plan ,Kathe-Kollwitz-Strale — Wohnhaus Sauerbau

Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesregtterliegen, begrinden (8 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung eingmweltvertraglichkeitsprifung nach
Bundes- oder Landesrecht unterliegen sind im Plante nicht zuldssig, da hier lediglich
Baurecht fur ein Wohngeb&ude mit Zubehor und Neflagan begrindet wird.

Eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und einvidttbericht nach § 2a BauGB sind
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im besciifgen Verfahren entsprechend § 13a
Abs. 2 Nr. 1 1. V. mit 8 13 Abs. 3 Satz 1 nicht cheuflihren bzw. aufzustellen. Des Weiteren
werden keine zusammenfassende Erklarung nach $%04ABauGB sowie kein Monitoring
nach 8§ 4c Baugesetzbuch durchgefihrt.

Da die Anwendung des 8 13a fur diesen Bebauungsplanfft, wird nachfolgend eine
Beschreibung des Zustandes von Natur und Landscheftlergegeben, jedoch keine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt:

6.1. Biotopkartierung

Die Erhebung der Biotope wurde anhand der ,Liste Bietoptypen Brandenburgs (Stand:
11.01.2007)“ durchgefuhrt. Im Planungsbereich under ndheren Umgebung sind folgende
Biotoptypen anzutreffen:

05150 Intensivgrasland

10110 Garten und Gartenbrachen, Grabeland
12260 Einzel- und Reihenhausbebauung
12610 StralRen

Kurzbeschreibung der Biotope:

Intensivgrasland (05150)

Intensiv genutzte Wiesenflachen stellen artenaret®hsrdume dar. Eine solche Flache stellt
die Planflache, sowie die angrenzenden sudlicherdicheh dar. Auf diesen
Intensivgraslandflachen herrschen vor allem eirebltw. wenige Sufigras- Arten, welche als
Nutzpflanzen dienen.

Garten und Gartenbrachen, Grabeland (10110)

Westlich und zum Teil nérdlich der Planflache gemzlie bewirtschafteten Garten der
Nachbarn an. Es sind vor allem typische Gemuseamgepflanzt, wie: Bohnen, Mohren,
Zwiebeln usw. In den Garten sind Laub-, Obst- uad®&baume vorhanden.

Einzel- und Reihenhausbebauung (12260)

An der Kathe- Kollwitz-Stral3e, im nordlichen Beteiand oOstlich der Planflache, stehen

Einfamilienhauser, direkt an der StralRe, bzw. unigei Meter zurtickgesetzt. Ziergarten mit
Gehdlzen runden das Gesamtbild ab.
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Stral3en (12610)

Die Stral3e Schafwiesen bildet die 6stliche GrereeRlanungsgebietes. Sie ist eine einfach
befestigte Anliegerstral3e
6.2. Tiere

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innertencklung bestehen weder die
Pflicht zur Umweltprifung, zum Umweltbericht und a nicht die Pflicht zur Prifung der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.nh Zuge der Bestandserfassung im
Plangebiet wurde aber eine Verdachtsprifung durchigjert.

Ausgehend von den dargestellten Biotoptypen und damittelbaren Nahe zum

Siedlungsraum ist der Standort Lebensraum fir @mgeschranktes Artenspektrum von
Insekten, Spinnentieren, niederen Tieren und samgh beschrankt fur Vogel und Sauger.
Die Flache hat als Nist-, Brut- und Nahrungshabaatgrund ihrer Nutzung (intensiv

bewirtschaftete Wiese) nur eingeschrankte Bedeutagme und Straucher sind im

Plangebiet nicht vorhanden. Die umliegenden Wolmmd Gartengrundstiicke mit ihren
teilweise umfangreichen Bewuchs mit Nadel-, Laubid uObstgehdlzen sind jedoch
Lebensraum flr einige Vogelarten. Auch die sudlides Plangebietes vorhandenen
brachliegenden Wiesen stellen einen potentielldrebhsraum insbesondere fiir Insekten dar.
1. Vogel: Es erfolgte im Mai - August 2010 eine mmehlige Begehung des Plangebietes. Es
konnten keine Nester festgestellt werden. Es wum@erh keine Beobachtungen gemacht,
wonach das Gebiet von Voégeln zur Nahrungssuche udémeert wird. Bei
Vorortbesichtigungen konnte lediglich das Uberfiingles Plangebietes, insbesondere durch
Spatzen festgestellt werden. Deren Lebensraumadaeafisich in den in der Umgebung
vorhandenen Wohn- und Gartengrundstiicken mit iYantel-, Laub- und Obstbaumbestand.

2. Amphibien: Im Plangebiet wurden keine Amphibigesichtet. Es liegen auch keine
Biotope in der Nahe, die auf das VorhandenseinAtrophibien schlieRen kdnnten.

3. Saugetiere: Es konnten keine Anhaltspunkte &lniverden, die auf das Vorhandensein
von kleineren Saugetieren, z. B. Mause, schlieldmseh. Das Plangebiet bietet keinen
Lebensraum fir Fledermause.

4. Insekten: Im Plangebiet wurden einige fliegerideekten bei der Vorortbegehung
gesichtet.

Es liegen keine Kenntnisse oder Anhaltspunkte wass bei Verwirklichung des
Bebauungsplanes ein Verstol3 gegen ein Verbot nadd @bs. 1 BNatSchG vorliegen
konnte. Somit ergibt sich auch weder eine planwedgliche noch eine artenschutzrechtliche
Pflicht, weitere Ermittlungen anzustellen

6.3. Boden
Die zu betrachtende Flache hat ein Niveau von @8,56 m — 105,20 m . DHHN und kann

als relativ eben eingeordnet werden.
Die Bodenoberflache weist keine Fehlstellen auf.
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6.4. Wasser

Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine offe@awasser oder Graben, sowie keine
Trinkwasserschutzzonen. Der Grundwasserstand isht nbekannt. Eventuell ist mit
Schichtenwasser zu rechnen. Die Bebauung ist damachichten und bei eventuellen
Kellerbauten sind entsprechende SchutzmalRnahmehaidiihren.

Auf den nicht versiegelten Flachen besteht die Mbgkit der Grundwasserneubildung, da
ein Ableitung des anfallenden Oberflachenwassets norgesehen ist.

6.5. Klima / Luft

Da auf grof3en Teilen der Grinflachen keine Versigge vorgenommen wird und die
Siedlungsdichte des Umlandes nicht sehr hoch estebt im Planungsgebiet gegenwartig
eine vergleichsweise gute Luftqualitdt mit gerin§ehadstoffkonzentration.

6.6. Landschaftsbild

Angrenzend an die vorhandenen Siedlungsbereiclstebhidas geplante Vorhaben auf einer
fur die stadtebauliche Verdichtung pradestiniefkithe.
Zurzeit ist eine teilweise Blickbeziehung tUber @Giginflachen gegeben.

6.7. Zusammenfassung

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Landsshader Naturschutzgebietes oder anderen
Schutzgebieteniz.B. Natura 2000)und grenzt auch nicht an ein derartiges GebietCas
Plangebiet dient nicht als Riuckzugsgebiet fiur Klene, wahrend der Intensivnutzung der
Wiesenflachen.

Fazit:

Die 6kologische Bedeutung des gesamten Planungggshiefindet sich nach Beendigung
der Wiesen-Nutzung in einem Prozess der laufendefwéttung, so dass die gesamte
unbebaute Flache als Lebensraum der Flora und Reigdar an Bedeutung gewinnt und als
unbebautes Landschaftselement nicht zu unterschistize

7. Schutzgebiete /Artenschutzrechtliche Vorschnifte

Hierzu zéahlen inshesondere auch nachfolgende Sgthitte/Schutzobjekte:

- Trinkwasserschutzgebiete
- FFH / SPA- Gebiete

- Naturschutzgebiete

- Nationalparks

- Biospharenreservate

- Landschaftsschutzgebiete

- Naturparks

- Naturdenkmale

- Geschutzte Landschaftsbestandteile
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7.1. Schutzgebiete nach der Fauna- Flora- Habit&ichtlinie (FFH) und
Vogelschutzgebiete (SPA) - NATURA 2000

Entsprechend 8§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB dirfen éeiAdiwendung des beschleunigten
Verfahrens keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrgicimy der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischegelchutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

Durch das geplante Vorhaben wird keines dieser Gbibeeintrachtigt.

7.2. Weitere Schutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiete

Durch das geplante Vorhaben werden keine Trinkwasshutzgebiete berihrt.

Landschaftsschutzgebiete + Naturschutzgebiete

Durch das geplante Vorhaben wird keines der v. gebete berihrt.

Geschutzte Alleen nach 8 31 BbgNatSchG

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine gescheérzAlleen.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 32 Abg. 3 - 5 BbgNatSchG

Im Satzungsgebiet befinden sich derzeit keine gégezten Biotope.
7.3.  Artenschutzrechtliche Vorschriften

Zum Schutz der besonders geschitzten und bestimamderen Tier- und Pflanzenarten
beinhaltet der 8§ 44 BNatSchG ein Verbot bestimritandlungen. Ausfihrungen dazu sind
bereits unter Punkt 6.2. enthalten.

Da auf dem Plangebiet keine Baume vorhanden simj 8aumfall- und / oder
SchnittmalRnahmen gem&R § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSah® &chutz der Nist-, Brut- und
Lebensstatten in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. &aper, hinfallig

8. Umweltvertraglichkeitsprifung / UmweltprifungUmweltbericht /
Zusammenfassende Erklarung / Monitoring

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschigemi Verfahren nach 8§ 13a Bau-
gesetzbuch darf nicht die Zuléssigkeit von Vorhalaes einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uther Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, begrinden (fh8al Satz 4 BauGB).
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Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung eingmweltvertraglichkeitsprifung nach
Bundes- oder Landesrecht unterliegen sind im Plante nicht zuldssig, da hier lediglich
Baurecht fur ein Wohngeb&ude mit Zubehor und Neflagan begrindet wird.

Eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und einvidttbericht nach § 2a BauGB sind
bei der Aufstellung von Bebauungspléanen im besciifgen Verfahren entsprechend § 13a
Abs. 2 Nr. 1i. V. mit 8 13 Abs. 3 Satz 1 nicht chzufiihren bzw. aufzustellen. Des weiteren
werden keine zusammenfassende Erklarung nach $304ABauGB sowie kein Monitoring
nach 8§ 4c Baugesetzbuch durchgefihrt.

9. Immissionsschutz

Flugverkehr

Sudlich der Stadt Finsterwalde liegt der Sondedatatz Finsterwalde- Schacksdorf. Durch
den Flugverkehr, besonders im Landeanflug, kénnammhbelastigungen im Gebiet nicht
ausgeschlossen werden. Vom Bundesministerium fiteMiggung wurde mit Erlass U 11 1,

Az.. 56-50-10/0 vom 06.06.1995 der ehemalige Miiitgplatz entwidmet und der

Baubeschrankungsbereich aufgehoben. Ein luftretietti Schutz auf Grund dieses
ehemaligen Baubeschréankungsgebietes besteht sightit n

Die Genehmigung zum Betrieb eines Landeplatzes &sondere Zwecke mit der
Bezeichnung ,Sonderlandeplatz Finsterwalde / Sddmit® wurde mit Datum vom
15.07.1999 erteilt. Bei heranriickender Bebauungd siie verodffentlichten Richtlinien des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Wohnungsmelber die Hindernisfreiheit fur
Start- / Landebahnen auf Flugplatzen zu beachtenAB- und Abflugbereiche vom und zum
Sonderlandeplatz sowie alle anderen Sicherheitsfléic entsprechend der genannten
Richtlinien sind hindernisfrei zu halten.

Das Brandenburgische Landesamt fur Verkehr undi8iaau stellt in der Genehmigung
zum Sonderlandeplatz fest:

.Fur die Festlegung von Zumutbarkeitsgrenzen vamglErm bestehen keine gesetzlichen
Regelungen. Aufgrund der Larmwirkungsforschung kane Larmbelastung, welche von

Flugplatzen ausgehrt, als unerheblich eingestufderg wenn ein Mittelungspegel von tags
55 dB (A) und ein Maximalpegel von tags 75 dB (Aicht Uberschritten werden.

Grundsatzlich sollte in Siedlungs- und WohngebietenMittelungspegel von 65 dB (A) und

ein Maximalpegel von 85 dB (A) nicht erreicht wemdeum eine unzumutbare

Larmbelastigung auszuschliel3en.

Diese Zumutbarkeitskriterien werden an keinem Insioissort Uberschritten.”

Die tatsachlichen Flige liegen jedoch wesentli@ddnger, als bei der Berechnung angesetzt.
Im Jahr 2008 wurden 309 und seit Genehmigung biagn April 2009 insgesamt 3.126
Fltige durchgefihrt.

Eine Larmbeeintrachtigung durch den Luftverkehrdaher nicht zu erwarten. Aufgrund der

Né&he des Sonderlandeplatzes Finsterwalde - Scharfksthn jedoch eine Larmbelastigung
nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
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StraRenverkehr

Die anliegende, einfach befestigte Stral3e Schaéwielsent den dortigen Bewohnern, sowie

den Nutzern der Garten- und Wiesenflachen als keftingsstrale. Eine Nutzung der Stral3e
als Durchfahrtsstral3e kann ausgeschlossen werden.

Durch die nur ,private* Nutzung der StralR3e kann wmer sehr geringen Larmbel&stigung

ausgegangen werden.

10. Bau- und Bodendenkmale
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale bekannt oodranden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind kenueriglenkmale bekannt. Da mit dem
Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenknmlerechnen ist, wird auf folgende
Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und digePler Denkmale im Land Brandenburg
— Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSehé@m 24. Mai 2004 (GVBI. |, S.
215) aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Stemswien, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachdiinzen, Knochen, u. a. entdeckt
werden, sind diesenverzuglich der unteren Denkmalschutzbehtérde der Kreisverwgltu
anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die ehtdac Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Wochehnder Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise voal@eh fur die Erhaltung zu schitzen (8 11
Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 114Al42 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichstteGangen zu belehren.

11. Altlastenflache/Munitionsverdacht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keittas#&nflachen bekanntBei
Erdarbeiten in Folge von BaumalRnahmen findet dasd&s+ Bodenschutzgesetz und die
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung zuhu@e des Bodens Anwendung.

Nach der vom Staatlichen Munitionsbergungsdiensts déandes Brandenburg
herausgegebenen Kampfmittelbelastungskarte (Stamagad 2001) liegt das Gebiet nicht in
einer Kampfmittelverdachtsflache.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei NotwendigkeiteeiMunitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die fir das Baelgmigungsverfahren zustandige
Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmitteliiggegsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass solltangfaittel gefunden werden, es nach 8 3
Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehoérdlichen Verordnaag Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Bdenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordysbiatt fur das Land Brandenburg Teil 1l
Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kiamtpel zu berihren und deren Lage zu
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verandern. Es besteht die Verpflichtung die Fulldsgeman 8§ 2 der genannten Verordnung
unverzuglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehédge der Polizei anzuzeigen.

12. Weitere Hinweise

Bohrungen, Erkundungen oder andere Aufschliisse

Im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkugelu oder andere Aufschliisse wird
durch das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rfiestauf die Anzeige- und
Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschlilsgemald der aktuellen Fassung des
Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. |, @3;1BGBI. Il 750-I, zuletzt geandert
durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2001, BGBI. 2992) hingewiesen, die gegenuber
dem LBGR zu erflllen ist.

Brandschutz
Loschwasser steht aus den noérdlich des Plangebietesler Kéathe-Kollwitz-Strale
vorhandenen 3 Hydranten (1280 I/min bis 1500 I/maum) Verfiigung (< 300 m Entfernung).
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Anlage A
FLACHENBILANZ
Gesamt B — Planflache, Brutto 1.018,0 m?
abzugl. Verkehrsflache: - 29,0 m?
989,0 m?
Maximal zulassige Flache der Bebauung:
- aus der Hauptnutzung: 989 m?* 40 % = 3526 m
- aus der Nebennutzung: 989 m2* 20 % = 197,8 mz
Pflanzflache — als Straucher: (2,0 m* 22 m) ~ 45,0 mz
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Anlage B

EIGENTUMERVERZEICHNIS

Gemarkung: Finsterwalde, Flur 15

Flurstick Gréfze im Eigentimer
Plangebiet (m?2)

183 1.018 Klaus & Gerda Maye
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