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12.8. Monitoring

12.9. Zusammenfassung

13. Grundzuge des Durchfuihrungsvertrages
Anlagen

A Flachenbilanz

B Eigentimerverzeichnis

1. Vorbemerkungen / Zielstellung

Die zu Uberplanende Flache liegt im sogenanntdfeAbereich. Zur Schaffung von Planungs-
recht fur eine Wohngebaude, gem. FNP, ist daheAdistellung eines verbindlichen Bauleit-
planes erforderlich.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan fir die Stadsteirwalde liegt vor und weist diese Flache
bereits alsWohnbauflacha@us. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird daketem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

2. Rechtsgrundlagen / Ubergeordnete Planungen
Rechtliche Grundlagen zur Aufstellung des Bebaupilages sind:

o Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmaocmmg23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetn22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

0 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung asw@Bntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert duigsetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

o Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Béee 1990 (BGBI. | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vondc22011 (BGBI. | S. 1509)

o Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassiengekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. 1/08. [Nr. 14] S. 226), zalegedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 29. November 2010 (GVBI. I/10 [Nr. 39])

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebaplamgss kommt § 12 Abs. 3 Satz 2
BauGB zur Anwendung. (keine Baugebietsfestsetzauiy mlem Typenzwang der BauNVO).
Im Planbereich gilt jedoch mit v.g. Ausnahme diewendung der Baunutzungsverordnung,
insbesondere sind die Regelungen der 88 12, 14&siviind 23 entsprechend anzuwenden.

Verbindlich festgelegte Ziele der Raumordnung uatidesplanung sind nach § 4 Abs. 1 Satz
1 ROG von offentlichen Stellen bei ihnren raumbedanten Planungen zu beachten. Durch § 1
Abs. 4 BauGB ist der Bauleitplanung bindend vorgege dass sie sich den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen hat.

Folgende Gesetze und Verordnungen enthalten Grimeds&id Ziele der Raumordnung und
Landesplanung:

o Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGB 2986), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.20@BBI S. 2385)
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o Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GWBIZ, [Nr. 17] S. 235)
0 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B¥®m 31. Marz 2009 (GVBI.
[1/09, [Nr. 13] S. 186)

Angaben zur Zielanfrage:

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt miréficen vom 04.11.2011 mit, dass der
Aufstellung des vorhabenbezogenen BebauungsplaHetenenstralle — Wohnhaus Kihne*
keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnukegraren lasst.

Im LEP BB wird im Grundsatz 4.1. dargelegt: Die dimgsentwicklung soll vorrangig unter
Nutzung bisher nicht ausgeschoépfter Entwicklungspoile innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandiefinastruktur erfolgen.

Das Grundstick grenzt unmittelbar an vorhandenenielauung und wird intensiv als Erho-
lungsgarten genutzt. Es handelt sich bei dem Pla@igricht um einen erstmals baulich zu be-
anspruchenden Freiraum. Im wirksamen Flachennusplizng der Stadt Finsterwalde ist in die-
sem Bereich Wohnbauflache dargestellt. Erfordegliotedientechnische und verkehrliche Er-
schlieBungsanlagen sind vorhanden, somit erfolgt éine Ausschopfung von Entwicklungs-
potenzialen.

Da es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebsplang handelt, der auf Initiative des Ei-
gentumers beruht, ist das Plangebiet nicht aust@ascweitere LickenschlieBungen entlang
der HelenenstralRe, entsprechend der Darstellungdéféichennutzungsplan, sind zum gegebe-
nen Zeitpunkt, unter Beachtung der sonstigen dbadiechen Erfordernisse, vorgesehen.

Auszug Flachennutzungsplan 2006 der Stadt Finstdewa
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3. Verfahren

Der Eigentimer der Grundstiicke mochte Uber einehindlichen Bauleitplan Baurecht fir
den Neubau eines Wohnhauses, mit Garage oder Cagbeliplatz und Nebenanlagen, schaf-
fen. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadttéfwalde hat in ihrer Sitzung vom
23.11.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanesemtgistrale — Wohnhaus Kihne* be-
schlossen, da das betreffende Gebiet im Flacheunmggplan bereits als Wohnbauflache darge-
stellt ist. Der Aufstellungsbeschluss wurde amD&zember 2011 ortsublich bekannt gemacht.
Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sagesti Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
mit Anschreiben vom 08.05.2012. Die friihzeitigedlggung der Offentlichkeit erfolgte durch
Unterrichtung und Erdrterung in der Zeit vom 29208.2 bis einschliel3lich 13.06.2012 und
wurde im Amtsblatt vom 18.05.2012 bekannt gemacht.

4. Beschreibung der Lage und Bestand

4.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Mittelzentrum Finsterwalde befindet sich im &udrandenburgs, im Landkreis Elbe —
Elster. Finsterwalde ist direkt Uber die Bunde&sr® 96 erreichbar, die Autobahn, BAB 13,

befindet sich in ca. 15 km 6stlicher Richtung.

Das Plangebiet, die Flursticke 129 + 130 + 131 Ftler25, liegt im Sidosten der Stadt Fins-
terwalde (ehemals Nehesdorf) umfasst eine Gro3d \a#8m2 und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: Flurstiick 110, als 6ffentliche Verkelirshe (Helenenstrafde)

- iIm Siuden: Flurstiick 124, als Graben, dahimtedWirtschaftliche Nutzflache
- im Osten: Flurstiick 127/1, als Gartenland

- im Westen: Flurstiick 132, als Wohnbauflache

Das Plangebiet des aufzustellenden vorhabenbezod@ekauungsplanes ,Helenenstralle —
Wohnhaus Kihne* ist auf dem Ubersichtsplan daegjest
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Ubersichtsplan (Quelle: Luftbild der Stadt Finstatde 2011)

In der Umgebung zum Plangebiet befinden sich sihiadgleitend hauptsachlich Einfamilien-
hauser, Wohnhauser mit dorflichem Charakter undpeathend gro3en Grundstiicken, einschl.
Nebenanlagen. Die Grundstiicke grenzen rickwartitaadwirtschaftliche Nutzflachen. Das
zu Uberplanende Gebiet grenzt unmittelbar an vattiae Bebauung, gehort aber zum Aul3en-
bereich. Ostlich des Plangebietes befinden sict reagige weitere Géarten. Im Flachennut-
zungsplan ist entlang der Helenenstral3e fur dieitsebaulich vorgepragten Grundstiicke
Wohnbauflache dargestellt. Der vorhabenbezogenaleigsplan ist somit aus dem FNP der
Stadt Finsterwalde entwickelt. Bei dem nordlich eyaigber gelegenen Grundsttick ist vor eini-
gen Jahren bereits per vorhabenbezogenen Bebalamgsaurecht geschaffen worden (s. vB-
Plan Wohnhaus Mortsch).

In einer Entfernung von ca. 600 m befindet sich @&onderlandeplatz Finsterwalde-
Schacksdorf.

4.2. Baubestand / Vorhandene Nutzung
4.2.1. Vorhandene Bebauung

Im Plangebiet befindet sich eine massive Gartemlalmh stid—westlichen Teil befindet sich ein
Pool mit einer Sitzecke. Die Laube ist mit einerfebtgten, kleinen Weg erschlossen.
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Auf der westlichen Planseite befindet sich die lohbarte Wohnbebauung, errichtet im dorfli-
chen Charakter. Das 6stliche Nachbargrundsttick disrGarten.
Die Planflache wird vom Eigentiimer genutzt.

4.2.2. Sonstige Flachen

Die nicht befestigten Flachen im Plangebiet sinlivease mit Rasen begrint, mit einer Hecke
(im Norden + Suden) und mit weiteren Geholz bewach&ine gartnerische Nutzung findet
Statt.

- siehe dazu Angaben im Umweltbericht

Offene Wasser- oder Waldflachen sind im gesamtandebiet nicht vorhanden. Unter Schutz
stehende Flachen, wie z. Bsp. Naturschutzgebisgazgn ebenfalls nicht an das Plangebiet an.
Sudlich grenzt der Hintermuhlgraben an, welcher abmnt beeintrachtigt wird.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1. Gesamtkonzept

Entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachezumgsplan der Stadt Finsterwalde wird
festgesetzt, dass im Plangebiet ein Wohngebauklasive der untergeordneten Nebenanlagen
sowie Garagen, Carports und Stellplatze zulassdy si

5.2.  Verkehrskonzept

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebieirelsiler die Helenenstralie, als stadtische
StralRe, gewahrleistet. Sie grenzt unmittelbar armNdedgrenze des Plangebietes an. Die Stralie
ist z. Zt. befestigt und befahrbar.

Das eigene Flurstiick 130 ist bereits als Verkehesit im Kataster erfasst und wird dement-
sprechend in den vorhabenbezogenen Bebauungsplavieedehrsflache nachrichtlich tber-
nommen.

5.3.  Freiflachenkonzept

Im Plangebiet ist vorhandene Bepflanzung, in Foen klassifizierten Baume, Busch- und
Fichtenhecken dargestellt. Eine zusatzliche Bepflag, begrindet aus der zu erwartenden
Bebauung, wird notwendig.

Fur die nicht tberbauten Flachen sind die grinaisicieen Festsetzungen umzusetzen.

5.4. Technische Erschliel3ung

In der Helenenstral3e sind bereits alle Ver- unddtgungsleitungen im Bestand vorhanden:
- Elektroversorgung
- Trinkwasseranschluss
- Abwasser- Kanalisation
- Oberirdische Telefonverkabelung
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Fur die geplanten Neubauten auf dem Plangebietdimarforderlichen Hausanschliisse ent-
sprechend neu zu verlegen.

Das anfallende unbelastete Regen- und Schmelzwasseauf dem eigenen Grundsttick, nach
8 54 Abs. 4 BbgWG, zur Versickerung gebracht. EMeitung des Regen- bzw. Schmelz-
wassers ist nicht vorgesehen.

Die Entsorgung von haushaltsahnlichen Abfallenealigem. § 15 KrwW- / AbfG i.V. m. § 3
BbgBodG dem offentlich- rechtlichen Entsorgungstrag

Die Aufgaben des o6ffentlich- rechtlichen Entsorgstréigers fir das Plangebiet erfillt der Ab-
fallentsorgungsverband ,Schwarze Elster” in Lauchimer, Hittenstral3e 1c.

Das Abholen der Abfalle bzw. Entleeren der Behéttass fur die Entsorgungsfahrzeuge leicht
und gefahrlos moglich sein.

5.5.  Planungsrechtliche Festsetzungen

5.5.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend Aufstellungsbeschluss der Stadtveetedmersammlung der Stadt Finsterwalde
wird das Plangebiet als:

Wohnhaus mit Garage(gem. § 12 BauNvound Nebenanlagerngem. § 14 BauNVvO)
festgesetzt.
5.5.2. Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 NlBauGB i. V. mit § 16 BauNVO)
In Anlehnung an die vorhandene Bebauung und in &abkt des teilweise dorflichen Charak-
ters wird die

Grundflachenzahl auf0,35 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ, gem. § 19 Abs. 4 S&auNVO, wird nicht zugelassen.
Fur die Gebaudehthen werden folgende Festle guregenifgn:

- max. Traufhdhe: 116,74 mi DHHN
= somit ergibt sich eine absolute Traufhéhe varbga0 m Uber Gelande

5.5.3. Uberbaubare Grundstticksflache / Bauweise9(8bs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 22
und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Bawrgne festgelegt.

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesatrt weiterhin, dass ein Einzelhaus mit

Garage und Nebenanlagen zulassig sind. Mit der Besawverden Festsetzungen zur Stellung
der Hauptbaukdrper zu den Grenzen des Baugrundstifektgelegt. Mit der Festsetzung der

offenen Bauweise soll erreicht werden, dass siehgdplante Bebauung in den Charakter des
angrenzenden Gebietes einfugt.

Seite 8 von 27



Ingenieurbiro Dipl. — Bauing. A. Russig Tel.: 03531 /601383

03238 Lichterfeld, Wiesensiedlung 8
planungsbuero-russig@t-online.de Entwurf 06 ys1@012

vB-Plan ,HelenenstralRe — Wohnhausn€tih

Die offene Bauweise ist dadurch gekennzeichnets das Gebaude einen Abstand zur seitli-
chen Grundstlicksgrenze einhalten und die Langeseéesiudes maximal 50 m betrégt. In der
offenen Bauweise ist die Errichtung von Einzelh&msBoppelhdusern und Hausgruppen még-
lich.

5.5.4. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zurtcklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet ist eine Befestigung von Stellpl@izflen und ihren Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Rasengittengr] Schotterrasen oder Pflaster) zulassig.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich deimde Befestigungen, wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betoniersing)unzulassig.

6. Schutzgebiete / Schutzobjekte
Hierzu zahlen insbesondere auch nachfolgende Syhiete/Schutzobjekte:

- Trinkwasserschutzgebiete

- FFH/SPA-Gebiete

- Naturschutzgebiete

- Nationalparks

- Biosphéarenreservate

- Landschaftsschutzgebiete

- Naturparks

- Naturdenkmale

- Geschitzte Landschaftsbestandteile

Trinkwasserschutzgebiete

Die Gemarkung von Finsterwalde berihrt kein Trinksexrschutzgebiet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Von dem in den Amtsblattern Nr. 11 vom 13.03.2068 tr. 41 vom 19.10.2005 in Branden-
burg bekannt gemachten 620 FFH- Gebieten berihmiie Gemarkung Finsterwalde. Dabei
handelt es sich um die Gebiete ,,Griinhaus und Eeweig“, ,Koyne*, ,Grinhaus Erganzung*

und ,Kleine Elster und Niederungsbereiche Erganzung

Im Amtsblatt Brandenburg Nr. 34 vom 31.08.2005 fiidVogelschutzgebiete (SPA) bekannt
gemacht worden. Den Raum Finsterwalde betrifft Gabiet ,Lausitzer Bergbaufolgeland-

schaft”.

Die genannten NATURA 2000-Gebiete befinden sictimgen Kilometern Entfernung.

Auch die in Nachbargemeinden liegenden FFH- und-SPdbiete liegen in einigen Kilome-

tern Entfernung.

Landschaftsschutzgebiete

Im Gemarkungsgebiet von Finsterwalde befinden 3ithndschaftsschutzgebiete:
* LSG ,Birgerheide” (Unterschutzstellung 1968, Bédgss Nr. 03-2/68)
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* LSG ,Hohenleipisch-Sornoer Altmoranenlandschéfthterschutzstellung 1996)
* LSG ,Ruckersdorf-Drof3iger Heidelandschaft* (Usiehutzstellung 1996)

Der Planbereich liegt weder innerhalb noch in déhé&lo. g. Gebiete.

Naturschutzgebiete

Im Gemarkungsgebiet von Finsterwalde befindet sinfiNaturschutzgebiet.
* NSG , Bergbaufolgelandschaft Grinhaus® (Verordnuogn 14.10.2006, GVBI. Bbg. Nr. 28
Teil I vom 27.11.2006, in Kraft getreten am 282(006)

Weitere Naturschutzgebiete befinden sich im Vedatyzw. sind geplant.
« ,Eierpieler’ (geplant)

* ,Zinswiesen“ (im Verfahren)

« ,Kostebrauer Heide* (geplant)

Der Planbereich liegt in einigen Kilometern Entiemg zu den o. g. festgesetzten bzw. geplan-
ten Schutzgebieten.

Naturdenkmale nach 8 23 BbgNatSchG

Entsprechend der Verordnung zur Festsetzung vomB&Lwals Naturdenkmale im Landkreis
Elbe-Elster vom 21.06.2011 befindet sich derzein katurdenkmal auf dem Grundstick.

Geschutzte Landschaftsbestandteile nach § 24 BisgR&t

Geschutzte Landschaftsbestandteile sind im Gelherggh des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Helenenstral3e - Wohnhaus Kihne* derioéit vorhanden.

Geschutzte Alleen nach 8 31 BbgNatSchG

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine gestdniglleen.

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 32NRbschG

Im Satzungsgebiet befinden sich derzeit keine gestdn Biotope.

7. Immissionsschutz

Flugverkehr
Sudlich der Helenenstral3e, in einem Abstand vor6@8.m, liegt der Sonderlandeplatz Fins-

terwalde-Schacksdorf, dadurch kénnen Larmbelasgiganim Gebiet nicht ausgeschlossen
werden. Vom Bundesministerium fur Verteidigung wairdit Erlass U 11 1, Az.: 56-50-10/0
vom 06.06.1995 der ehemalige Militarflugplatz enimvet und der Baubeschrankungsbereich
aufgehoben. Ein luftrechtlicher Schutz auf Grunglsds ehemaligen Baubeschrankungsgebie-
tes besteht somit nicht.
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Die Genehmigung zum Betrieb eines Landeplatzebd8ondere Zwecke mit der Bezeichnung
»Sonderlandeplatz Finsterwalde / Schacksdorf* wumdeDatum vom 15.07.1999 erteilt. Bei

heranriickender Bebauung sind die veroffentlichtéchtiRnien des Bundesministeriums fir

Verkehr, Bau- und Wohnungswesen Uber die Hindewgiigdit fir Start- / Landebahnen auf
Flugplatzen zu beachten. Die An- und Abflugbereigben und zum Sonderlandeplatz sowie
alle anderen Sicherheitsflachen entsprechend deangéen Richtlinien sind hindernisfrei zu

halten.

Mit Antragstellung zum Betrieb eines Sonderlandigla erfolgten Larmschutzberechnungen
fir den lageungunstigsten Punkt, den stdlichen RiasdOrtsteils Nehesdorf. Selbst bei einem
Ansatz von 19.875 Starts im Jahr 2011 wird nuragjnivalenter Dauerlarmpegel von 55,7 dB
erreicht.

Das Brandenburgische Landesamt fur Verkehr und38triaau stellt in der Genehmigung zum
Sonderlandeplatz fest:

,FUr die Festlegung von Zumutbarkeitsgrenzen varglelrm bestehen keine gesetzlichen Re-
gelungen. Aufgrund der Larmwirkungsforschung kaien lcairmbelastung, welche von Flug-
platzen ausgeht, als unerheblich eingestuft werdenn ein Mittelungspegel von tags 55 dB
(A) und ein Maximalpegel von tags 75 dB (A) niclieiischritten werden. Grundsatzlich sollte
in Siedlungs- und Wohngebieten ein Mittelungspagel 65 dB (A) und ein Maximalpegel
von 85 dB (A) nicht erreicht werden, um eine unztivave Larmbelastigung auszuschlief3en.
Diese Zumutbarkeitskriterien werden an keinem Insmaissort Uberschritten.”

Die tatsachlichen Flige liegen jedoch wesentliddnger, als bei der Berechnung angesetzt.
Im Jahr 2008 wurden 309 und seit Genehmigung bfagApril 09 wurden insgesamt 3.126
Flige durchgefinhrt.

Eine Larmbeeintrachtigung durch den Luftverkehrdigher nicht zu erwarten. Aufgrund der
Nahe der Sonderlandeplatze Finsterwalde / Schadksdd Finsterwalde / Heinrichsruh kann
jedoch eine Larmbelastigung nicht ganzlich ausdessbn werden.

StraRenverkehr

Ein Problem beztiglich der Gerduschimmissionen l&anich die geplante ,Osttangente” dar-
stellen. Fur diese Stral3e, die sudoéstlich am Plaegeorbeifiihrt, wird zurzeit ein Bebauungs-
plan erarbeitet. Als Bestandteil dieses Bebauuagsgrfahrens wurden diverse schalltechni-
sche Untersuchungen vorgenommen. Bei dem Bau deésr@ente handelt es sich um einen
StralBenneubau, demnach sind hier zur Beurteiluagsdgénzwerte der 16. BImSchV fir vor-

handene Baugebiete und die Orientierungswerte & 18005 fur geplante Baugebiete her-
anzuziehen. Es sind fur ein Allgemeines Wohngebagjwerte von 55 dB (A) und Nachtwerte
von 45 dB (A) nach der DIN 18005 anzustreben. Gaéem vorliegenden Gutachten wird le-

diglich das Grundstiick HelenenstralR3e 49, in eimgfelEnung von ca. 40 m zur Trasse, beein-
flusst. Weitergehende Betroffenheiten flr dieseas$enabschnitt liegen nicht vor. Das zu
Uberplanende Grundsttick liegt ca. 170 m von deftikjeém Trasse entfernt.

Windrader

Nordlich der Gemeinde Schacksdorf — Lichterfeld, 6dhacksdorf, befinden sich mehrere
WKA. Es ist davon auszugehen, dass bei der Ermghter WKA eine Prifung der zulassigen
Immissionswerte, beziglich des Abstandes zur nédwggnden, bereits vorhandenen Wohnbe-
bauung, durchgefiihrt wurde.
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8. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keguemlenkmale bekannt. Da mit dem
Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenknmlerechnen ist, wird auf folgende
Festlegungen im Gesetz tber den Schutz und digePdler Denkmale im Land Brandenburg —
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSch®m-24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Stemusegen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachdimzen, Knochen, u. a. entdeckt wer-
den, sind diesainverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde der Kreisverwglanzu-
zeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdecBedendenkmale und die Entdeckungs-
statte sind bis zum Ablauf einer Woche nach deredgezin unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir digalEung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgD-
SchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 114Al2 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichstteGangen zu belehren.

0. Altlastenflache / Munitionsverdacht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind kditesi@nflachen bekannt. Bei Erdarbeiten
in Folge von Baumafnahmen finden das Bundes-BoHatmgesetz und die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung zum SchutzeBdelens Anwendung.

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Hinweise auf Sstb#fdintrdge in den Boden festge-
stellt, ist die BaumalRhahme in diesem Bereich zZerbrechen und unverziglich die untere
Bodenschutzbehorde, Nordpromenade 4a, 04916 HergeendlR § 31 Abs. 1 Brandenburgi-
sches Abfall- und Bodenschutzgesetz zu informieren.

Es ergeben sich gegenwartig keine konkreten Amhailde auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln auf der Flache. Es wird dennoch daranfiewiesen, dass sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel gefunden werden, es nach 8§ 3 Absdtiz.11 der Ordnungsbehérdlichen Verord-
nung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittedrtigfmittelverordnung fir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffehtliom Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.288, geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 07. Juli 2009 (GVBI. 1/09, [Nr. 12], S.2@86), verboten ist, entdeckte Kampfmittel
zu berthren und deren Lage zu verandern. Es bebeeterpflichtung, die Fundstelle geman §
2 der genannten Verordnung unverziglich der naohdtgichen Ordnungsbehérde oder der
Polizei anzuzeigen. Diese Mitteilung ersetzt eintékoll tber die Absuche der Vorhabenfla-
che nach Kampfmitteln.

10. Grunordnerischen Festsetzungen
Fir die nicht Uberbaubare Grundstucksflache digieiodes:
Pro angefangene 100 m? Bodenverlust ist 1 mittaliger Laubbaum an zu pflanzen. Fur die

Pflanzungen nach Satz 1 sind ausschliel3lich Artemndder Anlage 1 zum Erlass des Ministe-
riums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Verbrhercschutz zur Sicherung gebietsheimi-
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scher Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzenean fceien Landschaft vom 09. Oktober
2008 (Abl. Nr. 46 vom 19.11.2008, S. 2527) Tabg&lgenannt werden, zu verwenden.

11. Weitere Hinweise
11.1. Bohrungen / geophysische Untersuchungen

Im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen gdephysischen Untersuchungen be-
steht eine Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunfteft, gemal 88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des
Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. | S3;1B&BI. Ill 750-1), zuletzt ge&ndert
durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBI. 2992), die gegenuber dem LBGR zu
erfllen ist.

11.2. Hintermuhlgraben

Der Graben ist ein Gewdasser Il. Ordnung und inUteerhaltungspflicht des Gewasserverban-
des ,Kleine Elster — Pulsnitz*. Die Bauausfihrungearhalb des Plangebietes hat so zu erfol-
gen, dass Beeintrachtigungen des Gewassers unGalgésserunterhaltung ausgeschlossen
sind.

Eventuell notwendige Unterhaltungsarbeiten erfolgen der stdlichen Uferseite des Gewas-
sers, so dass keine Beeintrachtigungen fir die €sawénterhaltung zu erwarten sind. Der Zu-
gang zum Gewasser muss jedoch gewéhrleistet bleibemGewasserverband weist in seiner
Stellungnahme vom 06.06.2012 aul3erdem darauf &ss dlle Arten von Baumalinahmen oder
Veranderungen an Anlagen in einem Abstandsberesach5/0 m zu Gewassern Il. Ordnung
nach § 87 BbgWG der Genehmigungspflicht der Wass$gntale unterliegen.
Genehmigungsfahig ist ein beabsichtigtes Unternehmoe, wenn u.a. weder eine Beeintrach-
tigung des Wohl der Allgemeinheit noch der Ziele @ewasserunterhaltung zu erwarten sind
(8 87, Abs. 3 BbgWG).

Eine Beeintrachtigung der Gewasserunterhaltungntr Beachtung nachfolgender Forderun-
gen und Hinweise nicht zu beflrchten oder angemessersetzen.

1. Die MalRnahme ist so zu realisieren, dass ertisprel 8§ 84, Abs. 1 und 6 BbgWG in dem
beiderseitigen je 5,0 m breiten Gewasserschutizstreind dem Gewasser selbst die Gewas-
serunterhaltung nicht beeintrachtigt wird.

2. Ist das nicht vollstdndig realisierbar oder kdnas aus anderen Grinden im Zusammen-
hang mit der geplanten MalRBhahmerealisierung zuhéehtAufwendungen der Gewasserunter-
haltung, so hat der Anlageeigentimer die Mehrkostegrsetzen (885, Abs. 1 BbgWG).

11.3. Grundwasserbeeinflussung in Folge Altbergbau

Die Flache des Vorhabens liegt nicht in berg- urgerumsrechtlicher Verantwortung der
LMBV mbH (LMBYV).

Im angezeigten Bereich sind keine LMBV-eigenen wt#kchnischen Anlagen vorhanden. Es
sind keine LMBV-eigene elektronische Anlagen anttBrinicht 6ffentliche Versorgungstréager,
Ubertragen worden. Neuerrichtungen sind nicht geplaformationen zu Anlagen o6ffentlich-
rechtlicher Versorgungsunternehmen sind gesondtettfardern.
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Die Flachen der Flurstiicke liegen aul3erhalb einehraktuell wirkenden bergbaulich beding-
ten Grundwasserbeeinflussung. Der Grundwasservaageeg im vom Bergbau beeinflussten
Haupthangendgrundwasserleiter ist abgeschlossen.ldDgasserstand liegt bei + 106,5 m
NHN (Messungen im Umfeld, Stand November 2011).

Meteorologisch bedingte Schwankungen, insheson8gtiemsituationen, sind zu bertcksich-
tigen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen, bezogemeufvom Bergbau beeinflussten Haupt-
hangendgrundwasserleiter, Grundwasserflurabstaodenehr als 2 m an. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass eine gewisse Unscharfe bei der &ngab grundstiicksbezogenen Grundwas-
serflurabstanden besteht, die die Grundwassermedetungen grof3raumig sind und genauere
Angaben nur unter Betrachtung der hdhenmaRigemt&ituvor Ort, einschliel3lich detaillierter
Kenntnisse zum Baugrund mdglich sind.

12. Umweltbericht
12.1. Einleitung

im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Baulaitplg ist nach § 2a BauGB der Begrin-
dung ein eigenstandiger Umweltbericht beizufligen.

Gemall 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB werden in einer Utprnigling die unmittelbaren und mit-
telbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf

- Mensch, Fauna, Flora,

- Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatt,

- Kultur- und sonstige Sachguter sowie

- die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern

ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Eingriffsregelung nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB wirtar den Gliederungspunkten des Um-
weltberichtes, die sich mit den Schutzgitern desifdlaushaltes und des Landschaftsbildes be-
schaftigen, mit abgehandelt. Die Eingriffsregeluvigd also dann sowohl bei der Bestandsbe-
schreibung der Umwelt als auch bei der Beschreilmiergumweltrelevanten Maflinahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eirfgrif als schlieBlich auch bei der Be-
schreibung der einschlagigen Festsetzungen fikddsgben ,abgearbeitet‘. Ein eigenstandi-
ges Kapitel zur Eingriffsregelung in der Begrund@ngbrigt sich damit.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a Baugesetzbuch sind dierelades Umweltschutzes, einschliel3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ioadese die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungdgefzwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt zu bertcksiget.

Ziel der Stadt Finsterwalde ist es, das Grundsiiotter Helenenstral3e, Gemarkung Finster-
walde, Flur 25, Flurstiick 129, 130 und 131, fueaiiohnbebauung nutzbar zu machen.

Auf dem Grundsttick befinden sich neben der Laubey Bool und einem Weg im Norden der
Flache eine Fichtenhecke und ein Kirschbaum. Inicdigh Bereich vor dem Pool befinden

sich eine Birken- und Buchendreiergruppe. An destiiolnen Grundstiicksgrenze, in Hohe des
Pools, steht eine Buchenhecke. Ostlich vom Poahdef sich eine weitere Fichtenhecke. Vor
der Laube ist eine aus Lebensbdumen befindlich&édec
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Keines der pflanzlich benannten Inventare fallteumie Baumschutzverordnung des Landkrei-
ses Elbe- Elster. Der Rest der Gartenflache isRagen bewachsen.

Auf der westlichen Planseite befindet sich die loabarte Wohnbebauung. Das 6stliche Nach-
bargrundstiick dient als Garten. Die Planflache warch Eigentimer gartnerisch genutzt.

Der Untersuchungsraum fur die naturschutzrechtlicRegelungen umfasst den Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , HsteaBe — Wohnhaus Kihne®.

Inhalt ist die Bestandserfassung und Bewertung 8ata Abs. 3 BauGB in seinen in 8 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen.

12.2.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtigerefe des Bebauungsplanes
Wie bereits vorangegangen erlautert, soll mit dezba&iungsplan Baurecht fur ein Einfamili-
enwohnhaus mit entsprechenden Nebenanlagen undygeétarports/Stellplatzen geschaffen

werden.

12.2.2. Darstellung der in Fachgesetzen und -plarfestgesetzten und relevanten Ziele des
Umweltschutzes

Fachgesetze:

Die fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogermralingsplanes relevanten Ziele des
Umweltschutzes ergeben sich aus den Fachgesetateimsbesondere aus den zu bericksich-
tigenden Ubergeordneten Planungen.

Fir den Planbereich sind die allgemeinen gese#&lichrundlagen, wie Baugesetzbuch, Bun-
des- und Landesnaturschutzgesetz von Bedeutung

Fachplanungen:

Regionalplanung

Konkrete Ziele sind aus dem seit dem Jahr 1999%egahden Regionalplanentwurf derzeit
nicht abzuleiten, da das Verfahren zur Weiterbetnhg ausgesetzt ist.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Im Landschaftsprogramm Brandenburg werden als guofiige Ziele fur die Stadt Finsterwal-
de u. a. die Entwicklung der vom Braunkohleabbaprégten Gebiete, die Entwicklung um-
weltgerechter Nutzungen sowie der Aufbau einesdaweiten Schutzgebietssystems und der
Aufbau des europaischen Schutzgebietsnetzes Na@Ofabenannt.

FUr das Planungsbiet sind folgende Entwicklungszielevant:

- Beriicksichtigung des Biotop- und Artenschutzebésiedelten Bereich

- Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat iediBingsbereich

- Entwicklung erlebniswirksamer Landschafts- undgs@itder im siedlungsgepragten Raum
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Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe+E(81999) wird etappenweise fortge-
schrieben. Zunachst wurde der Fachbeitrag zum piatidound erstellt.

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans / Fachdp@&totopverbund sind gutachterlich und
entfalten selbst keine unmittelbare Rechtswirkugrgt nach Abwagung mit anderen raumbe-
deutsamen Belangen konnen sie durch UbernahmenirRdgionalplan eine rechtliche Ver-
bindlichkeit erlangen. Neben seiner wesentlicheffigélie als dkologische und freiraumplane-
rische Informations- und Abwéagungsgrundlage furAlgstellung und Umsetzung des Regio-
nalplans, kommen dem Landschaftsrahmenplan aldidheb Analyse- und Planungskonzept
im regionalen Maf3stab folgende weitere wichtigekfionen zu:

Rahmengebende Informationsgrundlage und Arbketdiir die ortliche Landschafts-

planung,

Grundlage fur die Berucksichtigung der naturschund freiraumbezogenen Belange

des Naturschutzes bei Fachplanungen,

Beurteilungsgrundlage fir regional bedeutsamdatmenplanungen im Freiraum,

Basis fur weitere freiraumbezogene Entwickluogziepte.

Der Untersuchungsraum zahlt gemaR dem Fachbeiicg@®erbundplanung nicht zu den Ge-
bieten mit nationaler / landerUbergreifender, Ubgiomaler oder regionaler Bedeutung fir den
Biotopverbund.

Um die Bestandsgebiete weiter zu verbessern, wuisgwicklungsflachen definiert, die hin-
sichtlich ihrer Standortbedingungen und ihrer Aatdsng das erforderliche Entwicklungspo-
tential fir den Biotopverbund aufweisen und zumstdeittel- bis langfristig die Funktion von
Verbindungsflachen oder -elementen erfullen kénnen.

Fir den Aufbau eines funktionsfahigen Biotopverlaystems leistet zudem die Erhaltung der
unzerschnittenen verkehrsarmen Raume (UZVR) eingstleeidenden Beitrag.

Fur die UZVR wurden aus Sicht des Biotop- und Hatlbi@rbunds folgende Behandlungs-
grundsatze formuliert:

weitestgehender Erhalt der UnzerschnittenheitBawahrung groR3raumiger Wander-
und Vernetzungsbeziehungen (Zielarten: u.a. VRRathirsch),

Bericksichtigung der UZVR im Rahmen von Neu- dogbauvorhaben der Infrastruk-
tur,

Berlcksichtigung der UZVR bei der Ausweisung whndeignungsgebieten und
Vermeidung der Zerschneidungswirkung in diesenni&udurch grof3e Windfelder,
mittel- bis langfristige Erhéhung der ,Durchid@g=it* der Landschaften fir Arten mit
hohen Raumansprichen bzw. wandernde Arten, drhallem Entschéarfung bestehen-
der Konfliktpunkte.

Das Plangebiet liegt am Rand eines sonstigen wirgittenen verkehrsarmen Raums >50 km?
mit hoher Bedeutung fiir den Biotopverbund - Erdalt Unzerschnittenheit.

Da das Gebiet bereits baulich genutzt und eingidtiest und der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan der Stadefiradde, welcher im Jahr 2006 wirksam
wurde, entwickelt wird, ist Anstrich 1 nicht zutfeh und Anstrich 4 nicht erreichbar. Entspre-
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chende Hinweise zur unscharfen Darstellung dersiamaftsplanerischen Ziele des LRP EE un-
ter Verweis auf die Berucksichtigung der stadtiscR&anungen (Flachennutzungsplan und Be-
bauungsplane) hat die Stadt im Verfahren zur Allistg des LRP EE in den Jahren 2009 und
2010 gegeben.

Anstriche 2 und 3 sind ebenfalls nicht zutreffetha keine Infrastrukturvorhaben bzw. Windréa-
der geplant sind.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Finsterwalde (GUP 2@&d4ler Planbereich als Kleinsiedlungs-
gebiet mit geringwertigem Biotop (F 654 - junge&edlungsbereich mit Garten und dichten
Koniferenpflanzungen) kartiert, ebenso ist die R&am Entwicklungskonzept als Wohnbau-
flache enthalten. Fur den nahegelegenen Hintermdlbdg ist als Ziel die Renaturierung dar-
gestellt. Es sind die allgemeinen fir Bauflachefingaten Ziele der Landschaftsplanung rele-
vant:

- Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhateshian besiedelten Bereich, insbe-
sondere der begrunten Flachen,

- Gewabhrleistung ausreichender Frischluftzufuhr,

- Sicherung der Eigenart und Schénheit historis€résbilder,

- Ortsrandgestaltung, Einbindung der Siedlungggel{eaauch im Aufl3enbereich) in die
Landschatft,

- Vermeidung der Zersiedlung der Landschatt,

- Erhalt der innerstadtischen Baumbestdnde emispnel der Baumschutzsatzung,

- Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushailt Rahmen der Grinordnungsplanung.

Dartber hinaus gilt fir Kleinsiedlungsgebiete dandh der starken Durchgrinung.
Weitergehende Ziele sind fur den Planbereich aosldendschaftsplan nicht ableitbar.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes stehemgel@anten Entwicklung nicht entgegen.
Das Entwicklungsziel ,,Renaturierung Hintermihlgrabést aufgrund der Entfernung der ge-
planten Bebauung zum Gewasser nicht berihrt.

12.3. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltawkungen einschlie3lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

12.3.1. Mensch (Larm)

Durch die Planung werden keine relevanten Immisgsiohervorgerufen. Die kinftigen Be-
wohner des Plangebietes haben Immissionen aus ddrmandenen Sonderlandeplatz Finster-
walde / Schacksdorf und den vorhandenen Windkriafgen auf Schacksdorfer Gemarkung zu
erwarten.

Entsprechend der luftfahrtrechtlichen Genehmiguag Brandenburgischen Landesamtes fur

Verkehr und Straf3enbau, werden die aufgestelltenufharkeitskriterien fir Larmbelastigun-
gen an keinem Nachweisort tiberschritten. Weitesgtidavon auszugehen, dass bei der Errich-
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tung der Windkraftanlagen eine Prifung der zugissiimmissionswerte, bezilglich des Ab-
standes zur naher liegenden, bereits vorhandenémbébauung, durchgefuhrt wurde.

Im Zusammenhang mit der Planung der ,Osttangentegien Prognosen zum zu erwartenden
StralRenverkehr aufgestellt. Eine Beeintrachtiguagkdinftigen Bauflache ist demnach auszu-
schlief3en.

Detaillierte Ausfihrungen sind dem Punkt 7 ,Immissschutz” zu entnehmen.
Weitere storende Einflussbereiche liegen hier aanddbiet nicht vor.

12.3.2. Tiere und Pflanzen

12.3.2.1. Tiere

Die Flache stellt sich im Bestand als genutztenddarten (10111, PGE) dar. Als Inventar be-
finden sich neben der Laube, dem Pool und dem \&fag, Fichtenhecke und ein Kirschbaum
auf dem Grundstuck. Im sudlichen Bereich, vor douol, befinden sich eine Birken- und Bu-
chendreiergruppe. An der westlichen Grundstiucksgreém Hohe des Pools befindet sich eine
Buchenhecke. Ostlich vom Pool ist eine Fichtenhevke der Laube ist eine aus Lebensbau-
men befindliche Hecke. Keines der pflanzlich benanrnventare fallt unter die Baumschutz-
verordnung des Landkreises EE.

Auf Grund der gartnerischen Nutzung sind Werte Eodktionselemente von besonderer Be-
deutung fur artenschutzfachliche Belange wild lelezTiere nach § 39 BNatSchG und der be-
sonders geschutzten Tiere nach § 44 BNatSchG nichnterstellen.

Werte und Funktionselemente von besonderer Bedguimd unter anderem alle natirlichen
und naturnahen Lebensraume mit ihrer spezifischieliat an Arten und Lebensgemeinschaf-
ten, insbesondere

* Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach BEFRL einschliel3lich européai-
scher Vogelschutzgebiete sowie deren Verbinduagsahte nach Artikel 10 FFH-RL,

» Schutzgebiete nach den 88 20 — 25 BbgNatSchG,

» geschitzte Teile von Natur und Landschaft nach§§eBil — 35 BbgNatSchG,

» geschitzte Biotope im Wald nach § 32 BbgNatSchGn.\8 12 LWaldG ,

* Lebensraume bedrohter Tier- und Pflanzenarten dentRoten Listen fur Branden-
burg, nach BNatSchG streng und besonders geschittésn sowie europarechtlich
geschitzter Arten nach Anhang IV FFH-RL,

« Reproduktionsstatten, Wanderkorridore, Rast undhwibéerungsgebiete,

« groRe, unzerschnittene, stérungsarme LandschatftsrgBiotopverbundsysterhe

Lebensstétten wild lebender Tiere nach § 39 BNaBSahd der besonders geschitzten Tiere
nach 8§ 44 BNatSchG konnten bei der Begehung de®i@aim Oktober 2011 nicht festgestellt
werden.

Bei der Errichtung des Eigenheims mit seinen Neblggn kann es zu Beeintrachtigungen
von wild lebenden Tieren nach § 39 BNatSchG undbdsonders geschitzten Tiere nach § 44
BNatSchG kommen. Durch die Errichtung des Eigenkeiommt es zur Beseitigung eines

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE
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Kirschbaumes sowie einer an der sitdlichen Stra@ersefindlichen Fichtenhecke. Weder die
Fichtenhecke noch der Kirschbaum fallen unter deeirBschutzverordnung des Landkreises
Elbe- Elster.

Mit Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Belsplames ist die Beseitigung der Fich-
tenhecke und des Kirschbaumes unter Beachtung deasghutzes, in der Zeit von Oktober
bis Februar, zulassig.

Die als Garten unterhaltene Flache ist auf Gruaddsger Gartenarbeiten fur wild lebende Tie-
re nach 8 39 BNatSchG und der besonders geschiiiiegennach § 44 BNatSchG zum dauer-
haften Aufenthalt uninteressant. Die Belange veldeinder Tiere nach § 39 BNatSchG und der
besonders geschitzten Tiere nach § 44 BNatSchGlancti das Inkrafttreten des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes direkt nicht betroffendeveaber auch nicht aulRer Kraft gesetzt.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind fir wild letbeMiere nach § 39 BNatSchG und der be-
sonders geschutzten Tiere nach § 44 BNatSchG nichnterstellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen liegen unter anderem

» Lebensraumverlust/Biotopzerstorung,

» Zerschneidung von Lebensrdumen und funktionalemeBamgen wertgebender Arten,
die den langfristigen Erhalt der betreffenden Path sowie deren Entwicklungs- und
Ausbreitungsmadglichkeiten gefahrdet,

* Beeintrachtigung von Biotopverbindungselementemmes sich um tberregional be-
deutsame Lebensraumkorridore handelt,

* Dbetriebsbedingte (dauerhafte) BeeintrachtigungRopulationen/Biotopen durch Larm,
Licht oder Abgase, wenn wertbestimmende Arten/Rietbetroffen sind,

* Grundwasserabsenkungen, Wasserstandsveranderwrigebdsflachengewassern,
wenn davon abh&ngige Biotope betroffen Sind

12.3.2.2. Pflanzen
Biotopkartierung

Die Flache stellt sich als genutzter Hausgarted 110 PGE) dar. Als Inventar befinden sich
neben der Laube, dem Pool und dem Weg, eine Ficbtke und ein Kirschbaum. Im sudli-
chen Bereich, vor dem Pool, befinden sich einedirkund Buchendreiergruppe. An der west-
lichen Grundstiicksgrenze in Hohe des Pools befisidateine Buchenhecke. Ostlich vom Pool
ist eine Fichtenhecke. Vor der Laube ist eine aelselnsbdumen befindliche Hecke. Keines der
pflanzlich benannten Inventare fallt unter die Baahutzverordnung des Landkreises EE.

Kartiereinheit Zahlen- | Buschstaben{ geschiitzter Biotop | geschutzter Biotop
codierung | codierung § 32 BbgNatSchG | 8 30 BNatSchG

Garten 10111 PGE - -

Verkehrsflache | 12600 ov - -

Im Planungsbereich befinden sich keine gesetzidtigitzten Biotope.

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE
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12.3.2.3. Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschetier Bedeutung

Von dem in den Amtsblattern Nr. 11 vom 13.03.20648 tr. 41 vom 19.10.2005 in Branden-
burg bekannt gemachten 620 FFH- Gebieten berihmie Gemarkung Finsterwalde. Dabei
handelt es sich um die Gebiete ,,Griinhaus und Eeweig“, ,Koyne*, ,Grinhaus Erganzung*

und ,Kleine Elster und Niederungsbereiche Ergdnzung

Im Amtsblatt Brandenburg Nr. 34 vom 31.08.2005 stiidVogelschutzgebiete (SPA) bekannt
gemacht worden. Den Raum Finsterwalde betrifft Gabiet ,Lausitzer Bergbaufolgeland-
schaft”.

Die genannten NATURA 2000-Gebiete befinden sichimgen Kilometern Entfernung.
Auch die in Nachbargemeinden liegenden FFH- und -SPdbiete liegen in einigen Kilome-
tern Entfernung.

Eine Beeintrachtigung der Gebiete durch das Vorhadiesomit ausgeschlossen.
12.3.3. Boden

Die Flache stellt sich als genutzter Hausgarten Q& naturlichen Bodenfunktionen, aul3er-
halb der bebauten Grundstlcksteile wie Laube, BabWege, sind gegeben. Werte und Funk-
tionselemente von besonderer Bedeutung sind didgeine nicht zu unterstellen.

Werte und Funktionselemente von besonderer Bedgsind unter anderem:

* unbeeintrachtigte, weitgehend nattrliche Boden,zaie Niedermoorbdden mit unge-
stortem Wasserhaushalt (hohes Biotopentwicklungsyzil)

* BoOden mit hoher Wasserspeicherkapazitat,

* Flugsandfelder/Binnendiinen, Auenablagerungen, Erdimea, seltene Bdoden, Extrem-
standorte,

* Naturdenkmale gemal? § 23 BbgNatSchG (Einzelschgpfuder Natur), soweit es sich
um pedologisch oder geowissenschaftlich bedeut&nzelschopfungen handelt,

« Bodenschutzwélder im Sinne des § 12 LW&IdG

Die Flachenbilanz stellt sich im Ist- Zustand ¥aégt dar:

Inventar Flachengrolie
Laube 34,00 m2
Pool 88,00 m2
Wege + Verkehrsflache 67,00 m?
Gesamt 189,00 m?
Gartenflache= Wiese + Pflanzflachen fir Baume un@us 1.007,00 m2
cher

Gesamt 1.248,00 m?

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE
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Durch die Errichtung des Wohnhauses und der Nelegem kommt es zur Veranderung der
Gestalt und Nutzung der Grundflache durch den deafen Entzug von Boden in Form des
Verlustes der nattrlichen Bodenfunktion in eined@ von max. 418,60 m2. Da dieser Boden-
verlust von Dauer ist, wirkt er erheblich. Baubefitreten Beeintrachtigungen des Bodens
durch Ablagerung von Baumaterialien und Fahrbewggnrvon Baumaschinen auf.

Die Flachenbilanz in der Planung sieht wie folgs:au

Grundflachenzahl (GRZ) 0,35
Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO raaldssig
GRZ gesamt 0,35
Grundstuicksgro3e gesamt 1.248,00 m?
minus Flurstiick 130 = Verkehrsflache 52,00 m2
verbleibende anrechenbare Grundstiicksflache 10920
mogliche Bebauung (1.196 m? * 0,35 =) 418,60 m?2
bereits verbaut 189,00 m?
verbleibende mégliche Bebauung 229,60 m?

Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter anderem:

» Beseitigung des Bodenkorpers durch BodenabbauAagrabung,

« Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Verdiggg, Verdichtung, Aufschittung
oder Uberformung,

» Veranderung der Standortverhéaltnisse durch Nutzumdgrung,

» deutliche Verdnderung bodenbestimmender FaktordriMerkmale, wie Wasserhaus-
halt, Bodenstruktur oder Nahrstoffgehalt,

« Stoffeintrage (Nahrstoffe, organische Verbindundgshwermetalle, Salzt)

Bei Umsetzung des vB-Planes ,Helenenstralle - WalmKéhne”, kommt es zu einer erheb-
lichen Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfumkin Héhe von max. 229,60 m?2.

12.3.4. Wasser

Auf der Vorhabensflache kann das Oberflachenwasseorm von Regen in den Untergrund
gelangen. Die Grundwasserneubildung ist nicht gestéerte und Funktionselemente von be-
sonderer Bedeutung sind dieser Flache nicht zustetien.

Werte und Funktionselemente von besonderer Bedgsind unter anderem:

» Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser (entsehééer und steuernder Faktor fur
die Bodenbildung und grundwasserabhangiger Biotope)

* gegenuber Verschmutzung empfindliche Grundwasseidier (oberflachennahes
Grundwasser),

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE
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» Bereiche mit Gberdurchschnittlicher Grundwasseriéulg (> 150 mm/Jahr); (die
hdchste Grundwasserneubildung wird auf grundwaessesh, sandigen Standorten er-
reicht),

* naturnahe Oberflachengewésser und Gewassersyststamaorttypischer Ufervege-
tation; sauerstoffreiche und nahrstoffarme (oligptre) Oberflachengewésser; Moor-
gewasser, Quellen und Mineralbrunnen; natirlicherschwemmungsgebiete,

* Wasserschutzwalder im Sinne des 8§ 12 LWaldG,

« Wasserschutzgebiete Zone’lll

Nach Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungspldelenenstral’e - Wohnhaus Kih-
ne* wird anfallendes Oberflachenwasser vor Ort\zersickerung gebracht, womit erhebliche
Beeintrachtigungen fur das Oberflachen- und Grumsdemnicht zu unterstellen sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter anderem vo

» deutliche Reduzierung der Grundwasserneubildunghduerlust versickerungsfahiger
Grundflachen (Versiegelung, Nutzungsanderung),

e Storung der Grundwasserverhaltnisse (Quantitatymamik) durch Grundwasserent-
nahme oder -anstieg, die sich auf die Standort-Lefeensbedingungen von Arten und
Lebensgemeinschaften derart auswirken, dass nedadigulationsveranderungen (z.B.
von seltenen und gefahrdeten oder spezialisiertean/&u Allerweltsarten, geringere
Reproduktionsrate) und Anderungen in der Bodenektung zu erwarten sind,

» Veranderung der Grundwasserstromungsverhaltnigsejed Standort- und Lebensbe-
dingungen von Arten und Lebensgemeinschaften caeobderflachliche Austreten von
Grundwasser (Quellbereiche) wesentlich beeintrgehtkbnnen,

* Beeintrachtigung der Gewassergute von Grund- uretf@ichenwasser durch direkten
Stoffeintrag oder durch Verunreinigung von Decksbten,

* Beseitigung von Oberflachengewassern,

* Veranderungen der Gewasserstruktur (Uferabgrabsotgbaggerung) oder der Ab-
fluss- bzw. Strémungsverhaltnisse, die zum Verhagr wesentlicher Veranderung
pragender Strukturen oder der Standortbedingungervten und Lebensgemeinschatf-
ten fuhren konnen,

» starke Beeintrachtigung des Selbstreinigungsvermgder Oberflachengewasser durch
Verlust der Ufervegetation, Einbau von Spundwan&enimententnahme,

» Einschrankung der Retentionsfunktion in Gewassdemigngen, die das Abflussgesche-
hen bei Starkniederschlagereignissen negativ Hes@ein kanh

12.3.5. Klima / Luft

Die Vorhabensflache stellt sich derzeit als gemstZbartengrundstiick dar. Mit der Gesamt-
groRe der Planflache von 1.248,00 m2 und der Isemit Bebauung belegten Flachen von
189,0 m? zahlt das Grundsttick nicht zu den Flactienfir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sowie derteWad Funktionselemente von besonderer
Bedeutung sind.

Werte und Funktionselemente von besonderer Bedgsind unter anderem:

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE
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» groR¥flachige Kaltluftentstehungsgebiete (Offenfi&chvie Acker, Grinland),

» Luftaustauschbahnen bzw. Frischluftleitbahneraessndere zwischen Gebieten un-
terschiedlicher Belastungen, klimaaktive Gebietefngchluftproduzierender oder luft-
verbessernder Wirkung (geschlossene Waldbestaadehigssene Baumreihen in be-
lasteten Gebieten),

* Gebiete mit besonderen standortspezifischen Strgbterhaltnissen (Hang-, Kuppen-
und Kesseltallagen),

* Klima und Immissionsschutzwalder im Sinne des §\\AldG,

» Mikroklimatische Funktionselemente, z.B. Windsclmatzken, Gehdlzrander, Wald-
Feldgrenzeh

Durch die geplante Bebauung kommt es bei Sonndrehsng zu einer erhéhten Speicherung
und Reflexion von Warme, die aber auf Grund delingéigigkeit des Vorhabens nicht als er-
heblich bewertet wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter anderem:

* grundlegende Veranderung lokalklimatischer Verhsdim (Verlust oder Einschrankung
klimatischer Ausgleichsfunktion) z.B. durch groftiige Uberbauung, Beseitigung der
Vegetationsdecke oder Versiegelung,

» Beeintrachtigung des Luftaustausches durch Vorhatyerhalb von Luftaustausch-
bahnen oder -raumen, die als Barriere wirken kor{Béimme, Hochbauten, ggf. Auf-
forstung)

» Beeintrachtigung von Klimafunktionen durch Schaffsiotrag, der geeignet ist, die
Luftqualitatsparameter wesentlich zu veranflern

12.3.6. Landschaftshild

Von der Vorhabensflache gehen keine Werte und kamddlemente sowie Naturerfahrungs-
und Erlebnisfunktionen aus.

Optische, akustische und sonstige strukturelle ndnainliche Voraussetzungen fir das Natur-
und Landschaftserleben und die Erholung entfaltesed-lachen ebenfalls nicht.

Werte und Funktionselemente von besonderer Bedgusiod unter anderem:

* markante geldandemorphologische Auspragungen (HatgkaHugel, ,Landchen™),

* naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Elen{@&maendinen, Findlinge, Sdlle),

* kulturhistorisch bedeutsame Landnutzungs- und @miformen wie Niederwalder,
Kopfweiden,

» strukturbildende Elemente (Alleen, markante Baurmpgeun, Hecken, Moordamme,
Hohlwege),

* Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzung,

* Landschaftsraume mit eindrucksvollen Sichtbeziebang
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» geschutzte Bereiche (Landschaftsschutzgebiete rdtdnutzgebiete, Naturdenkmale,
geschutzte Landschaftsbestandteile, denkmalgesetfigzkanlagen oder Géarten),
« Erholungswald im Sinne des § 12 LWallG

Wahrend der Bauphase treten erhéhte Fahrbewegungedie zu einer Unruhe in der Land-
schaft fuhren. In dieser Zeit ist mit tatigkeitsbggnem Bauldarm durch Transportfahrzeuge,
Montagearbeiten und Baumaschinen zu rechnen. Qlamge Wohnbauflache grenzt an vor-
handene Bebauungen. Eine erhebliche Steigerun@udel- und Zielverkehrs ist nicht zu er-

warten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter anderem:

» Verlust erlebniswirksamer Landschaftselemente,

+ visuelle Stérung/Uberpragung des Landschaftsbiédege Zerschneidungseffekte,
wenn besondere asthetische Qualitaten/Werte datscaaft tGberformt bzw. gemindert
werden,

» Zerstorung / deutliche Funktionsminderung von Eletee, Strukturen oder Land-
schaftsteilen, die Trager kulturhistorischer bamdesgeschichtlicher Informationen
sind oder Symbolgehalte wie Heimatgefiihl vermitteln

» akustische Beeintrachtigung des Landschaftserl@Bardungswertes der Landschaft
durch gegenuber dem Voreingriffszustand wesdénditiohte Beurteilungspegel, die
Uberschreitung bestimmter Immissionsrichtwerte ddleerschreitung fachlich aner-
kannter Standards,

» Zerschneidung und Beeintrachtigung der Zuganglititer Landschaft v. a. durch die
Beseitigung/Zerschneidung von Wegen oder Errichhngdicher Anlagen,

» sonstige Beeintrachtigung des Landschaftserlebemsilihgswertes der Landschaft im
Einzeglfgll, z.B. durch das Bewegungsbild des Verkabfkommens oder Geruchsbelas-
tigung .

12.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umwelits sind im Planbereich bisher nicht
bekannt. Das Brandenburgische Landesamt fir Demfiegé hat in seiner Stellungnahme
vom 16.05.2012 lediglich darauf hingewiesen, dassBtlange des Bodendenkmalschutzes
nach Mal3gabe des BbgDSchG zu beachten sind.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- uachguter ist durch die Planung daher nicht
Zu erwarten.

12.3.8. Wechselwirkungen zwischen den vorgenanrehutzgitern

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt i) des Baugesetzbushesauch die jeweiligen Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgiitern zu beschreiben. BgiifB, Wechselwirkungen* umfasst die
in der Umwelt auflaufenden Prozesse. Einzelne Sditer beeinflussen sich untereinander in
unterschiedlichem MaRe. Besondere Wechselwirkundeniiber die beschriebenen Auswir-
kungen auf die einzelnen Schutzguter hinaus zucksichtigen waren, sind nicht erkennbar.
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12.4. Prognose der Entwicklung des UmweltzustandesNichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebaplarges wirde die Flache weiterhin als
Erholungsgarten genutzt werden. Eine weitere Bebgumnit gartentypischen Anlagen ware
denkbar ebenso eine intensive gartnerische Bewatamg.

12.5. Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRmen

Eine Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schigsgwasser erfolgt durch die Versicke-
rung des Niederschlagswassers im Plangebiet.

Durch die Verwendung von wasser- und luftdurch@esiBelagen fur Stellplatze und deren
Zufahrten, erfolgt eine Minderung des Eingriffgdie Schutzgiter Boden und Wasser.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch &dlsnzen von Baumen ausgeglichen.
12.6. Darstellung der wichtigsten gepriften andemigen Losungsvorschlage

Entsprechend des Flachennutzungsplanes ist deicBemés Wohnbauflache zu entwickeln.
Derzeit liegen Erholungsgéarten und Wohngrundstigikekt nebeneinander. Es sind somit 2
Arten baulicher Nutzungen vorhanden, die innerledlies einheitlichen Baugebietes gleichzei-
tig nicht zulassig waren. Als Alternative kdme natib Ausweisung als landwirtschaftliche
Flache in Betracht, was aber aufgrund der trenneNdgkung des Grabens, der Eigentums-
verhaltnisse und der weiter 6stlichen angrenzerilieien praktisch nicht moglich ist. Ander-
weitige Planungsmaoglichkeiten bestehen daher nicht.

12.7. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusamnstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte badrargumentativ. Zur Beurteilung der
Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft eard den Entwurf des Landschaftsplanes
(GUP 2004) zurtickgegriffen und weiterhin auf die @ktober 2011 erfolgten Bestanderfas-
sung von Flora und Fauna.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Uageth ergaben sich in erster Linie auf-

grund der Tatsache, dass in der Bauleitplanung \balitechnische Fragen noch nicht festge-
setzt werden (Wahl des Bauverfahrens, Bedarf urgk haon Baustelleneinrichtungsflachen

etc.). Daher ergaben sich insbesondere bei der Bavgeder baubedingten Auswirkungen Un-

sicherheiten bei der Einstufung der Beeintrachiggun

12.8. Monitoring

Nach § 4c Baugesetzbuch obliegt der Stadt Finstedendie Uberwachungspflicht tiber die er-
heblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund derdbiithrung der Bauleitplane eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Ausvgen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnhahmen zur Abhiliergreifen.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind niahéravarten, so dass ein Monitoring an
dieser Stelle nicht erforderlich ist.
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12.9.8. Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass detbUmsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Helenenstral’e - Wohnhaus Kiihnkeinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen in den Schutzgttern Landschaftsbild, Wassenskteund Klima / Luft kommt.

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen wurde festliestlass es bei der Beseitigung des
Kirschbaumes und der Fichtenhecke in der Zeit v@zvbis September zur Beeintrachtigung
von britenden Vogeln kommen kann, die bei einertefrédler Gehdlze in der Zeit vom Okto-

ber bis Februar jedoch vermieden werden.

FiUr das Schutzgut Boden kann festgestellt werdess ds durch den méglichen Verlust der na-
turlichen Bodenfunktion in Hohe von max. 229,6 m?einer erheblichen Beeintrachtigung
kommt. Es ist davon auszugehen, dass bei Beachtuh&ealisierung aller aufgefiihrten Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich, Eiggriffsfolgen hinreichend kompen-
siert werden. Es ist zusammenfassend festzusteli&ss das Planvorhaben keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt haben wird.

13. Grundziige des Durchfihrungsvertrages

Zwischen der Stadt Finsterwalde und dem Vorhabgetr&ird ein Durchfiihrungsvertrag ab-
geschlossen. In diesem verpflichtet sich der Voeh#ddiger zur Tragung der Planungskosten,
zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den kiunftigesidetzungen des Bebauungsplanes und
in einer noch zu definierenden Frist. WeitergeheRégelungen sind nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht erforderlich.
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Anlage A

FLACHENBILANZ

Gesamt vB — Planflache, Brutto 1.248,0 m2
abzugl. Verkehrsflache (Flurstiick 130) - 52,0 m?
1.196,0 m?

Maximal zulassige Flache der Bebauung: (GRZ: 0,35)

1.196 m?2* 35 % = 418,6 m?

Bereits befestigte Flachen:

Laube 40m*85m= 34,0 m2

Pool 80m*11,0m= 88,0 m? 189 m?
Wege = 67,0 m?

Uberbaubare Flache: 229,6 m?
Anlage B

EIGENTUMERVERZEICHNIS

Gemarkung: Finsterwalde, Flur 25

Flurstiick Grof3e im Eigentimer
Plangebiet (m?)

129 599 Enrico Kihne

130 52 Enrico Kihne

131 597 Enrico Kihne
1.248
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