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12.8. Monitoring

12.9. Zusammenfassung

13. Grundzige des Durchfihrungsvertrages
Anlagen

A Flachenbilanz

B Eigentimerverzeichnis

1. Vorbemerkungen / Zielstellung

Die zu Uberplanende Flache liegt im sogenanntdbeAbereich. Zur Schaffung von Planungs-
recht flr eine Wohngebaude, gem. FNP, ist daheAdistellung eines verbindlichen Bauleit-
planes erforderlich.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan fur die Stadsteinvalde liegt vor und weist diese Flache
bereits aldVohnbauflachaus. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird daketem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

2.  Rechtsgrundlagen / Ubergeordnete Planungen
Rechtliche Grundlagen zur Aufstellung des Bebauplages sind:

o Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmacmmg23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetn\?2.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

0 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung aaBntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert duggsetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

o Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. bxeee 1990 (BGBI. | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vonia22011 (BGBI. | S. 1509)

o Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassieng@dekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. I/08. [Nr. 14] S. 226), zatege&dndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10 [Nr. 39])

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebaplangss kommt § 12 Abs. 3 Satz 2
BauGB zur Anwendung. (keine Baugebietsfestsetzwauy mlem Typenzwang der BauNVO).
Im Planbereich gilt jedoch mit v.g. Ausnahme diew&ndung der Baunutzungsverordnung,
insbesondere sind die Regelungen der 88 12, 14s®vwind 23 entsprechend anzuwenden.

Verbindlich festgelegte Ziele der Raumordnung uaddesplanung sind nach § 4 Abs. 1 Satz
1 ROG von 6ffentlichen Stellen bei ihren raumbesganten Planungen zu beachten. Durch § 1
Abs. 4 BauGB ist der Bauleitplanung bindend vordgege dass sie sich den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen hat.

Folgende Gesetze und Verordnungen enthalten Griseds@id Ziele der Raumordnung und
Landesplanung:

o Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 BGB 2986), zuletzt gean-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.20@BBI S. 2385)
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o Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVWBIZ, [Nr. 17] S. 235)
o0 Landesentwicklungsplane Berlin-Brandenburg (LEP )B#8m 31. Méarz 2009 (GVBI.
[1/09, [Nr. 13] S. 186)

Angaben zur Zielanfrage:

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt niireSlsen vom 04.11.2011 mit, dass der
Aufstellung des vorhabenbezogenen BebauungsplagHetenenstrale — Wohnhaus Kihne*
keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnukegneren |asst.

Im LEP BB wird im Grundsatz 4.1. dargelegt: Die dimgsentwicklung soll vorrangig unter
Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungsprile innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandiginastruktur erfolgen.

Das Grundstiick grenzt unmittelbar an vorhandenenh@bauung und wird intensiv als Erho-
lungsgarten genutzt. Es handelt sich bei dem Plaegricht um einen erstmals baulich zu be-
anspruchenden Freiraum. Im wirksamen Flachennusplag der Stadt Finsterwalde ist in die-
sem Bereich Wohnbauflache dargestellt. Erfordegliciedientechnische und verkehrliche Er-
schlieBungsanlagen sind vorhanden, somit erfolgt éine Ausschopfung von Entwicklungs-
potenzialen.

Da es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebspiang handelt, der auf Initiative des Ei-
gentimers beruht, ist das Plangebiet nicht audt@ascweitere LickenschlieBungen entlang
der Helenenstral3e, entsprechend der Darstellumgéttéichennutzungsplan, sind zum gegebe-
nen Zeitpunkt, unter Beachtung der sonstigen dtadtechen Erfordernisse, vorgesehen.

Auszug Flachennutzungsplan 2006 der Stadt Finstéewa
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3. Verfahren

Der Eigentimer der Grundstiicke mochte Uber einebindlichen Bauleitplan Baurecht fur
den Neubau eines Wohnhauses, mit Garage oder Gagpeltplatz und Nebenanlagen, schaf-
fen. Die Stadtverordnetenversammliung der Stadttéiwalde hat in ihrer Sitzung vom
23.11.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanesejitgistrale — Wohnhaus Kihne* be-
schlossen, da das betreffende Gebiet im Flachemmggplan bereits als Wohnbauflache darge-
stellt ist. Der Aufstellungsbeschluss wurde amOé&zember 2011 ortstblich bekannt gemacht.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sagesti Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
mit Anschreiben vom 08.05.2012. Die friihzeitigeeBlegung der Offentlichkeit erfolgte durch
Unterrichtung und Erérterung in der Zeit vom 29208.2 bis einschlief3lich 13.06.2012 und
wurde im Amtsblatt vom 18.05.2012 bekannt gemacht.

4. Beschreibung der Lage und Bestand

4.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Mittelzentrum Finsterwalde befindet sich im &tidBrandenburgs, im Landkreis Elbe —
Elster. Finsterwalde ist direkt Uber die Bunde&s#r8 96 erreichbar, die Autobahn, BAB 13,
befindet sich in ca. 15 km 6stlicher Richtung.

Das Plangebiet, die Flurstiicke 129 + 130 + 131 Ftlar 25, liegt im Stdosten der Stadt Fins-
terwalde (ehemals Nehesdorf) umfasst eine GroRe.\a#8m?2 und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: Flurstick 110, als 6ffentliche Verkehishe (Helenenstralie)

- im Suden: Flurstiick 124, als Graben, dahimtedWvirtschaftliche Nutzflache
- Im Osten: Flurstick 127/1, als Gartenland

- im Westen: Flurstiick 132, als Wohnbauflache

Das Plangebiet des aufzustellenden vorhabenbezog@ekauungsplanes ,Helenenstralle —
Wohnhaus Kihne* ist auf dem Ubersichtsplan daegjest
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In der Umgebung zum Plangebiet befinden sich stta€gleitend hauptsachlich Einfamilien-
hauser, Wohnhauser mit dorflichem Charakter ungpeathend grof3en Grundstiicken, einschl.
Nebenanlagen. Die Grundstiicke grenzen ruckwartitpadwirtschaftliche Nutzflachen. Das
zu Uberplanende Gebiet grenzt unmittelbar an valtia® Bebauung, gehort aber zum Aul3en-
bereich. Ostlich des Plangebietes befinden sicth reigige weitere Garten. Im Flachennut-
zungsplan ist entlang der Helenenstral3e fur dieitsebaulich vorgepragten Grundstticke
Wohnbauflache dargestellt. Der vorhabenbezogenaweigsplan ist somit aus dem FNP der
Stadt Finsterwalde entwickelt. Bei dem nordlich e@gber gelegenen Grundstlck ist vor eini-
gen Jahren bereits per vorhabenbezogenen Bebalam@recht geschaffen worden (s. vB-
Plan Wohnhaus Mortsch).

In einer Entfernung von ca. 600 m befindet sich &anderlandeplatz Finsterwalde-
Schacksdorf.

4.2. Baubestand / Vorhandene Nutzung
4.2.1. Vorhandene Bebauung

Im Plangebiet befindet sich eine massive Gartealm siid—westlichen Teil befindet sich ein
Pool mit einer Sitzecke. Die Laube ist mit einerfebggten, kleinen Weg erschlossen.
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Auf der westlichen Planseite befindet sich die lobbarte Wohnbebauung, errichtet im dorfli-
chen Charakter. Das Ostliche Nachbargrundstiick disrGarten.
Die Planflache wird vom Eigentiimer genutzt.

4.2.2. Sonstige Flachen

Die nicht befestigten Flachen im Plangebiet sinldvease mit Rasen begriint, mit einer Hecke
(im Norden + Siden) und mit weiteren Gehélz bewachg&ine gartnerische Nutzung findet
statt.

—> siehe dazu Angaben im Umweltbericht

Offene Wasser- oder Waldflachen sind im gesamtandebiet nicht vorhanden. Unter Schutz
stehende Flachen, wie z. Bsp. Naturschutzgebistazgn ebenfalls nicht an das Plangebiet an.
Sudlich grenzt der Hintermuhlgraben an, welcher abEht beeintrachtigt wird.

5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1. Gesamtkonzept

Entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachemmgsplan der Stadt Finsterwalde wird
festgesetzt, dass im Plangebiet ein Wohngebauklesive der untergeordneten Nebenanlagen
sowie Garagen, Carports und Stellplatze zulassity si

5.2.  Verkehrskonzept

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebieitesilber die Helenenstral3e, als stadtische
Stral3e, gewahrleistet. Sie grenzt unmittelbar arNdedgrenze des Plangebietes an. Die Stral3e
ist z. Zt. befestigt und befahrbar.

Das eigene Flurstiick 130 ist bereits als Verkedich# im Kataster erfasst und wird dement-
sprechend in den vorhabenbezogenen Bebauungsplaviediehrsflache nachrichtlich Gber-
nommen.

5.3. Freiflachenkonzept

Im Plangebiet ist vorhandene Bepflanzung, in Foen klassifizierten Baume, Busch- und
Fichtenhecken dargestellt. Eine zuséatzliche Beptlag, begriindet aus der zu erwartenden
Bebauung, wird notwendig.

Fur die nicht Uberbauten Flachen sind die grinarddgen Festsetzungen umzusetzen.

5.4. Technische Erschlieung

In der Helenenstral3e sind bereits alle Ver- unddgungsleitungen im Bestand vorhanden:
- Elektroversorgung
- Trinkwasseranschluss
- Abwasser- Kanalisation
- Oberirdische Telefonverkabelung
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Fur die geplanten Neubauten auf dem Plangebietdim@rforderlichen Hausanschlisse ent-
sprechend neu zu verlegen.

Das anfallende unbelastete Regen- und Schmelzwasseauf dem eigenen Grundstiick, nach
8 54 Abs. 4 BbgWG, zur Versickerung gebracht. Eddeitung des Regen- bzw. Schmelz-
wassers ist nicht vorgesehen.

Die Entsorgung von haushaltsahnlichen Abfallenemtligem. § 15 KrW- / AbfG i.V. m. § 3
BbgBodG dem offentlich- rechtlichen Entsorgungstrag

Die Aufgaben des o6ffentlich- rechtlichen Entsorgstré@gers fir das Plangebiet erflllt der Ab-
fallentsorgungsverband ,Schwarze Elster” in Lauchimer, Hittenstral3e 1c.

Das Abholen der Abfélle bzw. Entleeren der Behéttess fur die Entsorgungsfahrzeuge leicht
und gefahrlos mdglich sein.

5.5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.5.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))

Entsprechend Aufstellungsbeschluss der Stadtvesteduersammlung der Stadt Finsterwalde
wird das Plangebiet als:

Wohnhaus mit Garage(gem. § 12 BauNvound Nebenanlagerigem. § 14 BauNVO)
festgesetzt.
5.5.2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 NiBauGB i. V. mit § 16 BauNVO)
In Anlehnung an die vorhandene Bebauung und in &kablet des teilweise dorflichen Charak-
ters wird die

Grundflachenzahl auf0,35 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ, gem. § 19 Abs. 4 S&auNVO, wird nicht zugelassen.
Fur die Gebaudehthen werden folgende Festlegurejenfign:

- max. Traufhohe: 116,74 mu DHHN
= somit ergibt sich eine absolute Traufhthe varbga0 m Uber Gelande

5.5.3. Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweised(&bs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §8§ 22
und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Banumpe festgelegt.

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesatzt weiterhin, dass ein Einzelhaus mit

Garage und Nebenanlagen zulassig sind. Mit der Beawverden Festsetzungen zur Stellung
der Hauptbaukoérper zu den Grenzen des Baugrunastifektgelegt. Mit der Festsetzung der

offenen Bauweise soll erreicht werden, dass siehgdplante Bebauung in den Charakter des
angrenzenden Gebietes einflugt.
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Die offene Bauweise ist dadurch gekennzeichnets das Gebaude einen Abstand zur seitli-
chen Grundstiicksgrenze einhalten und die Lang&eébsiudes maximal 50 m betragt. In der
offenen Bauweise ist die Errichtung von Einzelh&usBoppelhausern und Hausgruppen mag-
lich.

5.5.4. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zurtiicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet ist eine Befestigung von Stellpldizien und ihren Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Rasengittersrj Schotterrasen oder Pflaster) zuldssig.
Auch Wasser- und Luftdurchléassigkeit wesentlich deiimde Befestigungen, wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betoniersing)unzulassig.

6. Schutzgebiete / Schutzobjekte
Hierzu zéahlen inshesondere auch nachfolgende Sgthitte/Schutzobjekte:

- Trinkwasserschutzgebiete

- FFH/SPA-Gebiete

- Naturschutzgebiete

- Nationalparks

- Biospharenreservate

- Landschaftsschutzgebiete

- Naturparks

- Naturdenkmale

- Geschutzte Landschaftsbestandteile

Trinkwasserschutzgebiete

Die Gemarkung von Finsterwalde berlhrt kein Tringseaschutzgebiet.
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Von dem in den Amtsblattern Nr. 11 vom 13.03.2068 ®r. 41 vom 19.10.2005 in Branden-
burg bekannt gemachten 620 FFH- Gebidierniihren 4 die Gemarkung Finsterwalde. Dabei
handelt es sich um die Gebiete ,Grinhaus und Eewsig”, ,Koyne®, ,Griinhaus Erganzung”
und ,Kleine Elster und Niederungsbereiche Erganzung

Im Amtsblatt Brandenburg Nr. 34 vom 31.08.2005 s2@dVogelschutzgebietSPA) bekannt
gemacht worden. Den Raum Finsterwalde betrifft Gabiet ,Lausitzer Bergbaufolgeland-
schaft”.

Die genannten NATURA 2000-Gebiete befinden sichimgen Kilometern Entfernung.

Auch die in Nachbargemeinden liegenden FFH- und-SPébiete liegen in einigen Kilome-
tern Entfernung.

Landschaftsschutzgebiete

Im Gemarkungsgebiet von Finsterwalde befinden 3ithndschaftsschutzgebiete:
* LSG ,Birgerheide” (Unterschutzstellung 1968, Begss Nr. 03-2/68)
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* LSG ,Hohenleipisch- Sornoer Altmoranenlandschéfthterschutzstellung 1996)
* LSG ,Ruckersdorf- Dré3iger Heidelandschaft* (Usthutzstellung 1996)

Der Planbereich liegt weder innerhalb noch in déh&lo. g. Gebiete.

Naturschutzgebiete

Im Gemarkungsgebiet von Finsterwalde befindet sinfNaturschutzgebiet.
* NSG ,Bergbaufolgelandschaft Grinhaus* (Verordnuog 14.10.2006, GVBI. Bbg. Nr. 28
Teil 1l vom 27.11.2006, in Kraft getreten am 282006)

Weitere Naturschutzgebiete befinden sich im Vedalyzw. sind geplant.
- Eierpieler* (geplant)

* ,Zinswiesen” (im Verfahren)

« ,Kostebrauer Heide" (geplant)

Der Planbereich liegt in einigen Kilometern Entieng zu den o. g. festgesetzten bzw. geplan-
ten Schutzgebieten.

Naturdenkmale nach 8 23 BbgNatSchG

Entsprechend der Verordnung zur Festsetzung vomBauwals Naturdenkmale im Landkreis
Elbe-Elster vom 21.06.2011 befindet sich derzei katurdenkmal auf dem Grundsttick.

Geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 24 BlsgN&t

Geschutzte Landschaftsbestandteile sind im Gelherggch des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Helenenstral3e- Wohnhaus Kiihne deizbitvorhanden.

Geschutzte Alleen nach 8§ 31 BbgNatSchG

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine gestdnigxileen.

Geschutzte Biotope nach 8 30 BNatSchG bzw. § 3ANBHschG

Im Satzungsgebiet befinden sich derzeit keine gaztdn Biotope.

7. Immissionsschutz

Flugverkehr
Sudlich der Helenenstral3e, in einem Abstand vor6@@.m, liegt der Sonderlandeplatz Fins-

terwalde-Schacksdorf, dadurch kénnen Larmbelasggnnim Gebiet nicht ausgeschlossen
werden. Vom Bundesministerium fur Verteidigung wairdit Erlass U 11 1, Az.: 56-50-10/0
vom 06.06.1995 der ehemalige Militarflugplatz entwiet und der Baubeschrankungsbereich
aufgehoben. Ein luftrechtlicher Schutz auf Grunesds ehemaligen Baubeschrankungsgebie-
tes besteht somit nicht.
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Die Genehmigung zum Betrieb eines Landeplatzebddondere Zwecke mit der Bezeichnung
.Sonderlandeplatz Finsterwalde / Schacksdorf* wurdeDatum vom 15.07.1999 erteilt. Bei

heranriickender Bebauung sind die vero6ffentlichtéchtinien des Bundesministeriums fur

Verkehr, Bau- und Wohnungswesen Uber die Hindemiisit fur Start- / Landebahnen auf
Flugplatzen zu beachten. Die An- und Abflugbereigben und zum Sonderlandeplatz sowie
alle anderen Sicherheitsflachen entsprechend deangéen Richtlinien sind hindernisfrei zu

halten.

Mit Antragstellung zum Betrieb eines Sonderlandiggls erfolgten Larmschutzberechnungen
fur den lageunguinstigsten Punkt, den sudlichen RasdOrtsteils Nehesdorf. Selbst bei einem
Ansatz von 19.875 Starts im Jahr 2011 wird nurdejuivalenter Dauerlarmpegel von 55,7 dB
erreicht.

Das Brandenburgische Landesamt fur Verkehr und38hiaau stellt in der Genehmigung zum
Sonderlandeplatz fest:

»Fur die Festlegung von Zumutbarkeitsgrenzen vargrm bestehen keine gesetzlichen Re-
gelungen. Aufgrund der Larmwirkungsforschung kamm lcirmbelastung, welche von Flug-
platzen ausgeht, als unerheblich eingestuft werdenn ein Mittelungspegel von tags 55 dB
(A) und ein Maximalpegel von tags 75 dB (A) niclbeiischritten werden. Grundséatzlich sollte
in Siedlungs- und Wohngebieten ein Mittelungspegei 65 dB (A) und ein Maximalpegel
von 85 dB (A) nicht erreicht werden, um eine unztlmate Larmbelastigung auszuschliel3en.
Diese Zumutbarkeitskriterien werden an keinem Insmoissort Uberschritten.”

Die tatsachlichen Flige liegen jedoch wesentliagdnger, als bei der Berechnung angesetzt.
Im Jahr 2008 wurden 309 und seit Genehmigung bfafgnApril 09 wurden insgesamt 3.126
Fltige durchgefluhrt.

Eine Larmbeeintrachtigung durch den Luftverkehrdaher nicht zu erwarten. Aufgrund der
Néhe der Sonderlandeplatze Finsterwalde / Schadksdd Finsterwalde / Heinrichsruh kann
jedoch eine Larmbelastigung nicht ganzlich ausgesskbn werden.

StralRenverkehr

Ein Problem beziglich der Gerauschimmissionen l&anth die geplante ,Osttangente” dar-
stellen. Fur diese Stral3e, die sudoéstlich am Plaageorbeiftihrt, wird zurzeit ein Bebauungs-

plan erarbeitet. Als Bestandteil dieses Bebauuagsglfahrens wurden diverse schalltechni-
sche Untersuchungen vorgenommen. Bei dem Bau démn@ente handelt es sich um einen
Stral3enneubau, demnach sind hier zur Beurteiluagsdgenzwerte der 16. BImSchV fir vor-

handene Baugebiete und die Orientierungswerte D& 18005 fur geplante Baugebiete he-
ranzuziehen. Es sind fur ein Allgemeines Wohngebagjwerte von 55 dB (A) und Nachtwerte

von 45 dB (A) nach der DIN 18005 anzustreben. Gaéam vorliegenden Gutachten wird le-

diglich das Grundsttick Helenenstral3e 49, in eimgfeEhung von ca. 40 m zur Trasse, beein-
flusst. Weitergehende Betroffenheiten fir dieseas$enabschnitt liegen nicht vor. Das zu
Uberplanende Grundstlck liegt ca. 170 m von deftigi@m Trasse entfernt.

Windrader

Nordlich der Gemeinde Schacksdorf — Lichterfeld, ©dhacksdorf, befinden sich mehrere
WKA. Es ist davon auszugehen, dass bei der Ermchtler WKA eine Prifung der zuldssigen
Immissionswerte, beziglich des Abstandes zur nigggenden, bereits vorhandenen Wohnbe-
bauung, durchgefihrt wurde.
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8. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keateriglenkmale bekannt. Da mit dem
Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmmalerechnen ist, wird auf folgende
Festlegungen im Gesetz uber den Schutz und digePfler Denkmale im Land Brandenburg —
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSch®n-24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Stemswfen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, MetallsacMiimzen, Knochen, u. &. entdeckt wer-
den, sind dies@nverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwglanzu-
zeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdecBedendenkmale und die Entdeckungs-
statte sind bis zum Ablauf einer Woche nach deredgezin unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir diealung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgD-
SchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 114A42 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichstteGangen zu belehren.

9. Altlastenflache / Munitionsverdacht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind kditast&nflachen bekannt. Bei Erdarbeiten
in Folge von BaumalRnahmen findet das Bundes- Batetmyesetz und die Bundes- Boden-
schutz- und Altlastenverordnung zum Schutze deeBe®dnwendung.

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Hinweise auf Sstb#dintrage in den Boden festge-
stellt, ist die BaumalRnahme in diesem Bereich zerbrechen und unverziglich die untere
Bodenschutzbehorde, Nordpromenade 4a, 04916 Hergaenall 8 31 Abs. 1 Brandenburgi-
sches Abfall- und Bodenschutzgesetz zu informieren.

Es ergeben sich gegenwartig keine konkreten Arpailge auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln auf der Flache. Es wird dennoch datanfewiesen, dass sollten bei Erdarbeiten
Kampfmittel gefunden werden, es nach 8 3 Absdtiz.11 der Ordnungsbehdérdlichen Verord-
nung zur Verhitung von Schéaden durch Kampfmittein®fmittelverordnung fir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffemiiom Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.288, geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 07. Juli 2009 (GVBI. 1/09, [Nr. 12], S.2&56), verboten ist, entdeckte Kampfmittel
zu berUhren und deren Lage zu verandern. Es bebeeWerpflichtung, die Fundstelle gemal 8
2 der genannten Verordnung unverziglich der nachdtgichen Ordnungsbehérde oder der
Polizei anzuzeigen. Diese Mitteilung ersetzt eintékoll Gber die Absuche der Vorhabenfla-
che nach Kampfmitteln.

10. Griunordnerischen Festsetzungen
Fur die nicht Uberbaubare Grundsticksflache gidfefiodes:

Pro angefangene 100 m2 Bodenverlust ist 1 mitteiger Laubbaum an zu pflanzen. Fir die
Pflanzungen nach Satz 1 sind ausschlief3lich Artemndder Anlage 1 zum Erlass des Ministe-
riums fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Verbraerschutz zur Sicherung gebietsheimi-
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scher Herkunfte bei der Pflanzung von Gehdlzendn fckien Landschaft vom 09. Oktober
2008 (Abl. Nr. 46 vom 19.11.2008, S. 2527) Tab&lgenannt werden, zu verwenden.

11. Weitere Hinweise
11.1. Bohrungen / geophysische Untersuchungen

Im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen gdephysischen Untersuchungen be-
steht eine Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftepft, gemaf 88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des
Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. | S3;1B&BI. 11l 750-1), zuletzt geandert
durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBIL. 2992), die gegeniber dem LBGR zu
erfullen ist.

11.2. Hintermuhlgraben

Der Graben ist ein Gewasser Il. Ordnung und inlgerhaltungspflicht des Gewasserverban-
des ,Kleine Elster — Pulsnitz“. Die Bauausfuhrungarhalb des Plangebietes hat so zu erfol-
gen, dass Beeintrachtigungen des Gewassers un@Gealeésserunterhaltung ausgeschlossen
sind.

Eventuell notwendige Unterhaltungsarbeiten erfolgen der sudlichen Uferseite des Gewas-
sers, so dass keine Beeintrachtigungen fur die &winterhaltung zu erwarten sind. Der Zu-
gang zum Gewasser muss jedoch gewahrleistet bleibmmGewasserverband weist in seiner
Stellungnahme vom 06.06.2012 aulRerdem darauf bss dlle Arten von Baumalinahmen oder
Veranderungen an Anlagen in einem Abstandsbereach5/0 m zu Gewassern Il. Ordnung
nach § 87 BbgWG der Genehmigungspflicht der Waséénale unterliegen.
Genehmigungsfahig ist ein beabsichtigtes Unternehmue, wenn u.a. weder eine Beeintrach-
tigung des Wohl der Allgemeinheit noch der Ziele Gewasserunterhaltung zu erwarten sind
(8 87, Abs. 3 BbgWG@G).

Eine Beeintrachtigung der Gewasserunterhaltungnttr Beachtung nachfolgender Forderun-
gen und Hinweise nicht zu beflrchten oder angemeasersetzen.

1. Die MalBnahme ist so zu realisieren, dass emispnel § 84, Abs. 1 und 6 BbgWG in dem
beiderseitigen je 5,0 m breiten GewasserschutEstrend dem Gewasser selbst die Gewasser-
unterhaltung nicht beeintrachtigt wird.

2. Ist das nicht vollstandig realisierbar oder kanas aus anderen Grinden im Zusammen-
hang mit der geplanten MalRnahmerealisierung zuhéghtAufwendungen der Gewasserunter-
haltung, so hat der Anlageeigentimer die Mehrkoatearsetzen (885, Abs. 1 BbgWG).

11.3. Grundwasserbeeinflussung in Folge Altbergbau

Die Flache des Vorhabens liegt nicht in berg- uimgerumsrechtlicher Verantwortung der
LMBV mbH (LMBV).

Im angezeigten Bereich sind keine LMBV-eigenen tetgkchnischen Anlagen vorhanden. Es
sind keine LMBV-eigene elektronische Anlagen arttBrinicht offentliche Versorgungstrager,
ubertragen worden. Neuerrichtungen sind nicht geplaformationen zu Anlagen offentlich-
rechtlicher Versorgungsunternehmen sind gesonbettfardern.
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Die Flachen der Flurstiicke liegen aul3erhalb einehraktuell wirkenden bergbaulich beding-
ten Grundwasserbeeinflussung. Der Grundwasserveesgigeg im vom Bergbau beeinflussten
Haupthangendgrundwasserleiter ist abgeschlossen.ldDeasserstand liegt bei + 106,5 m
NHN (Messungen im Umfeld, Stand November 2011).

Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesorfeiremsituationen, sind zu bertcksich-
tigen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen, bezogemeufvom Bergbau beeinflussten Haupt-
hangendgrundwasserleiter, Grundwasserflurabstaoenehr als 2 m an. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass eine gewisse Unscharfe bei der Angab grundstiicksbezogenen Grundwas-
serflurabstanden besteht, die die Grundwassernmedetiungen groRraumig sind und genauere
Angaben nur unter Betrachtung der hohenmaligeat®ituvor Ort, einschliel3lich detaillierter
Kenntnisse zum Baugrund moglich sind.

12. Umweltbericht
12.1. Einleitung

im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplg ist nach § 2a BauGB der Begrin-
dung ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB werden in einer Utpwglng die unmittelbaren und mit-
telbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf

- Mensch, Fauna, Flora,

- Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft,

- Kultur- und sonstige Sachguter sowie

- die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern

ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Eingriffsregelung nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB wirdan den Gliederungspunkten des Um-
weltberichtes, die sich mit den Schutzgutern desifidaushaltes und des Landschaftsbildes be-
schaftigen, mit abgehandelt. Die Eingriffsregeluvigd also dann sowohl bei der Bestandsbe-
schreibung der Umwelt als auch bei der Beschreilmlerxgumweltrelevanten Mal3nahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eirfgnf als schlie3lich auch bei der Be-
schreibung der einschlagigen Festsetzungen fuVddsaben ,,abgearbeitet”. Ein eigenstandi-
ges Kapitel zur Eingriffsregelung in der Begrindengbrigt sich damit.

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a Baugesetzbuch sind dierBelales Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, inadese die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungggefzwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt zu bertcksigbti.

Ziel der Stadt Finsterwalde ist es, das Grundstiickker Helenenstral3e, Gemarkung Finster-
walde, Flur 25, Flurstiick 129, 130 und 131, fueaohnbebauung nutzbar zu machen.

Auf dem Grundsttck befinden sich neben der Laubm Bool und einem Weg im Norden der
Flache eine Fichtenhecke und ein Kirschbaum. Inmicdigh Bereich vor dem Pool befinden

sich eine Birken- und Buchendreiergruppe. An destlidhen Grundsticksgrenze, in Hohe des
Pools, steht eine Buchenhecke. Ostlich vom Poohthef sich eine weitere Fichtenhecke. Vor
der Laube ist eine aus Lebensbaumen befindlich&ddec
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Keines der pflanzlich benannten Inventare falleantie Baumschutzverordnung des Landkrei-
ses Elbe- Elster. Der Rest der Gartenflache isRagen bewachsen.

Auf der westlichen Planseite befindet sich die lobbarte Wohnbebauung. Das 6stliche Nach-
bargrundstiick dient als Garten. Die Planflache waneh Eigentiimer gartnerisch genutzt.

Der Untersuchungsraum fur die naturschutzrechtlicRegelungen umfasst den Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,stea@e — Wohnhaus Kihne*.

Inhalt ist die Bestandserfassung und Bewertung 8ath Abs. 3 BauGB in seinen in 8 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen.

12.2.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtigerefe des Bebauungsplanes
Wie bereits vorangegangen erlautert, soll mit dezbdiungsplan Baurecht fur ein Einfamili-
enwohnhaus mit entsprechenden Nebenanlagen undébatarports/Stellplatzen geschaffen

werden.

12.2.2. Darstellung der in Fachgesetzen und -plarfestgesetzten und relevanten Ziele des
Umweltschutzes

Fachgesetze:

Die fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogermdralingsplanes relevanten Ziele des
Umweltschutzes ergeben sich aus den Fachgesetzteimsbesondere aus den zu bertcksich-
tigenden Ubergeordneten Planungen.

Fur den Planbereich sind die allgemeinen gesetiichrundlagen, wie Baugesetzbuch, Bun-
des- und Landesnaturschutzgesetz von Bedeutung

Fachplanungen:

Regionalplanung

Konkrete Ziele sind aus dem seit dem Jahr 1999egwmhden Regionalplanentwurf derzeit
nicht abzuleiten, da das Verfahren zur Weiterbeanbg ausgesetzt ist.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Im Landschaftsprogramm Brandenburg werden als groflige Ziele fur die Stadt Finsterwal-
de u. a. die Entwicklung der vom Braunkohleabbaprégten Gebiete, die Entwicklung um-
weltgerechter Nutzungen sowie der Aufbau einesdaweiten Schutzgebietssystems und der
Aufbau des europaischen Schutzgebietsnetzes N2@0fabenannt.

FiUr das Planungsbiet sind folgende Entwicklungszielevant:

- Berticksichtigung des Biotop- und Artenschutzedbesiedelten Bereich

- Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat iedisingsbereich

- Entwicklung erlebniswirksamer Landschafts- unds@itder im siedlungsgepragten Raum
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Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises ElbefE(41999) wird etappenweise fortge-
schrieben. Zunéchst wurde der Fachbeitrag zum pitdound erstellt.

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans / Fachyp@&totopverbund sind gutachterlich und
entfalten selbst keine unmittelbare Rechtswirkufigt nach Abwagung mit anderen raumbe-
deutsamen Belangen kénnen sie durch UbernahmenirRedgionalplan eine rechtliche Ver-
bindlichkeit erlangen. Neben seiner wesentlichefgAlbe als 6kologische und freiraumplane-
rische Informations- und Abwagungsgrundlage flrAliéstellung und Umsetzung des Regio-
nalplans, kommen dem Landschaftsrahmenplan aldidhel Analyse- und Planungskonzept
im regionalen MalR3stab folgende weitere wichtigek&onen zu:

Rahmengebende Informationsgrundlage und Arbkgdhir die Ortliche Landschafts-

planung,

Grundlage fur die Berucksichtigung der naturtschund freiraumbezogenen Belange

des Naturschutzes bei Fachplanungen,

Beurteilungsgrundlage fiir regional bedeutsam@na&tzenplanungen im Freiraum,

Basis fur weitere freiraumbezogene Entwickluoggiepte.

Der Untersuchungsraum zéahlt gemalR dem Fachbeitg@®erbundplanung nicht zu den Ge-
bieten mit nationaler / landertbergreifender, Udbgionaler oder regionaler Bedeutung fir den
Biotopverbund.

Um die Bestandsgebiete weiter zu verbessern, wugtwicklungsflachen definiert, die hin-

sichtlich ihrer Standortbedingungen und ihrer Aagahg das erforderliche Entwicklungspo-
tential fir den Biotopverbund aufweisen und zumstdwittel- bis langfristig die Funktion von

Verbindungsflachen oder - elementen erfillen kdnnen

Fur den Aufbau eines funktionsfahigen Biotopverlaystems leistet zudem die Erhaltung der
unzerschnittenen verkehrsarmen Raume (UZVR) eintstleeidenden Beitrag.

Fur die UZVR wurden aus Sicht des Biotop- und Hebérbunds folgende Behandlungs-
grundséatze formuliert:

weitestgehender Erhalt der UnzerschnittenheaitBawahrung grol3rdumiger Wander-
und Vernetzungsbeziehungen (Zielarten: u.a. WRathirsch),

Bertcksichtigung der UZVR im Rahmen von Neu- Angbauvorhaben der Infrastruk-
tur,

Berucksichtigung der UZVR bei der Ausweisung Wfindeignungsgebieten und
Vermeidung der Zerschneidungswirkung in diesennigudurch grof3e Windfelder,
mittel- bis langfristige Erhéhung der ,Durchli@g®it‘ der Landschaften fir Arten mit
hohen Raumansprichen bzw. wandernde Arten, drhallem Entscharfung bestehen-
der Konfliktpunkte.

Das Plangebiet liegt am Rand eines sonstigen wir@tienen verkehrsarmen Raums >50 km?2
mit hoher Bedeutung fir den Biotopverbund - Erldelt Unzerschnittenheit.

Da das Gebiet bereits baulich genutzt und eingidtiest und der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan der StadeRiadde, welcher im Jahr 2006 wirksam
wurde, entwickelt wird, ist Anstrich 1 nicht zutieh und Anstrich 4 nicht erreichbar. Entspre-
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chende Hinweise zur unscharfen Darstellung dersiemaftsplanerischen Ziele des LRP EE un-
ter Verweis auf die Berticksichtigung der stadtiscR&anungen (Flachennutzungsplan und Be-
bauungsplane) hat die Stadt im Verfahren zur Aliistg des LRP EE in den Jahren 2009 und
2010 gegeben.

Anstriche 2 und 3 sind ebenfalls nicht zutreffedia keine Infrastrukturvorhaben bzw. Windré-
der geplant sind.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Finsterwalde (GUP 2&@4ler Planbereich als Kleinsiedlungs-
gebiet mit geringwertigem Biotop (F 654 - jungeBeedlungsbereich mit Garten und dichten
Koniferenpflanzungen) kartiert, ebenso ist die R&on Entwicklungskonzept als Wohnbau-
flache enthalten. Flir den nahegelegenen Hintermilidg ist als Ziel die Renaturierung dar-
gestellt. Es sind die allgemeinen fir Bauflacheinasrten Ziele der Landschaftsplanung rele-
vant:

- Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhatestian besiedelten Bereich, insbe-
sondere der begrunten Flachen,

- Gewabhrleistung ausreichender Frischluftzufuhr,

- Sicherung der Eigenart und Schonheit historisChésbilder,

- Ortsrandgestaltung, Einbindung der Siedlungsgel{auch im Auf3enbereich) in die
Landschaft,

- Vermeidung der Zersiedlung der Landschatft,

- Erhalt der innerstadtischen Baumbestande ertispnel der Baumschutzsatzung,

- Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushait Rahmen der Grinordnungsplanung.

Darlber hinaus gilt fur Kleinsiedlungsgebiete derdht der starken Durchgriinung.
Weitergehende Ziele sind fir den Planbereich aosldendschaftsplan nicht ableitbar.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes stehegeagdanten Entwicklung nicht entgegen.
Das Entwicklungsziel ,Renaturierung Hintermihlgmabist aufgrund der Entfernung der ge-
planten Bebauung zum Gewasser nicht berihrt.

12.3. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltaukungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

12.3.1. Mensch (Larm)

Durch die Planung werden keine relevanten Immissidrervorgerufen. Die kinftigen Be-
wohner des Plangebietes haben Immissionen aus ddrandenen Sonderlandeplatz Finster-
walde / Schacksdorf und den vorhandenen Windknaiggm auf Schacksdorfer Gemarkung zu
erwarten.

Entsprechend der luftfahrtrechtlichen GenehmiguegyBrandenburgischen Landesamtes fur
Verkehr und Stral3enbau, werden die aufgestelltemufloarkeitskriterien fir Larmbelastigun-
gen an keinem Nachweisort tberschritten. Weitedtidavon auszugehen, dass bei der Errich-
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tung der Windkraftanlagen eine Prifung der zuggssimmissionswerte, beztiglich des Ab-
standes zur naher liegenden, bereits vorhandendmbébauung, durchgefuhrt wurde.

Im Zusammenhang mit der Planung der ,Osttangentetien Prognosen zum zu erwartenden
Stral3enverkehr aufgestellt. Eine Beeintrachtigusrgkdnftigen Bauflache ist demnach auszu-
schlief3en.

Detaillierte Ausfihrungen sind dem Punkt 7 ,Immissschutz” zu entnehmen.
Weitere stérende Einflussbereiche liegen hier aandbiet nicht vor.

12.3.2. Tiere und Pflanzen

12.3.2.1. Tiere

Die Flache stellt sich im Bestand als genutztenddarten (10111, PGE) dar. Als Inventar be-
finden sich neben der Laube, dem Pool und dem \&lag, Fichtenhecke und ein Kirschbaum
auf dem Grundstiick. Im stdlichen Bereich, vor d@l, befinden sich eine Birken- und Bu-

chendreiergruppe. An der westlichen Grundsticksgrém Hohe des Pools befindet sich eine
Buchenhecke. Ostlich vom Pool ist eine Fichtenhebke der Laube ist eine aus Lebensbau-
men befindliche Hecke. Keines der pflanzlich betannnventare fallt unter die Baumschutz-

verordnung des Landkreises EE.

Auf Grund der gartnerischen Nutzung sind Werte Bodktionselemente von besonderer Be-
deutung fur artenschutzfachliche Belange wild |leleeTiere nach § 39 BNatSchG und der be-
sonders geschutzten Tiere nach 8§ 44 BNatSchG nictnterstellen.

Werte und Funktionselemente von besonderer Bedgudim unter anderem alle nattrlichen

und naturnahen Lebensrdume mit ihrer spezifischietialt an Arten und Lebensgemeinschaf-

ten, insbesondere

» Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach BerRL einschliel3lich europai-
scher Vogelschutzgebiete sowie deren Verbinduegsahte nach Artikel 10 FFH-RL,

» Schutzgebiete nach den 88 20 — 25 BbgNatSchG,

» geschuitzte Teile von Natur und Landschaft nach§§eBl — 35 BbgNatSchG,

» geschutzte Biotope im Wald nach § 32 BbgNatSchGn.\g 12 LWaldG ,

* Lebensrdume bedrohter Tier- und Pflanzenarten dectRoten Listen fir Branden-
burg, nach BNatSchG streng und besonders geschAtzém sowie europarechtlich
geschutzter Arten nach Anhang IV FFH-RL,

» Reproduktionsstatten, Wanderkorridore, Rast undnwiibéerungsgebiete,

« groRe, unzerschnittene, stérungsarme LandschaftsréBiotopverbundsysterhe

Lebensstatten wild lebender Tiere nach § 39 BNaSehd der besonders geschitzten Tiere
nach § 44 BNatSchG konnten bei der Begehung deagi@am Oktober 2011 nicht festgestellt
werden.

Bei der Errichtung des Eigenheims mit seinen Neblagan kann es zu Beeintrachtigungen
von wild lebenden Tieren nach § 39 BNatSchG undodspnders geschutzten Tiere nach § 44
BNatSchG kommen. Durch die Errichtung des Eigenkemmmmt es zur Beseitigung eines

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE
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Kirschbaumes sowie einer an der sudlichen Strafiertsefindlichen Fichtenhecke. Weder die
Fichtenhecke noch der Kirschbaum fallen unter deeirBschutzverordnung des Landkreises
Elbe- Elster.

Mit Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Belsplanes ist die Beseitigung der Fich-
tenhecke und des Kirschbaumes unter Beachtung deasghutzes, in der Zeit von Oktober
bis Februar, zulassig.

Die als Garten unterhaltene Flache ist auf Gruaddsger Gartenarbeiten fir wild lebende Tie-
re nach 8 39 BNatSchG und der besonders geschiiteennach 8§ 44 BNatSchG zum dauer-
haften Aufenthalt uninteressant. Die Belange weldeinder Tiere nach § 39 BNatSchG und der
besonders geschiitzten Tiere nach 8§ 44 BNatSchQGlanot das Inkrafttreten des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes direkt nicht betroffend@eaber auch nicht aul3er Kraft gesetzt.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind fir wild leberTiere nach § 39 BNatSchG und der be-
sonders geschutzten Tiere nach § 44 BNatSchG nichinterstellen.

Erhebliche Beeintrachtigungen liegen unter anderem

» Lebensraumverlust/Biotopzerstérung,

e Zerschneidung von Lebensrdumen und funktionalemneBamgen wertgebender Arten,
die den langfristigen Erhalt der betreffenden Papoih sowie deren Entwicklungs- und
Ausbreitungsmadglichkeiten gefahrdet,

* Beeintrachtigung von Biotopverbindungselementemmas sich um tberregional be-
deutsame Lebensraumkorridore handelt,

* Dbetriebsbedingte (dauerhafte) BeeintrachtigungRopulationen/Biotopen durch Larm,
Licht oder Abgase, wenn wertbestimmende Arten/Bietbetroffen sind,

* Grundwasserabsenkungen, Wasserstandsveranderwrigebdsflachengewassern,
wenn davon abhéngige Biotope betroffen &ind

12.3.2.2. Pflanzen
Biotopkartierung

Die Flache stellt sich als genutzter Hausgarted 110 PGE) dar. Als Inventar befinden sich
neben der Laube, dem Pool und dem Weg, eine Fiohtde und ein Kirschbaum. Im sudli-
chen Bereich, vor dem Pool, befinden sich einedirkund Buchendreiergruppe. An der west-
lichen Grundstiicksgrenze in Hohe des Pools befisideteine Buchenhecke. Ostlich vom Pool
ist eine Fichtenhecke. Vor der Laube ist eine alsehsbdumen befindliche Hecke. Keines der
pflanzlich benannten Inventare féllt unter die Baohutzverordnung des Landkreises EE.

Kartiereinheit Zahlen- | Buschstaben{ geschutzter Biotop | geschitzter Biotop
codierung | codierung 8 32 BbgNatSchG | § 30 BNatSchG

Garten 10111 PGE - -

Verkehrsflache | 12600 ov - -

Im Planungsbereich befinden sich keine gesetzidtigltzten Biotope.

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE
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12.3.2.3. Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschetier Bedeutung

Von dem in den Amtsblattern Nr. 11 vom 13.03.20648 dir. 41 vom 19.10.2005 in Branden-
burg bekannt gemachten 620 FFH- Gebieten berihmie Gemarkung Finsterwalde. Dabel
handelt es sich um die Gebiete ,Grinhaus und Eenwsaig*, ,Koyne®, ,Grinhaus Ergéanzung”
und ,Kleine Elster und Niederungsbereiche Erganzung

Im Amtsblatt Brandenburg Nr. 34 vom 31.08.2005 s2@dVogelschutzgebiete (SPA) bekannt
gemacht worden. Den Raum Finsterwalde betrifft Gabiet ,Lausitzer Bergbaufolgeland-
schaft".

Die genannten NATURA 2000-Gebiete befinden sichiimgen Kilometern Entfernung.
Auch die in Nachbargemeinden liegenden FFH- und-SPébiete liegen in einigen Kilome-
tern Entfernung.

Eine Beeintrachtigung der Gebiete durch das Vonhaiesomit ausgeschlossen.
12.3.3. Boden

Die Flache stellt sich als genutzter Hausgarten Dar nattrlichen Bodenfunktionen, aul3er-
halb der bebauten Grundstiicksteile wie Laube, BodlWege, sind gegeben. Werte und Funk-
tionselemente von besonderer Bedeutung sind di¢&eine nicht zu unterstellen.

Werte und Funktionselemente von besonderer Bedgind unter anderem:

* unbeeintrachtigte, weitgehend natirliche Boden,zi8e Niedermoorbdden mit unge-
stortem Wasserhaushalt (hohes Biotopentwicklungsyzadl)

« BoOden mit hoher Wasserspeicherkapazitat,

« Flugsandfelder/Binnendiinen, Auenablagerungen, Erdiima, seltene B6den, Extrem-
standorte,

« Naturdenkmale gemanR § 23 BbgNatSchG (Einzelsch@pfuder Natur), soweit es sich
um pedologisch oder geowissenschatftlich bedeut&nzelschdpfungen handelt,

« Bodenschutzwalder im Sinne des § 12 LWaldG

Die Flachenbilanz stellt sich im Ist- Zustand voggyt dar:

Inventar Flachengrolle
Laube 34,00 m2
Pool 88,00 m2
Wege + Verkehrsflache 67,00 m?
Gesamt 189,00 m?
Gartenflache= Wiese + Pflanzflachen fir Baume uméus 1.007,00 m2
cher

Gesamt 1.248,00 m?
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Durch die Errichtung des Wohnhauses und der Nelegem kommt es zur Veranderung der
Gestalt und Nutzung der Grundflache durch den defien Entzug von Boden in Form des
Verlustes der natirlichen Bodenfunktion in eined/@r von max. 418,60 m2. Da dieser Boden-
verlust von Dauer ist, wirkt er erheblich. Baubeitreten Beeintrachtigungen des Bodens
durch Ablagerung von Baumaterialien und Fahrbewggarvon Baumaschinen auf.

Die Flachenbilanz in der Planung sieht wie folgs:au

Grundflachenzahl (GRZ) 0,35
Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO rakissig
GRZ gesamt 0,35
Grundstiicksgrol3e gesamt 1.248,00 m2
minus Flurstick 130 = Verkehrsflache 52,00 m2
verbleibende anrechenbare Grundsticksflache 1.09620
maogliche Bebauung (1.196 m2* 0,35 =) 418,60 m?
bereits verbaut 189,00 m2
verbleibende mdgliche Bebauung 229,60 m?

Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter anderem:

« Beseitigung des Bodenkdrpers durch Bodenabbau Agrabung,

* Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Verdiguyg, Verdichtung, Aufschittung
oder Uberformung,

* Veranderung der Standortverhaltnisse durch Nutzinagrung,

» deutliche Veranderung bodenbestimmender FaktordrMerkmale, wie Wasserhaus-
halt, Bodenstruktur oder Nahrstoffgehalt,

« Stoffeintrage (Nahrstoffe, organische Verbindungghwermetalle, SalZk)

Bei Umsetzung des vB-Planes ,Helenenstral3e- WolmnKkéhne®, kommt es zu einer erheb-
lichen Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfumkiin Hohe von max. 229,60 mz.

12.3.4. Wasser

Auf der Vorhabensflache kann das Oberflachenwasseorm von Regen in den Untergrund
gelangen. Die Grundwasserneubildung ist nicht gestéerte und Funktionselemente von be-
sonderer Bedeutung sind dieser Flache nicht zustatken.

Werte und Funktionselemente von besonderer Bedgind unter anderem:

» Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser (entdehéer und steuernder Faktor flr
die Bodenbildung und grundwasserabhangiger Biotope)

e gegenuber Verschmutzung empfindliche Grundwasseidber (oberflachennahes
Grundwasser),

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE
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« Bereiche mit Uberdurchschnittlicher Grundwasseritéuibg (> 150 mm/Jahr); (die
hdchste Grundwasserneubildung wird auf grundwasssesh, sandigen Standorten er-
reicht),

* naturnahe Oberflachengewasser und Gewassersystestamaorttypischer Ufervege-
tation; sauerstoffreiche und nahrstoffarme (oligptre) Oberflachengewésser; Moor-
gewasser, Quellen und Mineralbrunnen; natirlicherschwemmungsgebiete,

* Wasserschutzwalder im Sinne des § 12 LWaldG,

« Wasserschutzgebiete Zonelll

Nach Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungspldekenenstrale- Wohnhaus Kiih-
ne* wird anfallendes Oberflachenwasser vor Ort\Zersickerung gebracht, womit erhebliche
Beeintrachtigungen fur das Oberflachen- und Grursdemnicht zu unterstellen sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter anderem vo

» deutliche Reduzierung der GrundwasserneubildunghdJerlust versickerungsfahiger
Grundflachen (Versiegelung, Nutzungséanderung),

e Storung der Grundwasserverhaltnisse (Quantitatymamik) durch Grundwasserent-
nahme oder -anstieg, die sich auf die Standort-Leteénsbedingungen von Arten und
Lebensgemeinschaften derart auswirken, dass ned2dipulationsveranderungen (z.B.
von seltenen und gefahrdeten oder spezialisierteanAu Allerweltsarten, geringere
Reproduktionsrate) und Anderungen in der Bodenektwig zu erwarten sind,

* Veranderung der Grundwasserstromungsverhaltnigseja Standort- und Lebensbe-
dingungen von Arten und Lebensgemeinschaften cateotderflachliche Austreten von
Grundwasser (Quellbereiche) wesentlich beeintrgehtkbnnen,

» Beeintrachtigung der Gewassergite von Grund- uretf@ehenwasser durch direkten
Stoffeintrag oder durch Verunreinigung von Deckshbten,

» Beseitigung von Oberflachengewassern,

* Veranderungen der Gewasserstruktur (Uferabgralmigjpaggerung) oder der Ab-
fluss- bzw. Stromungsverhaltnisse, die zum Verbalgr wesentlicher Veranderung
pragender Strukturen oder der Standortbedingungervten und Lebensgemeinschaf-
ten fihren kdnnen,

« starke Beeintrachtigung des Selbstreinigungsvermgider Oberflachengewasser durch
Verlust der Ufervegetation, Einbau von Spundwan&edimententnahme,

» Einschrénkung der Retentionsfunktion in Gewéassdamniegen, die das Abflussgesche-
hen bei Starkniederschlagereignissen negativ Hasgehn kanh

12.3.5. Klima / Luft

Die Vorhabensflache stellt sich derzeit als gemstZBartengrundstiick dar. Mit der Gesamt-
groRe der Planflache von 1.248,00 untd der bereits mit Bebauung belegten Flachen von
189,0 m2 zahlt das Grundstick nicht zu den Flactienfur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sowie detteWed Funktionselemente von besonderer
Bedeutung sind.

Werte und Funktionselemente von besonderer Bedgind unter anderem:

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE
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» grof3flachige Kaltluftentstehungsgebiete (Offenfihvie Acker, Griinland),

* Luftaustauschbahnen bzw. Frischluftleitbahnerhessndere zwischen Gebieten un-
terschiedlicher Belastungen, klimaaktive Gebietefrischluftproduzierender oder luft-
verbessernder Wirkung (geschlossene Waldbestardehlgssene Baumreihen in be-
lasteten Gebieten),

» Gebiete mit besonderen standortspezifischen Stigblerhéltnissen (Hang-, Kuppen-
und Kesseltallagen),

* Klima und Immissionsschutzwalder im Sinne des §WAIdG,

» Mikroklimatische Funktionselemente, z.B. Windsclngzken, Gehdlzrander, Wald-
Feldgrenzeh

Durch die geplante Bebauung kommt es bei Sonndnaithsng zu einer erhdhten Speicherung
und Reflexion von Warme, die aber auf Grund derir@géiigigkeit des Vorhabens nicht als er-
heblich bewertet wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter anderem:

e grundlegende Veranderung lokalklimatischer Verhgdim (Verlust oder Einschrankung
klimatischer Ausgleichsfunktion) z.B. durch grofiige Uberbauung, Beseitigung der
Vegetationsdecke oder Versiegelung,

* Beeintrachtigung des Luftaustausches durch Vorhatvesrhalb von Luftaustausch-
bahnen oder -rAumen, die als Barriere wirken kdr{fBé&mme, Hochbauten, ggf. Auf-
forstung)

e Beeintrachtigung von Klimafunktionen durch Schaffstotrag, der geeignet ist, die
Luftqualitatsparameter wesentlich zu veranflern

12.3.6. Landschaftshild

Von der Vorhabensflache gehen keine Werte und kumde¢lemente sowie Naturerfahrungs-
und Erlebnisfunktionen aus.

Optische, akustische und sonstige strukturelle rdwnidnliche Voraussetzungen fur das Natur-
und Landschaftserleben und die Erholung entfalitesedFlachen ebenfalls nicht.

Werte und Funktionselemente von besonderer Bedgind unter anderem:

* markante gelandemorphologische Auspragungen (HamgrkaHugel, ,Landchen™),

« naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Elen(@m@endinen, Findlinge, Soélle),

e kulturhistorisch bedeutsame Landnutzungs- und Smggiformen wie Niederwalder,
Kopfweiden,

» strukturbildende Elemente (Alleen, markante Baumpgem, Hecken, Moordamme,
Hohlwege),

* Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzung,

e Landschaftsraume mit eindrucksvollen Sichtbeziekuang

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE
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e geschitzte Bereiche (Landschaftsschutzgebiete rdtdtutzgebiete, Naturdenkmale,
geschitzte Landschaftsbestandteile, denkmalgedetRizkanlagen oder Géarten),
« Erholungswald im Sinne des § 12 LWafiG

Wahrend der Bauphase treten erhdhte Fahrbewegungedie zu einer Unruhe in der Land-

schaft fihren. In dieser Zeit ist mit tatigkeitsbgegnem Baularm durch Transportfahrzeuge,
Montagearbeiten und Baumaschinen zu rechnen. Qiluge Wohnbauflache grenzt an vor-
handene Bebauungen. Eine erhebliche Steigerun@dek- und Zielverkehrs ist nicht zu er-

warten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter anderem:

» Verlust erlebniswirksamer Landschaftselemente,

 visuelle Stérung/Uberpragung des Landschaftsbddese Zerschneidungseffekte,
wenn besondere asthetische Qualitaten/Werte detschaft Gberformt bzw. gemindert
werden,

e Zerstorung / deutliche Funktionsminderung von Eletee, Strukturen oder Land-
schaftsteilen, die Trager kulturhistorischer bzamdesgeschichtlicher Informationen
sind oder Symbolgehalte wie Heimatgefihl vermitteln

» akustische Beeintrachtigung des Landschaftserl#drdungswertes der Landschaft
durch gegentiber dem Voreingriffszustand wesdnditidhte Beurteilungspegel, die
Uberschreitung bestimmter Immissionsrichtwerte adleerschreitung fachlich aner-
kannter Standards,

» Zerschneidung und Beeintrachtigung der Zuganglititdes Landschatft v. a. durch die
Beseitigung/Zerschneidung von Wegen oder Errichbmgicher Anlagen,

» sonstige Beeintrachtigung des Landschaftserlebdmslihgswertes der Landschaft im
Einzegllfc?ll, z.B. durch das Bewegungsbild des Verkaifkommens oder Geruchsbelas-
tigung .

12.3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter im Sinne des Umeelits sind im Planbereich bisher nicht
bekannt. Das Brandenburgische Landesamt fur Demilegé hat in seiner Stellungnahme
vom 16.05.2012 lediglich darauf hingewiesen, dassB&lange des Bodendenkmalschutzes
nach MalRgabe des BbgDSchG zu beachten sind.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- uachguter ist durch die Planung daher nicht
Zu erwarten.

12.3.8. Wechselwirkungen zwischen den vorgenanrsehutzgitern

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt i) des Baugesetzbusmesauch die jeweiligen Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgutern zu beschreiben. BgiifB,Wechselwirkungen® umfasst die
in der Umwelt auflaufenden Prozesse. Einzelne Sdiiier beeinflussen sich untereinander in
unterschiedlichem MalRRe. Besondere Wechselwirkundienfiber die beschriebenen Auswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgtter hinaus zucksithtigen waren, sind nicht erkennbar.
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12.4. Prognose der Entwicklung des UmweltzustandesNichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebapilarmges wiirde die Flache weiterhin als
Erholungsgarten genutzt werden. Eine weitere Bemguuit gartentypischen Anlagen wére
denkbar ebenso eine intensive gartnerische BeWwatamg.

12.5. Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBmen

Eine Vermeidung von Beeintrachtigungen des SchigagWasser erfolgt durch die Versicke-
rung des Niederschlagswassers im Plangebiet.

Durch die Verwendung von wasser- und luftdurch@essiBelagen fir Stellplatze und deren
Zufahrten, erfolgt eine Minderung des Eingriffdie Schutzgtiter Boden und Wasser.

Um eine Stoérung der Brutzeit zu vermeiden (SchutZger) wird die Beseitigung der Fichten-
hecke und des Kirschbaumes unter Beachtung dessktiatzes, in der Zeit von Oktober bis
Februar, durchgefihrt.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch &dlanzen von Baumen ausgeglichen.
12.6. Darstellung der wichtigsten gepruften andeitigeen Lésungsvorschlage

Entsprechend des Flachennutzungsplanes ist deicBeats Wohnbauflache zu entwickeln.
Derzeit liegen Erholungsgarten und Wohngrundstidikekt nebeneinander. Es sind somit 2
Arten baulicher Nutzungen vorhanden, die innerlegties einheitlichen Baugebietes gleichzei-
tig nicht zulassig waren. Als Alternative kame natie Ausweisung als landwirtschatftliche
Flache in Betracht, was aber aufgrund der trennemMidekung des Grabens, der Eigentums-
verhaltnisse und der weiter Gstlichen angrenzeréimen praktisch nicht moglich ist. Ander-
weitige Planungsmadglichkeiten bestehen daher nicht.

12.7. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusam@nstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte badrargumentativ. Zur Beurteilung der

Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft ezatd den Entwurf des Landschaftsplanes
(GUP 2004) zuruckgegriffen und weiterhin auf die @ktober 2011 erfolgten Bestanderfas-
sung von Flora und Fauna.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Uageth ergaben sich in erster Linie auf-

grund der Tatsache, dass in der Bauleitplanung \altechnische Fragen noch nicht festge-
setzt werden (Wahl des Bauverfahrens, Bedarf urgk haon Baustelleneinrichtungsflachen

etc.). Daher ergaben sich insbesondere bei der Bavgeder baubedingten Auswirkungen Un-

sicherheiten bei der Einstufung der Beeintrachtigun

12.8. Monitoring
Nach § 4c Baugesetzbuch obliegt der Stadt Finstdeadie Uberwachungspflicht tiber die er-

heblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund derdbiithrung der Bauleitplane eintreten,
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um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Ausvgen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhiliergreifen.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind niagherazvarten, so dass ein Monitoring an
dieser Stelle nicht erforderlich ist.

12.9.8. Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass detilUmsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,HelenenstralRe- Wohnhaus Kihn&tmen erheblichen Beeintrachtigun-
gen in den Schutzgutern Landschaftsbild, Wassenskteund Klima / Luft kommt.

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen wurde festfjestiass es bei der Beseitigung des
Kirschbaumes und der Fichtenhecke in der Zeit v@mz\bis September zur Beeintrachtigung
von britenden Vogeln kommen kann, die bei einertreRéder Geholze in der Zeit vom Okto-

ber bis Februar jedoch vermieden werden.

FUr das Schutzgut Boden kann festgestellt werdess ds durch den mdglichen Verlust der na-
turlichen Bodenfunktion in H6he von max. 229,6 m?aner erheblichen Beeintrachtigung
kommt. Es ist davon auszugehen, dass bei Beachnh&ealisierung aller aufgefihrten Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich,Elmgriffsfolgen hinreichend kompen-
siert werden. Es ist zusammenfassend festzusteléss das Planvorhaben keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt haben wird.

13. Grundzlge des Durchflihrungsvertrages

Zwischen der Stadt Finsterwalde und dem Vorhabgetraird ein Durchfiihrungsvertrag ab-
geschlossen. In diesem verpflichtet sich der Voen#&ddger zur Tragung der Planungskosten,
zur Durchfihrung des Vorhabens nach den kinftigestdétzungen des Bebauungsplanes und
in einer noch zu definierenden Frist. WeitergeheRégelungen sind nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht erforderlich.
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Anlage A

FLACHENBILANZ

Gesamt vB — Planflache, Brutto 1.248,0 m?
abzugl. Verkehrsflache (Flurstiick 130) - 52,0 m?
1.196,0 m2

Maximal zulassige Flache der Bebauung: (GRZ: 0,35)

1.196 m2* 35 % = 418,6 m?

Bereits befestigte Flachen:

Laube 40m*85m= 34,0 m2

Pool 80m*11,0m= 88,0 m2 189 m?
Wege = 67,0 m?

uberbaubare Flache: 281,6 m2
Anlage B

EIGENTUMERVERZEICHNIS

Gemarkung: Finsterwalde, Flur 25

Flurstick GréfRe im Eigentimer
Plangebiet (m?)

129 599 Enrico Kihne

130 52 Enrico Kihne

131 597 Enrico Kiihne
1.248
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