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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Rechtsgrundlagen/ﬁ bergeordnete Planungen

Rechtliche Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

e Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008, (GVBLI. 1/08, [Nr. 14],
S.226),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
GVBI. I/10, [Nr. 39])

e Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBL. I
S. 2986); zuletzt gedindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. I S5.2585)

e Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.
2009 (GVBI. 11 S. 186)

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
(GVBI. I S. 235)
1.2. Planungsgrundlagen
Als Planungsgrundlagen liegen vor:
e Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde vom
27.02 .2013 zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Errichtung eines Verwaltungsgebdudes mit Laboren® in Finsterwalde
o Lageplan als Grundlage fiir die Erstellung des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes (Planunterlage) ausgefertigt vom Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur Uta Salzmann
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e Mitteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung des MUNR
vom 26.02.2013

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde nicht auf der Grundlage
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erstellt (§12 Abs.3 Satz 2
BauGB). Die verwendeten Planzeichen der Planzeichenverordnung
(PlanzV) sind jedoch in Analogie der Begritfsdefinition anzuwenden.
Z.B. GRZ, Vollgeschosse, Baugrenze.

2. Ziel und Zweck des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

GemiB Landesentwicklungsplan B-B ist die Stadt Finsterwalde als
Mittelzentrum festgelegt. In den Mittelzentren sollen fiir den jeweiligen
Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehort im speziellen auch die
Wirtschafts- und Siedlungsfunktion.

Nach den Grundsitzen des LEPro B-B §5 soll die Siedlungsentwicklung auf
Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet
werden. Der Gewerbeflichenentwicklung soll daneben auch in rdumlichen
Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichem oder wissenschaftlichem
Potential angemessen Rechnung getragen werden.

Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auenentwicklung haben. Dabei
hat die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen
Vorrang. Es sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB Bebauungspline der Innenentwicklung
aufgestellt werden. Es gelten in den Fillen des Absatzes 1 Satz 2 Nr.1
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll innerhalb von bebauten
Siedlungsflichen der Stadt Baurecht fiir den Bau eines Verwaltungsgebdudes
des Forschungsinstituts flir Bergbaufolgelandschaften geschaffen werden.
Das FIB erarbeitet flexible, umweltgerechte und marktorientierte Losungen
zur Bodennutzung durch die Land- und Forstwirtschaft, sowie fiir die
Gestaltung und Entwicklung von Nutz- und Schutzékosystemen. Ein weiteres
Unternehmensziel ist die Ubertragung und Anpassung von bereits
entwickelten Methoden auf andere, gestorte Landschaften und Okosysteme
im In- und Ausland.
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Das vorhandene, derzeit in Nutzung befindliche Gebdude, wird dem
gestiegenen Flachenbedarf fiir Forschung mit den entsprechenden Laboren
und der damit verbundenen Verwaltungsarbeit nicht weiter gerecht.
Sicherheitsstandards sowie baurechtliche Belange kénnen nicht in ausreichen-
dem Mafe umgesetzt werden. Aus diesen Griinden plant das FIB auf dem
bisher genutzten Grundstiick das alte Verwaltungsgebédude mit dem
vorhandenen Garagenkomplex und den Schuppen abzubrechen um ein neues,
den Anforderungen entsprechendes Gebdude (mit den entsprechenden
AuBenanlagen), zu errichten.

Bereits im Bau befindet sich ein Wassertechnikum mit angrenzendem
Gewichshaus, hier werden Modellversuche zur Entwicklung der
Wasserbeschaffenheit von Béden- und Grundwasserleitern unter
kontrollierten Bedingungen durchgefiihrt. Es werden Sdulenversuchsstdnde
(Edelstahlsdulen / Mikrokosmen) aufgestellt, die u.a. mit typischen
Kippsubstraten des

Braunkohlebergbaus beflillt werden, und mittels messtechnischer
Instrumentierung ein langfristiges Monitoring der Wasserbeschaffenheit
ermoglichen kdnnen.

Im angrenzenden Werkstattraum werden Messgerite regelméBig gewartet und
einfache, handwerkliche Arbeiten durchgefiihrt. Gréfere, larmintensive
Maschinen oder Einrichtungen werden nicht benétigt. Im Gewéchshaus gilt
es, durch GefiB- und Topfversuche, das Pflanzenwachstum in Abhéngigkeit
von Bodeneigenschaften, Klimabedingungen und
BewirtschaftungsmafBnahmen zu untersuchen. Mit Inbetriecbnahme des
Wassertechnikums werden téglich, in Abhéngigkeit von Forschungsprojekten,
2-4 Personen arbeiten; die Teilnahme an nationalen und internationalen
Forschungswettbewerben wird gewéhrleistet.

Hierzu gilt es auch das Hauptgebéude auf einen aktuell technischen Standard
zu bringen. Das derzeitige Verwaltungsgebdude bietet nichtmehr die
Kapazititen, diesen Standard sowohl Mitarbeitern, Forschern und Besuchern
bieten zu kénnen.

Die Betriebszeiten sind wie folgt: Werktags von 7-16 Uhr, die Beschiftigten-
zahlen belaufen sich in der Regel auf 18-21 Angestellte, es kann pro Tag mit
2 bis zu 5 Besuchern gerechnet werden. Materiallieferungen kann es ca. 3-mal
am Tag geben. Diese Angaben beziehen sich auf den jetzigen und den
zukiinftigen Stand nach Neubau des Verwaltungsgebdudes.

Der Zu- und Abgangsverkehr soll zum gegenwértigen Stand nicht wesentlich
erhoht werden. Vielmehr soll nach der Errichtung eines neuen
Verwaltungsgebiudes der ruhende Verkehr in Verbindung mit dem Zu- und
Abgangsverkehr am Ponnsdorfer Weg konzentriert werden, so dass eine
Beeintrachtigung im Wohngebiet bis auf die Unterbringung der
Institutseigenen Fahrzeuge vermieden werden kann. Stell- und Zufahrts-
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flichen sind nur im Bereich des relativ stark befahrenen Ponnsdorfer Weges
vorgesehen.

3. Rahmenbedingungen des Planungsgebietes

3.1. Lage, Griofie und Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet liegt nérdlich des Stadtzentrums von Finsterwalde.

Das Grundstiick grenzt an die Kreisstrale Ponnsdorfer Weg.

Die Lage in der Stadt wird auf der Planzeichnung mit der Ubersichtskarte
dargestellt.

Begrenzt wird das Plangebiet wie folgt:

Im Norden: an den Brauhausweg
Im Siiden. durch das Flurstiick 14, Wohnbebauung
Im Westen: durch die Kreisstra3e Ponnsdorfer Weg, anliegend dazu

das ehemalige Brauereigelédnde, jetzt teilweise durch
Getrankehandel genutzt
Im Osten: durch das Flurstiick 31, Wohnbebauung

Die Plangebietsfldche betrégt ca. 3705m?
Von der Planung sind folgende Grundstiicke betroffen:

Flur: 5
Flurstiick: 34/4, 34/5, 34/6
Gemarkung: Finsterwalde

3.2. Beschreibung des Plangebietes Bestand

Das Grundstiick ist derzeit mit einem zweigeschossigen Verwaltungsgebéude,
einem Garagenkomplex und einem Schuppen bebaut.

Im Bereich des Grundstiicks Ponnsdorfer Weg- Ecke Brauhausweg wird
derzeit das Wassertechnikum mit angrenzendem Gewéchshaus fertiggestellt.
Der Einfahrtsbereich ist betoniert, die Zuwegungen zu den Gebduden sind mit
Betonpflaster bzw. Beton versehen. Die restlichen Bereiche sind zum gréften
Teil mit einer Schotterdecke tiberzogen. Auf der Grundstiicksseite zur Stralie
Brauhausweg bestehen zurzeit 2 Grundstiickszufahrten.

Der angrenzende Bereich zum Nachbargrundstiick Flurstiick 14 ist teilweise
mit Rasen und Obstbdumen bewachsen. Ebenso wie auch die Grenze zum
Nachbar Flurstiick 31 mit Gebiisch einem Obstbaum und einer Weide
bewachsen ist.
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Zur Strale Ponnsdorfer Weg ist das Grundstlick mit einer Hecke abgegrenzt,
welche durch eine Grundstiickszufahrt unterbrochen ist.

Flichennutzungsplan

Ein wirksamer Flichennutzungsplan fiir die Stadt Finsterwalde liegt vor,
dieser weist die betreffende Fliche des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
als allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

3.4. Eigentumsverhiltnisse

Flur: 5 Flurstiick: 34/4, 34/5, 34/6

Eigentiimer: Land Brandenburg (Ministerium fiir Finanzen)
vertreten durch das Ministerium fiir Infrastruktur und
Landwirtschaft (ehem. Ministerium fiir léndliche
Entwicklung Umwelt und Verbraucherschutz

Ein Nutzungsvertrag zwischen dem FIB e.V. Forschungsinstitut fiir
Bergbaufolgelandschaften, Brauhausweg 2, 03238 Finsterwalde und
dem Land Brandenburg vertreten durch das Ministerium flir l&ndliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz liegt vor.
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Lage des Plangebictes in Finsterwalde
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3.5. Topographische Verhiltnisse

Im Stadtgebiet liegen die Gelandehohen zwischen 105 und 112m tiber HN, im
Plangebiet liegen sie bei ca. 110,40m iiber HN.

3.6. Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten
(Trinkwasserschutzgebieten, Naturschutzgebieten und Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaischer Vogelschutzgebieten).
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3.7. Umweltbericht

Durch die Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Brauhausweg 2 im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach §13a
BauGB — ,Bebauungspline der Innentwicklung’, entfillt die Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB und die Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind (§3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

3.8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und seiner angrenzenden Nachbarschaft sind keine
Baudenkmaéler oder Bodendenkmaler verzeichnet.

3.9. Vorhandene Erschliefung

Das Plangebiet grenzt an den Ponnsdorfer- und den Brauhausweg. Es ist tiber
diese befahrbar.

Das Grundstiick ist bereits iiber den Brauhausweg voll erschlossen und
verfiigt iiber alle erforderlichen Hausanschliisse. Diese sind bei Uberplanung
des Grundstiickes neu anzupassen.

4. Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

- Zulissig sind im Teilbereich A ein Wassertechnikum mit Gewéchshaus

- Zulissig ist im Teilbereich B ein Verbindungsgang

- Zulissig im Teilbereich C sind Biiro-und Verwaltungsgebéude mit Laboren,
innerhalb von Biiro-und Verwaltungsgebiuden sind bis zu 3 Géstezimmer mit
je einer Grundfléche bis zu 25m? zum Zwecke der gelegentlichen
Ubernachtung von Gisten des Instituts zuléssig.

Es sind ebenfalls Nebenanlagen im Sinne §14 Abs.1 BauNVO und Garagen
zuldssig.

4.2. MaRB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Das Maf der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Grundfldchenzahl: 0,4
Eine Uberschreitung der zul. Grundfliche bis 0,7 ist durch Nebenanlagen im
Sinne §14 Abs.1 BauNVO, Garagen, Stellplitze und Werbeanlagen zuléssig.

Zahl der Vollgeschosse: 1 bis III

10
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Gebidudehohe als Hochstmal3: OK siehe Planzeichnung

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der zuldssigen Gebdudehohe wird auf
110,45 DHHN 92 festgelegt.

Die festgesetzten Hohen gelten nicht fiir technische Aufbauten, wie z.Bsp.
Schornsteine und Liiftungsrohre.

43. TUberbaubare Grundstiicksfléiche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Nebenanlagen im
Sinne §14 Abs.1 BauNVO und Werbeanlagen errichtet werden.
Stellpldtze sind in den nicht iiberbaubaren Bereichen in den dafiir gekenn-
zeichneten Fldchen zuldssig.

4.4. Flichen fiir Stellpliitze und Garagen mit ihren Zufahrten (§9 Abs.1
Nr.4 und 22 BauGB)

1. zuldssig fiir die Zufahrt im Brauhausweg ist die Nutzung als Zufahrt fiir die
Garagen des FIB zur Unterbringung der Institutseigenen Fahrzeuge.

2. zuldssig flir die Zufahrt im Ponnsdorfer Weg ist die Nutzung als
Grundstiickszufahrt fiir Anlieferung und Stellplétze der Mitarbeiter und
Besucher.

3. in den nicht {iberbaubaren Bereichen in den dafiir gekennzeichneten
Flachen konnen Stellplétze errichtet werden

4.5. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Wege, Zufahrten, nichtiiberdachte Stellpldtze sind nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Fiir den Fall der Beseitigung von Béumen und Strduchern in der Zeit vom
1.Mirz bis 30.September, ist eine Befreiung nach §67 Abs.1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 28. Juli 2009 zu beantragen.

4.6. Anpflanzungen von Biiumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Auf den Grundstiicksgrenzen zur Siid- und Ostseite ist eine ca. 2m hohe
Hecke (einheimische Geholze) zu pflanzen.

11
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4.7. Hinweise

Fiir den Fall der Beseitigung von Bdumen und Stréuchern in der Zeit vom
1.Mirz bis 30.September, ist eine Befreiung nach §67 Abs.1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom 28. Juli 2009 zu beantragen.

5.  Erschliefflung mit nachrichtlichen Hinweisen

5.1. Regenwasser /5.2 Abwasser/ 5.3 Elektroenergie

Die Abwasserentsorgung erfolgt It. Satzung der Stadt Finsterwalde durch den
Entwiisserungsbetrieb der Stadt Finsterwalde tiber die 6ffentlichen
Entwisserungsanlagen. Siehe Abwasserentsorgungsbedingungen der Stadt
Finsterwalde- AEB 5. Anderung in Kraft getreten am 01.01.2012.

-nachrichtliche Ubernahme Stadtwerke Finsterwalde

1. Anderungen der von uns gepriiften Unterlagen sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen.

2. Der von uns ausgewiesene Leitungsbestand ist zu beachten und nur fiir
Planungszwecke zu verwenden.

3. Die Giiltigkeit dieses Schreibens erlischt, wenn gerechnet vom
Ausstellungsdatum, nicht innerhalb von 2 Jahren mit der Realisierung des geplanten
Vorhabens begonnen wurde.

4. Das Grundstiick wird gegenwirtig mit Trinkwasser, Gas und Elektroenergie
versorgt.

5. Die Abwasserentsorgung erfolgt iiber den vorhandenen Anschluss im
Ponnsdorfer Weg.

5.4. Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von haushaltsihnlichen Abfillen obliegt dem 6ffentlich
rechtlichen Entsorgungstriager. Die Aufgaben des 6ffentlich rechtlichen
Entsorgungstrégers fliir das Plangebiet erfiillt der
Abfallentsorgungsverband ,,Schwarze Elster*

Hittenstralle 1c

01979 Lauchhammer

-nachrichtliche Ubernahme des Abfallentsorgungsverbandes

Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere Abfallentsorgungssatzung vom 25. Mirz
2009, in der die ordnungsgemife Bereitstellung der Abfélle bzw. der Abfallbehilter
geregelt ist (speziell §§ 15, 21). Die genannte Abfallsatzung finden Sie auf unserer
Homepage www.schwarze-elster.de unter: Satzungen Das Abholen der Abfille
bzw. das Entleeren der Behilter muss fiir die Entsorgungsfahrzeuge leicht und

12
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gefahrlos méglich sein. Insbesondere sind ein Zuriicksetzen beim Wenden und ein
Riickwirtsfahren von Miillfahrzeugen nach den Unfallverhiitungsvorschriften VBG
12 und VBG 126 unbedingt zu vermeiden. Des Weiteren mochten wir Sie dariiber
informieren, dass neue Entsorgungstechnik, zum Beispiel Seitenlader, zum Einsatz
kommen. Der Seitenlader ist 2,55 Meter breit und benétigt nach Aussage des
Dienstleisters seitlich weitere 1,5 Meter, um eine gefahrlose Kippung der Tonnen
vornehmen zu kdnnen.

Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass wihrend der Baumalinahme die
Entleerung der Entsorgungsbehilter durch den Auftraggeber bzw. durch das
bauausfiihrende Unternechmen sicherzustellen ist. Bitte stimmen Sie sich dazu
telefonisch mit Frau Jacobsen unter 03574/4677136 ab. Fiir weitere Riickfragen
stehen wir Thnen gern zur Verfiigung.

6. Immissionen

Die Verkehrsbelastung der Brauhausstrae bzw. Ponnsdorfer Weg wird durch
die Planung nicht erheblich beeinflusst, da die zu erwartenden gednderten An-
und Abfahrten im Verhéltnis zur Gesamtbelastung vernachléssigbar sind. Die
Nutzung des Grundstiickes durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wird sich nur geringfiigig &ndern, da hier wieder die gleiche Geb4udenutzung
vorgesehen ist wie Verwaltung und Labore, das Hauptgebdude soll auf einen
aktuell technischen Standard gebracht werden. Das derzeitige Verwaltungs-
gebdude hilt nicht mehr die Kapazitéiten vor, diesen Standard sowohl
Mitarbeitern, Forschern als auch Besuchern und Auftraggebern bieten zu
kénnen.

Das bereits in der Fertigstellung befindliche Wassertechnikum mit
Gewichshaus wird mit Erstellung des B-Planes nicht mehr veréndert, somit
sind hier auch keine zusétzlichen Immissionen zu erwarten.

7. Artenschutz

Zum Artenschutz wurde ein Gutachten nach §44 BNatSchG durch die
Initiative Fledermausschutz Landkreis-Elbe-Elster erarbeitet und wird als
Bestandteil der Begriindung beigelegt.

Laut vorliegender Stellungnahme konnten im und am bestehenden
Verwaltungsgebdude weder indirekte noch direkte Nachweise iiber
Vorkommen gebiudesiedelnder Tierarten dokumentiert werden.

In zwei Garagen wurden zwei Nester vom Hausrotschwanz entdeckt, die
aufgrund des Kontrollzeitpunktes nicht besetzt waren. Inwieweit diese in
diesem Jahr als Brut- und Aufzuchtstitte genutzt werden, kann derzeit nicht
festgestellt werden.

13
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Mit dem Riickbau des gesamten Garagenkomplexes gehen die erfassten
Nester vom Hausrotschwanz sowie Quartierpotentiale fiir Fledermiuse im
Hohldielenbereich verloren. Durch ein Angebot von Quartierhilfen am
kiinftigen neuen Verwaltungs- und Laborgebdude liefen sich Quartier- und
Potentialverluste ausgleichen.

Im Gegensatz zu historischen Gebduden verfiigen die meisten Neubauten
heutzutage aufgrund ihrer Bauweise iiber keine Strukturen mehr, die von
gebdudesiedelnden Arten angenommen werden kénnen. Aus diesem Grund
wird die Schaffung von Nistmdglichkeiten in Form von Nistkédsten angeregt.
Dieser Vorschlag wird bei der spéteren Planung des Verwaltungsgebéudes
Beriicksichtigung finden.

Im ehemaligen Taubenschlag sind keine Quartierpotentiale, Ruhe-, Brut- und
Aufzuchtstitten gebdudesiedelnder geschiitzter Tierarten festgestellt worden.
Ein Ausgleich bzw. die Schaffung von Quartierhilfen ist somit fiir dieses
Gebiude nicht erforderlich.

8. nachrichtliche Hinweise

StraBenverkehrsamt (Reg.-Nr. 2014U00140)

Anspriiche zur Verbesserung bzw. zum Ausbau der Strafie aus der Genehmigung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nicht herzuleiten.

Brandschutzdienststelle des Ordnungsamtes

Flichendeckend ist ein Loschwasservorrat von 96 m*/h (1600 I/min) fiir eine Zeit
von 2 Stunden nachzuweisen ist. Die bendtigten Loschwasserentnahmestellen
diirfen dabei nicht weiter von einer abzuldschenden Fliche als 300 m entfernt sein
(in Schlauchlinge gemessen). Hydranten konnen hierbei nicht berticksichtigt
werden.

Es ist zu beachten, dass die Entfernung zu einem Gebdudeteil fur die Einleitung von
wirksamen Loscharbeiten nicht weiter als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sein darf. Ansonsten sind entsprechende
Feuerwehrzufahrten bzw. -zugénge zu planen.

Sachgebiet Strafien und Tiefbau

Soweit sich die Planung auf die Strale, etwa durch Anderung der Zufahrten,
auswirkt, ist ein gesonderter Antrag mit detaillierten Pldnen einzureichen.

Landesamt fiir Bauen und Verkehr

Luftrechtliche Belange werden nicht beriihrt, wenn die vorhandenen ortsiiblichen
Bauhohen durch die geplanten baulichen Anlagen, dazu zihlen auch temporire
Baugeriite, technische Aufbauten, Maste u. . nicht iiberschritten werden.
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Bei wesentlicher Uberschreitung der Bauhohen der Umgebungsbebauung ist die
Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) im
Rahmen der weiteren Planung, spitestens im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
gesondert zu beteiligen.

Gesundheitsamt

Bei notwendigen Verdnderungen an Trinkwasserleitungen bzw. Neuinstallationen
von Trinkwasserleitungen haben diese Arbeiten nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu erfolgen. Rechtzeitig vor Inbetriebnahme ist dem
Gesundheitsamt die Unbedenklichkeit des Trinkwassers aus der
Trinkwasserinstallation nachzuweisen. Das Gesundheitsamt legt dabei die Anzahl
der Trinkwasserproben und den Untersuchungsumfang (Parameter) fest.

9. Verfahrenswahl-Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. §13a BauGB

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flidchen, die
Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Es gelten die Verfahrensvorschriften des §13 Abs.2 und 3
Satz 1 BauGB (vereinfachtes Verfahren) entsprechend.

Der §13a BauGB kann jedoch nicht zur Anwendung kommen, wenn:
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder
begriindet wird, die einer Pflicht zur Umweltvertréglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen oder

wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

Demzufolge sind zu diesen beiden Punkten Vorpriifungen erforderlich.

9.4. Umweltvertriglichkeitspriifung

Das Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.Februar 2010 (BGBI. I S5.94)

Aufgrund des Gesetzes tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) und
der §§1 und 1a BauGB ist die Umweltvertréglichkeit eines Vorhabens im
Rahmen der Abwigung zu berticksichtigen. Ob eine
Umweltvertriglichkeitspriifung durchgefithrt werden muss, regelt sich nach
den Vorgaben der Anlage 1 des UVPG.
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Die Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung enthélt
eine Liste der UVP - pflichtigen Vorhaben.

Im Anhang 1 unter Punkt 18.7 heif3t es:

» Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen, fiir die im
bisherigen AuBenbereich im Sinne des §35 des Baugesetzbuches ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit
einer zuldssigen Grundfldche im Sinne des §19 Abs.2 der
Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten Gréf3e der
Grundfldche von insgesamt

100.000m? oder mehr UVP - pflichtig

20.000m? bis weniger als 100.000m? allgemeine
Vorpriifung des
Einzelfalls

Im Anhang 1 unter Punkt 18.8 heifit es:

» Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art,
soweit der jeweilige Priifwert fiir die Vorpriifung erreicht oder
Uberschritten wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein
Bebauungsplan aufgestellt, geéndert oder ergénzt wird, nur im
Aufstellungsverfahren.

Der Punkt 18.7 trifft nicht zu, da sich das Plangebiet nicht im Auflenbereich
befindet.

Der Punkt 18.8 trifft ebenfalls nicht zu, da die zuldssige Grundfldche fiir die
Bebauung deutlich unter dem Priifwert von 20.000m? liegt.

Somit wird festgestellt dass fiir das geplante Vorhaben im
Bebauungsplangebiet keine Umweltvertréiglichkeitspriifung und auch keine
Vorpriifung erforderlich ist.

Mit der Umweltpriifung entfallen insbesondere der Umweltbericht nach §2a
BauGB und die Angaben welche Arten umweltbezogener Informationen
verfliigbar sind (§3 Abs.2 BauGB).

9.5. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter

Europiische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
sind nicht vorhanden. Im Planungsgebiet sind weder Schutzgebiete
(Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete /
Uberschwemmungsgebiete; Naturschutzgebiete; Nationalparke;
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Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete; gesetzlich geschiitzte
Biotope; Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung) vorhanden.

9.6. Schlussbewertung, Anwendung beschleunigtes Verfahren

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient und die zukiinftige
zuldssige GroBe der Grundflachenzahl bzw. der versiegelten Fléche im
Zusammenhang deutlich weniger als 20.000m? aufweist, kann dieser
Bauleitplan gemiB § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
aufgestellt und im beschleunigten Verfahren geflihrt werden.

Bei der Planungsabsicht handelt es sich weder um ein UVP- pflichtiges
Vorhaben noch sind europiische Vogelschutzgebiete oder FFH Gebiete
betroffen.

Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. §13 a Abs. 1 Nr.1
BauGB liegen somit vor.
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