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1.0 Einleitung
1.1 Ausgangssituation, Planungsanlass und Zielstellung

Die Stadt Finsterwalde beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans ,Am Hollander“, der seit dem 14.07.2006
rechtsverbindlich ist. Dazu fasste die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde am 27.04.2016 den
Aufstellungsbeschluss (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hollander®.

Das Erfordernis zur Anderung resultiert aus der Planung zur Neutrassierung der B 96 im Zuge der Ortsdurchfahrt
Finsterwalde, welche zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Das
Planfeststellungsverfahren fir die Verkehrsplanung der B 96 OD Finsterwalde ist abgeschlossen -
Planfeststellungsbeschluss vom 28.04.2014. Das Bauvorhaben wird bereits realisiert.

Die Verkehrsplanung der B 96 fiihrt zu Anderungen des Bebauungsplans in Bezug auf die StraRenfiihrungen im
Geltungsbereich. Betroffen sind die Flachen im Verlauf der neuen Trasse der B 96, einschlieBlich der
Knotenausbildungen am Grébitzer Weg und an der Strafle ,,Am Hollander“. Weiterhin ist die Verbindungsstrale von
der Strale ,,Am Hollander“ zur neuen B 96 (Planstrale A) abgehéngt. Die Planfeststellung beinhaltet an dieser Stelle
eine Wendeanlage an der Planstralle A vor der B 96.

Durch die neue Trassierung werden Baugebiete, die derzeit im Bebauungsplan festgesetzt sind, betroffen. Damit
verbunden sind Beeintrachtigungen des derzeitigen Baubestandes sowie der derzeitigen bauplanungsrechtlichen
Zul&ssigkeiten.

Die Betroffenheit der Baugebiete durch die neue Verkehrstrasse zieht einen Regelungsbedarf fiir die Art und das
MaR der baulichen Nutzung nach sich. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Am Hollander” ist an das héherrangige
Fachplanungsrecht anzupassen. Dabei sind die Belange des Verkehrs ebenso zu bertcksichtigen, wie die Belange
des Immissionsschutzes sowie des Wohnens und des Gewerbes, einschlielich der Zulassigkeiten von
Einzelhandelsbetrieben. Vorgesehen ist eine Beschrankung der Zulassigkeiten des Einzelhandels auf der Grundlage
des Einzelhandelskonzeptes 2009 der Stadt Finsterwalde.

Weiterhin ergeben sich Auswirkungen auf die immissionsschutzrechtlichen Belange, inshesondere des Larmschutzes.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingentierungen (immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel) fur die Gewerbe- und Industriegebiete sind zu Uberprifen und an die neuen Bedingungen
anzupassen.

Fiir die Anderung des Bebauungsplans ,,Am Hollander* werden folgende Planziele formuliert:

1. Anderung der Lage und Dimension der im Bebauungsplan festgesetzten HaupterschlieBungsstraRe (Umbau
Genossenschaftsstrale / Zirkusplatz), nunmehr Bundesstralle 96 sowie der Anbindung der Nebenstralle an die B
96,

2. Anderung der Ausweisung der Baugebiete und der (iberbaubaren Grundstiicksflachen insbesondere im
Kreuzungsbereich der kiinftigen B 96 mit der Strafle ,,Am Hollander*,

3. Entfall der Sondergebietsausweisungen fiir den Einzelhandel,

4. Reduzierung der Zul&ssigkeit von zentrenrelevanten Einzelhandelsunternehmen im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

Mit der Inkraftsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans soll der Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 gleichzeitig
aufgehoben werden. Dies macht sich erforderlich, da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans &ndert. Es soll
sichergestellt werden, dass die ausgegliederten Grundstiicksflachen im Norden (Flurstiicke 51/7, 209, 210) nicht
mehr den Festsetzungen des Bebauungsplans aus dem Jahr 2006 unterliegen. Fir diese Flachen, die als
Stellplatzflachen vom benachbarten Autohaus genutzt werden, besteht heute kein stéadtebaulicher Regelungsbedarf.

Der Bebauungsplan ist nach den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB einer strategischen Umweltprifung zu
unterziehen, in der die wesentlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sind. Die erforderlichen
KompensationsmalRnahmen fiir unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind im
Bebauungsplan festzusetzen. Dabei sind die aus der Planfeststellung der B 96 resultierenden Eingriffe und
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MaBnahmen gesondert in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zu erfassen und darzustellen. Die Ergebnisse der
Umweltprifung werden im Umweltbericht zusammengefasst, welcher Bestandteil der Begriindung ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 23,27 ha. Es befindet sich nérdlich der Altstadt und
der Bahnstrecke Halle (Saale) — Guben.

Abb. 1: Ubersichtsplan Luftbild mit planfestgestellter B 96
Quelle: Stadt Finsterwalde
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Abb. 2: B-Plan ,,Am Hollander* 2006

Quelle: Stadt Finsterwalde
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1.2 Ubergeordnete Planungen
1.2.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Mit dem Landesentwicklungsplan fir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009,
stehen dem Planvorhaben des Bebauungsplans keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegen. Fir das
Plangebiet des Bebauungsplans enthélt der Landesentwicklungsplan explizit keine Ausweisungen.

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16.06.2014 die brandenburgische
Rechtsverordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 fir
unwirksam erklart. Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) im Land Brandenburg verkiindet (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP
B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009. Damit gilt der
gemeinsame Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg nun wieder in beiden Bundeslandern.

GemaR Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) besitzt die Stadt Finsterwalde in der Hierarchie der
Zentralen Orte die Funktion eines Mittelzentrums (Ziel 2.9).

Im Grundsatz 2.10 (G) ist textlich festgesetzt:

In den Mittelzentren sollen fir den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
regionaler Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehdren insbhesondere:

- Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,

- Einzelhandelsfunktionen,

- Kultur- und Freizeitfunktionen,

- Verwaltungsfunktionen,

- Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktionen sowie
- Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.

Dazu sollen die in den Mittelzentren vorhandenen Angebote an Gitern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfes dem Nachfragepotenzial entsprechend gesichert, teilweise auch qualifiziert werden.

Nach den textlichen Festsetzungen zur Steuerung der Siedlungsentwicklung sind folgende Ziele und Grundséatze zu
beachten, die hier auszugsweise wiedergegeben werden:

Steuerung der Siedlungsentwicklung
LEP B-B Grundsatz 4.1 (G) Satz 1

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen.

LEP B-B Ziel 4.3 (2)
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.
LEP B-B Ziel 4.7 (2)

(1) Grofflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind
vorbehaltlich des Absatzes 6 nur in Zentralen Orten zuléssig (Konzentrationsgebot).

(2) GroR¥flachige Einzelhandelseinrichtungen dirfen nach Art, Lage und Umfang die Entwicklung und Funktion
benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung nicht beeintrachtigen (raumordnerisches
Beeintrachtigungsverbot).

(3) Neue oder zu erweiternde grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen missen dem zentralértlichen
Versorgungsbereich und der zentralortlichen Funktion entsprechen (Kongruenzgebot).

(4) Hersteller-Direktverkaufszentren mit einer Verkaufsflache von mehr als 5 000 Quadratmeter sind nur in der
Metropole Berlin und in Oberzentren zulassig.
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(5) Vorhandene oder genehmigte groRflachige Einzelhandelseinrichtungen, die im Widerspruch zu den Absatzen 1
bis 4 stehen, kénnen veréndert werden, wenn hierdurch die genehmigte Verkaufsflache sowohl insgesamt als auch
fir zentrenrelevante Sortimente (Tabelle 4 Nummer 1) nicht erhdht wird. Durch die Veranderung darf keine
Umwandlung zu einem Hersteller-Direktverkaufszentrum im Sinne von Absatz 4 erfolgen.

LEP B-B Grundsatz 4.8 (G)

(1) Innerhalb Zentraler Orte sollen grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten
geman Tabelle 4 Nummer 1 nur auf Standorten in Stadtischen Kernbereichen entwickelt werden (Integrationsgebot).

(2) Stadtische Kernbereiche sind gewachsene zentrale Lagen im Siedlungsbereich Zentraler Orte, die in enger
raumlicher Nachbarschaft wesentliche zentrenbildende Funktionen (z. B. Einzelhandel, Verwaltung, Kultur,
Dienstleistung) konzentrieren, sowie im Einzelfall die Versorgungszentren groBer Wohngebiete, wenn diese eine
Uber die Nahversorgung hinausgehende Funktion haben. Stadtische Kernbereiche sind regelmaRig die Innenstadte
oder Ortskerne sowie in der Metropole Berlin und den Oberzentren auch weitere stadtische Kerne, die durch eine
gute Verkehrsanbindung, insbesondere im Offentlicher Personennahverkehr (OPNV), sowie die Lokalisierung
weiterer privater und 6ffentlicher Dienstleistungen gekennzeichnet sind.

(4) Vorhandene oder genehmigte groflflachige Einzelhandelseinrichtungen auRerhalb Stadtischer Kernbereiche im
Sinne der Absatze 1 bis 3 kdnnen verandert werden, wenn hierdurch die genehmigte Verkaufsflache sowohl
insgesamt als auch fur zentrenrelevante Sortimente (Tabelle 4 Nummer 1) nicht erhéht wird und keine Umwandlung
zu einem Hersteller-Direktverkaufszentrum im Sinne von Plansatz 4.7 (Z) Absatz 4 erfolgt.

(5) Die Errichtung oder Erweiterung groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen ist abweichend von Absatz 1 in den
Zentralen Orten auch auBerhalb der Stédtischen Kernbereiche zuldssig, wenn das Vorhaben ganz Uberwiegend der
Nahversorgung dient und der Standort in einem wohngebietsbezogenen Versorgungsbereich liegt. Vorhaben
auBerhalb Stadtischer Kernbereiche dienen ganz (berwiegend der Nahversorgung, wenn die gesamte
vorhabensbezogene Verkaufsflache in der Metropole und in den Oberzentren 5.000 Quadratmeter sowie in den
Mittelzentren 2.500 Quadratmeter nicht (berschreitet und auf mindestens 75 Prozent der Verkaufsflache
nahversorgungsrelevante Sortimente nach Tabelle 4 Nummer 1.1 angeboten werden.

LEP B-B Grundsatz 4.9 (G)

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment (Tabelle 4 Nummer 2) sind in
zentralen Orten auch auBerhalb der Stadtischen Kernbereiche zulassig, sofern die vorhabenbezogene Verkaufsflache
fir zentrenrelevante Randsortimente 10 Prozent nicht Uberschreitet.

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

LEP B-B Ziel 6.1 (2)

Uber die in der Festlegungskarte 1 festgelegten transnationalen Verkehrskorridore ist die groRraumige Vernetzung
der Hauptstadtregion innerhalb Europas zu sichern und zu entwickeln.

LEP B-B Ziel 6.2 (2)

GroRraumige und Uberregionale Verkehrsverbindungen zwischen den Zentralen Orten sind vorrangig zu sichern und
nachfragegerecht zu entwickeln. Sie sind in der Festlegungskarte 1 dargestelit.

LEP B-B Grundsatz 6.4 (G)

Bei der Weiterentwicklung des StralRenverkehrsnetzes soll neben einer verbesserten Erreichbarkeit eine Minderung
der Umweltbelastungen, insbesondere im Bereich der Ortsdurchfahrten erfolgen. Bei der Planung von
Ortsumgehungen sollen besonders die Minimierung des Flachenverbrauches, die Zerschneidungswirkungen sowie
Potenziale und Belange anderer Verkehrsarten bertcksichtigt werden.
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Tabelle 4: Liste der zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente

1 Zentrenrelevante Sortimente

1l Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung

52.11/52.2° Nahrungsmittel, Getrinke und Tabakwaren

523 Apotheken, medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel (einschlieilich Drogerieartikel)
52.47 Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf

1.2 Sonstige zentrenrelevante Sortimente

52.41 Textilien

52.42 Bekleidung

52.43 Schuhe und Lederwaren

52.44.2 Beleuchtungsartikel

52.44.3 Haushaltsgegenstinde (einschlieBlich Campingmdbel)

52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

52.44.7 Heimtextilien

52.45 Elektrische Haushaltsgerite, Geriite der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente

52.48.2 Kunstgegenstinde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel
52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

52.48.6 Spiclwaren

52.49.1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde
52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

52.49.3 Augenoptiker

52.49.4 Foto- und optische [rzeugnisse (ohne Augenoptiker)

52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

52.49.6 Telekommunikationsendgerite und Mobiltelefone

52.49.7 Fahrriider, Fahrradteile und -zubehér

52.49.8 Sport- und Campingartikel (ohne Campingmébel), ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehor
52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biiromébel und Brennstoffe

52.5 Antiquititen und Gebrauchtwaren

2 Nicht-zentrenrelevante Sortimente

50.10.3 Kraftwagen

50.30.3 Kraftwagenteile und Zubehér

51.15.4 Aus der Unterklasse Eisen-, Metall- und Kunststottwaren: Garagen, Gewichshiuser, Gerdtehduschen und Baubuden
50.40.3 Kraftrider, Kraftradteile und -zubehor

52.44.1 Wohnmabel

52.46.1 Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlieBlich Sanitirkeramik)

52.46.2 Anstrichmittel

52.46.3 Bau- und Heimwerkerbedarf

52.48.1 Tapeten- und Bodenbelige (einschlieBlich Teppiche)

52.49.1 Aus der Unterklasse Blumen, Pflanzen und Saatgut: Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde
52.49.8 Aus der Unterklasse Sport- und Campingartikel: Sport- und Freizeitboote und Zubehdr

52.49.9 Aus der Unterklasse Sonstiger Facheinzelhandel: Biiromébel und Brennstofte

SL.51.3 Mineralélerzeugnisse

Tab. 1: Zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente geméaR Tab. 4 LEP B-B

Einen Regionalplan fir die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz- Spreewalde gibt es nicht. Der sachliche
Teilregionalplan | "Zentralortliche Gliederung” aus dem Jahr 1997 hat mit der Verabschiedung des
Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg seine Giltigkeit verloren. Gegenwartig rechtskraftig ist der sachliche
Teilregionalplan "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" aus dem Jahr 1998 sowie der sachliche
Teilregionalplan "Windenergienutzung" aus dem Jahr 2016. Beide Teilplane besitzen keine planrechtliche Relevanz
fir das Plangebiet "Am Hollander".

1.2.2 Planfeststellung B 96 Ortsdurchfahrt Finsterwalde

Mit Datum vom 28.04.2014 liegt der Planfeststellungsbeschluss Nr. 40.42 7172/96.28 fiir die Verlegung der
Ortsdurchfahrt (OD) Finsterwalde der BundesstraRe (B) 96 von Bau-km 0+000 bis 2+520 vor. Dieser beinhaltet
einen neuen Trassenverlauf fir die B 96 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,,Am Hollander* und
ist Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan wird diesbeziiglich an die hoéherrangige
Fachplanung des Landes Brandenburg, vertreten durch den Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg, angepasst.
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Der neue Trassenverlauf ist der Abb. 1- Ubersichtsplan Luftbild mit B 96 zu entnehmen.

Betroffen sind die Flachen im Verlauf der neuen Trasse der B 96, einschlieBlich der Knotenausbildungen am
Grobitzer Weg und an der Strafle ,Am Hollander“. Weiterhin ist die VerbindungsstralBe von der Strale ,Am
Hollander“ zur neuen B 96 (Planstrale A) abgehéngt. Die Planfeststellung beinhaltet an dieser Stelle eine
Wendeanlage an der Planstralie A vor der B 96.

Mit der Realisierung des Bauvorhabens wurde bereits begonnen. Der Knotenpunkt Massener Strale /Grébitzer Weg
ist bereits fertiggestellt. Der Bereich zwischen Grobitzer Weg und StraBe Am Hollander steht vor seiner
Fertigstellung.

1.2.3 Planrechtsverfahren DB Netz AG
Die DB Netz AG, Regionalbereich Ost (Vorhabentrager) beabsichtigt im Bahnhof Finsterwalde (Niederlausitz)

- den Neubau der Weiche 11 ca. km 127,910 — km 127,951

- den Neubau des Gleises 8 (alt 15) ca. km 127,951 — km 128,118

- die Verschwenkung des Gleises 8 (alt 15) ca. km 128,118 — km 128,288

- den Neubau des Gleises 16 im Bereich ca. km 127,951 — km 128,198 (inklusive Verschiebung Weiche
15)

- den Neubau des Gleises 8a ca. km 128,760 — km 128,813.

Diese Planvorhaben stehen im Zusammenhang mit der Stellwerkszentralisierung Bahnhof Finsterwalde
(Niederlausitz), Auflassung Stellwerk W3, sowie der Errichtung neuer Regionalbahnsteige durch die DB Station &
Service AG.

Die Vorhaben der DB Netz AG betreffen die vorhandenen Bahnflachen, welche aulRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,,Am Hollander” liegen. Die geplanten Vorhaben haben Auswirkungen hinsichtlich der
Larmimmission auf benachbarte Wohnh&user nérdlich Grébitzer Weg 2 und 4, sowie siidlich Bahnhofstrae 3 und
Gartenstrale 14. Die Gebaude Grébitzer Weg 2 und 4 liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Am Hollander“.

Die benannten Wohngebdude haben dem Grunde nach Anspruch auf La&rmschutz. Fir einen wirksamen aktiven
Larmschutz (La&rmschutzwand) zum Schutz dieser Gebaude kann eine Wandldnge zwischen 50 m und 100 m und
eine Wandhéhe von mindestens 2 m sowohl auf der Nordseite als auch auf der Sidseite der Bahnstrecke
veranschlagt werden. Fur diese 4 Geb&ude ist daher aus Grinden der VerhdltnisméRigkeit an den betroffenen
Gebaudefassaden passiver Schallschutz vorzusehen. Die passiven SchallschutzmalRnahmen beinhalten voraussichtlich
den Einbau von Larmschutzfenstern sowie von Liftungseinrichtungen (Schlafzimmer).

1.3 Ortliche Planungen
1.3.1 Flachennutzungsplan Stadt Finsterwalde

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Finsterwalde aus dem Jahr 2006 als vorbereitende
Bauleitplanung beinhaltet fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Ausweisung von einer Wohnbaufléche,
zwei Mischbauflachen, gewerblichen Bauflachen, einem Sondergebiet fur ein Einkaufszentrum, einem Sondergebiet
fur grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe, einer Griinflache fur Dauerkleingarten sowie Flachen fur Bahnanlagen.

Weiterhin sind innerdrtliche HauptverkehrsstraRen ausgewiesen. Dazu z&hlen der Grobitzer Weg, die Sonnewalder
StraRBe (B 96) sowie die neue Trassierung der B 96 vom Knoten Sonnewalder Strale / Massener Stral3e in Ostlicher
Richtung. Die neue Trasse der B 96 entsprach dem damaligen Planungsstand. Mit der Planfeststellung der B 96 OD
Finsterwalde in 2014 hat sich der Trassenverlauf im 6stlichen Teil geéndert.
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Abb. 3: Auszug Flachennutzungsplan der Stadt Finsterwalde
Quelle: Stadt Finsterwalde

Im Rahmen der 4. Berichtigung in Folge des Bebauungsplans "Viktoria" aus dem Jahr 2010 wurden die sudlich der
Massener StraBe gelegene Mischbauflache und der sudliche Teil des Grobitzer Weges als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Im Bebauungsplan ,Victoria“ ist die Flache als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Es sind nur
Gewerbebetriebe zuléssig, die nach ihrem Stérungsgrad auch im Mischgebiet zuldssig sind. Lagerhduser und
Lagerpléatze, Tankstellen, Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke und Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten, gemdafR der Zielsetzung des Finsterwalder
Einzelhandelskonzeptes, unter Anwendung des 8 1 Absatz 5 der BauNVO, sind nicht zulssig.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans "Am Hollander" wird die Flache des Bebauungsplans ,Victoria“ aus dem
Geltungsbereich ausgegrenzt.
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Abb. 4: Auszug aus der 4. Berichtigung des Flachennutzungsplans der Stadt Finsterwalde
Quelle: Stadt Finsterwalde

Im Flachennutzungsplan sind geméal? BauGB 8 5 Abs. 3 Nr. 3 folgende Standorte als Altlastenverdachtsflachen
gekennzeichnet:

e Am Hollander - Glasindustrie
e Am Hollander - Metallindustrie
e Am Hollander 11, 13, 15 - Baustoffe, Diinger

Im Flachennutzungsplan wird dartber hinaus auf den Bebauungsplan "Am Hollander" aus dem Jahr 2006 Bezug
genommen. Unter anderem werden im Plangebiet Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen festgelegt.

e A5 Entsiegelung von Flurstiick 165/3

e EI14 Anlage von 2 6ffentlichen Grinflachen (Bepflanzung mit Baumen und Strduchern am Nordrand der
Kleingarten bzw. parkartige Gestaltung nordlich der Einmindung der StralRe "Am Hollander" in
Genossenschaftsstrale/Am Zirkusplatz

e EI15 Baumpflanzungen und Anlage von Grinstreifen entlang von (Erschlielungs-) StraBen,
Anlage von Grinsteifen (Landschaftsraden Bodendecker, Bdume alleeartig und einreihig)
entlang von Stralen

e EI16 alle 5 PKW-Stellplatze 1 Baum (Baumscheibe 6 m2)

1.3.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Finsterwalde

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat am 22.04.2009 das ,Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Finsterwalde” in der Fassung vom Marz 2009 (CIMA Beratung und Management GmbH,
Leipzig) beschlossen. Dieses Konzept ist als informeller Rahmenplan auf den Schutz der Nahversorgung sowie auf
die Sicherung und Entwicklung der beiden zentralen Versorgungsbereiche der Stadt ausgerichtet. Das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und der Landesplanung (LEP B-B),
insbesondere zur Steuerung der Siedlungsentwicklung.
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Auszugsweise werden wesentliche Ergebnisse des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wiedergegeben:

_ gledierstrad
Hemachsmher Wwen
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I Stadtzentrum
Wohngebiet

SO Handel

{ @ Discounter
@ Supermarkt

. B vVerbrauchermarkt
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Karte 8: Verteilung der Lbm-Betriebe mit fuRlaufigem Einzugsgebiet (Stand: 08/2008)
Quelle: MapPoint Deutschland, Bearbeitung: CIMA 2008

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Karte 8: Verteilung der Lbm-Betriebe

Seit der Bestandsaufnahme 08/2008 haben sich bis heute bereits nachfolgende Anderungen der
Einzelhandelseinrichtungen ergeben:

Nutzungsaufgabe folgender Einrichtungen (Discounter)

- Plus-Markt Grébitzer Weg
- Plus-Markt Leipziger StraRe
- Aldi-Markt GartenstraRe

Neueréffnungen folgender Einrichtungen (Discounter)

- Schwarzer Netto-Markt Lange Strale
- Aldi-Markt Berliner Stralle
- Edeka-Markt Berliner Stralte

Durch die aufgefilhrten Anderungen wird nicht das Erfordernis induziert, das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
fortzuschreiben, zumal die neuen Handelseinrichtungen bereits mit ihrer Planung im Konzept Berucksichtigung
fanden. Die Anderungen betreffen im Wesentlichen Discounter mit Nahversorgungsfunktionen innerhalb des
Stadtgebietes. Weder durch die Grofie und die Lage der Einrichtungen noch durch ihr Sortiment wird eine neue
Qualitdt der Versorgung begrindet. Es sind auch keine wesentlichen Beeintrachtigungen der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Finsterwalde feststellbar.

Seite 13



Stadt Finsterwalde
Bebauungsplan ,Am Hollander* - 1. Anderung  Begriindung mit Umweltbericht 30.03.2017

Quantitativ und qualitativ erfolgte praktisch eine Substitution der geschlossenen durch die neuerdffneten Markte.
Hinsichtlich ihrer Lage und Einzugsbereiche ist festzustellen, dass der Plus-Markt Leipziger Strale und der Aldi-Markt
GartenstraBe standortlich im Einzugsbereich der Innenstadt liegen und durch die Eréffnung der Markte Aldi und
Edeka in der Berliner StraRe im Einzugsbereich ein Aquivalent gefunden haben. Der zentrale Versorgungsbereich der
Innenstadt wird dadurch nicht geschwécht, sondern eher gestarkt.

Der Standort des geschlossenen Plus-Marktes im Grébitzer Weg hat offensichtlich einen zu kleinen Einzugsbereich
hinsichtlich der Anwohner und eine zu schwache Frequentierung durch Auto-Kunden. Der Wegfall dieser Einrichtung
wirkt sich nicht wesentlich auf die Nahversorgung aus, da hier die Markte an der Sonnenwalder Strale zentraler
liegen innerhalb des nérdlichen Stadtgebietes. Diese Markte decken den taglichen Bedarf der dortigen Anwohner
und dariiber hinaus fur Auto-Kunden an der nérdlichen AusfallstraRe.

Der schwarze Netto-Markt in der Lange StraRe ist quasi ein Aquivalent zum geschlossenen Aldi in der Gartenstraie.
Der Einzugsbereich erstreckt sich unmittelbar 6&stlich der Innenstadt. Beeintrachtigungen des zentralen
Versorgungsbereiches Innenstadt sind nicht zu verzeichnen, da dieses &stliche Stadtgebiet relativ viele Einwohner
hat und der Netto-Markt vorwiegend Nahversorgungsfunktion fiir Waren des téaglichen Bedarfs bernimmt.

Eine weitere Anderung betrifft die Sidpassage. Der hier etablierte Edeka-Markt hat mit der Neueréffnung am
Standort Berliner Strale geschlossen. Stattdessen firmiert nunmehr in den Raumlichkeiten ein zweiter NP-Markt als
Discounter. Auch diese Substitution fuhrt zu keinen Beeinflussungen der Handelslandschaft in Finsterwalde.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept weist zwei Zentrale Versorgungsbereiche aus, die bei der kunftigen
Siedlungsentwicklung zu sichern sind:

- das Stadtzentrum (Altstadt mit Berliner Straf3e) und
- die Sudpassage mit dem Sangerstadtcenter.

Das Stadtzentrum von Finsterwalde versorgt ein gréfReres Marktgebiet, das nicht nur die gesamte Stadt, sondern
auch dariiber hinaus ein Einzugsgebiet umfasst. Die Siidpassage zusammen mit dem Séngerstadtcenter besitzen die
Merkmale eines Nebenzentrums bzw. Stadtteilzentrums. lhre Versorgungsfunktion geht Uber die Versorgung der
lokalen Bevdlkerung hinaus. Sie besitzen eine Uberregionale Ausstrahlung und verfligen Uber ein breites Angebot
des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs.
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Karte 14: Zentraler Versorgungsbereich ,Innenstadt’ (Stadtzentrum)
Quelle: Stadt Finsterwalde, eigene Bearbeitung

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Karte 14: Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Lol . -
Karte 16: Zenrler Versorgungsbeich .Sudpassage/Sangerstadtcenter”

(Stadtteil- bzw. Nebenzentrum)
Quelle: Stadt Finsterwalde, eigene Bearbeitung

Abb. 7: Ausschnitt aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Karte 16: Zentraler Versorgungsbereich
Sldpassage/Séangerstadtcenter
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Fur die weitere Planung und Beurteilung von Einzelhandelseinrichtungen sind neben Standortkriterien die Sortimente
maligebend. Um die Zentralen Versorgungsbereiche nicht zu gefdhrden, sind Einzelhandelansiedlungen am
Stadtrand vor allem auf nicht-zentrenrelevante Warenangebote zu begrenzen.

Fur die Stadt Finsterwalde gelten folgende spezifische Sortimentslisten:

Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung

Nahversorgungsrelevante Sortimente haben den Charakter taglicher
bzw. periodischer Bedarfsdeckung. Nahversorgungsrelevante Sorti-
mente kénnen auch eine zentrenrelevante Funktion haben.

Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung

Apotheken; medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel

Drogeriewaren und Kérperpflegemittel
Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke und Tabakwaren

Wasch-, Putz- und Reinigungs- sowie Pflegemittel, Biirstenwaren und
Besen, Kerzen u. &.

Zeitungen, Zeitschriften

Tab. 2: Zentrenrelevante Sortimente Finsterwalde

Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente lassen sich dadurch charakterisieren,
dass sie verhaltnismanig viele Besucher in die Stadtzentren ziehen,
zumeist kleinere Flachen beanspruchen, oft zusammen mit anderen
Innenstadtnutzungen nachgefragt werden und uberwiegend ohne
Pkw transportiert werden kénnen. Zentrenrelevante Sortimente ver-
fugen dementsprechend Uber Produkte, die eine hdéhere ,Zentralitat”
aufweisen, d.h. diese Produkte sind nicht in anderen Ortschaften mit
einer geringeren Zentralitdt zu erwerben. Dazu gehéren Produkte
des kurz- mittel- und langfristigen Bedarfs (z. B. Feinkost, Fachpar-
fimerie, Blcher, Schmuck, Elektroware u. v. m.) fur das Kunden
bereit sind auch langere Wege in Kauf zu nehmen.
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Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Accessoires

Keramik

Antiquitdten und Gebrauchtwaren

Kraftrader, Kraftradteile und -
zubehor

Bekleidung Kirschnerwaren
Kunstgegenstande, Bilder, kunstge-

Baby-/Kinderartikel werbliche Erzeugnisse, Artikel kiins-
tlerischen Bedarfs

Bastelartikel Kurzwaren- und Handarbeitsbedarf

Beleuchtungsartikel

Lederwaren

Blumen, Pflanzen, Pflanzgeféde und
Saatgut (ausgenommen: Beetpflan-
zen, Wurzelstécke und Blumenerde)

Reformwaren, Naturkost

Briefmarken, Miinzen

Musikinstrumente, Musikalien

Brillen und -zubehdr, opt. Erzeugnisse | Orthopédie

Biicher Papier- und Schreibwaren
Biirobedarf Porzellan

Computer, Computerteile, periphere

Ein hgiten und Sgﬂware perp SEIRTINCK

Devotionalien Schuhe

Parfumeriewaren * Schulbedarf

Elektrische Haushaltsgerate (Grof3-
und Kleinelektro)

Silber- und Edelmetallwaren

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér

Spielwaren

Fotogeréte und Fotowaren

Sport- und Campingartikel (ausge-
nommen: Campingmaobel, Sport und
Freizeitboote und Zubehdr)

Gardinen und Zubehor

Stoffe

Telekommunikationsendgeréte und

Geschenkartikel Mobiltelefone
Glas Uhren
Haushaltswaren Unterhaltungselektronik

Haus- und Heimtextilien

Wésche, Striimpfe

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Waffen

Jagd- und Anglerbedarf

Zoologischer Bedarf,lebende Tiere

*) Depotparfimerien, Parfiumerien, hochwertige Produkte im Drogeriebereich etc.

Tab. 3: Sonstige Zentrenrelevante Sortimente Finsterwalde

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (Autotransportware)

Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind flr die Funktionsfahigkeit
von zentralen Versorgungsbereichen nicht zwingend erforderlich und
lassen sich auch dort in der Regel nicht vertraglich unterbringen. Sie
beschranken sich auf die Versorgung der Bevolkerung mit langfristi-
gen Gutemn, besitzen einen hohen Flachenbedarf fur die Prasentati-
on und Lagerung der Waren. Weil sie nicht ohne weiteres problem-
los zu transportieren sind erzeugen sie erheblichen Verkehr.
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Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Autos, Autozubehdr, - teile, -reifen

Gitter

Badeinrichtung

Herde, Kamine und Ofen

Bauelemente

Holz, Holzmaterialien

werbliche Ausrichtung)

Baustoffe Installationsmaterial
Beetpflanzen, Wurzelstdcke und Kiichen

Blumenerde

Beschlage Markisen
Bodenbelédge Mineraldlerzeugnisse
Brennstoffe Mdbel

Biiromobel, Biiromaschinen (ge- RasenmAher

Campingmdébel Rollladen, Rollos

Diingemittel Sanitérerzeugnisse, Sanitarkeramik
g Sport- und Freizeitboote und Zube-

Eisenwaren

hor

Farben, Lacke, Tapeten

Teppichboden, Teppiche

Fenster

Tlren

Fliesen Werkzeuge

Garagen, Gewachshauser, Gerate- | WWohnwagen
hauschen Z3une

Tab. 4: Nicht-zentrenrelevante Sortimente Finsterwalde

Das Plangebiet ,,Am Hollander* mit den darin ausgewiesenen Sondergebieten fiir den grofRflachigen Einzelhandel
wurde im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes als Standort in nicht integrierter Lage identifiziert, das
heit als ein Sondergebiet, dass nicht Bestandteil eines Wohngebietes ist. Die Charakteristik der Lagequalitat
entspricht daher der Kategorie 3 - der untersten Lagequalitat. In der Regel befinden sich an solchen Standorten
nicht zentrenrelevante groR3flachige Einzelhandelsunternehmen, die aufgrund ihres Platzbedarfes und ihrer
Kundenorientierung (Autokunden) sich nicht in integrierten Lagen entfalten kénnen.

Zum Schutz des Einzelhandels im Stadtzentrum sind generell keine neuen zentrenrelevanten Einzelhandelsstandorte
auBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche zugelassenen. Bereits vorhandene Standorte stehen unter
Bestandsschutz.

1.4 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722),

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.05.2016 (GVBI.I1/16, [Nr.
14)),

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

e  Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).
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1.5 Plangrundlagen

Die Planzeichnung des Bebauungsplans wurde angefertigt auf der Plangrundlage im Mafistab 1:1.000, erstellt durch
das Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Schweitzer (OBVI) aus Bad Liebenwerda, Stand 21.10.2016, Lagebezug UTM-
Koordinatensystem ETRS 89, GRS 80-Ellipsoid (LS 489), Hohenbezug DHHN 92 (NHN), Amsterdamer Pegel (HS
160). Sie entspricht den derzeitigen topographischen Verhéltnissen und beinhaltet die Angaben aus dem
Liegenschaftskataster.

Zu Ubersichtszwecken finden weiterhin Geobasisdaten (Digitale Orthophotos, Topographische Karten) des
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) Verwendung.

2.0 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
2.2 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1/8 ,Am Hollander“ liegt im Nordosten der Stadt Finsterwalde, an der
Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Massen, nordlich der Bahnlinie Cottbus — Leipzig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Hollander* wird mit der 1. Anderung den aktuellen Erfordernissen
angepasst. Dies betrifft im Norden die Ausgrenzung der Flurstiicke 51/7, 209 und 210. Fur diese Flurstlicke besteht
kein stadtebaulicher Regelungsbedarf. Es handelt sich um Parkplatz- bzw. Stellplatzflachen des nérdlich
benachbarten Autohauses.

Weiterhin wird der sidliche Abschnitt des Grébitzer Weges (Teilflache des Flurstlicks 110/1) im Anbindebereich zur
Sonnewalder StraBe ausgegrenzt. Hier erfolgte mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Victoria“ eine Festsetzung
als eingeschrénktes Gewerbegebiet.

Ausgegrenzt werden auch die Flurstiicke 108 und 109. Es handelt sich um StraBenverkehrsflachen des Grébitzer
Weges, fir die kein stadtebaulicher Regelungsbedarf besteht. Sie sind im Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 als
StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flurstiicke in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 6 und wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden: durch die Flurgrenze der Flur 6, unter Ausgrenzung der Flurstiicke 51/7, 209 und 210,

im Osten: durch die Gemarkungsgrenze zwischen Finsterwalde und Massen (6stliche Flurstiicksgrenzen der
Flurstiicke 281, 257, 256, 253, und 279),

im Suden: entlang der Flurgrenze der Flur 6, unter Ausgrenzung der Flursticke 232 und 234, im weiteren
Verlauf entlang der siidlichen Grenze des Flurstiicks 35 und einer Teilflache des Flurstiicks 34 in
der Flur 10, weiter entlang der westlichen Begrenzung des Grobitzer Weges und der sidlichen
Begrenzung der Massener Stral3e bis zur Sonnewalder Strale (Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,Victoria®),

im Westen: durch die Ostseite der Sonnewalder Stralle bis zur Genossenschaftsstralle, weiter entlang der
slidlichen Begrenzung der GenossenschaftsstraBe bis zum Grobitzer Weg, weiter entlang der
Ostlichen Begrenzung des Grobitzer Weges bis zur ndrdlichen Grenze der Flur 6.

Die Gesamtgrof3e des Geltungsbereiches betragt ca. 237.048 m2. Das entspricht ca. 23,7 ha.
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Abb. 8: Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaR Anlage 2 Einleitungsbeschluss zur 1. Anderung

Quelle: Stadt Finsterwalde

2.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Stadt Finsterwalde, nérdlich der Bahnstrecke Cottbus-Leipzig. Mit
Ausnahme der Kleingartenanlage an der Bahn handelt es sich um baulich genutzte Flachen oder um Flachen, die
baulich bzw. gewerblich genutzt wurden (Brachen).

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind erschlossen durch die Sonnewalder StraRe, die Genossenschaftsstralle
und den Grobitzer Weg im Westen sowie durch die Strae Am Hollander im ndérdlichen Bereich und die Massener
Stralle im sudlichen Bereich. Die Massener Strale ist die Bundesstralle 96, welche durch die Planfeststellung vom
28.04.2014 in norddstlicher Richtung eine neue Trassenfiihrung erhalten hat (siehe Abb. 8).

Zu beiden Seiten der Strale Am Hollander entwickelten sich bereits vor 1990 groRflachige Gewerbe- und
Industriebetriebe. Ein Teil dieser Betriebe wurde in den 1990er Jahren fortgefihrt bzw. gewerblich nachgenutzt;
einige Gebaude und baulichen Anlagen fielen brach. Insbesondere sudlich der StraRe Am Hollander sind groRflachig
Leerstand und Brachen zu verzeichnen. Diese Flachen haben ein Potenzial zur gewerblichen Nutzung.

Nordlich der Strale Am Hollander sind Gewerbe- und Industriebetriebe anséssig. Dazu zéhlen die Froschke FILA
GmbH Transport und Landhandelsgesellschaft, die MGF Metallguss Finsterwalde GmbH sowie der KFZ-Dienst Walter
als freie Autowerkstatt.

Sudlich der Massener StraBe befinden sich eine Kleingartenanlage und der Schrottplatz der Schrott-Recycling
Finsterwalde GmbH. Diese Flachen werden durch die Trasse der B 96 geschnitten.
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b

Am Hollander — westlich Bereich und Ostlicher Bereich

N

Gewerbliche Potenzialflachen siidlich der StraBe Am Hollander

geschotterter Weg - von Strale Am Hollander - stdlicher Abschnitt mit Garagen

Das Baugebiet zwischen der Genossenschaftsstrale und der Massener Strale ist Uberwiegend durch Wohnbebauung
gekennzeichnet. Hier ist ein Handwerksbetrieb fiir Sanitdar und Heizungsanlagen anséssig; und an der Sonnewalder
Stralle eine Fleischerei.

Entlang des Grobitzer Weges ist neben der Wohnbebauung im sidlichen Abschnitt auch gewerbliche Nutzung im
nordlichen Abschnitt vorhanden, welche die Wohnnutzung nicht wesentlich stért. Es Uberwiegen zweigeschossige
Gebaude mit Satteldachern, die in Teilbereichen geschlossene Bebauungen aufweisen.
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Genossenschaftsstralle — westlicher Abschnitt und &stlicher Abschnitt

Genossenschaftsstralle — Garagen im 6stlichen Teil und Ruinen ehem. Konsum-Béackerei

s

Grobitzer Weg — Parkplatz Ecke Genossenschaftsstralle und Wohnhauser in geschlossener Bauweise
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Grobitzer Weg — nordlicher Abschnitt und Stellplatze am Autohaus Mercedes

Grobitzer Weg — sldlicher Abschnitt Kreuzungsbereich mit Massener Stralle

Seit der Inkraftsetzung des Bebauungsplans ,Am Hollander® im Jahr 2006 haben sich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans keine nennenswerten bis auf die mit dem Neubau der B 96 verbundenen
baulichen oder nutzungsrechtlichen Anderungen vollzogen. Neue Geb&ude wurden nicht errichtet. Das bestehende
Bauplanungsrecht wurde insofern nicht fiir neue Bauvorhaben genutzt. Das betrifft insbesondere auch
Einzelhandelsbetriebe, die in den festgesetzten Sondergebieten SO 4 — Sondergebiet Einkaufszentrum und SO 5 —
Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel zuléssig sind.

Mit der Realisierung des StraBenbaus der B 96 gemafR der Planfeststellung 28.04.2014 sind umfangreiche
Anderungen verbunden. Die neue Trassierung schneidet bestehende Nutzungen, verbunden mit
Nutzungsénderungen von Grundsticksflachen sowie dem Abbruch von Geb&uden und baulichen Anlagen. Diese
betreffen iberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke. Der Bauabschnitt Massener Stralle, Knotenpunkt mit dem
Grobitzer Weg bis Hohe Genossenschaftsstralle ist bereits fertig gestellt. Der weitere Abschnitt bis zur
Gemarkungsgrenze Massen einschlief3lich Knotenpunkt mit der Strale Am Hollander befindet sich im Bau.
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3.0 Planziele und Beschreibung der Plananderungen

Die Planfeststellung fir die BundesstraBe 96 OD Finsterwalde vom 28.04.2014 uberplant als héherrangige Planung
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Hollander”, welcher am 14.07.2006 Rechtskraft erlangte.
Daraus resultiert das Erfordernis der Anpassung des Bebauungsplans an die héherrangige Fachplanung.

Fiir die Anderung des Bebauungsplans ,,Am Hollander“ werden folgende Planziele formuliert:

e Anderung der Lage und Dimension der im Bebauungsplan festgesetzten HaupterschlieRungsstraBe (Umbau
Genossenschaftsstrale / Zirkusplatz), nunmehr Bundesstralle 96 sowie der Anbindung der NebenstralBe an
die B 96,

e Anderung der Ausweisung der Baugebiete und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen insbesondere im
Kreuzungsbereich der kiinftigen B 96 mit der Strale ,,Am Hollander”,

e Entfall der Sondergebietsausweisungen fur den Einzelhandel,

e Reduzierung der Zulassigkeit von zentrenrelevanten Einzelhandelsunternehmen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Nachfolgend werden die erforderlichen und sich ergebenden Anderungen des Bebauungsplans beschrieben. Diese
verteilen sich nahezu Uber das gesamte Plangebiet und sind raumlich nicht eng begrenzt. Insofern ist eine
zeichnerische Hervorhebung der Anderungsbereiche nicht sinnvoll.

Dariiber hinaus machen sich redaktionelle Anderungen oder Anpassungen erforderlich, die sich aus der
Aktualisierung der Plangrundlagen und der gesetzlichen Regelungen ergeben.

Mit der Inkraftsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans soll der Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 gleichzeitig
aufgehoben werden. Dies macht sich erforderlich, da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans &ndert. Es soll
sichergestellt werden, dass die ausgegliederten Grundsticksflachen im Norden (Flurstiicke 51/7, 209, 210) nicht
mehr den Festsetzungen des Bebauungsplans aus dem Jahr 2006 unterliegen. Fir diese Flachen, die als
Stellplatzflaichen vom benachbarten Autohaus genutzt werden, besteht heute kein stadtebaulicher Regelungsbedarf.

3.1 Verkehrsflachen und ErschlieBungskonzept

Die Verkehrsplanung der B 96 fiihrt zu Anderungen des Bebauungsplans in Bezug auf die StraRenfiihrungen im
Geltungsbereich. Betroffen sind die Flachen im Verlauf der neuen Trasse der B 96, einschlieBlich der
Knotenausbildungen am Grébitzer Weg und an der Strale Am Holldnder. Weiterhin ist die Verbindungsstrale von
der StraBe Am Holldnder zur neuen B 96 (PlanstraBe A) abgehangt. Die Planfeststellung beinhaltet an dieser Stelle
eine Wendeanlage an der Planstrale A vor der B 96. Im Bauabschnitt zwischen Sonnewalder Stralle und Grobitzer
Weg ist auf der Nordseite eine La&rmschutzwand enthalten.

In der Planzeichnung der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplans ist die Planfeststellung der B 96
nachrichtlich tdbernommen. Dargestellt sind die Verkehrsflachen sowie die Planfeststellungsgrenze.

Das Konzept der VerkehrserschlieBung bedarf der Anpassung und wird in diesem Zusammenhang beziglich der
heutigen und zukinftigen Erfordernisse neu ausgerichtet.

Die Planung der B 96 ist darauf ausgerichtet, entsprechend ihrer Klassifizierung im StraBennetz eine hohe
Verkehrsbelegung sowie einen ungestdrten Verkehrsfluss zu gewahrleisten. Dies bedingt einerseits einen
leistungsfahigen Querschnitt sowie leistungsfahige Knotenausbildungen und andererseits eine weitestgehende
Anbaufreiheit. Knotenausbildungen erfolgen ausgehend von der Sonnewalder Strae nur mit dem Grobitzer Weg
sowie mit der Strale Am Hollander.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an der B 96 insgesamt nur 3 Grundstiickszufahrten geplant:

- zum Betriebsgeb&ude der Deutschen Bahn sudlich (Flurstiick 263),
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- zum abgeschnittenen Rest der Genossenschaftsstrale (Flurstlick 265) in sidostlicher Richtung als
Zufahrt zum Schrottplatzes und

- im Bereich &stlich des Schrottplatzes nach Stiden (Flurstiicke 309 und 310).

Festzustellen ist, dass durch die Trassenfiihrung der B 96 Flurstiicke (= Baugrundstiicke) geschnitten werden mit
der Folge, dass die verbleibenden Restflachen der geschnittenen Baugrundstiicke mangels Zufahrt zur B 96 von der
ErschlieBung abgekoppelt sind. Alternative Zufahrten sind nicht vorhanden. Dies betrifft explizit die Flurstiicke 231,
304, 305, 310, 281 (nordliche Teilflache) und 55/1.

Die Stadt Finsterwalde hatte diese ungekléarten ErschlieBungen als Problemstellung in das Planverfahren zur B 96
eingebracht, jedoch ohne Erfolg. Durch die Grundstlickskonfigurationen und die ortlichen Gegebenheiten ist eine
Erschlieung dieser Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile Uiber das kommunale StralRennetz nicht zu sichern. Infolge
dessen weist die Anderung des Bebauungsplans zur Sicherung der ErschlieRung an der Verkehrsflache der B 96 drei
zusatzliche Grundstiickszufahrten aus (Flurstiicke 304, 305 und 281).

Das ErschlieBungskonzept innerhalb des Plangebietes wird in Folge der Planfeststellung der B 96 geédndert. Da die
PlanstraBe A nunmehr keinen Anschluss an die B 96 erhélt und mit einer Wendeanlage endet, ist ihre Bedeutung
deutlich gemindert. Ein Ringschluss mit der StraRe Am Hollander ist nicht mehr realisierbar.

Weiterhin ist festzustellen, dass die gewerblichen Nutzungen sudlich der Strale am Hollander nicht mehr existieren.
Vielmehr ist dieser Bereich groR3flachig durch Leerstand, Brachen und desolate Geb&ude gekennzeichnet. Die
Handelsbetriebe wurden aufgegeben; trotz bestehenden Baurechts wurden keine neuen Handelsbetriebe
angesiedelt. Vor diesem Hintergrund ist die urspriingliche Ausrichtung auf kleinteilige gewerbliche Nutzungen unter
Einschluss der seinerzeit bestehenden Betriebe nicht mehr sinnvoll bzw. erforderlich. Insofern ist die Planstrale B
zur inneren Erschliefung nicht mehr erforderlich. Es wird nunmehr davon ausgegangen, dass die Flachen stdlich der
StraRe Am Hollander grof3flachig Giber diese erschlossen werden kénnen.

Mit dieser neuen Ausrichtung der stadtebaulichen Entwicklung ist auch die Planstral’e A entbehrlich. Die finanziellen
Aufwendungen fiir einen derartigen Straenneubau sind an dieser Stelle nicht mehr gerechtfertigt. Stattdessen wird
der vorhandene Weg vom Grobitzer Weg / StraBe Am Hollander nach Siden als ErschlieBungsweg in den Plan
eingestellt. Dieser Weg Ubernimmt damit die gleichen ErschlieBungsfunktionen wie bereits im Bestand. Er endet
kiinftig mit einer Wendeanlage vor der B 96. Somit ist nur noch mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen auf
diesem Weg zu rechnen. Eine Knotenentflechtung mit der StraBe Am Hollander und dem Grébitzer Weg wird nicht
mehr als erforderlich angesehen.

Einer Anderung unterliegt auch die Genossenschaftsstrale. Der Garagenkomplex nérdlich der StraRe sowie das
benachbarte Grundstick der ehem. Konsumbéckerei mussen weiterhin Uber eine offentliche Verkehrsflache
erschlossen werden. Demzufolge wird die Genossenschaftsstralle zwischen dem Grébitzer Weg und der Zufahrt zur
ehem. Konsumbaéckerei als StralRenverkehrsflache aufrecht erhalten.

Der sldliche Teilabschnitt des Grobitzer Weges mit Anschluss an die Sonnewalder Strale wurde mit dem
Bebauungsplan ,,Viktoria“ aus dem Jahr 2010 tberplant und als Gewerbegebiet festgesetzt. Dieser beplante Bereich
wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Hollander“ ausgegrenzt.

An der Ostseite des Grobitzer Weges, nordlich der GenossenschaftsstraBe befindet sich ein derzeit unbefestigter
offentlicher Parkplatz, welcher bezilglich des ruhenden Verkehrs fur das Quartier von Bedeutung ist und erhalten
werden soll. Ebenso von Bedeutung ist der Parkplatz unmittelbar sidlich der StraRe Am Hollander, insbesondere fir
Besucher des westlich angrenzenden Friedhofs. Beide Parkplatzflichen sollen mit der Anderung des Bebauungsplans
durch entsprechende Festsetzungen gesichert werden.

3.2 Baugebiete und stadtebauliche Ausrichtung

Durch die neue Trassierung werden Baugebiete, die derzeit im Bebauungsplan festgesetzt sind, betroffen. Damit
verbunden sind Beeintrachtigungen des derzeitigen Baubestandes sowie der derzeitigen bauplanungsrechtlichen
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Zulassigkeiten. Betroffen sind unmittelbar die Gewerbegebiete GE 2, GE 4, GE 5 und GE 6 sowie die Sondergebiete
SO 4 - Einkaufszentrum und SO 5 — grofRflachiger Einzelhandel.

Die Betroffenheit der Baugebiete durch die neue Verkehrstrasse zieht einen Regelungsbedarf fiir die Art und das
MaR der baulichen Nutzung nach sich. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Am Hollander” ist an das hdherrangige
Fachplanungsrecht anzupassen. Dabei sind die Belange des Verkehrs ebenso zu bertcksichtigen, wie die Belange
des Immissionsschutzes sowie des Wohnens und des Gewerbes, einschlielich der Zulassigkeiten von
Einzelhandelsbetrieben.

Bezlglich der Zuldssigkeiten des Einzelhandels machen sich unabhangig von der Betroffenheit durch die B 96
grundsatzlich Beschrankungen erforderlich auf der Grundlage des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Finsterwalde aus dem Jahr 2009.

Die Sondergebiete SO 4 und SO 5 kénnen als Standorte fur den grof3flachigen Einzelhandel nicht mehr aufrecht
erhalten werden. Nach dem Einzelhandelskonzept sind die Standorte im Plangebiet nicht fiir ein Versorgungszentrum
geeignet bzw. vorgesehen. Als zentrale Versorgungsbereiche sind das Stadtzentrum (Altstadt mit Berliner Strale)
sowie die Slidpassage/Séngerstadtcenter ausgewiesen. (siehe Kap. 1.3.2)

Festzustellen ist, dass seit der Inkraftsetzung des Bebauungsplans im Jahr 2006 keine Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben in den Sondergebieten SO 4 und SO 5 erfolgte. Von der Ausiibung des Bauplanungsrechts
fur den groR¥flachigen Einzelhandel sowie das Einkaufszentrum nach den Bestimmungen des Bebauungsplans wurde
kein Gebrauch gemacht. Nach einschlagiger Rechtsprechung kénnen durch die Anderung des Bebauungsplans keine
Haftungsanspriiche gegentber der Stadt Finsterwalde als Satzungsgeber geltend gemacht werden. Wenn innerhalb
von sieben Jahren ab Zuléssigkeit der Nutzung fur den Einzelhandel keine Ansiedlung eines Einzelhandels erfolgte,
besteht kein Entschadigungsanspruch.

Dartber hinaus nimmt die Sortimentsgestaltung wesentlichen Einfluss auf die Versorgungsstruktur im Stadtgebiet.
Es werden zentrenrelevante Sortimente bestimmt, die den zentralen Versorgungsbereichen vorbehalten werden
sollen. Um die Zentralen Versorgungsbereiche nicht zu geféhrden, sind Einzelhandelansiedlungen am Stadtrand vor
allem auf nicht-zentrenrelevante Warenangebote zu begrenzen. Dem folgend werden fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans nur die nicht-zentrenrelevanten Sortimente zugelassen. Einrichtungen im Bestand sind davon
ausgenommen. Es erfolgt also kein genereller Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, sondern eine Beschrankung
des Sortiments.

Die Versorgung der Bevdlkerung im Plangebiet mit Waren des téglichen Bedarfs ist mit den bestehenden
Einzelhandelsbetrieben im Nahbereich an der Sonnewalder Stralle sowie im Stadtzentrum gesichert.

Erforderliche Anderungen von Festsetzungen zu den Gewerbegebieten resultieren primér aus der Planfeststellung
der B 96 und im Weiteren aus den Folgen fiir die VerkehrserschlieBung (siehe Kap. 3.1) sowie der erforderlichen
Beschrankung fur den Einzelhandel.

Die Sondergebiete SO 4 und SO 5 entfallen. Die betreffenden Flachen werden nunmehr als Gewerbegebiete
ausgewiesen. Die Flachen des Sondergebietes SO 5 werden dem Gewerbegebiet GE 4 zugeschlagen, die Flachen des
Sondergebietes SO 4 gehen zusammen mit den Restflachen des Gewerbegebietes GE 6 im Gewerbegebiet GE 2 auf.
Das Gewerbegebiet GE 4 wird durch die B 96 geteilt. Der sudliche Teil wird zum neuen Gewerbegebiet GE 5 und in
der Folge wird das urspriingliche Gewerbegebiet GE 5 nunmehr zum GE 6.

Die Mischgebiete Ml 2 und MI 3 erhalten durch die geédnderte Verkehrsfihrung neue Zuschnitte. Durch die
Beibehaltung eines Abschnitts der Genossenschaftsstrale entsteht ein separates Mischgebiet, welches mit Ml 4
bezeichnet wird. In der Folge erhélt das Mischgebiet siidlich die Bezeichnung MI 5.

An der Flachengliederung des Plangebietes hinsichtlich der Art der baulichen Nutzungen wird mit Ausnahme des
Entfalls der Sondergebiete grundsatzlich festgehalten. Die allgemeinen Wohngebiete sudlich der
Genossenschaftsstrale unterliegen keinen Anderungen. Ostlich des Grobitzer Weges soll die Mischnutzung
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beibehalten werden. Danach schlielt sich groRflachig gewerbliche und industrielle Nutzung an. Das Industriegebiet
bezieht sich auf die Flachen des Betriebes Metallguss Finsterwalde GmbH.

Durch den Entfall der Sondergebiete und die neue Flachenkonfiguration einzelner Gewerbegebiete und Mischgebiete
sind auch die Zulassigkeiten von Bauvorhaben nach der Art der baulichen Nutzung in den textlichen Festsetzungen
anzupassen. Weitere Ausfuhrungen dazu sind Kap. 4.1 zu entnehmen.

3.3 Malf der baulichen Nutzung

Der neue Flachenzuschnitt einzelner Gewerbegebiete und Mischgebiete sowie der Entfall der Sondergebiete fiihren
fur einzelne Baugebiete zur Anderung der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung. Dies betrifft insbesondere
die Grundflachenzahlen und die Baumassenzahlen, da diese fiir die einzelnen Baugebiete unterschiedlich festgesetzt
wurden. Die zuldssigen Obergrenzen gemaf § 17 BauNVO sollen nicht tberschritten werden.

Die Festsetzungen zur Ho6he der baulichen Anlagen werden grundséatzlich beibehalten. In den allgemeinen
Wohngebieten sowie den Mischgebieten wird die zuldssige HOhe der baulichen Anlagen mit der Anzahl der
Vollgeschosse angegeben. Fur das Mischgebiet MI 1 wird die Geschossigkeit angepasst auf 3 Vollgeschosse.

In den Gewerbegebieten ist die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen sowohl mit der Anzahl der Vollgeschosse als
auch mit der absoluten Hohe Uber NHN festgesetzt. Diese doppelte Festsetzung ist fur bauliche Anlagen in
Gewerbegebieten nicht erforderlich und wird gedndert. Die Anzahl der Vollgeschosse soll entfallen, da die Hohe der
Geschosse flr Gewerbebauten stark variieren kann. Festgesetzt werden fir die Gewerbegebiete sowie das
Industriegebiet nur noch die absoluten Héhen iiber NHN. Diese Hohenangaben unterliegen keinen Anderungen. Die
zulassigen Gebaudehdhen liegen in den Gewerbegebieten zwischen ca. 8 m bis 9 m lber Oberkante Gelande; im
Industriegebiet bei ca. 12 m lber Oberkante Gelande.

Fur alle Baugebiete ist im Bebauungsplan die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO festgesetzt. Sie gibt an,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Die Festsetzungen orientieren
sich an den Obergrenzen fiir die einzelnen Baugebietstypen gemaR § 17 BauNVO. Fir die allgemeinen Wohngebiete
ist die GRZ 0,4 und fur die Mischgebiete die GRZ 0,6 festgesetzt. Daran soll festgehalten werden, ebenso wie an der
GRZ 0,7 fir das Industriegebiet.

Fur die Sondergebiete ist die GRZ 0,6 festgesetzt, in den Gewerbegebieten variiert die GRZ zwischen 0,5 und 0,8.
Hier machen sich Anderungen erforderlich durch den Entfall der Sondergebiete sowie den neuen Flachenzuschnitt
einzelner Gewerbegebiete. Der Grad der Uberbauung soll insgesamt nicht wesentlich erhéht werden. Demzufolge gilt
die GRZ 0,8 als Obergrenze.

Beibehalten wird die GRZ 0,8 fir das Gewerbegebiet GE 1 und die GRZ 0,5 fur das Gewerbegebiet GE 3. Das
Gewerbegebiet GE 2 (GRZ 0,8) verschmilzt mit dem Sondergebiet SO 4 (GRZ 0,6) und dem Gewerbegebiet GE 6
(GRZ 0,8) zum Gewerbegebiet GE 2 mit einer GRZ von 0,7.

Das Sondergebiet SO 5 (GRZ 0,6) geht in der westlichen Restflache des Gewerbegebietes GE 4 (GRZ 0,5) auf und
erhélt die GRZ 0,6.

Der o6stliche Teil des Gewerbegebietes GE 4 (GRZ 0,5) wird zum Gewerbegebiet GE 5 mit einer GRZ 0,8. Die
Erhdhung der GRZ ist die Folge der Zerschneidung durch die B 96 und dem bereits vorhandenen Grad der
Uberbauung.

Das Gewerbegebiet GE 5 wird zum Gewerbegebiet GE 6 unter Beibehaltung der GRZ 0,6.

Mit den vorgenommenen Anderungen ergibt sich gegeniiber dem Bebauungsplan von 2006 folgende Bilanz der
zulassigen Uberbauungen und Versiegelungen:
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Baugebiete nach Anderung Flache | GRZ| versiegelte Flache
m?2 m?2
Wohngebiete WA 1 3.705 0,4 1.482
WA 2 3.060 0,4 1.224
Wohngebiete Summe 6.765 0,4 2.706
Mischgebiete MI 1 10.171 0,6 6.103
MI 2 3.038 0,6 1.823
MI 3 16.944 0,6 10.166
Ml 4 1.190 0,6 714
MI 5 2.602 0,6 1.561
Mischgebiete Summe 33.945 0,6 20.367
Gewerbegebiete GE1 16.498 0,8 13.198
GE 2 46.772 0,8 37.418
GE 3 14.452 0,5 7.226
GE 4 12.911 0,6 7.747
GE5 7.157 0,8 5.726
GE 6 11.174 0,6 6.704
Industriegebiet Gl 37.119 0,7 25.983
Gewerbliche Bauflachen Summe 146.083 | 0,712 104.002
Bauflachen Summe 186.793| 0,680 127.075
Baugebiete B-Plan 2006 Summe 197.432 ‘ 0,79 | 155.047

Tab. 5: Flachenversiegelung

Im Vergleich zu den Angaben in der Begriindung zum B-Plan 2006 wird mit den Anderungen ein deutlich geringerer
Grad der Uberbauung und Versiegelung innerhalb aller Baugebiete erreicht. Er liegt bei 68 % gegeniiber dem Plan
aus 2006 mit 79 %. Mit der Anderung sind 11 % weniger Versiegelungen der Bauflachen zuléssig.

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 enthalt fir jedes Baugebiet die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal § 20 Abs. 2 BauNVO. Die Geschofflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschof3flache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuléssig sind.

Die Festsetzung der GFZ orientiert sich an den zulassigen Obergrenzen geméaf § 17 BauNVO. Fur die allgemeinen
Wohngebiete und die Mischgebiete betragt die GFZ 1,2. Daran wird festgehalten.

Fur die Sondergebiete, die Gewerbegebiete und das Industriegebiet wurden unterschiedliche Gescholflachenzahlen
festgesetzt. Das Industriegebiet und die Gewerbegebiet GE 1, GE 2, GE 6 wurde die GFZ 2,4 festgesetzt, was der
Obergrenze entspricht. Die Gewerbegebiete GE 3 und GE 4 sind mit der GFZ 1,0 ausgewiesen, das Gewerbegebiet
GE 5 mit der GFZ 1,8. Fur das Sondergebiet SO 4 wurde die GFZ 0,5 festgelegt sowie fiir das Sondergebiet SO 5 die
GFZ 0,6.

Fur das Industriegebiet und die beiden Sondergebiete wurde zusatzlich die Baumassenzahl (BMZ) gemal § 21
BauNVO festgesetzt. Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstucksflache
zulassig sind.

Die Geschossflachenzahl korreliert mit der Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse. Wie zuvor ausgefiihrt wird mit
der Anderung des Bebauungsplans auf die Festsetzung der Vollgeschosse fiir die Gewerbegebiete und das
Industriegebiet verzichtet, da die Geschosshdhen bei Gewerbebauten sehr unterschiedlich ausfallen kénnen und
damit keine eindeutige Regelung fiir die zulassige Bauhtéhe getroffen wird. Die H6he der baulichen Anlagen wird fur
die gewerblichen Bauflachen nur noch mit der absoluten Hohe tber NHN festgesetzt. Damit fehlt dann ein Bezug zur
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Geschossflache. Aus diesem Grund wird mit der Anderung fiir alle gewerblichen Bauflachen die Baumassenzahl
festgesetzt, die Geschossflachenzahl entféllt.

Die Baumassenzahl korreliert mit der Festsetzung der Grundflachenzahl und der zulassigen Héhe der baulichen
Anlagen. Die zuléssige Obergrenze gemaR § 17 BauNVO betrégt fiir Gewerbe- und Industriegebiete BMZ 10,0. Es
werden folgende Baumassenzahlen festgesetzt:

Industriegebiet GI: BMZ 8,0
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2: BMZ 7,0
Gewerbegebiet GE 3: BMZ 4,0
Gewerbegebiete GE 4 und GE 5: BMZ 5,0
Gewerbegebiet GE 6: BMZ 4,8

In der Zusammenfassung der Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung ergeben sich folgende Festsetzungen fiir
die Baugebiete:

Baugebiet GRzZ GFz BMZ Anzahl Hohe der baulichen
Geschosse Anlagen in m NHN
WA 1 0,4 1,2 v
WA 2 0,4 1,2 i
MI 1 0,6 1,2 1
M1 2 0,6 1,2 i
MI 3 0,6 1,2 1
M1 4 0,6 1,2 i
MI 5 0,6 1,2 i
GE1 0,8 7,0 116,5
GE 2 0,8 7,0 116,5
GE 3 0,5 4,0 115,0
GE 4 0,6 5,0 116,4
GES5 0,8 5,0 116,4
GE 6 0,6 4.8 115,0
Gl 0,7 8,0 119,2

Tab. 6: Mal} der baulichen Nutzungen

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind im Plan mit Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. Die Abgrenzungen
einzelner Baufelder orientieren sich Uberwiegend am baulichen Bestand. In Teilbereichen wurde die Abgrenzung
relativ willkiirlich vorgenommen; eine Begriindung dazu liegt nicht vor.

Weiterhin ergeben sich durch die neue Trassierung der B 96 und die daraus resultierenden neuen Flachenzuschnitte
einzelner Baugebiete Erfordernisse zur Neufestlegung der Baugrenzen.
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Fur das Mischgebiet MI 3 und das neue Mischgebiet MI 4 sowie fiir die Gewerbegebiete und das Industriegebiet
werden die Baugrenzen zeichnerisch neu festgesetzt. Die Grenzen orientieren sich am Mindestabstand von 3 m zu
benachbarten Baugebieten; in einigen Bereichen sind aufgrund ortlicher Gegebenheiten groRere Absténde
vorgesehen. Es entstehen gréRere zusammenhangende Baufelder, wonach die Bebaubarkeit weniger eingeschrankt
wird. Insofern ist keine Schlechterstellung zu verzeichnen.

Auf die Festsetzung von Baulinien wird weiterhin verzichtet. Aus der bestehenden Baustruktur und der Anordnung
von Gebauden lassen sich nicht zwingende Griinde fiir Baulinien ableiten. Hinsichtlich der Stadtgestalt ergeben sich
insofern keine Erfordernisse, wenngleich entlang der GenossenschaftsstraBe und des Grobitzer Weges gewisse
Vorpragungen gegeben sind.

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 trifft zur Bauweise unterschiedliche Festsetzungen. Fir die allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie das Mischgebiet MI 2 ist keine Bauweise festgesetzt. Fir das Mischgebiet Ml 4
und das Gewerbegebiet GE 6 ist offene Bauweise, fiir alle Ubrigen Baugebiete ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die abweichende Bauweise soll Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m ermdglichen, was fiir die
Gewerbegebiete und das Industriegebiet vorteilhaft ist.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird keine Bauweise festgesetzt. Es sollen alle Bauweisen zuléssig sein. Eine
Differenzierung der Bauweise nach einzelnen Baugebieten ist entbehrlich. Einerseits sind die Baugebiete durch die
bestehenden Geb&ude und baulichen Anlagen weitestgehend vorgepragt, andererseits ergeben sich keine
zwingenden Griinde aus der Vorpragung fir bestimmte Bauweisen und deren Fixierung fiir die weitere bauliche
Entwicklung. Belange des Denkmalschutzes werden nicht beriihrt, da im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Denkmale verzeichnet sind.

Weiterhin soll auf die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften verzichtet werden. Es liegen keine zwingenden
Anhaltspunkte fur die Sicherung von stadtgestalterischen oder architektonischen Besonderheiten vor. Teilbereiche
ortshildprégender Bausubstanz finden sich allenfalls an der Genossenschaftsstralle sowie am Grobitzer Weg. Diese
Teilbereiche entfalten jedoch nicht die erforderliche Ensemblewirkung, um sie als stadtebaulichen MaRstab zu
definieren.

3.5 Umweltbelange und Immissionsschutz

Mit dem Planfeststellungsbeschluss vom 24.08.2014 werden alle mit dem Bauvorhaben der B 96 OD Finsterwalde
verbundenen Beeintrachtigungen der Umwelt abschlielend festgestellt. Es sind MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung von Auswirkungen sowie AusgleichsmaBlnahmen fir unvermeidbare Auswirkungen abschlieBend
festgelegt. Das bedeutet, dass das Bauvorhaben fir sich keiner Regelungen im Bebauungsplan bedarf. Es erfolgt
eine nachrichtliche Ubernahme der planfestgestellten Flachen mit Festsetzung der &ffentlichen
StraBenverkehrsflichen  und  Grunflachen.  Temporar  wirkende  Festlegungen  (z.B.  Flachen  fir
Baustelleneinrichtungen) bleiben im Hinblick auf die Nutzungsausweisungen im Bebauungsplan unbertcksichtigt.
Relevant sind die dauerhaft vorgesehenen Nutzungen.

Resultierend aus der Ubernahme der Planfeststellung fur die B 96 ergeben sich Anderungen des
Erschliefungssystems fir die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans (siehe Kap. 3.1). Damit entfallen
die im Bebauungsplan 2006 enthaltenen Strallenneubauvorhaben:

HaupterschlieBungsstralRe (Teil Durchstich Kirchhainer Strale),
HaupterschlieBungsstralRe (ohne Teil Durchstich, bis StraBe Am Hollander),
PlanstraBe A,

PR

Planstrae B.

Alle im Bebauungsplan 2006 festgesetzten AusgleichsmalRnahmen beziehen sich ausschlieflich auf die
prognostizierten Eingriffe durch diese StraBenneubauvorhaben. Durch deren Entfall mit der Anderung des
Bebauungsplans besteht nunmehr kein Erfordernis fur die Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen.

Die im Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 nachrichtlich Ubernommene Trinkwasserschutzzone wurde
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zwischenzeitlich aufgehoben. Die damit verbundenen Restriktionen auf die Nutzungen innerhalb der Schutzzonen
entfallen. Dies betrifft insbesondere die Zuldssigkeiten von Bauvorhaben nach den textlichen Festsetzungen.
Demnach sind Tankstellen nicht mehr ausgeschlossen. Die textlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert.

Weiterhin ergeben sich Auswirkungen auf die immissionsschutzrechtlichen Belange, inshesondere des Larmschutzes.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingentierungen (immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel) fir die Gewerbe- und Industriegebiete sind zu Uberprifen und an die neuen Bedingungen
anzupassen. Die Stadt Finsterwalde lasst dazu ein Fachgutachten erstellen, welches fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans noch nicht vorliegt. Die Ergebnisse finden Beriicksichtigung in der Entwurfsplanung.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognosen aus der Planfeststellung fir die B 96 sowie aus dem
Planrechtsverfahren der DB Netz AG im Bereich Bahnhof Finsterwalde haben nach geltender Rechtslage auf die
Berechnungen der Emissionskontingentierungen keine Auswirkungen. Die daraus resultierenden Festlegungen uber
LarmschutzmaBnahmen gelten unabhangig vom Bebauungsplan.

Fur die Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist der Grundschutz hinsichtlich der
Ldschwassersicherung nicht gewéhrleistet. Es machen sich MaBnahmen der Ldschwassersicherung erforderlich. Der
Bebauungsplan wird dahingehend ergéanzt.

4.0 Planinhalt und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Der Bebauungsplan beinhaltet die Festsetzung von Baugebieten nach Baugebietskatalog gemal § 1 bis § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Festgesetzt sind allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO), Mischgebiete (8§ 6
BauNVO), Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) und ein Industriegebiet (§ 9 BauNVO).

Beziiglich der vorgenommenen Anderungen wird auf die Erlauterungen im Kap. 3 verwiesen. Entfallen sind die
Beschrankungen fur Tankstellen wegen der zwischenzeitlich erfolgten Aufhebung der Trinkwasserschutzzone. Auf
der Grundlage des Einzelhandles- und Zentrenkonzeptes der Stadt Finsterwalde werden zum Einzelhandel generelle
Festsetzungen getroffen, welche sich auf die Sortimentsgestaltung beziehen. Grundséatzlich sind die Sondergebiete
Einkaufszentrum und groRflachiger Einzelhandel stadtebaulich nicht mehr vertretbar und entfallen.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Das stadtische Quartier zwischen der Genossenschaftsstrale, dem Grobitzer Weg, der Massener Strafle und der
Sonnewalder Strale ist als allgemeines Wohngebiet zeichnerisch festgesetzt. Es handelt sich um eine traditionell
gewachsene innerstadtische Bebauung, in der die Wohnnutzung Uberwiegt. Das Quartier gliedert sich nach der H6he
der Gebdude in zwei Teile: WA 1 mit bis zu vier Geschossen und WA 2 mit bis zu drei Geschossen.

Der Zulassungsrahmen der baulichen Nutzungen fiir das Wohngebiet soll auch andere mit dem Wohnen vertragliche
Nutzungen einschlielen, aber auch bestimmte Nutzungen ausschlieRen, die nach stadtebaulicher Zielstellung nicht
gewlnscht sind. Festgesetzt sind Allgemeine Wohngebiete, fur die weitere textliche Festsetzungen in Verbindung
mit § 1 Abs. 9 BauNVO getroffen werden:

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 9 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind gemaR 8§ 4 Abs. 2 Nm. 1 bis 3 BauNVO zuléssig:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal? 8 4 Abs. 3 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

basiert auf der Absicht, die vorhandene Kleinteiligkeit der Bebauung zu erhalten. Sonstiges nicht stérendes Gewerbe
soll in verkehrsguinstigere Zonen des Plangebietes gelenkt werden.

Die Einschrankung auf ausnahmsweise Zul&ssigkeit fur die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie fiir nicht stérende Handwerksbetriebe im Erdgeschoss wird mit der Anderung
aufgehoben. Die Nutzungen sollen grundséatzlich zuldssig sein.

Mischgebiete MI 1 bis M1 5

An der Festsetzung der Mischgebiete im Bereich Ostlich des Grobitzer Weges wird festgehalten. Es handelt sich um
bereits Uberwiegend bebaute oder baulich genutzte Flachen, die ihren Ursprung im 19. Jahrhundert haben.
Traditionell besteht eine Nutzungsdurchmischung von Wohnen und Gewerbe, an der auch zukinftig festgehalten
werden soll. In der Gebietsbetrachtung gilt die Mischnutzung fiir das gesamte Gebiet (MI), welches lediglich durch
die Verkehrsflachen unterbrochen wird. In der Folge entstehen Teilgebiete (Ml 1 bis Ml 5). Durch die geéanderte
VerkehrserschlieBung ergeben sich neue Zuschnitte der Baugebiete. Statt der urspriinglich 4 Mischgebiete sind es
mit der Anderung 5 Mischgebiete. Die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung gelten fir alle
Teilgebiete einheitlich.

Der Zulassungsrahmen der baulichen Nutzungen fir die Mischgebiete andert sich. Es erfolgt eine Vereinheitlichung
der Zulassungen fir alle Mischgebiete. Weitere Differenzierungen sind aus heutiger Sicht nicht mehr erforderlich
bzw. gerechtfertigt. Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt formuliert:

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 1 bis 9 BauNVO

Mischgebiete Ml 1 bis M1 5

Innerhalb der Mischgebiete sind gemaR § 6 Abs. 2 Nm. 1 bis 5 und 8 BauNVO zulé&ssig:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

e Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nicht zuléssig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO die gemal? § 6 Abs. 3 Nm. 6 und 7 BauNVO
zuldssigen Nutzungen:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemal? 8 6 Abs. 3 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie aufgrund ihres Flachenbedarfs und der zu
erwartenden Verkehrsstrome an geeignetere Standorte innerhalb von Gewerbegebieten gelenkt werden sollen.
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Vergniigungsstatten sollen in Bereichen mit (berwiegend Wohnnutzung nicht zulassig sein, um mdgliche
Stérwirkungen zu vermeiden.

Gewerbegebiete GE 1 bis GE 6

Durch die planfestgestellte Trasse der B 96 und die damit verbundene Zerschneidung von Baugebieten entstehen
neue Flachenzuschnitte und Abgrenzungen einzelner Baugebiete. Gepaart mit dem Entfall der Sondergebiete fir den
Einzelhandel entstehen neue Gewerbegebiete. Mit der Anderung werden insgesamt 6 Gewerbegebiete festgesetzt.
Mit Ausnahme der geanderten Verkehrsflachen entspricht dies der Flachenkulisse nach dem Bebauungsplan aus dem
Jahr 2006.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 befinden sich an der Strale Am Hollander zwei Wohnhéauser. Diese sind der
gewerblichen Nutzung untergeordnet, da sie aufgrund ihrer geringen GréfR3e kein stadtebauliches Gewicht entfalten.
Das heif3t, sie unterliegen auch zukiinftig einem héheren Stérpotenzial durch die gewerbliche Nutzung.

Fur die Gewerbegebiete werden textliche Festsetzungen Uber die Zulassigkeit von baulichen Nutzungen gemal § 8
BauNVO getroffen, wobei Differenzierungen zwischen einzelnen Gewerbegebieten stadtebaulich nicht geboten sind:

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 9 BauNVO

Gewerbegebiete GE 1 bis GE 6

Innerhalb der Gewerbegebiete sind geméafi § 8 Abs. 2 Nm. 1 bis 4 BauNVO zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gemaR § 8 Abs. 3 Nm. 1 bis 3 BauNVO:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnigungsstatten.

Industriegebiet Gl

Die Flachen des ansassigen Betriebes Metallguss Finsterwalde GmbH ndérdlich der StralRe Am Hollander sind als
Industriegebiet festgesetzt. Die Art des produzierenden Gewerbes kann mit erhéhtem Stérpotenzial verbunden sein.
Die benachbarten Flachen als Gewerbegebiete festgesetzt. Insofern sind Konflikte mit schutzbedirftigen Nutzungen
ausgeschlossen.

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 1 bis 9 BauNVO

Industriegebiet Gl

Innerhalb des Industriegebietes sind gemaR § 9 Abs. 2 Nm. 1 und 2 BauNVO zulassig:

e  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e  Tankstellen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wurden als nicht
zulassig festgesetzt, ebenso Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke aus
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Grinden des Immissionsschutzes und weil ein gréBtméglicher Raum fur Produktionsstéatten zur Verfligung stehen
soll.

Beschrankung fir den Einzelhandel

Auf der Grundlage des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes der Stadt Finsterwalde aus dem Jahr 2009 machen sich
fur den Einzelhandel Beschréankungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans erforderlich (siehe Kap. 1.3.2).

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Am Hollander* mit den darin ausgewiesenen Sondergebieten fir den
groBflachigen Einzelhandel wurde im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes als Standort in nicht
integrierter Lage identifiziert, das hei3t als ein Sondergebiet, dass nicht Bestandteil eines Wohngebietes ist. Die
Charakteristik der Lagequalitat entspricht daher der Kategorie 3 - der untersten Lagequalitat. In der Regel befinden
sich an solchen Standorten nicht zentrenrelevante grofRflachige Einzelhandelsunternehmen, die aufgrund ihres
Platzbedarfes und ihrer Kundenorientierung (Autokunden) sich nicht in integrierten Lagen entfalten kénnen.

Zum Schutz des Einzelhandels in den festgelegten zentralen Versorgungsbereichen im Stadtzentrum sowie in der
Slidpassage mit dem Sangerstadtcenter sind generell keine neuen zentrenrelevanten Einzelhandelsstandorte
auBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche zugelassenen. Bereits vorhandene Standorte stehen unter
Bestandsschutz.

Demzufolge entfallen die Sondergebiete SO 4 und SO 5 fiir den grofflachigen Einzelhandel im Plangebiet des
Bebauungsplans. Ein Bestandsschutz ist fur diese Standorte nicht mehr zu verzeichnen. Nach der Nutzungsaufgabe
der Handelseinrichtungen sind mehr als 7 Jahre vergangen. Trotz des seit 2006 verankerten Bauplanungsrechts fir
den groRflachigen Einzelhandel hat sich keine Ansiedlung an den Standorten vollzogen. Insofern bestehen auch
keine Entschadigungsanspriche.

Zur Durchsetzung der stadtebaulichen Ziele werden auf der Grundlage des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes
folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Beschrankung Einzelhandel
8 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Laden und Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten nach der ,Finsterwalder Liste" nicht zulassig.

Bei bestehenden Laden und Einzelhandelsbetrieben (zum Zeitpunkt der Inkraftsetzung des Bebauungsplans) mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten nach der ,Finsterwalder Liste* sind Erweiterungen der
Verkaufsflache nur zul&ssig fur Sortimente, die nicht nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente sind
(erweiterter Bestandsschutz).

~Finsterwalder Liste“ der zentrenrelevanten Sortimente

gemél Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Finsterwalde, CIMA, 2009

Fur die ,Finsterwalder Liste* wurde die Musterauflistung des LEP B-B (Entwurf 2007) zugrunde gelegt und anhand
der ortlichen Gegebenheiten Uberpriift und angepasst bzw. um einige Sortimente erganzt.

Nahversorgungsrelevante Sortimente haben den Charakter taglicher bzw. periodischer Bedarfsdeckung.
Gleichzeitig kdnnen sie auch zentrenrelevante Funktion haben:

Zentrenrelevante Sortimente fir die Nahversorgung

Apotheken; medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel

Drogeriewaren und Korperpflegemittel

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren

Wasch-, Putz- und Reinigungs- sowie Pflegemittel, Burstenwaren und Besen, Kerzen u. a.

Zeitungen, Zeitschriften
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Sonstige zentrenrelevante Sortimente sind dadurch charakterisiert, dass sie verhaltnismaRig viele Besucher in
die Stadtzentren ziehen, zumeist kleinere Flachen beanspruchen, oft zusammen mit anderen Innenstadtnutzungen
nachgefragt werden und Uberwiegend ohne PKW transportiert werden konnen. Artikel aus sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten weisen eine hdhere Zentralitat auf, da sie in Orten mit geringer oder fehlender
Zentralitat regelmafig nicht im Angebot sind. Dazu gehoren Artikel des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs.

Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Accessoires

Keramik

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Kraftrader, Kraftradteile und -zubehor

Bekleidung

Kiirschnerwaren

Baby-/Kinderartikel

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Artikel kiinstlerischen Bedarfs

Bastelartikel

Kurzwaren- und Handarbeitsbedarf

Beleuchtungsartikel

Lederwaren

Blumen, Pflanzen, PflanzgefaRe und Saatgut
(ausgenommen: Beetpflanzen, Wurzelstocke und
Blumenerde)

Reformwaren, Naturkost

Briefmarken, Miinzen

Musikinstrumente, Musikalien

Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse

Orthopéadie

Blcher Papier- und Schreibwaren
Burobedarf Porzellan

Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Schmuck

Software

Devotionalien Schuhe

Parfimeriewaren * Schulbedarf

Elektrische Haushaltsgerate (GroR3- und Kleinelektro)

Silber- und Edelmetallwaren

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Spielwaren

Fotogerite und Fotowaren

Sport- und Campingartikel (ausgenommen:
Campingmdbel, Sport- und Freizeitboote und
Zubehor)

Gardinen und Zubehor

Stoffe

Geschenkartikel

Telekommunikationsendgeréate und Mobiltelefone

Glas

Uhren

Haushaltswaren

Unterhaltungselektronik

Haus- und Heimtextilien

Wasche, Strimpfe

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Waffen

Jagd- und Anglerbedarf

Zoologischer Bedarf, lebende Tiere

*) Depotparfimerien, Parfiimerien, hochwertige Produkte im Drogeriebereich etc.

,Finsterwalder Liste“ der nicht-zentrenrelevanten Sortimente

Nicht-zentrenrelvante Sortimente sind fir die Funktionsfahigkeit von zentralen Versorgungsbereichen nicht
zwingend erforderlich und lassen sich in der Regel in Innenstadtlagen auch nicht vertraglich unterbringen. Sie
beschranken sich auf die Versorgung mit langfristigen Gutern und bendétigen einen hohen Flachenbedarf fur die
Présentation und Lagerung. Sie sind nicht problemlos zu transportieren und erzeugen deshalb erheblichen Verkehr.
Als nicht-zentrenrelevant wurden fur Finsterwalde folgende Sortimente festgestellt:

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Gitter

Autos, Autozubehdr, -teile, -reifen
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Badeinrichtung

Herde, Kamine und Ofen

Bauelemente

Holz, Holzmaterialien

Baustoffe Installationsmaterial
Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde Kichen
Beschlage Markisen

Bodenbelage

Mineral6lerzeugnisse

Brennstoffe

Mobel

BlUromdbel, Blromaschinen (gewerbliche Ausrichtung)

Rasenmaher

Campingmdbel

Rollladen, Rollos

Dungemittel

Sanitarerzeugnisse, Sanitéarkeramik

Eisenwaren

Sport- und Freizeitboote und Zubehor

Farben, Lacke, Tapeten

Teppichboden, Teppiche

Fenster Turen

Fliesen Werkzeuge

Garagen, Gewachshauser, Geratehauschen Wohnwagen
Zaune

Mit diesen textlichen Festsetzungen ist der Einzelhandel im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht génzlich
ausgeschlossen. Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben ist jedoch an die Definition der nicht-zentrenrelevanten
Sortimente gebunden.

4.2 Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur alle Baugebiete in der Planzeichnung mit der Grundflachenzahl (GRZz), der
Geschossflachenzahl (GFZ) oder der Baumassenzahl sowie mit der zuldssigen Anzahl der Geschosse oder der
zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die MaRzahlen bertcksichtigen sowohl die drtlichen Verhaltnisse
in Bezug auf vorhandene Bebauungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes als auch die stadtebaulichen
Zielstellungen in Abhangigkeit von der geplanten baulichen Nutzung. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind gewahrt.

Beziiglich erforderlicher bzw. vorgenommener Anderungen des Bebauungsplans wird auf Kap. 3.3 verwiesen.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten ist durch die Festsetzung
der Anzahl der zulassigen Geschosse begrenzt. Festgesetzt werden Il bis IV Geschosse; es Uberwiegen IlI
Geschosse. Fur die Gewerbegebiete und das Industriegebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen mit der absoluten
Hohe Uber NHN festgesetzt. Die festgesetzten Hohen erlauben Gebaudehéhen von ca. 8 bis 9 m in den
Gewerbegebieten und ca. 12 m im Industriegebiet.

Die Grundflachenzahl (GRZ) bezeichnet den Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf (8§ 19 BauNVO). Festgesetz ist die GRZ 0,4 fiir die allgemeinen Wohngebiete und die GRZ 0,6 fir die
Mischgebiete, was den Obergrenzen nach § 17 BauNVO entspricht. Fir die Gewerbegebiete wurden differenzierte
Festsetzungen mit der GRZ von 0,5 bis 0,8 getroffen. Das Industriegebiet hat die GRZ 0,7.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zuléssig sind (8 20 Abs. 2 BauNVO). Festgesetzt ist in Korrelation zu den zuléssigen Geschossen und der
Grundflachenzahl die GFZ 1,2 fir die Wohn- und Mischgebiete, was den Obergrenzen nach § 17 BauNVO entspricht.

Die Baumassenzahl (BMZ) gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstlicksflache zuléssig sind.
Sie korreliert mit der Festsetzung der Grundflachenzahl und der zuldssigen Hoéhe der baulichen Anlagen. Die
zuléssige Obergrenze gemaR 8 17 BauNVO betragt fur Gewerbe- und Industriegebiete BMZ 10,0. Festgesetzt
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werden fiir die Gewerbegebiete differenzierte Baumassenzahlen zwischen BMZ 4,8 und BMZ 7,0 bis BMZ 8,0 fiir das
Industriegebiet.

Nachfolgende Tabelle beinhaltet die Ubersicht aller Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung.

Baugebiet GRz GFz BMZz Anzahl Hohe der baulichen
Geschosse Anlagen in m NHN
WA 1 0,4 1,2 v
WA 2 0,4 1,2 i
MI 1 0,6 1,2 i
MI 2 0,6 1,2 1
M1 3 0,6 1,2 i
M1 4 0,6 1,2 1
MI 5 0,6 1,2 i
GE1 0,8 7,0 116,5
GE 2 0,8 7,0 116,5
GE 3 0,5 4,0 115,0
GE 4 0,6 5,0 116,4
GE 5 0,8 5,0 116,4
GE 6 0,6 4,8 115,0
Gl 0,7 8,0 119,2

Tab. 6: MaR der baulichen Nutzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden durch folgende textliche Festsetzung
erganzt:

Mal der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 16 bis 21a BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten ist die zuldssige Héhe der baulichen Anlagen mit der
Anzahl der Vollgeschosse zeichnerisch festgesetzt.

In den Gewerbegebieten und dem Industriegebiet ist die HOhe der baulichen Anlagen mit der Geb&dudehdhe in
Meter (ber NHN zeichnerisch festgesetzt. Dabei gilt als Gebaudeorberkante bei geneigten Dachern die
Firsthohe und bei Flachdachern die Oberkante des Hauptgesimses.

Uber die festgesetzten Hohenbegrenzungen der baulichen Anlagen hinaus, sind untergeordnete Geb&udeteile
(z.B. Schornsteine und Aufzugsanlagen) sowie Funkanlagen ausnahmsweise zulassig.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 — 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen in den Baugebieten sind mit Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt (§ 23 Abs. 1
BauNVO). Gebdude oder Gebdudeteile durfen diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Geb&dudeteilen in
geringfiigigem AusmaR kann gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden (z.B. Erker, Balkone).
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Die Konfiguration der Baugrenzen ermdglicht eine flexible Ausnutzung der Grundstiicksflachen fiir die zulassigen
baulichen Nutzungen. Die Anordnung der Baukdrper bzw. Geb&ude ist innerhalb der Baugrenzen beliebig. Fir die
Festsetzung von Baufluchten bzw. Baulinien bestehen ergeben sich keine zwingenden Erfordernisse aus der
stadtebaulichen Pragung der Baugebiete.

Die Abstdnde der Baugrenzen zu den Grenzen der Baugebiete betragen mindestens 3 m. Damit werden die
Mindestanforderungen von Abstandsflachen gemall Brandenburgischer Bauordnung eingehalten.

Fur die Beschrankung von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen ergeben sich keine Erfordernisse. Diese
baulichen Anlagen sind auch auRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen zuldssig, sofern keine anderen
offentlich-rechtlichen Belange entgegenstehen. Dies wird mit folgender textlicher Festsetzung klargestellt:

Uberbaubare Grundstiicksflache, Festsetzung geméaf § 23 Abs. 3 BauNVO

In allen Baugebieten sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, die durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt sind, zulassig, sofern andere 6ffentlich-
rechtliche Bestimmungen nicht entgegenstehen.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird mit der Anderung des Bebauungsplans verzichtet. Es sollen alle Bauweisen
zulassig sein. Eine Differenzierung der Bauweise nach einzelnen Baugebieten ist entbehrlich. Einerseits sind die
Baugebiete durch die bestehenden Geb&ude und baulichen Anlagen weitestgehend vorgepragt, andererseits ergeben
sich keine zwingenden Griinde aus der Vorpragung fir bestimmte Bauweisen und deren Fixierung fiir die weitere
bauliche Entwicklung. Belange des Denkmalschutzes werden nicht beriihrt, da im Geltungsbereich des
Bebauungsplans keine Denkmale verzeichnet sind.

4.4 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die ErschlieBung der Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt Uber vorhandene 6ffentliche
StraBenverkehrsflachen der StraBe Am Hollander, der GenossenschaftsstralBe, des Grobitzer Weges, der Massener
Stralle, der Sonnewalder StralRe sowie des Weges von der Strale am Hollander in stdlicher Richtung.

Die planfestgestellte Trasse der B 96 wird nachrichtlich in den Bebauungsplan bernommen und als 6ffentliche
Stralenverkehrsflache zeichnerisch festgesetzt. Die Grenzen der StralBenverkehrsflache verlaufen Gberwiegend am
FuBpunkt der Boschungen, welche die befestigten Flachen begrenzen.

Mit der nachrichtlichen Ubernahme der B 96 sind Anderungen an den StraRenverkehrsflachen verbunden, die im
Kap. 3.1 beschrieben sind. Das ErschlieBungskonzept ist in der Folge auf die neuen Anforderungen ausgerichtet
worden.

Im Plan sind offentliche StraRenverkehrsflichen, eine private Stralenverkehrsfliche sowie zwei o6ffentliche
Parkplatze als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zeichnerisch festgesetzt.

Die offentlichen StraRenverkehrsflachen betreffen:

o die planfestgestellte B 96 (Festsetzungen als nachrichtliche Ubernahmen),

e die StraBe Am Holldnder (StraRenraumbreite ca. 15,00 m),

e den offentlichen Weg nach Siden, der nunmehr als Sackgasse mit einer Wendeanlage muindet,
(StraBenraumbreite ca. 8,5 m),

o Teilflachen des Grobitzer Weges (StraBenraumbreite ca. 12 m),

e Teilflachen der Genossenschaftsstralle (StraRenraumbreite ca. 13 bis 16 m),

e die Massener Stralle auRerhalb der Planfeststellung der B 96 (Stralenraumbreite ca. 20 m).

Die Abgrenzungen der StraRenverkehrsflichen im Bestand folgen grundsétzlich den Liegenschaftsgrenzen der
Strallen. Die StralRenrdume sind so ausreichend bemessen, dass die Anlage der Verkehrsflachen entsprechend den
Nutzungsanforderungen gegeben ist bzw. vorgenommen werden kann. Zur Gestaltung der Verkehrsflachen bzw.
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zum Regelprofil trifft der Bebauungsplan keine Festsetzungen. Dies bleibt den nachfolgenden Objektplanungen
vorbehalten.

Der o&ffentliche Weg von der StraBe Am Hollander in sidliche Richtung ist derzeit unbefestigt. Bezliglich der
Erschliefungsfunktion hat er untergeordnete Bedeutung, zumal er als Sackgasse miindet. Die StraBenraumbreite ist
ausreichend fir die Herstellung einer Fahrbahn mit 5,50 m Breite sowie einem einseitigen Gehweg.

Die Festsetzung der privaten Verkehrsfliche resultiert aus der Planfeststellung der B 96, wonach eine
Grundstiickszufahrt auf die Restflaiche der GenossenschaftsstraBe miindet, welche das Gewerbegebiet GE 3
erschlielen soll. Diese Verkehrsflaiche dient demnach einem eingeschrénkten Nutzerkreis des Gewerbebetriebes.
Offentliche ErschlieBungsfunktionen sind nicht mehr zu erfullen.

Die festgesetzten offentlichen Parkplatze erfiillen wichtige Funktionen des ruhenden Verkehrs innerhalb des
Geltungsbereiches, insbesondere auch fiir den benachbarten Friedhof.

Erganzend sind im Plan 5 Grundstiickszufahrten an der B 96 zeichnerisch festgesetzt. Dies ist erforderlich, da mit der
Planfeststellung der B 96 geschnittene Baugrundstiicke von der ErschlieBung abgehangt wurden. Alternative
Erschlieungsmdglichkeiten tber riickwértige Bereiche zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht gegeben und auch
nicht herstellbar.

4.5 Flachen fur Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Plan sind Versorgungsflachen mit den Zweckbestimmungen: Elektrizitdt, Gas und Ldschwasser zeichnerisch
festgesetzt. Bei den Zweckbestimmungen Elektrizitdét und Gas handelt es sich um bestehende Versorgungsanlagen
der Stadtwerke Finsterwalde GmbH:

e Trafo-Station sudlich der StraRe am Hollander (Flurstiick 248),
e  Gasreglerstation nordlich der Stralle Am Hollander (Flurstiick 317).

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung fir den Grundschutz machen sich Malnahmen erforderlich, da die
Loschwasserversorgung im Plangebiet derzeit nicht ausreichend ist. Nach dem Regelwerk Arbeitsblatt W 405 DVGW
betragt der Léschwasserbedarf fur Gewerbe- und Industriegebiete bei kleiner Gefahr fir die Brandausbreitung 96
m3/h mit einer Vorhaltung fiir 2 Stunden (erster Loschangriff). Demzufolge sind mindestens 192 m3 Léschwasser zu
sichern. Das Trinkwassernetz ist nicht auf die Loschwasserversorgung ausgerichtet. Es steht zwar grundsatzlich fur
Ldschangriffe zur Verfiigung, kann jedoch nur einen Teil der benétigten Loschwassermenge decken.

Vorgesehen ist deshalb die Errichtung einer Loschwasserzisterne, vorzugsweise als unterirdische Tankanlage,
innerhalb des stadtischen Flurstiicks 221 an der StraBe Am Hollander. Der Standort liegt zentral und ist fir die
Feuerwehr gut erreichbar. Festgesetzt wird hier eine Versorgungsflache fiir Loschwasser. Die Flache ist fur die
Herstellung der Léschwasserzisterne ausreichend groR bemessen.

4.6 Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plan sind eine 6ffentliche und private Grinflachen zeichnerisch festgesetzt. Die offentliche Griinflache ist eine
nachrichtliche Ubernahme aus der Planfeststellung der B 96. Sie betrifft eine Vegetationsfliche zwischen der
Verkehrsflache der B 96 und der nordlichen Wendeanlage.

Als private Griunflachen sind die Kleingartenanlage auf Grundstiicksflachen der Deutschen Bahn AG sowie zwei
weitere Flachen an der B 96 festgesetzt.

Die Kleingartenanlage ist eine Dauerkleingartenanlage im Bestand. Sie wird durch die Trasse der B 96 im nordlichen
Bereich geschnitten. In der Folge ist die Gartenflache auf den Flurstiicken 300 und 303 separiert worden, d.h. sie
hat keinen rdumlichen Verbund zur verbliebenen Kleingartenanlage. Ob diese separierte Flache noch zur
Kleingartenanlage kinftig zahlen wird, sei dahingestellt. Die Grundstiicksflache ist jedoch zu klein, um sie als
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Baugebiet festzusetzen. Eine Bebauung ist unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandflachen und der
unmittelbaren Nachbarschaft der Stralen (auf zwei Seiten) nicht sinnvoll. Zu bertcksichtigen ist dariiber hinaus das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur das Kabel der DB Netz AG. Daher wurde diese Flache als private Griinflache zur
gartnerischen Nutzung festgesetzt. Eigentiimerin dieser Flache ist die Deutsche Bahn AG.

Durch die Planfeststellung der B 96 entsteht unmittelbar stdlich der Trasse eine Restflache (Flurstiick 268), die
aufgrund ihrer geringen Gréfe nicht als Bauflache entwickelt werden kann. Hinzu kommt die Querung des Kabels
der DB Netz AG mit dem dafur festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Sie befindet sich in Privateigentum und
steht weder nutzungsrechtlich noch eigentumsrechtlich mit dem benachbarten Gewerbebetrieb des Schrottplatzes in
Verbindung. Nordlich und stdlich wird das Flurstiick von Verkehrsflachen begrenzt. Die Flache war im Verbund mit
der sudlichen Verkehrsflache als Ausgleichsflache fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorgesehen. Die
AusgleichsmalRnahme ist jedoch nicht mehr erforderlich und entféllt. Die Fléache ist im Plan als private Grinflache
festgesetzt. Sie steht weitestgehend im Kontext zu den Griinflaichen der Kleingartenanlage.

4.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung und Sicherung der schalltechnischen Orientierungswerte im Stadtebau nach DIN 18005-1 in Bezug
auf die allgemeinen Wohngebiete und die Mischgebiete sowie schutzbedirftiger Nutzungen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans macht sich die Festsetzung von Larmemissionskontingenten nach DIN 45691
»Gerauschkontingentierung” fur die Gewerbegebiete und das Industriegebiet erforderlich.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingentierungen (immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel) fur die Gewerbe- und Industriegebiete sind zu Uberprifen und an die neuen Bedingungen
anzupassen. Die Stadt Finsterwalde lasst dazu ein Fachgutachten erstellen, welches fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans noch nicht vorliegt.

Die Festsetzung von Larmemissionskontingenten erfolgt mit der Entwurfsplanung des Bebauungsplans. Sie wird die
Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) im Bebauungsplan aus dem
Jahr 2006 ersetzen.

4.8 Sonstige Planzeichen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist nach Nr. 15.13 der Anlage zur
Planzeichenverordnung (PlanzV) dargestellt. Sie wurde gegeniiber der Planfassung aus dem Jahr 2006 geédndert. Der
Geltungsbereich ist kleiner geworden.

Die Legende der Planzeichnung erklart die Festsetzungsschlussel fiir die Baugebiete (Nutzungsschablonen).

Die Planzeichnung enthélt die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. Ein
GFL-Recht ist zeichnerisch festgesetzt von der StraBe Am Hollander in sidliche Richtung zur Sicherung der
ErschlieBung der Trafo-Station fiir die Stadtwerke Finsterwalde GmbH und dariiber hinaus fur die ErschlieBung der
Geb&ude auf dem Flurstiick 90/12 zugunsten des Grundstiickseigentiimers — Landkreis Elbe-Elster.

Die Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb von Baugebieten (WA 1 und WA 2) sowie die
Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Nutzungen (GE und GI) sind mit dem Planzeichen 15.14. der Anlage zur
Planzeichenverordnung (PlanzV) dargestellt.

Die Planzeichnung enthdlt MaRangaben, welche die Lesbarkeit verbessern und die geometrisch einwandfreie
Ubertragung in die Ortlichkeit sichern sollen. Dies betrifft insbesondere Angaben zur Lage der Baugrenzen.
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4.9 Kennzeichnungen

In der Planzeichnung sind die Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, gemaf
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Zugrundegelegt sind die Angaben des Umweltamtes des Landkreises Elbe-
Elster Gber die Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet.

1. Ehemaliges agrochemisches Zentrum Standort: Strale Am Hollander
1/1 Lagerung von Diingemitteln
1/2 Umschlag, Lagerung und Verkauf von Diingemittel

Aus der orientierenden Altlastensanierungsuntersuchung fiir das Geldnde des ehemaligen agrochemischen
Zentrums vom 07.07.1998 geht hervor, dass

"territorial starke Verunreinigungen des Bodenhorizontes (0,2 - 3,0 m)

durch Fluorid, Nitrat und Phosphat nachgewiesen" wurden. "Des Weiteren wurden in GC/MS-Screenings
auf der Freilagerflache/Umschlagplatz des ACZ Dimethylnaphtaline, der Gruppe PAK zugehdrig, qualitativ
nachgewiesen. Da Ursache und Quelle unbekannt sind, sollte diese Auffalligkeit weiter verfolgt werden.
Bodenhorizonte mit einer Endteufe von tber 4,0 m wurden nicht untersucht. Eine Sicherung der
Altlastenverdachtsflachen ist momentan nicht dringend notwendig, eine Sanierung sollte allerdings
angestrebt werden".

2. Metallguss - Metall verarbeitende Industrie Standort: Strale Am Hollander
2/1 Bereich des ehemaligen Heizhauses

2/2 Bereich der Gussnachbehandlung

2/3 Bereich der Gussnachbehandlung/Putzerei

2/4 Bereich der Formerei

2/5 Bereich einer Trafostation

2/6 Bereich der Formerei/Kernmacherei

Fur die Aussagen Uber vorhandene Kontaminationen wurde die "Abschatzung des Altlastenrisikos auf dem
Gelande der Metallgussfabrik Finsterwalde -Gefahrdungsabschatzung-

" auf der Grundlage von Analysenergebnissen vom 21.08.1991 herangezogen.
Danach

"... besteht kein akuter Sanierungsbedarf. Die Uberbauung (gemeint ist hier die vorhandene
Uberbauung; der Planer) der Oberflache ist als SicherungsmaRnahme aus gutachterlicher Sicht
ausreichend".

In allen Bodenproben waren erhdhte Schwermetallkonzentrationen festgestellt worden, die jedoch die
Grenzwerte nach der "Brandenburgischen Liste" nicht erreichten.

Fur den Bereich der Formerei (ALV 2/4) wird gefordert, dass Bodenaushub zu einer geschiitzten Deponie zu
entsorgen ist. Die erhdhten Nickelgehalte, die im Grundwasser festgestellt wurden, stammen gem. Abschéatzung
nicht aus dem Gelande des Metallgusswerkes.

3. Ehemaliges Glaswerk Finsterwalde - Glasveredelung Standort: StralRe Am Hollander
In der orientierenden Altlastensanierungsuntersuchung vom 07.07.1998 wird (ber den Standort folgendes
gesagt:

"Laut der chemischen Untersuchungen erfolgte hier hauptsachlich eine Bodenkontamination mit wenig
mobilem Blei (3, 4) und mobilen Stoffen wie Nitrat, Phosphat und Fluorid. Eine Gefahrdung anderer
Bereiche und Personen durch den belasteten Boden ist derzeitig wenig wahrscheinlich.

Die Sanierung der kontaminierten Bodenbereiche sollte wahrend durchzufiihrender Baumanahmen
durch den Abtrag der verunreinigten Bodenschicht erfolgen (Bodenwasche bzw. Deponierung).
Anschliefend missten diese ausgekofferten Bereiche mit unkontaminierten Materialien z. B.
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Recyclingmaterial (von Abrissarbeiten auf den Geléanden) aber auch Boden (evtl. Rekultivierung)
verfillt werden".

4. Ehemalige Tankstelle, Waschrampe, Presse Standort: Verkehrsflache Massener StralRe

Ein Gutachten von TerraPlan aus dem Jahre 1996 hat in Bodenproben im Bereich der ehemaligen Presse sehr
geringe Mengen Blei und gering Uber den zuldssigen Grenzwerten liegende Mengen Mineraldlkohlenwasserstoffe
nachgewiesen. Der Bodenaushub aus diesem Bereich ist einer geeigneten Deponie zuzufiihren.

Fur die vier Altlaststandorte gilt:

Bau- und Rickbaumafinahmen auf den als kontaminiert gekennzeichneten Flachen sind analytisch zu begleiten.
Der anfallende Bodenaushub ist zu untersuchen und in Abhangigkeit vom Ergebnis der Deklarationsanalyse einer
geeigneten Entsorgungs- bzw. Behandlungsanlage zu libergeben. Der Wiedereinbau von Bodenaushub hat unter
Zugrundelegung des § 6 Bundes-Bodenschutzgesetz und 88 5 und 12 der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung zu erfolgen.

Fur kontaminierte Béden und kontaminiertes Abbruchmaterial, das den besonders tiberwachungspflichtigen Abféllen
zuzuordnen ist, besteht Andienungspflicht an die Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH.

4.10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die Planfeststellung fur die Verlegung der Ortsdurchfahrt (OD) Finsterwalde der BundesstralRe (B) 96 von Bau-km
0+000 bhis 2+520 gemaR Planfeststellungsbeschluss AZ: 40.427172/96.28 vom 28.04.2014 wurde als héherrangige
Fachplanung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachrichtlich lbernommen. Plantrager ist das Ministerium
fur Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg.

In der Planzeichnung sind die mafRgeblichen Elemente der Verkehrsanlagen einschliefflich der Baumpflanzungen
sowie die Planfeststellungsgrenze zeichnerisch dargestellt. Resultierend aus der Planfeststellung sind die
Verkehrsflachen als offentliche StraBenverkehrsflaichen sowie eine Griinflaiche als o6ffentliche Grinflaiche im
Bebauungsplan festgesetzt.

Innerhalb des Flurstiicks 263 stidlich der B 96 befindet sich ein Betriebsgebdude der DB Netz AG. Das Gebaude
sowie die genutzte Grundstiicksflache gelten als planfestgestellte Anlagen der DB Netz AG. In der Planzeichnung ist
diese Flache als planfestgestellte Bahnanlage nachrichtlich Gbernommen und festgesetzt. Die ErschlieBung ist Gber
eine Grundstiickszufahrt zur B 96 gesichert.

Nachfolgende Hinweise sind bei der Realisierung von Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu
beriicksichtigen:

Belange der Bodendenkmalpflege

Aufgrund der topografischen Situation ist mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zu rechnen. Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG vom 24.05.2004) hingewiesen.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, das sind gemaR 8 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG ,bewegliche und
unbewegliche Sachen, insbesondere Reste oder Spuren von Gegenstéanden, Bauten und sonstigen Zeugnissen
menschlichen, tierischen und pflanzlichen Lebens" entdeckt werden, sind diese unverziglich der Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen. Die Denkmalschutzbehdrde kann die Frist um bis zu zwei Monate verlangern, wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund
seiner Bedeutung ein besonderes offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde
um einen weiteren Monat verlangert werden 8 7 Abs. 3 bleibt unberihrt. (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind ablieferungspflichtig (§ 12 Abs. 1 BbgDSchG).
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Die Bauausfiihrenden sollen Uber diese gesetzlichen Festlegungen belehrt werden.

Altlastenverdachtsflachen

Das Plangebiet wird seit Jahrzehnten durch unterschiedliche Gewerbe- bzw. Industriebetriebe genutzt. Dadurch
sind an einzelnen Standorten Kontaminationen des Bodens und des Grundwassers nicht auszuschlielen. Von
der unteren Bodenschutzbehorde beim Landkreis Elbe-Elster wurden Altlastenverdachtsflachen benannt, die in
der Planzeichnung als Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet. Fir diese Flachen gilt:

Bau- und Rickbaumalinahmen auf den als kontaminiert gekennzeichneten Flachen sind analytisch zu begleiten.
Der anfallende Bodenaushub ist zu untersuchen und in Abhangigkeit vom Ergebnis der Deklarationsanalyse einer
geeigneten Entsorgungs- bzw. Behandlungsanlage zu Ubergeben. Der Wiedereinbau von Bodenaushub hat unter
Zugrundelegung des § 6 Bundes-Bodenschutzgesetz und 88 5 und 12 der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung zu erfolgen.

Fur kontaminierte Bdden und kontaminiertes Abbruchmaterial, das den besonders Uberwachungspflichtigen
Abféllen zuzuordnen ist, besteht Andienungspflicht an die Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH.

Belange der Kampfmittelbeseitigung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine konkreten Kampfmittelbelastungen bekannt. Sollten im
Verlauf der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten an dieser Stelle sofort
einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu veradndern, der Fundort ist zu sichern und das
zusténdige Ordnungsamt ist umgehend zu informieren.
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5.0 Umweltprifung / Umweltbericht
51 Einleitung

Der Bebauungsplan ist nach den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB einer strategischen Umweltprifung zu
unterziehen, in der die wesentlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sind. Die ermittelten Belange des
Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Umweltbericht zusammenfassend beschrieben und
bewertet. Die Gliederung orientiert sich an Anlage 1 zum BauGB.

5.1.1 Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Die Planung ist auf die Anpassung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Am Hollander* vom Jahr 2006 an die
Planfeststellung fir die Bundesstralle 96 OD Finsterwalde (2014) ausgerichtet, die eine héherrangige Fachplanung
darstellt. Durch die neue Trassierung werden Baugebiete, die derzeit im Bebauungsplan festgesetzt sind, betroffen.

Die Verkehrsplanung der B 96 fiihrt zu Anderungen des Bebauungsplans in Bezug auf die StraRenfiihrungen im
Geltungsbereich. Betroffen sind die Flachen im Verlauf der neuen Trasse der B 96, einschlieBlich der
Knotenausbildungen am Grébitzer Weg und an der Strale Am Holldnder. Weiterhin ist die Verbindungsstrafle von
der StraRe Am Hollander zur neuen B 96 (Planstralle A) abgehéngt. Anstelle der PlanstraBe A wird der vorhandene
Weg vom Grobitzer Weg / StraBe Am Hollander nach Siiden als ErschlieBungsweg in den Plan eingestellt; er endet
kiinftig mit einer Wendeanlage vor der B 96. Knotenausbildungen erfolgen mit dem Grobitzer Weg sowie mit der
StraBe Am Hollander. Die PlanstraBe B entfallt, da sie zur inneren ErschlieBung nicht mehr erforderlich ist; die
ErschlieBung der sidlich der StraRe Am Hollander gelegenen Gewerbeflachen soll nunmehr ausschliefilich Gber die
Stralle Am Hollander erfolgen. Der an der Ostseite des Grobitzer Weges, nérdlich der Genossenschaftsstrale
befindliche, unbefestigte 6ffentliche Parkplatz soll erhalten werden. Ebenso der Parkplatz unmittelbar stdlich der
Strale Am Hollander.

Die mit dem B-Plan von 2006 getroffenen Festsetzungen zum Einzelhandel werden beschrénkt, da die Standorte
nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Finsterwalde nicht fiir ein Versorgungszentrum geeignet bzw. vorgesehen
sind. Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben erfolgten seit 2006 nicht.

Die vorgenommenen Anderungen der Festsetzungen zu den Gewerbegebieten resultieren insbesondere aus der
Planfeststellung der B 96 und im Weiteren aus den Folgen fir die VerkehrserschlieBung sowie der erforderlichen
Beschréankung fiir den Einzelhandel. Die urspriinglich als Sondergebiete fiir den Einzelhandel ausgewiesenen
Sondergebiete werden nunmehr als Gewerbegebiete ausgewiesen. An der Flachengliederung des Plangebietes
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzungen wird mit Ausnahme des Entfalls der Sondergebiete grundsatzlich
festgehalten. Die allgemeinen Wohngebiete siidlich der GenossenschaftsstraRe unterliegen keinen Anderungen.
Ostlich des Grébitzer Weges soll die Mischnutzung beibehalten werden. Danach schlieRt sich groRflachig gewerbliche
und industrielle Nutzung an.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung ergeben sich fiir einzelne Baugebiete Anderungen infolge des neuen
Flachenzuschnitts einzelner Gewerbegebiete und Mischgebiete sowie des Entfalls der Sondergebiete. Fir die
allgemeinen Wohngebiete ist die GRZ 0,4, fir die Mischgebiete die GRZ 0,6 festgesetzt sowie fir das Industriegebiet
die GRZ 0,7. In den Gewerbegebieten variiert die GRZ zwischen 0,5 und 0,8. Der Grad der Uberbauung soll
insgesamt nicht erhdht werden. Im Vergleich zu den Angaben in der Begrindung zum B-Plan 2006 wird mit den
Anderungen ein deutlich geringerer Grad der Uberbauung und Versiegelung innerhalb aller Baugebiete erreicht. Er
liegt bei 68 % gegeniiber dem Plan aus 2006 mit 79 %. Mit der Anderung sind 11 % weniger Versiegelungen der
Bauflachen zulassig.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen werden grundsétzlich beibehalten. Die zuldssigen Gebaudehdhen
liegen in den Gewerbegebieten zwischen ca. 8 m bis 9 m tber Oberkante Gelédnde; im Industriegebiet bei ca. 12 m
Uber Oberkante Gelénde.

Die Baudichte im Plangebiet erhéht sich damit nicht.
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5.1.2 Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich Zielvorgaben aus den Fachgesetzen des Umweltschutzes,
insbesondere aus folgenden gesetzlichen Grundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722),

e  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. I S.
1972),

e  Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25.01.2016 (GVBI. 1/16, [Nr. 5]),

e  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. |
S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBI. I S. 1839),

e Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474),

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. | S.
2490),

Dartiber hinaus sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans die Ziele und Grundsatze aus der Landes- und
Regionalplanung (liberdrtliche Planungen) sowie die Fachplanungen auf der ortlichen Ebene zu beachten. Dazu
zéhlen insbesondere:

- Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg, 2001,
- Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Elbe-Elster, Fortschreibung 2009.

Aus den Fachgesetzen und Fachplanungen ergeben sich folgende Zielvorgaben der Umweltqualitét fir die einzelnen
Schutzguter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wie folgt:

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen gilt als allgemeines bzw. (bergeordnetes Ziel die Vorbeugung bzw. der Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, d.h. vor Gefahren, erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft (§ 3 Abs. 1 BImSchG). Dies beinhaltet insbesondere den Schutz von Wohn-
und Erholungsnutzungen.

Fur das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen untereinander innerhalb des Plangebiets bzw. mit den benachbarten
Nutzungen, inshesondere der Wohnbebauung,
- Eingrinung von Bau- und Verkehrsflachen zur Aufwertung des Siedlungsraumes.

Schutzgut Boden

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere ,,...Béden so
zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kdnnen; ...“ (BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 2). Ziel fur den
Bodenschutz ist die Funktionsfahigkeit der naturlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhéange in ihrer ungestorten,
naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten, wozu biologisch funktionsfahige unbelastete
Bdden angestrebt werden.

Die Gemeinden sind durch die Bodenschutzklausel des § 1a (1) BauGB zum Bodenschutz besonders verpflichtet: ,,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen.“ Die spezifischen Funktionen des Schutzgutes Boden sind nach § 2 BBodSchG:
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- naturliche Funktionen als
- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
- Stofftumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,
- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
- Nutzungsfunktionen als
- Rohstofflagerstétte,
- Flache fur Siedlung und Erholung,
- Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
- Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Die Boden im Plangebiet sind bereits groBtenteils stark anthropogen {berformt. Dennoch sind folgende
grundsatzliche Ziele zu beachten:
- Uberbauung und Versiegelung den Nutzungsanspriichen entsprechend so gering wie méglich halten,
- Entsiegelung und Riickbau nicht mehr benétigter Verkehrs- und Bauflachen,
- Sanierung kontaminierter Béden, insbesondere im Bereich von Altlastenverdachtsflachen,
- Vermeidung von Schadstoffeintragen,
- Vermeidung der Befahrung von Flachen mit schweren Maschinen, auf denen PflanzmafRnahmen vorge-
sehen sind,
- Wiedereinbau von zwischengelagertem Oberbodenaushub unter Berucksichtigung der Altlasten-
problematik.

Schutzgut Wasser

....fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,...“ (BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 3).

Funktionen des Schutzgutes Wasser insgesamt sind:
- Grundwasserneubildung (Infiltrationsfunktion des Bodens),
- Grundwasserschutzfunktion (z.B. vor Verschmutzung),
- Oberflachenwasserschutzfunktion (Wasserqualitat, Wassermenge),
- Abflussregulations- und Retentionsfunktion (Verringerung des Direktabflusses nach Niederschlagen).

Fur das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Gewahrleistung naturlicher Ablaufe und Wirkungszusammenhange,
- Reduzierung der Versiegelungen auf das minimal erforderliche MaR3,
- Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplatzflachen,
- Vermeidung von Grundwasserkontaminationen durch Schadstoffeintrage.

Schutzguter Klima und Luft

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind ,,...Luft und Klima auch
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;...”
(BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 4)

Funktionen des Schutzgutes Klima/ Luft sind vor allem:

- die bioklimatische Ausgleichsfunktion,
- Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion.

Fur das Untersuchungsgebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Erhalt der nattrlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange,
- Minimierung von Versiegelungen,
- Sicherung eines ausreichend hohen Griinflachenanteils zum Erhalt der lokalklimatischen Funktionen
(Kaltluftproduktion, Luftaustausch etc.),

Seite 46



Stadt Finsterwalde
Bebauungsplan ,Am Hollander* - 1. Anderung  Begriindung mit Umweltbericht 30.03.2017

- Vermeidung von Emissionsquellen.

Schutzgiter Flora und Fauna

»Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu
erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu
ermdglichen und Gefahrdungen von natirlich vorkommenden ... Arten entgegenzuwirken...“ (BNatSchG § 1 Abs. 2
Nr. 1, 2). Zudem sind ,,...wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,...” (BNatSchG 8§ 1 Abs.
3 Nr. 5).

Allgemeine Arten- und Lebensraumfunktionen sind:
- der Erhalt und die Sicherung von Habitatfunktionen,
- der Erhalt und die Sicherung der Population,
- der Erhalt und die Sicherung der Biotopausstattung.

Spezielle Lebensraumfunktionen sind:
- die Sicherung von Minimalhabitaten,
- Biotopvernetzungsfunktionen.

Die Beurteilung der Bedeutung des Landschaftsraumes hinsichtlich der Schutzgiiter Flora und Fauna ergibt sich aus:
- dem potenziellen Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten,
- der zusammenfassenden Beurteilung der einzelnen Biotope,
- der Dimension (GréRe) und dem Entwicklungspotenzial,
- dem MaR der Beeintrachtigung.

Die Biotopstrukturen im Plangebiet besitzen infolge intensiver Nutzungen Uberwiegend ein geringes bis sehr
geringes Lebensraumpotenzial, zudem bestehen hohe Vorbelastungen durch verkehrs- und gewerblich bedingte
Immissionen. Dennoch sind fur das Plangebiet folgende Ziele zu beachten:
- Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt, die nachhaltige Schédigungen oder
Biotopverlust zur Folge haben,
- Kompensation unvermeidbarer Eingriffe, vorzugsweise auf der Flache selbst, wenn das nicht mdglich ist,
Schaffung / Aufwertung von (gleichartigen) Biotopen in engem raumlichen Zusammenhang,

Erhalt und Entwicklung der stralRenbegleitenden Altbaumbestande,

BegrunungsmafRnahmen entlang der Stralenziige durch Baumreihen,

Einhaltung der DIN 18920 und RAS-LG 4 wéahrend der BaumaRnahmen zum Schutz des vorhandenen
Baumbestandes,

Erhalt und Entwicklung sonstiger wertvoller Biotopstrukturen (Gehdlzbestéande, Gérten)

- fur Ersatzpflanzungen Verwendung standorttypischer einheimischer Gehdlze in Anlehnung an die pnV,
- Sicherung der Entwicklungspflege zur Minimierung der Ausfallrate,
- gleichwertiger Ersatz abgangiger Geholze.

Schutzqgut Landschaftsbild

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren*
(BNatSchG 8§ 1 Abs. 4 Nr. 1). Die Verénderung des Landschaftsbildes durch visuell stérende Elemente hat in der
Regel einen Verlust an Naturndhe zur Folge. Mit steigender Naturndhe steigt auch die Empfindlichkeit gegentber
Veranderungen. Die Storwirkung visueller Verdnderungen wird immer subjektiv empfunden.

Fur das stark vorbelastete Landschaftshild im Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Vermeidung bzw. Minimierung von weiteren Eingriffen mit nachteiligen Verdnderungen des
Landschaftsbildes,
- Begrenzung der zulassigen Bauhéhen,
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- Minderung bestehender Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch mégliche Riickbaumanahmen,

- bei nicht vermeidbaren Eingriffen mdglichst Umsetzung von Kompensationsma3nahmen auf der Flache selbst
bzw. in rdumlicher Néhe,

- Eingriinung von gewerblich genutzten Flachen zum landschaftlichen Bereich.

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht.

Die StralRenbaumallee entlang der Massener Strale ist nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG geschiitzt. Ein
Teil der Allee liegt innerhalb des Planfeststellungsbereiches der B 96. Die Baume entlang des Grobitzer Weges sind
groBtenteils einseitig sowie sehr liickig ausgebildet, so dass sie keinen Alleecharakter aufweisen und somit auch
nicht dem Schutz des § 17 BbgNatSchAG unterliegen.

Geschutzte Biotope nach 8 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.2.1 Bestandsbeschreibung des Standortes und des Umweltzustandes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1/8 ,Am Hollander“ liegt im Nordosten der Stadt Finsterwalde, an der
Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Massen, nérdlich der Bahnlinie Cottbus - Leipzig. Der fir die 1. Anderung des
Bebauungsplans festgelegte Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 23,27 ha.

Das Plangebiet wird von mehreren Verkehrsflichen durchzogen - der Sonnewalder Strale, der
GenossenschaftsstraBe und dem Grébitzer Weg im Westen, der StraBe Am Hollander im nérdlichen Bereich sowie
der Massener Stralle im Stden. Die Massener Stralie ist die Bundesstralie 96, welche durch die Planfeststellung vom
28.04.2014 in nordostlicher Richtung eine neue Trassenfiihrung erhalten hat.

Die Plangebietsflachen umfassen groRtenteils baulich genutzte Flachen bzw. Flachen, die baulich bzw. gewerblich
genutzt wurden (Brachen). Ausgedehnte Gewerbe- und Industrieansiedlungen erstrecken sich vornehmlich beidseitig
der StralRe ,,Am Hollander“. Brachliegende Gewerbeflachen sind insbhesondere sidlich der Strafe vorhanden. Die
Flachen sind Gberwiegend durch einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet.

Sudlich der Massener StraBe befinden sich eine Kleingartenanlage und der Schrottplatz der Schrott-Recycling
Finsterwalde GmbH. Diese Flachen werden durch die Trasse der B 96 geschnitten. Die Flachen zwischen der
Genossenschaftsstrale und der Massener Stral3e sind durch Wohnbebauung mit einem geringen Anteil gewerblicher
Nutzung gekennzeichnet. Entlang des Grobitzer Weges ist neben der Wohnbebauung im sudlichen Abschnitt auch
gewerbliche Nutzung im nérdlichen Abschnitt vorhanden. Bei der Wohnbebauung Uberwiegen zweigeschossige
Gebaude mit Satteldachern, die in Teilbereichen geschlossene Bebauungen aufweisen.

Die Umgebung des Plangebiets wird bestimmt durch die Bahnanlagen im Siiden, Wohngebiete mit einem hohen
Griinanteil im Westen, Gewerbeflachen und landwirtschaftliche Nutzflachen im Norden sowie Gewerbeflachen im
Osten. Sidwestlich, zwischen Massener Stralle und Grébitzer Weg, grenzt das Gebiet des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,,Viktoria“ an das Plangebiet, welcher ein eingeschréanktes Gewerbegebiet festsetzt.

Der Umweltzustand der Schutzguter von Naturhaushalt und Landschaft im Plangebiet wird in den folgenden Kapiteln
beschrieben.

5.2.1.1 Mensch

Bei der Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen sind die im Wirkraum vorhandenen
Wohnnutzungen und Erholungsnutzungen als Indikator heranzuziehen.

Wohnbauliche Nutzungen sind innerhalb des Plangebiets auf den westlichen Teil beschrankt. Wohngebaude
erstrecken sich entlang des Grobitzer Weges, der Genossenschaftsstralle sowie der Massener Strale. Diese sind als
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nachstgelegene Wohnbebauung fiir die mit dem Planvorhaben vorgesehene Etablierung emissionsverursachender
Nutzungen zu beriicksichtigen. Die zwei einzelnen Wohnhauser nérdlich der StraRe Am Holldnder befinden sich in
der Gebietskulisse der Gewerbe- und Industriebetriebe und sind diesen untergeordnet.

Fur die Erholung besitzen die Flachen des Plangebiets keine nennenswerte Bedeutung. Die Griinde hierfur liegen in
der Vorbelastung durch die ausgedehnten gewerblich/ industriell genutzten Flachen und den geringen
Griinflachenanteil. Hinzu kommen die Larmimmissionen, die von Gewerbe und Industrie sowie von den sich sidlich
erstreckenden Bahnanlagen und zukiinftig auch von der B 96 ausgehen und weite Teile des Plangebiets hinsichtlich
des Erholungspotenzials beeintrachtigen. Erholungsrelevante Strukturen stellen die Gérten dar.

5.2.1.2 Flora

Das Plangebiet weist insgesamt einen relativ geringen Grinflachenanteil auf, was insbesondere durch die
ausgedehnten Gewerbe- und Industrieflaichen bedingt wird. Die vorzufindende Vegetation verfiigt groRtenteils Gber
einen innerstadtischen Charakter. GroRere Vegetationsflichen bestehen innerhalb der Kleingartenanlage, der
Gartenflachen der Wohnbebauung am Groébitzer Weg sowie teilweise auf brachliegenden Gewerbeflachen -
insbesondere auf dem Gelande der ehemaligen Konsum-Backerei an der Genossenschaftsstrae sowie sudlich der
Stralle ,,Am Hollander*.

Die unbebauten Freiflachen im Plangebiet werden Uberwiegend durch Ruderalfluren gepragt, die sich vor allem in
den Randbereichen der Gewerbeflachen sowie auf den brachliegenden Flachen angesiedelt haben. Sie sind teilweise
sehr liickig und relativ artenarm, teilweise werden sie von Dominanzbestanden bestimmt. Es sind charakteristische
Arten brachliegender Bauflachen vorzufinden wie Kanadische Goldrute, Gemeiner Rainfarn, Gemeiner Beifu3, WeilRe
Taubnessel, GroRe Brennessel, Gemeine Quecke, Ackerkratzdistel und verschiedenen Grasern. Die Flachen innerhalb
der genutzten Gewerbeflachen sowie im StraRenraum werden grotenteils von artenarmen Rasenflachen, Rabatten
und Ziergehdlzen gekennzeichnet, die fir die Fauna von geringer Bedeutung sind.

Ruderalfluren im Gewerbegebiet, noérdlich der StraRe ,,Am Hollander“ (links), Ahorn-Reihe am Grébitzer Weg (rechts)

Bedeutende Gehdlzbestédnde stellen vor allem die stralRenbegleitenden Baume am Groébitzer Weg (Rosskastanie,
Berg-Ahorn) sowie die heckenartigen Strukturen mit Baumen und Strduchern im Bereich noérdlich der
Genossenschaftsstrale, dstlich des Grobitzer Weges dar. Auf den Bracheflachen sind durch Sukzession in mehr oder
weniger starkem Ausmall Gehdlze aufgekommen, bei denen es sich hauptséchlich um typische Pionierarten (Birke,
Pappel, Robinie, Ahorn u.a.) handelt. Die Kleingarten am sidlichen Plangebietsrand werden meist durch intensive
Gartennutzungen gepragt. Sie sind insgesamt maRig struktur- und artenreich, gehdren aber innerhalb des
Plangebiets aufgrund des geringen Versiegelungsgrades zu den bedeutenderen Flachen.

Die Flora im Plangebiet, deren potenziell natUrliche Vegetation Stieleichen-Birken-Kiefernwélder darstellen, unterliegt
damit einer hohen anthropogenen Uberpragung. Diese bedingt eine herabgesetzte Empfindlichkeit des
Pflanzenbestandes im Plangebiet gegeniiber weiteren Beeintrachtigungen sowie nachteilige Auswirkungen auf das
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Entwicklungspotenzial der Vegetation.

Seltene, geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die StralBenbaumallee entlang der Massener
Stralle ist nach 8 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG geschiitzt. Ein Teil der Allee liegt innerhalb des
Planfeststellungsbereiches der B 96. Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Mit der Planfeststellung zur Verlegung der B 96 OD Finsterwalde wurden innerhalb des Plangebiets MaBnahmen zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen festgelegt. Diese umfassen u.a. die Pflanzung von insgesamt 103 Baumen (Tilia
cordata) entlang der B 96 zwischen dem Knotenpunkt ,,Grobitzer Weg“ und ,,Am Hollander” sowie die Ansaat neu
ausgeformter Boschungen und des technologischen Streifens.

5.2.1.3 Fauna

Fur das Plangebiet liegen weder flachendeckende noch aktuelle Erfassungen zur Fauna vor. Im Rahmen der Planung
zur Verlegung der B 96, OD Finsterwalde wurden im Zeitraum 1996 bis 2011 verschiedene Erfassungen der Fauna
(Avifauna, Fledermduse, Amphibien, Reptilien, Libellen) innerhalb des Untersuchungsraumes durchgefiihrt. Die
Untersuchungsrdume zu den untersuchten Artengruppen erfassen im Kern den Bereich der geplanten Trasse der
B 96 und schlieBen somit den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans teilweise mit ein. Die fiir das
Bebauungsplanvorhaben relevanten Ergebnisse der Untersuchungen liegen den folgenden Ausflihrungen zugrunde.

Avifauna

Die im Folgenden dargestellten Ausfiihrungen zur Avifauna wurden dem Untersuchungsbericht , Avifauna (Brutvogel,
Zug- und Rastvogel)* zum Vorhaben B 96 - Bahnlibergang Finsterwalde vom Mai 2008 (Schulze - Matthes GmbH,
Berlin / Natur & Text in Brandenburg GmbH, Rangsdorf) entnommen.

Fur das Plangebiet liegen mit diesen Untersuchungen Daten zum Vorkommen der Brutvégel vor, die sich auf einen
durchschnittlich 50 m breiten Korridor entlang der geplanten Trasse der B 96 erstrecken. Fir die Ubrigen Bereiche
des Plangebiets sind keine Daten zu den Brutvégeln vorhanden.

Im Rahmen der erfolgten Brutvogelkartierung wurden insgesamt 40 Arten erfasst. Davon wurden 20 Arten auch
innerhalb des Plangebiets nachgewiesen.

Name Wissenschaftlicher Name RL Bbg RL D VRL
Amsel Turdus merula

Bachstelze Motacilla alba

Blaumeise Parus caeruleus

Buchfink Fringilla coelebs

Eichelh&dher Garrulus glandarius

Feldsperling Passer montanus \
Fitis Phylloscopus trochilus

Grunfink Carduelis chloris

Haussperling Passer domesticus \Y
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

Kohlmeise Parus major

Klappergrasmiuicke Sylvia

Modnchsgrasmuicke Sylvia atricapilla

Nachtigall Luscinia megarhynchos

Rotkehlchen Erithacus rubecula
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Rohrammer Emberiza schoeniclus
Ringeltaube Columba palumbus
Star Sturnus vulgaris \Y
Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris
Trauerschnépper Ficedula hypoleuca

Tab. 7: Im Plangebiet nachgewiesene Brutvogelarten

RL Bbg Rote Liste Brandenburg (DURR et al. 1997)
RL D Rote Liste Deutschland (BAUER et al. 2002)
Kategorien der Roten Listen:
1 = vom Aussterben bedroht
2 = stark gefahrdet
3 = geféhrdet
V = Vorwarnliste

VRL Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie (2009/147/EG)

Fur den Bereich des im Untersuchungsraum befindlichen Siedlungsgebietes mit hohem Anteil an Gewerbeflachen,
Industriebrachen und Bahnanlagen wurden folgende Ausfilhrungen gemacht (teilweise wortwértliche Ubernahme):

Zum Brutvogelbestand gehéren Leitarten von Siedlungsgebieten einschlieBlich derjenigen, die in Parks, Kleingéarten
und innerstadtischem Grin geeignete Habitate finden und das dort herrschende Stdrungspotenzial tolerieren.
Gebaudebriter sind mit Hausrotschwanz, Haussperling und Bachstelze vertreten, im weiteren Umfeld des
Untersuchungsgebietes kommen Rauchschwalbe, Haus- und Turkentaube hinzu. Der innerstadtische Gehdélzbestand
bot u.a. den Arten Amsel, Buchfinke, Elster, Grunfink, Girlitz und Monchsgrasmiicke geeignete Nisthabitate. Die
Hohlenbriter Blau- und Kohlmeise, Feldsperling und Star profitieren von dem Nistkastenangebot der Kleingéarten,
finden aber auch in alteren Baumen geeignete Nistplatze. Das Inventar der im nahen Trassenumfeld untersuchten
Siedlungsbereiche rekrutiert sich aus regional weit verbreiteten, haufigen Arten.

Fur das Vorhaben der Umverlegung der B 96 wird das Konfliktpotenzial fur die Brutvogel als gering eingeschétzt.
Dies ist auf die hohen Vorbelastungen wie Stérungspotenzial und eingeschranktes Habitatangebot zuriickzufiihren,
was ein Fehlen regional seltener bzw. geféahrdeter Arten zur Folge hat.

Die Untersuchung der mit dem StraBenneubau verbundenen Abrissgebdude auf Nistplatze ergab eine sehr
eingeschrankte Nutzung. Die meisten dieser Gebaude besitzen/ besalen aufgrund kompakter Bauweisen, der
geeignete Strukturen zum Anbringen von Nestern fehlen, Vandalismus sowie mangelnder Einflugéffnungen nur
wenige Nistmdglichkeiten. Diesen Eindruck erwecken auch die leer stehenden Geb&ude im Plangebiet, so dass das
Potenzial fir die Nutzung durch Gebaude- und Hoéhlenbriter auch hier als tGiberwiegend gering einzuschéatzen ist. Da
das Vorhandensein entsprechender Arten aber nicht ausgeschlossen werden kann, ist die Festlegung einer
VermeidungsmaRnahme erforderlich (s. Abs. Artenschutz).

Hinsichtlich der Zug- und Rastvégel sind dem Untersuchungsbericht keine Daten zur Nutzung des Plangebiets zur
Rast bzw. Uberwinterung zu entnehmen. Potenzielle Bedeutung besitzen die Bereiche der Garten bzw. der
Gartenanlage fiur rastende Kleinvogel (z.B. Wacholderdrosseln), da die Obstbaumbestdnde gern als Nahrungsquelle
genutzt werden. Die (brigen Flachen im Plangebiet sind als Rastgebiet bedeutungslos, da die offenen Flachen zu
geringe GroéRRen und einen zu hohen Stdérungsgrad aufweisen.

Flederméause

Fur das Planverfahren zur Umlegung der B 96 wurde eine Fledermausuntersuchung vorgenommen (Schulze -
Matthes, Berlin), die vom August 2006 datiert. Die daraus hervorgehenden, fir das Planvorhaben des
Bebauungsplans relevanten Daten sind im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

Die Erfassungen erfolgten in einem engen Untersuchungsraum, der sich im Bereich der Trasse der B 96 ca. 100 m
beidseitig erstreckt und somit den Ostlichen Teil des Plangebiets erfasst. Zudem erfolgten Erfassungen in einem
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erweiterten Untersuchungsraum, der den westlichen Teil des Plangebiets vollstandig einschlief3t.

Innerhalb des engen Untersuchungsraumes wurden insgesamt 7 der insgesamt 18 im Land Brandenburg
vorkommenden Fledermausarten nachgewiesen. Wochenstuben dieser Arten wurden nicht gefunden.

Artname Wissenschaftlicher Name
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus

Graues Langohr Plecotus austriacus

Braunes Langohr Plecotus auritus
Fransenfledermaus Myotis nattereri
Wasserfledermaus Myotis daubentonii

Tab. 8 : Nachgewiesenes Artenvorkommen der Flederméause

Alle einheimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und gelten nach der
Bundesartenschutzordnung (BArtSchV) als besonders geschitzt.

Die Fransenfledermaus sowie das Graue Langohr sind nach der Roten Liste im Land Brandenburg stark gefahrdet,
das Graue Langohr auch in Deutschland.

Nordlich der StraBe ,Am Hollander” wurde ein Monitoring-Set (Horchbox) platziert. Hier wurden geringe bis mittlere
Rufaktivititen von Fledermdusen registriert. Im Waldbestand ndérdlich des Gewerbegebietes, d.h. auflerhalb des
Plangebiets, befindet sich einer der Teilbereiche mit den héchsten Nachweisdichten an Fledermausen. In der alten
Industriesubstanz im Bereich der stidlichen Plangebietsgrenze wurden Rasthabitate vom Braunen Langohr gefunden.
Ein dauerhaftes Fledermausquartier konnte im Untersuchungszeitraum in den Geb&uden der Industriebrache jedoch
nicht festgestellt werden.

Bis auf den GrofRen Abendsegler jagen alle nachgewiesenen Arten bevorzugt entlang von Baum- und Strauchreihen.
Das Plangebiet weist nur wenige dieser Strukturen auf.

Um Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG zu vermeiden, werden VermeidungsmalRnahmen
festgesetzt (s. Abs. Artenschutz).

Sonstige Arten

Reptilien (insbesondere Zauneidechse) wurden mit der vom Jahr 2006 vorliegenden Reptilienuntersuchung (Méckel,
Spremberg) innerhalb der Plangebietsflachen nicht nachgewiesen.

Fur Arten der Amphibien ist dem Plangebiet aufgrund seiner Ausstattung keine Bedeutung beizumessen.

Die Ruderalfluren, die sich innerhalb der brachliegenden Flachen im Gewerbe-/ Industriegebiet entwickelt haben,
besitzen fir blitenbesuchende Insektenarten wie Tag- und Nachtfalter, Bienen und Hummeln sowie fiir Spinnentiere
und Heuschrecken Lebensraumpotenzial. Dieses ist allerdings nur als maRig bis mittelméaRig einzustufen, da die
Ruderalfluren relativ artenarm sind. Die Gehdlzstrukturen bieten vor allem potenzielle Habitate fir Vogel,
Kleinsauger und Insekten. In Abhangigkeit von ihrer Artenzusammensetzung stellen sie Habitate fir einige
blutenbesuchende Insektenarten dar. Die Rasenflachen und Zierbepflanzungen sind dagegen von geringem Wert;
sie bieten nur sehr wenigen Arten Lebensraum.

Insgesamt ist unter den sonstigen im Plangebiet zu erwartenden Tierarten - wie auch bei der Avifauna festgestellt
wurde -, infolge der starken anthropogenen Uberpragung und der hohen Stérintensitét lediglich von haufigen, an
menschliche Lebensrdume angepasste Arten (Ubiquisten und Kulturfolger) auszugehen.
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5.2.1.4 Artenschutzrechtliche Anforderungen und Bewertungen

Neben der im vorhergehenden Kapitel erfolgten Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Fauna als
einfacher Umweltbelang ist die Behandlung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5
BNatSchG erforderlich.

Der § 44 Abs. 1 BNatSchG regelt den Artenschutz auf bundesrechtlicher Ebene:

+ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelschutzarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).

Die Betroffenheit von diesen Verbotstatbestanden ist zu prufen fir alle besonders und streng geschiitzten Arten
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG, insbesondere fir

e im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Arten sowie

e  europaischen Vogelarten.

Um die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBen, sind fiir die Brutvdgel sowie fir die
Flederméuse folgende Vermeidungsmafnahmen festzulegen:

Zum Schutz der Brutvogel sind erforderliche Gehélzbeseitigungen nur auflerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Dazu
wird die Vermeidungs-/ MinderungsmaRnahme Vgl festgelegt. Diese MalRnahme ist gesetzlich unterlegt im § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, wonach es u.a. verboten ist, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zudem soll der Abriss von
Gebauden zum Schutz gebaudebriitender Vogelarten nur auRerhalb der Brutzeit stattfinden (Vasg2).

Hinsichtlich der Fledermé&use sind Gebdude unmittelbar vor ihrem Abriss sowie &ltere Baume vor ihrer Fallung auf
Fledermausquartiere zu kontrollieren. Sollten Fledermause vorgefunden werden, ist die weitere Vorgehensweise zur
Entnahme und Umsetzung sowie ggf. zur Schaffung eines Ersatzquartiers mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises abzustimmen. Dazu wurde die Vermeidungsmafnahme Vg3 festgelegt.

Unter MalRgabe der Umsetzung der festgelegten Vermeidungs-/ MinderungsmalBnahmen Vagsgl bis
Vase3 sind die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlief3en.

5.2.1.5 Boden

Als Bodengesellschaft stehen im Plangebiet grundwasserbestimmte Beckensande an. Als Hauptbodenformen treten
Sand-Rostgrundgleye mit den moglichen Nebenbodenformen Sandgraugrundgley, Sand-Anmoor, Sand-Tieflehm-
Staugley und Sand-Rosterde auf. Diese Boden sind arm an Nahrstoffen und Humusbestandteilen.

Der Boden im Plangebiet ist Giberwiegend stark anthropogen tberformt. GroRe Flachen wurden aufgeschittet oder
abgetragen und versiegelt. Die urspringlichen Bodenauspragungen sind nur noch kleinflachig vorzufinden. Zudem
sind die Boden teilweise stark kontaminiert. Altlastenverdachtsflaichen sind im Bereich des ehemaligen
Agrochemischen Zentrums, des metallverarbeitenden Betriebes, des ehemaligen Glaswerkes sowie der ehemaligen
Tankstelle verzeichnet. Im Rahmen der Umsetzung der neuen ErschlieBung durch die B 96 wurden bzw. werden
Bodensanierungen im Bereich der Verkehrsflachen durchgefuhrt. Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber
weiteren Eingriffen ist damit im Vergleich zu unbeeintrachtigten Bdéden deutlich herabgesetzt.
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Bodendenkmale sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt, ihr Vorhandensein ist jedoch nicht
auszuschlieBen.

Mit der Planfeststellung zur Verlegung der B 96 OD Finsterwalde wurden innerhalb des Plangebiets MaBnahmen zum
Ausgleich der Bodenbeeintrachtigungen festgelegt. Diese umfassen die Entsiegelung bestehender StraRenflachen
(trassennah), punktuelle/ kleinflichige Entsiegelungen im Bereich von geplanten Béschungen, Mulden und
Rasenbanketten sowie Entsiegelungen (trassennah) durch Gebaudeabriss.

5.2.1.6 Wasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Grundwasser im Plangebiet wird von einem Grundwasserflurabstand >2-5 m gekennzeichnet. Der
Grundwasserfluss erfolgt von Osten nach Westen. Aufgrund der Durchléssigkeit des obersten Grundwasserleiters
und des geringen Anteils an bindigen Bildungen in den Deckschichten ist das Grundwasser gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt und somit als hoch gefahrdet anzusehen.

Die vorhandenen Bodenbeeintrachtigungen bedeuten fir das Grundwasser im Plangebiet ebenfalls Vorbelastungen
durch eine verminderte Versickerungsrate/ Grundwasserneubildungsrate sowie durch eine hohe Gefahr von
Schadstoffeintragen.

Die im Bebauungsplan 1/8 ,Am Hollander® dargestellte, noérdlich der Strafle ,,Am Holldnder* ausgewiesene
Schutzzone 111 des Trinkwasserschutzgebietes ,,Grobitzer Bauernheide* im nordlichen Plangebiet wurde aufgehoben.

5.2.1.7 Klima und Luft

Finsterwalde ist als Bestandteil der Niederlausitz dem ,Ostdeutschen Binnenlandklima“ zuzuordnen. Dieses wird
durch den Ubergang vom maritimen Klima Westeuropas zum kontinentalen Klima Osteuropas gepragt, wobei das
Binnenklima verstérkten Einfluss hat. Der Raum Finsterwalde weist mittlere Jahrestemperaturen von 8,5 °C sowie
relativ geringe, durchschnittliche Niederschlage von 586 mm pro Jahr auf. Die vorherrschende Hauptwindrichtung ist
Sud bis West.

Der hohe Versiegelungs- und Bebauungsgrad hat ebenso nachteilige Effekte auf Klima und Luft, die sich gegeniber
der freien Landschaft in héheren Temperaturen durch Aufheizungen, Beeintrachtigungen des Luftaustauschs und
héheren Immissionsbelastungen widerspiegeln. Mit diesen stadttypischen Klimaerscheinungen ist insbesondere
wahrend der Sommermonate zu rechnen.

5.2.1.8 Landschaftsbild

Finsterwalde ist der naturrdumlichen Einheit der Niederlausitz zuzuordnen, die durch Beckenausformungen und
Heideland mit einem ebenen bis flach welligen Landschaftsbild gepragt wird. Der Stadtkern von Finsterwalde liegt im
Zentrum der Talmulde dieses Beckens.

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets wird durch einen hohen Bebauungs- und Versiegelungsgrad gepragt.
Dies wird insbesondere durch die gewerblichen und industriellen Bebauungen bzw. Nutzungen bedingt, die etwa
zwei Drittel der Plangebietsflache einnehmen. Diese Bereiche werden vorwiegend von Hallengebduden sowie Lager-
und Abstellflachen charakterisiert, wobei insbesondere siidlich der StraRe ,,Am Hollander“ leerstehende Gebaude und
brachliegende Flachen zu verzeichnen sind. Des Weiteren tragen die im westlichen Teil des Plangebiets
bestehenden, meist zweigeschossigen Wohnbebauungen mit riickwartig angrenzenden Nebengeb&uden sowie die im
Plangebiet vorhandenen StraRenziige zur hohen anthropogenen Uberformung des Landschaftsbildes bei. Bis auf den
geschotterten Verbindungsweg zwischen Grébitzer Weg /StraRe Am Hollander und Zirkusplatz sind alle StraRen
vollversiegelt.

Die unbebauten bzw. gering bebauten Freiflachen stellen sich grofitenteils als Gartenflachen (Kleingartenanlage und

Seite 54



Stadt Finsterwalde
Bebauungsplan ,Am Hollander* - 1. Anderung  Begriindung mit Umweltbericht 30.03.2017

rickwartige Garten der Wohngebaude) sowie als Bracheflachen dar. Die innerhalb des Gewerbe-/ Industriegebietes
vorzufinden Bracheflachen werden von Ruderalfluren und aufkommenden Geholzen geprégt. Positiv auf das
Landschaftsbild wirken vor allem die Gehélzbestédnde, insbesondere die stellenweise noch vorhandenen Altbdume
am Grobitzer Weg sowie die heckenartigen Strukturen mit Baumen und Strduchern im Bereich nérdlich der
Genossenschaftsstrale, dstlich des Grobitzer Weges. Naturnahe Vegetationsstrukturen sind somit nur geringfiigig im
Plangebiet anzutreffen.

5.2.1.9 Kultur- und Sachguter

Architektonische oder landesgeschichtlich bedeutsame Kulturgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht
bekannt; es sind keine Baudenkmale verzeichnet.

Aufgrund des hohen Bebauungsgrades und der hohen Nutzungsintensitét sind im Plangebiet zahlreiche wertvolle
Sachgiter vorhanden. Zudem gibt es mehrere bauliche Anlagen, fir die bei fehlender Nachnutzung bzw.
Baufalligkeit ein Abriss zu erwarten ist.

5.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung des Planvorhabens

Die Realisierung des Planvorhabens hat Auswirkungen auf den Umweltzustand. Zu betrachten sind baubedingte,
anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf die einzelnen Schutzgiter sowie deren Wechselwirkungen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Bebauungen und Versiegelungen/ Teilversiegelungen durch bauliche
Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen erméglicht. Diese sind mit negativen Auswirkungen fur samtliche
Schutzguter von Naturhaushalt und Landschaft verbunden:

Insbesondere fiir den Boden verursachen Versiegelungen starke Beeintrachtigungen, da sie dauerhaft und insofern
irreversibel sind. Vollversiegelungen fiihren zum vollstédndigen Verlust der Bodenfunktionen; bei Teilversiegelungen
kénnen die Bodenfunktionen zumindest noch teilweise erfillt werden. In baulich genutzten Gebieten kommt es
dartiber hinaus zu Bodeneingriffen durch Verdichtung, Bodenab-/ auftrag und/ oder eventuellen Schadstoffeintrag.
Die starke Vorbelastung der Boden im Plangebiet, insbesondere innerhalb der Gewerbe- Industriegebiete
(Konversionsflachen) mindert die Eingriffsschwere jedoch deutlich.

Mit dem Bodenfunktionsverlust durch Versiegelung gehen zudem anlagebedingte Auswirkungen fir die Schutzgiter
Wasser und Klima/ Luft einher. Dies sind vor allem Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und die
Minderung der Kalt- und Frischluftproduktion durch den Verlust von Freiflachen.

Fur das Schutzgut Flora sind mit Bebauungen bzw. Flachenbefestigungen bau- und anlagebedingte Verluste von
Vegetationsbestanden mit Uberwiegend geringer bis mittlerer Wertigkeit verbunden. Der damit einhergehende
Lebensraumverlust fur Arten der Fauna ist infolge des Uberwiegend geringen Lebensraumpotenzials der
Biotopstrukturen von geringer bis mittlerer Intensitét.

Die anthropogene Uberpragung des Landschaftsbildes wird durch Bebauungen und Flachenbefestigungen
verstarkt, insbesondere, wenn fur diese Gehdlzbestéande beseitigt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt Baugebiete mit einer Gesamtflaiche von 186.793 m2 fest. Entsprechend der
festgesetzten Grundflachenzahlen ermdglicht er innerhalb der Baugebiete eine Bebauung/ Flachenbefestigung von
insgesamt ca. 127.075 m2. Der noch rechtskréftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 ermdglicht
Flachenversiegelungen von max. 155.047 m2. Damit ergibt sich fiir die vorliegende Anderung des B-Plans eine um
27.972 m2 verminderte zuldssige Versiegelungsflache innerhalb der Baugebiete, was ca. 11 % entspricht.
Dies begrundet sich in der VergréRerung der Verkehrsflache infolge des Stralenneubaus der B 96 sowie in den
vorgenommenen Anderungen der einzelnen Baugebiete.

Neue, zusatzliche Bebauungen/ Versiegelungen sind in der Regel mit dem Erfordernis des Rickbaus von befestigten
Flachen an anderer Stelle verbunden, so dass sich insgesamt eine Reduktion der Flachenbefestigungen ergibt. Die
Veranderungen sind dabei abhangig vom jeweiligen Zustand der Flachen/ Baugebiete im Bestand, d.h. vom
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jeweiligen bestehenden Versiegelungsgrad.

Fiir die mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft verbunden. Es werden neben der Ubernahme der
bereits planfestgestellten B 96 nur bestehende StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Die Verkehrsflachen der B 96
sind fur die Umweltbetrachtung des Bebauungsplans nicht relevant, da sie mit der Planfeststellung abschlieRend
festgestellt wurden.

Bei einer Entwicklung des Plangebiets entsprechend der Festsetzungen ist somit insgesamt eine deutliche
Verbesserung des Umweltzustandes zu erwarten, da die Funktionen der Schutzgiiter durch Riickbau/ Entsiegelungen
teilweise wiederhergestellt werden bzw. die bestehenden Beeintrachtigungen gemindert werden kénnen.

Daher sind fiir das Plangebiet insgesamt keine Konflikte durch Bebauungen/ Flachenbefestigungen zu
erwarten.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans werden - entgegen dem B-Plan von 2006 -, keine
Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbaumen getroffen. Fur das Plangebiet gilt die Verordnung des Landkreises Elbe-
Elster zum Schutz von Baumen und Hecken (Gehdlzschutzverordnung - Gehé6lzSchvO EE) vom 12. Februar 2013.
Zudem unterliegen die Baume entlang der Massener Stralle dem Schutz als Allee nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. §
29 BNatSchG. Daruiber hinaus sind einige der zum Erhalt festgesetzten Baume mittlerweile nicht mehr vorhanden.

Des Weiteren sind mit dem Planvorhaben Auswirkungen fir Menschen hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen
Belange gegeben. Diese beziehen sich insbesondere auf den Larmschutz. Um erhebliche Beeintrachtigungen fiir die
Schutzgiiter Mensch und Klima/ Luft zu vermeiden, werden im Bebauungsplan Emissionskontingentierungen
(immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel) fir die Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt. Als
Grundlage fur diesbeziigliche Festsetzungen wurde von der Stadt Finsterwalde ein Fachgutachten beauftragt. Aktuell
liegt dieses Gutachten noch nicht vor, so dass die Ergebnisse erst im Rahmen der Entwurfsplanung beriicksichtigt
werden kdnnen.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognosen aus der Planfeststellung fir die B 96 sowie aus dem
Planrechtsverfahren der DB Netz AG im Bereich Bahnhof Finsterwalde haben nach geltender Rechtslage auf die
Berechnungen der Emissionskontingentierungen keine Auswirkungen. Sie gelten unabhangig vom Bebauungsplan.
Die mit den Planfeststellungen getroffenen Festlegungen zu erforderlichen LarmschutzmalRnahmen werden als
nachrichtliche Ubernahmen behandelt.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung sind fir den Menschen keine erheblichen Beeintréchtigungen durch das
Planvorhaben zu erwarten, da das Erholungspotenzial im Plangebiet bereits derzeit gering ist. Wesentliche
Veranderungen sind nicht zu erwarten, da die Flachengliederung des Plangebietes grundsatzlich beibehalten wird.
Die Kleingartenanlage im Siden bleibt im Wesentlichen erhalten. Beeintréchtigungen sind hier durch die
Planfeststellung der B 96 bedingt.

Fur Kultur- und Sachguter bedingt das Planvorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen. Der zu
erwartende Rickbau von desolater Bausubstanz bzw. befestigten Flachen innerhalb der Gewerbe- und
Industriegebiete ist nicht als Beeintrachtigung zu werten, vielmehr fiihrt er zu Aufwertungen. Denkmale sind nicht
betroffen.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens sind baubedingte Beeintréachtigungen zu erwarten. Dazu zéhlen insbesondere
die Flacheninanspruchnahme durch die Baustelleneinrichtung, die Anlage von Baustrallen, Materiallager sowie die
Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge. Durch den Baubetrieb ist mit Larm und Erschiitterungen, Abgasen und
Staubentwicklung zu rechnen. Daruber hinaus besteht die Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden im
Zusammenhang mit dem Baustellenbetrieb und die eventuelle Lagerung Grundwasser gefahrdender Stoffe.

Die Auswirkungen beziehen sich mehr oder weniger auf alle Schutzgliter von Natur und Landschaft. Sie sind lediglich
temporarer Art und somit nicht nachhaltig bzw. erheblich.
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Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass mit dem Planvorhaben weder fir die Schutzgiter von
Naturhaushalt und Landschaft, noch fur den Menschen und Kultur- und Sachguter erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

5.2.3 Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung des
Planvorhabens

Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die Abwéagung zu erleichtern, sollen
vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvariante) mit der prognostizierbaren Entwicklung
bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der Vergleich erfolgt auf einen zeitlich absehbaren Horizont von 20 - 25
Jahren.

Die Nichtdurchfilhrung des Bebauungsplans impliziert, dass sich die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
entsprechend der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 1/8 ,,Am Hollander” entwickeln werden. Dies
trifft allerdings nur auf die Flachen zu, die auBerhalb des neuen Trassenbereiches der B 96 OD Finsterwalde liegen
und trotz der Zerschneidung durch diese Verkehrsflache entsprechend des B-Plans entwickelt werden koénnen.
Gegeniiber den Festsetzungen, die mit der vorliegenden 1. Anderung des B-Plans getroffenen werden, sind
Unterschiede in der méglichen Entwicklung vor allem darin gegeben, dass bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens
die Etablierung von grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen im 6stlichen Teil der Plangebiets méglich wére. Zudem
sind einige Anderungen bei den StraRenverkehrsflachen gegeben. Gravierende Verdnderungen sind gegeniiber dem
zu erwartenden Zustand bei Durchfiihrung des Planvorhabens nicht zu verzeichnen.

5.2.4 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffswirkungen sowie zum Ausgleich und
Ersatz unvermeidbarer Eingriffe

MafRhahmen zur Vermeidung und Minderung

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan 1/8 ,Am Hollander“ von 2006 wurden Vermeidungsmalnahmen festgelegt.
Diese sind Uberwiegend allgemeiner Art und beziehen sich im Wesentlichen auf die Einhaltung einschlagiger Normen
und gesetzlicher Regelungen bei der Baudurchfiihrung. Sie werden in die 1. Anderung des B-Plans iibernommen. Die
MaRBnahmen zur Abfallentsorgung wurden dem aktuellen Gesetzestext angepasst. Die VermeidungsmaRnahme V 9
wurde neu hinzugefligt. Zudem wurden MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG festgelegt (Vasg-MaRnahmen).

V1 Die im Zuge der Baumalnahmen erforderliche Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
reduzieren.

V2 Beachtung der DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten™" hinsichtlich Bodenabtrag
und Lagerung. Zur Vermeidung von Bodenverdichtung ist der Oberboden vor Baubeginn abzutragen,
abseits der Baustelle auf Erdmieten zu lagern und nach Baufertigstellung auf den gelockerten Grund
aufzubringen. Die Oberbodenmieten dirfen dabei eine Hohe von 1,30 m nicht Uberschreiten. Oberboden ist
grundsatzlich gesondert zu lagern und mit besonderer Sorgfalt zu behandeln. Bei langerer
Zwischenlagerung empfiehlt sich eine Zwischenbegriinung mit Leguminosen.

V3 Ein Baustelleneinrichtungsplan ist aufzustellen. Lagerplatze fir Baumaterialien, Maschinen und sonstige
Geratschaften sind nach Mdéglichkeit auf schon versiegelten Flachen einzurichten.

V4 Alle Geholze, die sich in unmittelbarer Nahe der Baustelle, der Materiallager und des Baustellenverkehrs
befinden, sind besonderen SchutzmalRnahmen =zu unterziehen. Direkt an den Baustellenbereich
angrenzende Vegetationsflaichen sind durch einen Bauzaun gegen Befahren und Betreten abzugrenzen.
Samtliche Einzelbaume, die im Rangierbereich der Baufahrzeuge stehen, sind mit einem Stammschutz aus
Holz zu versehen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzen und Vegetationsflaichen" sowie die RAS-
LG 4 "Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen" und die Baumschutzverordnung sind
zu beachten.
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V5

V6

V7

V8

V9

VASBl

VASB2

VA883

Die Treibstofflagerung flir Baumaschinen und sonstige Geratschaften darf nur in verschliebaren Behéltern
erfolgen. Die Aufstellung ist regensicher und abschlieBbar (Verschlag/Schuppen/Bauwagen) vorzunehmen.

Die ErschlieBung und Bauausfihrung sind unter Einhaltung der Bestimmungen des Gesetzes zur
Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen (Kreislaufwirtschafts-und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG
vom 24. Februar 2012, zuletzt gedndert durch Art. 4 G vom 04. April 2016 [BGBI. I S. 569]) zu organisieren
und durchzufiihren. GemaR § 5 Abs. 2 ist der Erzeuger oder Besitzer von Abféllen zu deren Verwertung
verpflichtet. Dabei hat die Verwertung Vorrang vor der Beseitigung. Gemall 8 5 Abs. 3 hat die Verwertung
von Abféllen ordnungsgemalR (im Einklang mit den Anforderungen des KrW-/AbfG und anderen
zutreffenden offentlichen Vorschriften) und schadlos, d.h. ohne Beeintrachtigung des Wohles der
Allgemeinheit sowie ohne Schadstoffanreicherung im Wirtschaftskreislauf, zu erfolgen. Diese Anforderungen
beziehen sich sowohl auf das Verfahren, wie auch auf das Produkt. Die hierbei in Betracht zu ziehenden
Schutzguter werden in 8 10 Abs. 4 KrwW-/AbfG angefihrt.

Besonders Uiberwachungsbedurftige Abfalle sind ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten bzw.
gemeinwohlvertraglich zu beseitigen.

Hierbei sind die gemadR  Sonderabfallentsorgungsverordnung - SabvEB  gegeniber  der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH (SBB) geregelten Andienungspflichten und die
Nachweispflichten gemall Krw-/AbfG zu bertcksichtigen (NachwV). Fur besonders tiberwachungsbediirftige
Abfalle i.S.v. 8§ 48 Abs. 1 KrW-/AbfG hat der Erzeuger/Besitzer gemaR 8§ 49-55 KrW-/AbfG Angaben zu Art
und Menge der Abfalle sowie Nennung von Beseitigungs- bzw. Verwertungsanlagen zur Prifung vorzulegen.

Stellplatze, Gehwege und Zufahrten sind vorzugsweise als teilversiegelte Flachen (Pflaster, Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengitterplatten, wassergebundene Decken u. &.) anzulegen.

Zum Schutz von Brutvégeln sind Baumfallungen nur auBerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis 30.
September durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Zum Schutz von gebaudebriitenden Vogelarten hat der Abriss von Gebauden nur auerhalb der Brutzeit zu
erfolgen.

Zum Schutz von Flederméausen sind riickzubauende Gebdude unmittelbar vor dem Abriss sowie zu fallende
Altbdume auf Fledermausquartiere zu kontrollieren. Sollten Fledermause vorgefunden werden, ist die
weitere Vorgehensweise zur Entnahme und Umsetzung sowie ggf. zur Schaffung eines Ersatzquartiers mit
der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises abzustimmen.

Die festgelegte VermeidungsmaRnahme V 9 ersetzt die mit dem B-Plan von 2006 festgesetzte SPE-MalRnahme:

,Die Flachen fur Stellplatze, Gehwege und Zufahrten in den Mischgebieten 2, 3, 4 und in den Allgemeinen
Wohngebieten 1 und 2 sowie im GE 3 sind als teilversiegelte Flachen (Pflaster, Schotterrasen, Rasenpflaster,
Rasengitterplatten, wassergebundene Decken u. &.) auszufiihren.”

Der zulassige Versiegelungsgrad wird durch die festgesetzten Grundflachenzahlen geregelt. Die Foérderung von

wasserdurchléssigen Belagen zur Minderung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft soll nunmehr als
allgemeine VermeidungsmaRnahme festgelegt werden.

MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen

Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Wenn der Bebauungsplan bereits vorhandene bauliche oder sonst

als Eingriff zu wertende Nutzungen lediglich planerisch festschreibt, bedarf es damit keiner Ausgleichsregelungen.

Das gleiche gilt dann, wenn der Plan die bereits bestehenden Baurechte - auch soweit sie noch nicht ausgenutzt
sind - dem Grundsatz nach nur fortschreibt oder sogar reduziert.

Diese Regelung hat gleichfalls Bedeutung fiir nicht mehr genutzte Industriebrachen und Konversionsstandorte, weil

hier ein Ausgleich dann nicht mehr erforderlich wird, wenn anstelle der alten eine neue Bebauung ohne zuséatzliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft treten soll.
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Bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2006 wurden bestehende Baurechte fiir die Industrie- und
Gewerbegebiete sowie die Misch- und allgemeinen Wohngebiete nur fest- bzw. fortgeschrieben (im Sinne der
Innenentwicklung). Somit greift die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit ihren besonderen Anforderungen an
die Bewadltigung der Folgen fir Natur und Landschaft aufgrund des o.g. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB bei diesen
Baugebieten nicht. Schlussfolgernd ergaben sich keine Erfordernisse fiir die Festsetzung von Ausgleichsmafnahmen
in den Baugebieten. Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen waren allein fiir die Kompensation der Eingriffsfolgen
der neu geplanten StraBenverkehrsflachen erforderlich.

Die mit dem Neubau der B 96 verbundenen Eingriffe werden durch AusgleichsmaRnahmen kompensiert, die bereits
planfestgestellt sind.

Mit den neu getroffenen Festsetzungen zu offentlichen Verkehrsflachen im Zuge der Anderung des Bebauungsplans
werden gegenlber dem Bebauungsplan 2006 weniger Strallenverkehrsflachen ausgewiesen, wobei die
StraBenverkehrsflachen der B 96 auBer Betracht bleiben, da sie planfestgestellt sind. Die urspriinglichen neu
geplanten PlanstraBen A und B sind nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans. Damit sind geringere
Beeintrachtigungen verbunden, da sich die zu betrachtenden Verkehrsflachen insgesamt verringern. Die mit der
Anderung festgesetzten Verkehrsflachen sind bereits im Bestand vorhanden, somit besteht fir diese bereits
Baurecht. Neue Verkehrsflachen werden nicht mehr ausgewiesen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden somit keine zusatzlichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft hervorgerufen, die einer Kompensation bedirfen. Es werden daher keine Kompensationsmafnahmen
festgesetzt.

5.2.5 Planungsalternativen

Fiir das Planvorhaben ergeben sich keine Standortalternativen, da es sich um eine Anderung des rechtskréftigen
Bebauungsplans 1/8 ,Am Hollander“ handelt.

Formell und inhaltlich ist die Planfeststellung der B 96 Ortsdurchfahrt Finsterwalde mafRgeblicher Anlass fir die
Anderung des Bebauungsplans zur Anpassung der Bauleitplanung an die hoherrangige Fachplanung.

Daruiber hinaus sind die baustrukturellen Vorpragungen des Plangebiets mafigeblich, die keine grundsétzlichen
Alternativen der Strukturierung und stédtebaulichen Ausrichtung ermdéglichen.

53 Zusatzliche Angaben und Zusammenfassung

5.3.1 Methodik der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind.

Die Bewertung des Landschafts- bzw. Umweltzustandes mit all seinen Strukturen, Prozessen und Wechselwirkungen
ist die grundlegende Voraussetzung, um fiir die weitere Planung fundierte Schlussfolgerungen ziehen zu kénnen.
Dabei wird der Ist-Zustand mit dem angestrebten Soll-Zustand verglichen. Die erfassten Grunddaten zu den
Schutzgutern und der Realnutzung im Untersuchungsraum werden mit den zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung gegenibergestellt und bewertet. Fur die Natur- und Schutzgiiter Mensch, Boden,
Wasser, Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume, Klima/ Luft, das Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter wird
dementsprechend eine funktionsbezogene Bewertung ihrer Bedeutung fir die Umweltbelange vorgenommen.

Neben den Aussagen zu bestehenden Vorbelastungen werden auch Wertungen zum Entwicklungspotenzial
eingestellt. Unter Berilcksichtigung der mdglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die bestehenden
Schutzguter wird die Empfindlichkeit, bezogen auf die potenziellen Projektwirkungen, eingeschéatzt und bewertet. Es
werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich und Ersatz
abgeleitet.

Die Umweltprifung fur den Stralenneubau der B 96 Ortsdurchfahrt Finsterwalde erfolgte im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens und erlangte mit dem Planfeststellungsbeschluss Verbindlichkeit. Aus formellen Griinden
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ist das Planvorhaben der B 96 damit nicht in die Umweltpriifung des Bebauungsplans einzubeziehen.

Bei der Recherche der Grundlagen aus ortlichen und Ubergeordneten Planungen traten keine Schwierigkeiten auf.
Zur Erfassung der Biotopausstattung des Plangebietes wurden aktuelle eigene Erhebungen durchgefihrt. Zur
Behandlung des besonderen Artenschutzes liegen Untersuchungen zu den relevanten Tierarten vor, die im Rahmen
der Planfeststellung zur Umverlegung der B 96 OD Finsterwalde durchgefiihrt wurden und daher bereits mehrere
Jahre alt sind. Da sich die Bestandssituation und die Nutzungsintensitat im Plangebiet seither nicht wesentlich
verandert haben, sind Veréanderungen des Artenbestandes als sehr unwahrscheinlich einzuschatzen, zumal fur das
Gebiet insgesamt eine geringe Bedeutung fiir die Fauna festgestellt wurde.

5.3.2 Umweltiiberwachung (Monitoring)

Gem&R § 4c Baugesetzbuch (BauGB) obliegt dem Plantrager die Uberwachungspflicht (Monitoring) tber die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans haben die Behérden die Gemeinden zu unterrichten,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (8 4 Abs. 3 BauGB).

Im Ergebnis der durchgefihrten Umweltprifung zur Anderung des Bebauungsplans wurden keine nicht
ausgleichbaren erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt festgestellt. Insgesamt ergibt sich mit den geanderten
Festsetzungen keine Verschlechterung des Umweltzustandes gegentiber dem Bebauungsplan 2006. Dariiber hinaus
sind keine Risiken erkennbar. Demzufolge ergeben sich keine Erfordernisse fiir Giber die allgemeine Monitoringpflicht
hinaus gehenden Regelungen.

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Umweltprifung war zu ermitteln, ob und in welchem Umfang erhebliche Umweltbeeintrachtigungen mit der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind.

Die Prifung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter sowie deren
Wechselwirkungen hat zum Ergebnis, dass mit den Anderungen gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan 1/8
,Am Hollander“ 2006 insgesamt keine zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen verbunden sind.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens sind baubedingte Beeintrachtigungen zu erwarten. Dazu zéhlen insbesondere
die Flacheninanspruchnahme durch die Baustelleneinrichtung, die Anlage von Baustralen, Materiallager sowie die
Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge. Durch den Baubetrieb ist mit La&rm und Erschutterungen, Abgasen und
Staubentwicklung zu rechnen. Dariiber hinaus besteht die Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden im
Zusammenhang mit dem Baustellenbetrieb und die eventuelle Lagerung Grundwasser gefahrdender Stoffe. Die
Auswirkungen beziehen sich mehr oder weniger auf alle Schutzgiter von Natur und Landschaft. Sie sind lediglich
temporarer Art und somit nicht nachhaltig bzw. erheblich.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden sich gegeniiber der Planfassung 2006 nicht erhohen,
sondern eher geringer sein.

Bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2006 wurden bestehenden Baurechte firr alle Baugebiete
nur fest- bzw. fortgeschrieben (im Sinne der Innenentwicklung). Somit greift die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung mit ihren besonderen Anforderungen an die Bewadltigung der Folgen fir Natur und Landschaft
aufgrund des § la Abs. 3 Satz 4 BauGB bei diesen Baugebieten nicht. Nach § 1la Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Seite 60



Stadt Finsterwalde
Bebauungsplan ,Am Hollander* - 1. Anderung  Begriindung mit Umweltbericht 30.03.2017

Schlussfolgernd ergaben sich keine Erfordernisse fiir die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen in den
Baugebieten. Die festgesetzten Ausgleichsmafnahmen waren allein fur die Kompensation der Eingriffsfolgen der neu
geplanten StraBenverkehrsflachen erforderlich.

Die mit dem Neubau der B 96 verbundenen Eingriffe werden durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert, die bereits
planfestgestellt sind.

Mit den neu getroffenen Festsetzungen zu offentlichen Verkehrsflachen im Zuge der Anderung des Bebauungsplans
werden gegenliber dem Bebauungsplan 2006 weniger Stralenverkehrsflachen ausgewiesen, wobei die
StraBenverkehrsflaichen der B 96 auRer Betracht bleiben, da sie planfestgestellt sind. Die urspringlichen neu
geplanten Planstralen A und B sind nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans. Damit sind geringere
Beeintrachtigungen verbunden, da sich die zu betrachtenden Verkehrsflachen insgesamt verringern. Die mit der
Anderung festgesetzten Verkehrsflaichen sind bereits im Bestand vorhanden, somit besteht fir diese bereits
Baurecht. Neue Verkehrsflachen werden nicht mehr ausgewiesen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden somit keine zusitzlichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft hervorgerufen, die einer Kompensation bedirfen. Es werden daher keine Kompensationsmafnahmen
festgesetzt.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch konnten mégliche Immissionen durch den gewerblich oder industriell induzierten
LA&rm noch nicht abschlieBen beurteilt werden. Ein beauftragtes Fachgutachten fur die Belange der
Schallimmissionen liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht vor. Mit der Entwurfsplanung werden fiir die
Gewerbegebiete und das Industriegebiet Larmemissionskontingente nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung*
festgesetzt, um die schalltechnischen Orientierungswerte im Stédtebau nach DIN 18005-1 in Bezug auf die
allgemeinen Wohngebiete und die Mischgehiete sowie schutzbedirftiger Nutzungen auBerhalb des
Geltungsbereiches zu gewahrleisten.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognosen aus der Planfeststellung fir die B 96 sowie aus dem
Planrechtsverfahren der DB Netz AG im Bereich Bahnhof Finsterwalde haben nach geltender Rechtslage auf die
Berechnungen der Emissionskontingentierungen keine Auswirkungen. Die daraus resultierenden Festlegungen uber
Larmschutzmalnahmen gelten unabhéngig vom Bebauungsplan.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung sind fiir den Menschen keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das
Planvorhaben zu erwarten, da das Erholungspotenzial im Plangebiet bereits derzeit gering ist. Wesentliche
Veranderungen sind nicht zu erwarten, da die Flachengliederung des Plangebietes grundsatzlich beibehalten wird.

Fur Kultur- und Sachguter bedingt das Planvorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen. Der zu erwartende
Riickbau von desolater Bausubstanz bzw. befestigten Flachen innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete ist nicht
als Beeintrachtigung zu werten, vielmehr fuhrt er zu Aufwertungen. Denkmale sind nicht betroffen.

Im Ergebnis der Umweltprifung machen sich Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen fur die Eingriffsfolgen
erforderlich. Diese waren bereits Bestandteil der Planfassung 2006. Sie beziehen sich (berwiegend auf die
Einhaltung einschlagiger Normen bei Baudurchfiihrungen von Vorhaben. Mit der Anderung werden
Vermeidungsmanahmen erganzt, welche aus dem besonderen Artenschutz resultieren, um Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden. Sie betreffen Brutvogel und Fledermause, die durch nicht auszuschlieRende
baubedingte Eingriffe in den Gehdlz- und Gebaudebestand beeintréchtigt werden kdnnten.

Nach MaRgabe und Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmanahmen und vorbehaltlich der noch
ausstehenden Festsetzungen zum Larmschutz (Emissionskontingentierungen) kénnen bei Umsetzung des
Bebauungsplans erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen werden. Damit entspricht der
Bebauungsplan den Zielen fiir eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung geméf § 1 Abs. BauGB.
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6.0 Kosten / Finanzierung / Durchfiihrung

An der Planung sowie deren baulicher Realisierung besteht ein hohes 6ffentliches Interesse. Der Bebauungsplan
beinhaltet als Angebotsplanung Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbegebiete und ein Industriegebiet. Die
Baugebiete sind Uberwiegend bereits bebaut oder baulich genutzt. Es bestehen jedoch Mdglichkeiten der
Verdichtung und baulichen Erganzung. Insbesondere flir die gewerbliche Nutzung stehen im Bereich der
Gewerbegebiete groRere Brachen zur Ansiedlung von Gewerbetrieben zur Verfligung.

Die ErschlieBung der Baugebiete ist Uber vorhandene offentliche StraBen in Baulasttragerschaft der Stadt
Finsterwalde gesichert. Der Ausbaugrad sowie der Bauzustand der Verkehrsflachen stellen sich unterschiedlich dar.
In Teilbereichen besteht Sanierungsbedarf. Uber erforderliche StraRenbaumalnahmen entscheidet die Stadt
Finsterwalde nach eigenem Ermessen.

Die Baugebiete sind Uberwiegend medientechnisch erschlossen, in Teilbereichen kdnnen Erweiterungen oder
Erneuerungen erforderlich werden. Kostentrager sind die jeweiligen Bauherren.

Der Neubau der B 96 im Zuge der Ortsdurchfahrt Finsterwalde erfolgt gemaR Planfeststellungsbeschluss vom
28.04.2014. Das Bauvorhaben wird durch den Landesbetrieb Stralenwesen umgesetzt. Teile der Verkehrsanlage
sind bereits realisiert. Kostentrager ist der Bund.

Der Grundschutz ist fur das Plangebiet unabhangig vom Bebauungsplan derzeit nicht gesichert. Zur Sicherung des
Grundschutzes macht sich die Errichtung einer Léschwasserzisterne erforderlich. Der Standort ist im Bebauungsplan
festgesetzt. Kostentrager ist die Stadt Finsterwalde.

MafRnahmen zur Bodenordnung gemall § 45 ff. BauGB (Umlegungsverfahren) werden durch den Bebauungsplan
nicht zwingend begriindet. Die vorgenommenen Anderungen des Bebauungsplans insbesondere hinsichtlich der
VerkehrserschlieBung ziehen Anpassungen der Bodenordnung nach sich. Diese sollen einvernehmlich mit den
betroffenen Grundstiickseigentiimern vorgenommen werden. Eine Kostenermittlung liegt derzeit noch nicht vor.

Das Bauvorhaben der B 96 ist gemaR Planfeststellung mit der Bildung neuer Flurstiicke und dem Grunderwerb sowie
sonstigen Grundstiicksregelungen verbunden. Diese stehen in Verantwortung des Landesbetriebs flir StralBenwesen
des Landes Brandenburg. Davon betroffen sind auch Grundstiicke des Stadt Finsterwalde.

Die Kosten fir die Anderung des Bebauungsplans sowie weitere damit im Zusammenhang stehende Kosten fiir die
Aktualisierung des amtlichen Lageplans und Fachgutachten sind durch die Stadt Finsterwalde als Plantrager zu
tragen. Die Kostenschatzung belauft sich auf ca. 63.000,- EUR.
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7.0 Flachenbilanz

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zur Art der Nutzungen ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Art der Nutzung

Flachenbezeichnung

Flachengréie

Flachengrofie

Flachenanteil

in m2 in ha in %
Bauflachen
Wohnbauflachen Allgem. Wohngebiet 1 3.705 0,371
Allgem. Wohngebiet 2 3.060 0,306
Wohnbauflachen Summe 6.765 0,677
Gemischte Bauflachen Mischgebiet 1 10.171 1,017
Mischgebiet 2 3.038 0,304
Mischgebhiet 3 16.944 1,695
Mischgebiet 4 1.190 0,119
Mischgebiet 5 2.602 0,260
Gemischte Bauflachen Summe 33.945 3,395
Gewerbliche Bauflachen Gewerbegebiet 1 16.498 1,650
Gewerbegebiet 2 46.772 4,677
Gewerbegebiet 3 14.452 1,445
Gewerbegebiet 4 12.911 1,291
Gewerbegebiet 5 7.157 0,716
Gewerbegebiet 6 11.174 1,117
Industriegebiet 37.119 3,712
Gewerbliche Bauflachen Summe 146.083 14,608
Bauflachen Summe 186.793 18,680 80,3%
Uberdrtlicher Verkehr Bahnanlagen 753 0,075
Uberértlicher Verkehr Summe 753 0,075 0,3%
Offentliche Verkehrsflachen StraBenverkehrsflache 32.105 3,211
bes. Zweckbestimmung 1.898 0,190
Private Verkehrsflachen StraBenverkehrsflache 541 0,054
Verkehrsflachen Summe 34.544 3,455 14,8%
Versorgungsflachen Elektrizitat 15 0,001
Gas 72 0,007
Loéschwasser 479 0,048
Versorgungsflachen Summe 566 0,056 0,2%0
Offentliche Grunflachen Offentliche Grunflachen 311 0,031
Private Griinflachen Private Grinflachen 9.782 0,978
Grunflachen Summe 10.093 1,009 4,3%
Plangebiet gesamt Summe 232.749 23,275 100,0%

Tab. 9: Flachenbilanz nach der Art der Nutzungen
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8.0 Verfahrensvermerke
1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdéglich. (Stand Planunterlage Oktober 2016)

Der Bebauungsplan ,Am Hollander — 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) wurde am ........cccccoevevnnenn. von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
........................... gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung ,Am Hollander® — 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird beglaubigt, dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Anforderungen zu diesem Bebauungsplan mit dem Willen des Satzungsgebers
Ubereinstimmen.

Der Beschluss Uiber den Bebauungsplan ,,Rosa-Luxemburg-Strale und Dresdener StraBe“ sowie die Stelle bei der
der Plan und seine Begriindung auf Dauer wahrend der 6ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann
eingesehen werden kdnnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..........ccc.ocoiiiiiiiiinn. im
LAmtsblatt fur die Stadt Finsterwalde - Finsterwalder Stadtanzeiger® bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 Abs. 3 Satz 1 und
Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist am ..............cccocoeeeeeee. in Kraft
getreten.
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