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1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde kann nach § 34 Abs. 4 BauGB BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414); zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 BGBI. | S. 1722), ein-
zelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entspre-
chend gepragt sind. Die Flachen, die in den Ortsteil einbezogen werden sollen, missen an
diesen angrenzen, und es muss, mit Blick auf die vorhandene Bebauung, die zuklnftige Be-
bauung ablesbar sein. Die noch in der friiheren Fassung des BauGB zur Abrundungssatzung
geforderte Abrundung und Begradigung ist durch die Neufassung des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB uberholt, weil die eine ,Abrundung der Gebiete" fordernde Fassung des Gesetzes vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) nur bis zum 31. Dezember 1997 galt. Seit dem Inkrafttre-
ten des Baugesetzbuches i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) am 1. Januar 1998
kommt es nur noch auf die Pragung durch den angrenzenden Bereich an (vgl. OVG Berlin-
Brandenburg, Urteil vom 27. Oktober 2011, 10 A 11.08) Diese Pragung liegt aufgrund der
nordlich angrenzenden Wohngrundstiicke vor.

Der Erlass einer solchen Satzung erfordert weiter, dass

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- die Zulassigkeit von Bauvorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und

« keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung bestehen.

In der Satzung konnen einzelne Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4
BauGB getroffen werden. Es sind ergéanzend der § la Abs. 2 und 3 und der 8 9 Abs. la
BauGB entsprechend anzuwenden. Der Satzung ist eine Begriindung mit den Angaben ent-
sprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 beizuftigen.

2. Zielstellung

Ziel der Satzung ist, einzelne Flachen, die derzeit zum AufRenbereich gehdren und daher einer
Bebauung nicht zuganglich sind, durch Erganzung in den bebaubaren Innenbereich einzube-
ziehen. Das Erfordernis der Aufstellung der Satzung ergibt sich aus der in Finsterwalde ge-
stiegenen Nachfrage ortsanséassiger Burger nach Baugrundstiicken. Die prdgende Bebauung
die nordlich auf der gegentuberliegenden Stral3enseite den Innenbereich nach § 34 bestimmt
besteht aus ein- und zweigeschossigen Einfamilienwohnh&usern, teilweise als Einzelhduser,
teilweise als Doppelhduser errichtet. Die westlich liegende Klaranlage gehért bereits dem Au-
Renbereich an. Daher wird mit dem Erlass der Satzung ausschlie3lich Baurecht ebenfalls zu-
gunsten von Einfamilienwohnhdusern geschaffen. Die 6stlich angrenzenden Wohngebaude
auf der sudlichen Seite der Hertastral3e kdnnen zur Beurteilung der Lage im Innenbereich
nicht herangezogen werden, da sie im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen und
somit nicht als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 Abs. IV Satz 1 Nr. 3 gelten. Mit
dem Erlass der Satzung wirden ca. 7 bis 8 Baugrundstiicke entstehen.

3. Verfahren

Zur Erstellung einer Ergdnzungssatzung sind die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. Folglich sind die Offentlichkeit, die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange im Verfahren zu beteiligen. Die Form der Beteili-
gung kann durch die planende Gemeinde entsprechend der o. g. Vorschriften festgelegt wer-
den. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat durch Beschluss am
.................. das Verfahren zur Aufstellung der Satzung eingeleitet. Die friihzeitige Beteili-
gung der Behédrden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
02.02.2017.



4. Flachennutzungsplan

Die Stadt Finsterwalde hat einen seit dem 14.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplan. In
diesem ist fur das betreffende Gebiet stralRenbegleitend gréfitenteils Wohnbauflache darge-
stellt. Fur die Grundstiicke, die westlich der im Flachennutzungsplan noch dargestellten ,\Wes-
tentlastung” liegen, ist eine Grunflache mit dem Zweck Garten dargestellt (Anlage 2). Der Fla-
chennutzungsplan kann jedoch keine Parzellenscharfe beanspruchen. Die Westentlastung ist
aufgrund der im Jahr 2009 aktualisierten und durch die Stadtverordnetenversammlung be-
schlossenen Verkehrsentwicklungsplanung nicht mehr erforderlich. Sie wird in einem spateren
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes entfallen.

5. Beschreibung der Lage und Bestandserfassung

Als Grundlage des Planes wurden das Amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) verwendet. Der reale Bestand an Gebauden wurde mit einem Luftbild abgeglichen. In
Anlage 1 ist informativ das Satzungsgebiet auf der Grundlage des ALKIS in Uberlagerung mit
dem Luftbild aus dem Jahr 2013 beigefigt. Fir die Planzeichnung wurde der Maf3stab 1:1000
gewabhilt.

Das Satzungsgebiet liegt am std-westlichen Stadtrand von Finsterwalde und grenzt nérdlich
unmittelbar an den vorhandenen bebauten Bereich nach § 34 BauGB. Ostlich angrenzend
befindet sich weitere Wohnbebauung, diese ist jedoch auf der Grundlage eines Bebauungs-
planes entstanden. Der nérdlich angrenzende Bereich wird durch ein- und zweigeschossige
Einfamilienwohnhduser gepragt. Westlich und Nordwestlich an den Planungsraum grenzt die
stadtische Klaranlage. Die minimale Entfernung des Plangebietes betragt ca. 315 m zum Mit-
telpunkt des Belebungsbeckens und ca. 270 m zum Mittelpunkt des am né&chsten gelegenen
Nachklarbeckens. Sudwestlich liegen in einer Entfernung gréRer 700 m eine Milchviehanlage
sowie eine Biogasanlage. Sudlich grenzen derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Der Planungsraum selbst setzt sich aus Eigentimergarten zusammen, die unterschiedlich in-
tensiv genutzt werden. Teilweise erfolgt eine gartnerische Nutzung ahnlich wie in Kleingarten-
anlagen, teilweise erfolgt lediglich eine Erholungsnutzung. Auf fast allen Flurstiicken befinden
sich dementsprechende bauliche Anlagen die von gréReren Bungalows, die fast schon die
GrolRe kleiner Einfamilienh&user erreichen, Uber einfache Gartenhauser und Lauben, Gerate-
schuppen und Gewachshauser bis hin zu Swimmingpools, Vogelvolieren und Garagen rei-
chen. Insbesondere auf den dstlich gelegenen Parzellen, befinden sich die baulichen Anlagen
in den hinteren Bereichen, aul3erhalb der Satzungsgrenze. Einige der Grundstiicke sind auf-
grund der oben genannten vorhanden baulichen Anlagen teilweise bereits relativ hoch versie-
gelt. Der Planungsraum umfasst folgende Flurstiicke in der Flur 46, Gemarkung Finsterwalde:
160/1, 160/2, 160/3, 160/4, 160/5, 160/7, 160/8, 160/11, 160/12, 160/13, 160/15, 160/16,
160/17 (jeweils nur die nordlichen Bereiche, mit Ausnahme von Flurstiick 160/13, dieses be-
findet sich vollstéandig im Planbereich). Flurstiick 160/8 befindet sich nur mit einem sehr gerin-
gen Teil im Geltungsbereich der Satzung gleiches triff fir Flurstiick 60/11 zu. Die nur mit ei-
nem geringen Teil im Planungsraum liegenden beiden Flurstiicke sind separat als Wohn-
grundstiicke nicht nutzbar, es ware eine Bodenordnung erforderlich. Alle kiinftigen Baugrund-
stiicke befinden sich im Privateigentum.

Der Planungsraum ist medientechnisch entlang der Hertastral3e erschlossen. Die zu Uberpla-
nenden Grundstlicke werden verkehrstechnisch ebenso Uber die befestigte HertastralRe er-
schlossen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur Stral3e und als auch zur freien Landschaft wurden um-
fangreiche Heckenpflanzungen vorgenommen, so dass die Garten kaum einsehbar sind. Ne-
ben typischen Obstgehdlzen befinden sich auch zahlreiche gebietsfremde Nadelgehdlze und



Koniferen und weitere der Gartengestaltung dienende nichtheimische Gehélze auf den Grund-
stiicken. Die Einfriedungen wurden gré3tenteils mit Thujen und Liguster gestaltet.

6. Rechtsgrundlagen

Die Erganzungssatzung wird auf der Grundlage folgender, wesentlicher Gesetze und Verord-
nungen erarbeitet:

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

» Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.
Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14])

» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.
58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

» Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, [Nr. 3]), geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

Der Erlass einer Erganzungssatzung erfordert, dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick  lung vereinbar ist,

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung liegt regelmafig vor,
wenn das Satzungsgebiet im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt ist. Dartber hin-
aus mussen aber auch die sich aus 8 1 Abs. 3 bis 7 ergebenden Anforderungen erfillt sein.
Ausfuhrungen dazu in der weiteren Begriindung.

Weiterhin dirfen

2. die Zulassigkeit von Bauvorhaben, die einer Pfli  cht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Lan desrecht unterliegen,
nicht begriindet werden.  Ausfilhrungen dazu unter Punkt 8.

und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung de r Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks von Gebieten von gemeinschaftlicher Be deutung bestehen. Aus-
fuhrungen dazu unter Punkt 9.1.

7. Inhalt der stadtebaulichen Satzung nach 8 34 Abs . 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Fir die Grundstiicke, die westlich der im Flachennutzungsplan noch dargestellten ,Westentlas-
tung“ liegen, ist im Flachennutzungsplan zwar noch eine Griunflache mit dem Zweck Garten
dargestellt, die Westentlastung ist aufgrund der im Jahr 2009 aktualisierten und durch die
Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Verkehrsentwicklungsplanung jedoch nicht
mehr erforderlich. Sie wird in einem spateren Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes
entfallen. Es scheint daher stadtebaulich zweckmaRig, eine Einbeziehung der Flachen in den
Innenbereich bis an den vorhandenen Weg vorzunehmen.

Bei Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 sind einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 zulassig. Es sind Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 (An-
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pflanzen von Baumen und Strauchern) als AusgleichsmafRnahmen fir die Eingriffe getroffen
worden und weiter eine Festsetzung zur Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Bela-
gen fur die Stellplatze und deren Zufahrten.

Darlber hinaus ist durch Baugrenzen der Bereich festgelegt, der fur die Errichtung der Haupt-
nutzungen vorgesehen ist.

Ansonsten ist weiterer Inhalt der Satzung lediglich die Abgrenzung der Grundstlicke, die zu-
kunftig planungsrechtlich gemaf § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB beurteilt werden sollen.

Weitergehende Festsetzungen, wie z. B. Festsetzung zur Art und zum Mal3 der baulichen Nut-
zung, sind nicht erforderlich, da das Gebiet ausreichend durch den angrenzenden Bereich
gepragt wird und das kinftig Zulassige auf den Grundstiicken sich dadurch zweifelsfrei ermit-
teln l&sst.

8. Umweltvertraglichkeitsprifung

Der Erlass einer Ergéanzungssatzung darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriinden (8 34 Abs. 5
Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Aufgrund der umgebenden pragenden Bebauung, die aus  schliefZlich aus Wohngebau-
den besteht und den Rahmen fur die im Satzungsgebie t zulassigen Nutzungen bildet,
wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflic ~ ht zur Durchfihrung einer Umweltver-

traglichkeitsprifung unterliegen, nicht begrindet, es entsteht ausschlie3lich Baurecht

fur Wohngebéude. Die westlich angrenzende Klaranlag e ist dem AulR3enbereich nach §
35 BauGB zuzuordnen, so dass diese an der Prifung d es Mal3stabes der Zulassigkeit
kunftiger Vorhaben nicht teilnimmt. Auch der in der Anlage 1 des UVPG unter 18.8 mit
Verweis auf 18.7.2 genannte Schwellenwert von 20.00 0 gm Grundflache, ab dem eine
allgemeine Vorprufung des Einzelfalls nach § 3c Sat z 1 UVPG erforderlich ist, kann auf-
grund der Plangebietsflache von 7.122 gm nicht erre  icht werden.

9. Schutzgebiete / Artenschutzrechtliche Vorschrift en
Hierzu zahlen insbesondere auch nachfolgende Schutzgebiete/Schutzobjekte:

- Trinkwasserschutzgebiete

- FFH/SPA-Gebiete

- Naturschutzgebiete

- Nationalparks

- Biospharenreservate

- Landschaftsschutzgebiete

- Naturparks

- Naturdenkmale

- Geschutzte Landschaftsbestandteile

9.1 Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Rich  tlinie (FFH) und Vogelschutzgebie-
te (SPA) - NATURA 2000

Entsprechend 8§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB dirfen beim Erlass einer Ergdnzungssatzung
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beste-
hen.

Die Gemarkung Finsterwalde berihren folgende FFH-Gebiete: ,Grinhaus* (direkt), ,Kleine
Elster und Niederungsbereiche Ergdnzung” (nordlich). Auf der Gemarkung Finsterwalde befin-
det sich zudem das Vogelschutzgebiet (SPA) ,Lausitzer Bergbaufolgelandschaft.




Die genannten NATURA 2000-Gebiete befinden sich in einigen Kilometern Entfernung.
Durch das geplante Vorhaben wird keines dieser Gebi  ete beeintrachtigt.
9.2 Weitere Schutzgebiete/-objekte

Trinkwasserschutzgebiete

Die Gemarkung von Finsterwalde berthrt kein Trinkwasserschutzgebiet.

Landschaftsschutzgebiete

Im Gemarkungsgebiet von Finsterwalde befinden sich 3 Landschaftsschutzgebiete.
» LSG ,Birgerheide” (Unterschutzstellung 1968, Beschluss Nr. 03-2/68)

* LSG ,Hohenleipisch-Sornoer Altmoranenlandschaft* (Unterschutzstellung 1996)

» LSG ,Ruckersdorf-DroRiger Heidelandschaft* (Unterschutzstellung 1996)

Naturschutzgebiete

Im Gemarkungsgebiet von Finsterwalde befindet sich ein Naturschutzgebiet.

* NSG ,Bergbaufolgelandschaft Griinhaus* (Verordnung vom 14.10.2006, GVBI. Bbg. Nr. 28
Teil Il vom 27.11.20086, in Kraft getreten am 28.11.2006)

Weitere Naturschutzgebiete befinden sich im Verfahren bzw. sind geplant.
« Eierpieler” (geplant)

* ,Zinswiesen” (im Verfahren)

« ,Kostebrauer Heide" (geplant)

Die genannten Gebiete befinden sich in einigen Kilometern Entfernung. Durch die geplanten
Vorhaben wird keines dieser Gebiete beeintréachtigt.

Geschitzte Alleen nach § 31 BbgNatSchG

Im Satzungsgebiet befinden sich keine geschitzten Alleen.

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 32 BbgNatSchG

Im Satzungsgebiet befinden sich derzeit keine geschiitzten Biotope.
9.3 Artenschutzrechtliche Vorschriften

Zum Schutz der besonders geschitzten und bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten be-
inhaltet der § 44 BNatSchG ein Verbot bestimmter Handlungen.

Der Schutz von Baumen nach den Vorschriften der Verordnung des Landkreises Elbe-Elster
zum Schutz von Baumen und Hecken (Gehd6lzSchvVO EE) vom 12.02.2013 sowie artenschutz-
rechtliche Belange nach § 39 BNatSchG sind zu berticksichtigen.

Die zur Realisierung der geplanten Baumafinahmen erforderlichen Baumféll- und Schnittmalf3-
nahmen sind gemal § 39 BNatSchG zum Schutz der Nist-, Brut- und Lebensstéatten in der Zeit
vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig.

Im Planbereich eventuell vorhandene Kellerrdume sind vor dem Rickbau auf Fledermausvor-
kommen zu kontrollieren.



10. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenk-
male bekannt.

11. Altlastenflachen / Munitionsverdacht
Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Altlastenflachen bekannt.

Nach der vom Staatlichen Munitionsbergungsdienst des Landes Brandenburg herausgegebe-
nen Kampfmittelbelastungskarte (Stand Januar 2001) liegt das Gebiet nicht in einer Kampfmit-
telverdachtsflache.

12. Immissionsschutz

Flugverkehr

Sid-ostlich der Hertastral3e liegt der Sonderlandeplatz Finsterwalde-Schacksdorf in einer Ent-
fernung von ca. 2,4 km. Dadurch kdnnen Larmbelastigungen im Gebiet nicht vollig ausge-
schlossen werden. Vom Bundesministerium flr Verteidigung wurde mit Erlass U 11 1, Az.: 56-
50-10/0 vom 06.06.1995 der ehemalige Militarflugplatz entwidmet und der Baubeschran-
kungsbereich aufgehoben. Ein luftrechtlicher Schutz auf Grund dieses ehemaligen Baube-
schrankungsgebietes besteht somit nicht.

Die Genehmigung zum Betrieb eines Landesplatzes fir besondere Zwecke mit der Bezeich-
nung ,Sonderlandeplatz Finsterwalde/Schacksdorf* wurde mit Datum vom 15.07.1999 erteilt.
Bei heranriickender Bebauung sind die veroffentlichten Richtlinien des Bundesministeriums flr
Verkehr, Bau- und Wohnungswesen iber die Hindernisfreiheit fir Start-/Landebahnen auf
Flugplatzen zu beachten. Die An- und Abflugbereiche vom und zum Sonderlandeplatz sowie
alle anderen Sicherheitsflachen entsprechend der genannten Richtlinien sind hindernisfrei zu
halten.

Mit Antragstellung zum Betrieb eines Sonderlandeplatzes erfolgten Larmschutzberechnungen
fur den lageungtnstigsten Punkt, den sidlichen Rand des Ortsteils Nehesdorf. Selbst bei ei-
nem Ansatz von 19875 Starts im Jahr 2011 wird nur ein aquivalenter Dauerlarmpegel von 55,7
dB erreicht.

Das Brandenburgische Landesamt fur Verkehr und StraRenbau stellt in der Genehmigung zum
Sonderlandeplatz fest:

.Fur die Festlegung von Zumutbarkeitsgrenzen von Fluglarm bestehen keine gesetzlichen Re-
gelungen. Aufgrund der Larmwirkungsforschung kann die Larmbelastung, welche von Flug-
platzen ausgeht, als unerheblich eingestuft werden, wenn ein Mittelungspegel von tags 55 dB
(A) und ein Maximalpegel von tags 75 dB (A) nicht Uberschritten werden. Grundsatzlich sollte
in Siedlungs- und Wohngebieten ein Mittelungspegel von 65 dB (A) und ein Maximalpegel von
85 dB (A) nicht erreicht werden, um eine unzumutbare Larmbelastigung auszuschliel3en.

Diese Zumutbarkeitskriterien werden an keinem Immissionsort tiberschritten.”

Die tatsachlichen Flige liegen jedoch wesentlich niedriger, als bei der Berechnung angesetzt.
Im Jahr 2005 wurden 449 und seit Genehmigung bis Ende 2015 wurden insgesamt 5.305 Fli-
ge durchgefihrt.

Eine Larmbeeintrachtigung durch den Luftverkehr ist daher nicht zu erwarten.



StralRenverkehr

Ein Problem beziglich der Gerauschimmissionen kénnte auch die im Flachennutzungsplan
noch dargestellte sogenannte ,Westentlastung” darstellen. Diese Stral3e ist aufgrund der im
Jahr 2009 aktualisierten und durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Ver-
kehrsentwicklungsplanung nicht mehr erforderlich. Sie wird in einem spateren Anderungsver-
fahren des Flachennutzungsplanes entfallen.

Larmbelastigungen aufgrund vorhandener Straf3en sind nicht zu erwarten. Die Hertastral3e ist
in diesem Abschnitt eine reine Anliegerstralie.

Geruchsimmission und gewerbliche Larmimmissionen

Nordwestlich des Planungsraumes befindet sich die stadtische Klaranlage. Das Land Bran-
denburg verfugt Uber keinen Abstandserlass mehr. In der bis zum Jahr 2014 geltenden Ab-
standsleitlinie waren fur Klaranlagen Abstéande von 300 m zur Wohnbebauung angegeben.
Nach Auskunft der Stadtwerke war bei der Errichtung der neuen Klaranlage im Jahr 1997 ein
Mindestabstand von 300 m zur Bebauung einzuhalten. Es ist daher nicht ausgeschlossen,
dass es zu Geruchsbelastigungen auf den neuen Wohngrundsticken kommen kann. Die zu-
standigen Behorden werden daher gebeten, Hinweise zu geben, welche Entfernungen zur
geplanten Wohnbebauung einzuhalten sind, welche Anlagen Grundlage fir die Ermittlung des
Abstandes sind und welche Vorschriften hier zur Anwendung kommen, damit die Kommune
einschatzen kann, ob die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in Bezug
auf diesen Punkt vereinbar wére.

13. Eingriffe in Natur- und Landschaft

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Eingriffe in Natur und Landschaft im
Verhéltnis zum Baurecht. Sind nach § 18 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden.

§ la BauGB regelt das Verhéltnis von Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zur Bauleitplanung im Hinblick auf die Abwagung. Fur Satzungen nach
§ 34 Abs. 5 Satz 4 sind § 1a Abs. 2 und 3 und 8 9 Abs. 1a entsprechend anzuwenden. Nach 8
la Abs. 2 ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwa-
gung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Entsprechend § 9 Abs.1a BauGB kdnnen
Flachen oder MalRnahmen um Ausgleich im Geltungsbereich der Satzung oder auch an ande-
rer Stelle festgesetzt werden. Im konkreten Fall werden die MaRnahmen zum Ausgleich im
Geltungsbereich der Satzung festgesetzt, um direkt am Eingriffsort den Ausgleich zu ermdgli-
chen.

Die durch die Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene Mal3nahmen z. T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des
Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal3 reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und Landschaftsschut-
zes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in denen die Voraussetzungen
eines Schutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Brandenburgischen Ausfiih-



rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz erfillt sind. Im Plangebiet sind vorgenannte Vo-
raussetzungen nicht erfillt.

Da vermeidbare Beeintrachtigungen vermieden werden und die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes gegenlber den anderen Belangen nicht Uberwiegen, ist der Eingriff
zulassig.

Fur die Stadt Finsterwalde liegt der 2. Entwurf des Landschaftsplanes mit Stand vom Juni
2004 vor. Dieser sowie eine genaue Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft
durch Vor-Ortbegehung dienten als Grundlage fur die Ermittlung der Eingriffsschwere. Das
Plangebiet wird im Landschaftsplan grétenteils als durchschnittliches Biotop der frischen
Standorte eingeordnet und als Kleingarten kartiert. Ein kleiner Bereich wurde als Frischwiese
kartiert. Es handelt sich dabei jedoch um eine Teilflache eines der Erholungsgéarten. In der
Planungskonzeption wird das Plangebiet als Siedlungsgebiet mit mittlerem Grinanteil be-
nannt. Als AusgleichsmalRnahmen fir die Erweiterung des Siedlungsraumes werden Begri-
nungsmafnahmen E 57 und Baum- und Strauchpflanzungen E 54 benannt. Als Vermei-
dungsmafnahme wird die Verwendung teildurchlassiger Beldge aufgezahilt.

Bestandserfassung und Bewertung
Schutzgut Boden

Der Boden im Plangebiet wurde im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes als si-
ckerwasserbestimmte Decklehmsande der Platten kartiert und in seiner Eigenschaft maRig
nahrstoffhaltige, durchldassige Sande und eingestuft. Die im Planungsraum liegenden Grund-
stiicke werden teilweise intensiv gartnerisch genutzt, teilweise dienen sie ausschliellich als
Erholungsgérten. Es sind durch vorhandene Gartenlauben und sonstige Anlagen bereits ver-
siegelte Flachen in erheblichem Umfang vorhanden. Altlasten und Altlastenverdachtsflachen
sind im Plangebiet nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Offene Gewasser befinden sich nicht im Planungsraum. Niederschlagswasser versickert auf
den Grundstliicken. Ostlich angrenzend befindet sich der teilweise offene Tollegraben, der
dann jedoch verrohrt in Richtung Nord das Plangebiet umgeht.

Schutzgut Klima/Luft

Eine besondere Bedeutung fiir das Klima oder die Luft hat das Plangebiet nicht. Es wurde im
Landschaftsplan als klimatisch relativ unbelasteter oder zeitweise belasteter Raum kartiert. Es
besitzt aufgrund des vorhandenen Grinanteils eine relativ gute Durchliftung.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet grenzt an Gebiete bestehend aus Einzel und Doppelhdusern. Zum Zeitpunkt
der Erstellung des Landschaftsplanes wurde fir das Plangebiet das Biotop 10150 Kleingarten-
anlage in Siedlungen ohne grof3flachige Bebauung mit einer Wertstufe von 3 (durchschnittlich)
kartiert.

Wertstufe 3:

— Nutzflachen sowie anthropogen beanspruchte Abstandsflachen, in denen nur noch wenig
standortspezifische Arten vorkommen oder grof3flachige Monokulturen vorherrschen

— die Bewirtschaftungsintensitat Uberlagert die nattrlichen Standorteigenschaften

- Potentiale ohne besondere Auspragungen, entwicklungsbeduirftig und —féhig
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Innerhalb der Garten sind sowohl Obstgehdlze und weitere Laubgeholze vorzufinden, der
Uberwiegende Anteil der Gehdlze besteht jedoch aus nichtheimischen Nadelbaumen und Koni-
feren (siehe Anlage 5).

Ausgehend von den dargestellten Biotoptypen und der unmittelbaren Nahe zum Siedlungs-
raum ist der Standort Lebensraum fur ein eingeschrénktes Artenspektrum von Bliiten suchen-
den Insekten, Spinnentieren, niederen Tieren und somit auch fir Végel und Sauger. Vorhan-
dene Geholze stellen potentiell Brutplatze dar. Vorkommen von Fledermausen ist moglich.

Konfliktanalyse

Im Rahmen der Konfliktanalyse werden bereits bestehende Konflikte und die mit der Umset-
zung des Vorhabens zu erwartenden Beeintrachtigungen ermittelt und beschrieben. Eingriffe
in Natur und Landschaft sind entsprechend 8 14 BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beintrachtigen kénnen.“ Bereits vorhandene
Beeintrachtigungen sind zu bericksichtigen. Die geplanten Eingriffe werden in ihren Auswir-
kungen auf die Funktionen des Naturhaushaltes nach Art, Umfang und Lage untergliedert auf-
gezeigt.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet sind bereits Flachenversiegelungen vorhanden, es erfolgt eine Erhéhung der
Bodenversiegelung (anlagebedingter Konflikt).

Durch die Neuversiegelung werden die natirlichen Bodenfunktionen behindert oder zerstért.
(anlagenbedingter Konflikt).

Aufgrund der spateren Nutzung (Gartendiingung, Fahrzeugverkehr o. a.) kbnnen zudem Be-
eintrdchtigungen durch Schadstoffeintrag und Verdichtung oder Bodenverschmutzungen ent-
stehen (betriebsbedingter Konflikt).

Durch die festgesetzten MaRhahmen sind die 0. g. Konflikte jedoch ausgleichbar bzw. werden
diese minimiert.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Flachenversiegelung ist mit einem erhdhten Abfluss des anfallenden Nieder-
schlagwassers und damit einer Verringerung der Grundwasserzufiihrung (anlagenbedingter
Konflikt) zu rechnen. Da das anfallende Niederschlagswasser aber auf den Grundstlicken ver-
bleibt, ist dieser Konflikt nicht als schwerwiegend zu betrachten.

Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der vorgesehenen Versiegelung kann es zu Verdnderungen der klimatischen Bedin-
gungen im Gebiet kommen. Es besteht die Mdglichkeit, dass es tagsiUber zu einer starkeren
Erwarmung und nachts zu einer geringeren Abkuhlung Uber den versiegelten Flachen kommt
(anlagebedingter Konflikt). Die klimatisch wirksamen offenen Flachen werden verringert (anla-
gebedingter Konflikt). Durch die Nutzung kann es auf3erdem zu erhéhten Emissionen durch
Verkehr, Abgase und Larm kommen (betriebsbedingte Konflikte).

Da hier eine offene Wohnbebauung mit Gartennutzung geplant ist, wird der Konflikt auch unter
Beachtung bereits vorhandener umgebender Bebauung als nicht erheblich eingeschatzt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Durch die geplante Bebauung wird Lebens- und Naturraum vernichtet (anlagebedingter Kon-
flikt). Die naturlichen Vorkommen werden auf die verbleibenden Freirdume beschrénkt. Es

erfolgt eine Einengung der bestehenden Standorte fur Pflanzen und Tiere, aul3ere Einfliisse
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(Emissionen) werden verstarkt (betriebsbedingter Konflikt). Es besteht jedoch Ausweichmog-
lichkeit in angrenzende gleichwertige Biotope. Durch das Anpflanzen einheimischer Gehoélze
wird neuer Lebensraum fur Vogel, Insekten und Kleinsduger geschaffen. Durch das Anlegen
von Hausgarten in Verbindung mit der Aufgabe der teilweise vorhandenen intensiven klein-
gartnerischen Nutzung wird zudem weiterer neuer Lebensraum fir verschiedene Tierarten
geschaffen. Insgesamt entsteht somit fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
keine erhebliche Verschlechterung im Vergleich zur bisherigen Nutzung. Fur die Pflanzungen
werden einheimische standortgerechte Baume und Straucher verwendet.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein Quartier, das vorwiegend aus Einfamilienwohnh&u-
sern sowie Nebengelass und Garten mit entsprechenden baulichen Anlagen besteht (siehe
Fotos Anlage 4), der Ubergang zwischen dem Baugebiet und den Garten ist flieRend und stellt
sich zum Teil als unstrukturierte Ortsrandlage dar. Das Landschaftsbild einer Stadt stellt sich
nicht nur als Erscheinung von Natur und Landschaft dar, auch der Zusammenhang baulicher
Anlagen ist von Bedeutung. Durch die raumliche Anordnung von Gebauden und deren Form
und den Freiraumstrukturen (Hofe, Garten) wird die Gestaltung des Stadtraumes bestimmt. In
die Bewertung missen sowohl die Bebauungsstruktur im Einzelnen als auch die charakteris-
tisch verbundenen Freirdume einflieRen. Diese Einbeziehung tragt dem Umstand Rechnung,
dass es sich bei dem Eingriffsraum um einen Stadtraum handelt. An das ,Landschaftsbild”
sind daher die entsprechenden Mal3stdbe anzulegen. Das Vorhaben schlie3t an vorhandene
Bebauung an, die zu Uberplanenden Grundstiicke sind bereits durch Gartenhduser unter-
schiedlicher GroRRe, Nebengebdude, sonstige bauliche Anlagen und Zuwegungen gepragt.
Das Vorhaben rundet die vorhandene Wohnbebauung lediglich ab und schafft einen neuen
Ubergang zwischen Wohnsiedlung und Freiraum.

Landschaftspflegerische Festsetzungen

Erlauterungen

Zur Beurteilung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgte die Erar-
beitung eine Ermittlung der Eingriffe. Zur Orientierung Uber Inhalt und Umfang der Planunter-
lagen sind die ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung” des Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR) vom April 2009
bertcksichtigt worden.

So war es mdoglich, die Belange von Natur und Landschaft in Bezug auf Vermeidung, Minimie-
rung und Kompensation im Zusammenhang mit dem zu erwartenden Eingriff zu bericksichti-
gen und in die Satzung aufzunehmen.

Darstellung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen

Gemal § 13 BNatSchG erheblich Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu
vermeiden.

Folgende Malinahmen tragen der Forderung der Vermeidung Rechnung:

— Mit der Zuordnung des neuen Siedlungsgebietes zu bereits bestehenden wird die Inan-
spruchnahme unbelasteter oder wenig vorgelasteter RAume vermieden.

— Standorte mit Vorkommen geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten sind nicht betroffen

— Minderung der Inanspruchnahme von Bauflachen, z. B. Reduzierung notwendiger
Baustral3en und Lagerplatze, gezielte Auswahl von Aufschittungs- und Zwischenlagerplat-
zen unter Arten- und Biotopschutz-Gesichtspunkten

— Sachgemafie Behandlung von Oberboden, der temporar entnommen und zwischengela-
gert werden muss, z. B. Minimierung der Entnahmemengen, separate Entnahme und La-
gerung unterschiedlicher Bodentypen, Lagerung und Widereinbau in urspriinglicher
Schichtung, Sicherung des gelagerten Bodens vor Erosion durch Aussaat
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— Beschrankung der Arbeiten mit schweren Baumaschinen auf Perioden trockener Witterung
und geringe Bodenfeuchte und Minimierung der Aktionsradien zur Vermeidung von Boden-
verdichtung

— Durchfihrung von BaumaRhahmen auf3erhalb der Brutzeit

— Durchfihrung von Gehdlzrodungen ausschlieZlich im Zeitraum zwischen dem 01.10. bis
29.02.

— Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von St ellplatzflachen und ihren Zu-
fahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schot-
terrasen oder Pflaster) zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver guss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzuléssig.

Darstellung der AusgleichsmalRnahmen

Gemal § 13 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist zu beseitigen oder durch Mal3hahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn
nach seiner Beendigung keine nachhaltige oder erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaus-
haltes zurtickbleibt. Die MalRBnahmen greifen mit Beginn des Eingriffs bzw. mit der erteilten
Baugenehmigung.

Im Gebiet erfolgt der Eingriff hauptsachlich durch Versiegelung von Flachen. Als Ausgleich der
Eingriffe werden neue einheimische B&dume und Strducher gepflanzt, die neben einem Ange-
bot an neuen Lebens- und Nahrungsstatten gleichzeitig eine Aufwertung des Landschaftsbil-
des bewirken.

Der Eingriff, der durch die neue Versiegelung entsteht, wird durch diese Malinahme ausgegli-
chen.

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangener 400 gm bebauter Grundflache zwei
Baume der Qualitat 12/14 und 10 Straucher der Qual itat 60-80 zu pflanzen. Bei der Er-
mittlung der zu pflanzenden Gehdlze ist die auf den Flachen zum Zeitpunkt der Bauan-
tragstellung bereits vorhandene Grundflache von der beantragten Grundflache abzuzie-
hen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Gehdélze sind vorhandene Gehdlze
einzurechnen, sofern sie den oben genannten Anforde rungen an Art und Qualitat ent-
sprechen.

Fur die Pflanzungen sind ausschlieRlich Arten, die in der Anlage 1 zum Erlass des Mi-
nisteriums fir landliche Entwicklung, Umwelt und Ve rbraucherschutz zur Sicherung
gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von G eholzen in der freien Landschaft
vom 18.09.2013 (Abl. I Nr. 44 vom 23.10.2013) genan nt werden, zu verwenden bzw. anzu-
rechnen. Alternativ kbnnen fir die Baumpflanzungen auch die folgenden hochstammi-
gen Obstbaume verwendet bzw. angerechnet werden: Ku lturapfel (Malus domestica)
und Kulturbirne (Pyrus communis).

Sollten aufgrund von Baumafnahmen Baumféllungen erforderlich sein, ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens den Forderungen der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises
Elbe-Elster zu folgen. Das bedeutet, dass fur ggf. unter die Gehdlzschutzverordnung fallende
Geholze im Rahmen der Vorhabenrealisierung Ersatzpflanzungen auf dem Baugrundstiick
vorzunehmen sind.

Zur Realisierung der geplanten Baumafnahmen erforderliche Baumfall- und Schnittmafl3nah-
men sind gemal 8 39 BNatSchG zum Schutz der Nist-, Brut- und Lebensstatten in der Zeit
vom 01. Marz bis 30. September unzulassig.

Im Planbereich eventuell vorhandene Kellerraume sind vor dem Riickbau auf Fledermausvor-
kommen zu kontrollieren.

13



Die 0. g. MaRBnahmen fihren zu einer Reduzierung der potentiellen Beeintrachtigungen. Des
Weiteren werden mittels auf den Naturraum abgestimmter Malinahmen zum Ausgleich die
vom Bauvorhaben betroffenen Schutzguter aufgewertet.

So wird eine Kompensation des Eingriffs erméglicht und die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes im Bereich der einzelnen Schutzgiter erhalten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nach der Flachenbilanz und dem Ausgleichansatz ergibt sich folgende Pflanzverpflichtung:

Flachenbilanz Grof3e in m?
Plangebiet 7.122 gm
Maximal mogliche Versiegelung Annahme 4.273 gm
GRZ 0,4 + 0,2 Uberschreitung fiir Nebenan-

lagen

- vorhandene Bebauung pro Grundstick -
(konkret zu ermitteln im Baugenehmigungs-

verfahren)

Die maximal mdgliche Versiegelung ist nicht mit einer Neuversiegelung gleichzusetzen, da die
Grundstiicke teilweise schon relativ hoch versiegelt sind. Erst tGber die vorhandene Versiege-
lung hinausgehende Versiegelungen erfordern die festgesetzten Pflanzungen. Insbesondere
auf den westlichen Grundstucken ist aufgrund der vorhandenen Versiegelung die Errichtung
von Wohnhausern nur unter Einschluss vorhandener Bauten und Nebenanlagen mdaglich.

Hier sind pro 400 gm Neuversiegelung 2 Baume und 10 Straucher zu pflanzen. Um zu verhin-
dern, dass Geholze entfernt werden, damit die erforderlichen Neupflanzungen vorgenommen
werden konnen, dirfen vorhandene Gehdlze sofern sie erhalten werden und den Vorgaben
der Pflanzliste entsprechen, auf die Pflanzpflicht angerechnet werden. Diese Regelung ist in-
sofern sinnvoll, da somit die bereits vorhandene Durchgrinung erhalten werden kann.

In den nachfolgenden Tabellen ist die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung dargestellt:

Art des Eingriffs Umfang des Ve r- | Weitere Anga- |MalRnahmen zur Minderung, Au s-
lustes (Flache, ben (z. B. gleich,
Anzahl) Wertstufe, Be-
eintrachti-

gungsintensitat,
Dauer, Art des
Eingriffs, Kom-

pensationsfak-

tor)
Schutzgut Boden
Verdichtung des Bodens |ca. 3.500 gm voribergehend, | Ausgleich durch Mal3nah-
wahrend der Bauphase baubedingt men zur  Bodenlockerung nach

Fertigstellung der Baumalnahmen

Bodenversiegelung durch | ca. 2.500 gm dauerhaft, an- | Minderung durch wasser- und luft-
Bebauung sowie Zuwe- lagebedingt durchlassige Belage fur Stellplatze
gungen, Stellplatze etc. und deren Zufahrten, Ausgleich

durch das Anlegen von Hausgarten
und Pflanzung heimischer Geholze

Bilanz:
Durch die 0. g. MalBnhahmen zur Minderung und zum Ausgleich wird ein Ausgleich des Eingriffs er-
zielt.
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Schutzgut Wasser

Verlust der Grund-
wasseranreicherungs-
funktion durch Boden-
versiegelung

ca. 2.500 gm

dauerhaft,
anlagebedingt

Ausgleich da Wasser auf den Grund-
stiicken verbleibt

Bilanz:

Da das Niederschlagswasser im Plangebiet verbleibt, wird der Eingriff als ausgeglichen angesehen.

Schutzgut Klima/Luft

Baubedingte Emissionen
von Larm, Staub und
Abgasen

Im Plangebiet
und im Umfeld

vorubergehend,
baubedingt

Minderung, da nur zeitlich begrenzte
Auswirkung

Bodenversiegelung wirkt
sich ungunstig auf das
Kleinklima aus

ca. 2.500 gm

dauerhaft, an-
lagebedingt

Ausgleich durch Begrinungsmali-
nahmen, wie Anlage von Hausgarten
und Neupflanzungen heimischer Ge-
holze

Bilanz:

Es verbleibt nach Durchfihrung o. g. MalRnahmen kein Defizit.

Der Eingriff gilt als ausgeglichen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verlust von Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere
durch Bodenversiegelung

ca. 2.500 gm

dauerhaft, an-
lagebedingt

Minderung durch Erhalt vorhandener
einheimischer Gehdlze und so Siche-
rung der Lebensraume fir Tiere
Ausgleich durch Schaffung neuer
Lebensraume fiir Tiere (Pflanzung
einheimischer Gehdlze) und Aus-
gleich fur den Verlust von Lebens-
raum fur Pflanzen durch Aufgabe der
intensiven gartnerischen Nutzung

Bilanz:

Nach Durchfiihrung aller MaZnahmen und verbleibt kein Defizit. Der Eingriff gilt als ausgeglichen.

Schutzgut Landschaftsbild /Erholungsnutzung

Errichtung von zusatzli-
chen Baukorpern

ca. 1.000 gm

dauerhaft, an-
lagebedingt

Da die angrenzenden Grundstiicke
bereits einer baulichen Nutzung
unterliegen und auch die im Plange-
biet vorhandenen Grundstiicke be-
reits zu einem erheblichen Antell
bebaut sind wird, ist eine Beeintrach-
tigung des Landschaftshildes nicht zu
erwarten.

Bilanz:

Keine negative Beeinflussung des Landschaftshildes.

14. ErschlieBung

Der Erlass einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erfordert das Vorhandensein
einer gesicherten Erschlielung. Alle Medien (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Stral3enbe-
leuchtung) liegen in der Hertastral3e an.

Somit kann festgehalten werden, dass die medientechnische Erschlie3ung der Grundstiicke
als gesichert gilt. Die HertastralRe ist eine 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache und wird bereits
derzeit durch die Anwohner und Gartenbesitzer sowie fur die ErschlieBung des stadtischen

Klarwerkes genutzt.

15. Bodenordnung

Einzelne Grundstiicke im Plangebiet durfte die bauordnungsrechtlich erforderliche Breite zur
Errichtung eines Wohnhauses fehlen, dies betrifft insbesondere die Flurstiicke 160/3, 160/4
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und 160/13. Es ist daher zu prifen, ob der Zusammenlegung mit Nachbargrundsticken und
entsprechendem Kauf, die bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Wohnhaueses geschaffen werden kdnnen, alternativ kAme eventuell auch die Errichtung von
Doppelhausern in Betracht, z. B. auf den Flurstiicken 160/2 mit 160/3 und 160/4 mit 160/5.

16. Weitere Hinweise

wird im Verfahren fortgeschrieben
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Anlage 1 Ubersichtsplan mit Luftbild

Stadt Finsterwalde

Auszug aus der Liegenschaftskarte - Rechtsinhaber: Land Brandenburg

Ubersichtsplan zur Lage des Plangehistes

Bearbatier

gepriT

Malkstah:

Druckausgabe

02.02.2017

17



Anlage 2 (Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Ke
bereich)

nnzeichnung Plan-
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Anlage 3 Ubersichtsplan mit Darstellung der stadtis

schklarbecken |

Bcicbungzbeckorb Mt e ’/

chen Klaranlage

Stadt Finsterwalde

Auszug aus der Liegenschafiskarte - Rechtsinhaber: Land Brandenburg

Ubersichtspian mit Darstellung der stadtischen Kidraniage

Bearneiar

gEp

Malstab:

Druckausgabe

002207
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Anlage 4 Fotos noérdlich angrenzendes Wohngebiet
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Anlage 5 Fotos Gartenanlage — Erholungsgérten
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Anlage 6 Liste gebietsheimischer Geholze

Liste der in Brandenburp helmischen Gehilzarien

For Gehialrarten, dic nicht dem Forstvemmehmmgsgutgesety (FoVG ) mmterlbegen, gl die Herkunfisgebistselntetiung gemil Anlage 2.
For GehMzarien, die dem R0 mizrlbegen, gelten die nach diesem Gesetz glltigen Herunftspebiete.

Bolanischer Name Denmtscher Name FoVi
Acer compestre Feld-Ahom

Acer platanaide Spitz-Ahom x
Acer peewdoplatmnuy Berg-Ahom 1
Alnux phutinoea Schwarz-Ere x
Hetula perdula Sand-HBirke X
Botula pu'Fm::'crL': Moor-Hirke X
Carpimuer betulios Hzinbuche X
Cormuy sanguunea x.L Bhutroder Harmiegel

Coryfur avellana Haselous

et zegres meowmmgnana’ Fingritiliger WeiBdom

l_ru:uq;w |'r.|c|-'r.r_:-:.'.u' ?wlgnl‘ﬂ:ncr Willdom

Crataeguy Hybriden agg Welbdom

Cytisus scoparin Besen-Ginstor

Encnymus europaems Piafiechiichen

Fapus srfvation Foi-Buche X
Frangula aleus Faulhaum

Frowinus excelvior Gemeine Eschi X
Malux sylvestris agg | Wild-Apfed

s melvestris Gemeine Kiefer X
Prgulus nipra Schwarz-Fappel X
Topuatur sreancda Fitler-Papped X
Prurur sviwm® Vouel-Eirsche X
Prumuy padur Trubenkimche

Prunur spinosa’ Schlehe

hrur pvvmster agr’ Wild-Bime

(herow perroen Trauben-Eicha X
{uercuws robur Stiel-Fiche ]
Rhamnuy cathartica Krouzdom

Noxg caning agg* Humds-Rose

Rora corpmbifera agg ! Hacken-Rose

Roxg rubiginosa age” Wein-Fose

Rosa elliptics age Ketlblitmge Rose

Rasa somentona aps” Filz-Rose

Salix alba Silher-Wekde

Salix aurita Chhr-Welde

Salix caprea Sal-Wetde

Salix cimerec Cran-Welkde

Salix pentandra Larbeer-Welde

Salix purpurea Purpur-Wedda

Salix iriamdra agy Mandel- Weide

Salix viminelis Borb-Wetde

Salix x rubeny (& alba x fragilis) Holse Webde

Sombucur migra®? Schwarzer Holunder

Sorbuy aucwparic Eherescha

Sorbur torminalir Elsheere

Tilia cordaia Winter-Linde X
Tilia platvplllas Sommar-Lindo X
[ ey glabra Berg-Llme

iy Lnevis Flatter-1lkme

[Trnex mimor Feld-Ulme

Ly x hollamdica Bastard-Ulme

Fiturnum opulior Gemeiner Schneehall

' NOr VETmEhrimgsgas ms v fresen Ermtebestanden

¢ Versemdmg mferhalh der in Anlaps 1 pekenmreichneien Gehiets

' L xmacrorpa, C & media, O x mbspieerioms, O moncgyna & avigan wrhipkiogstiia
' os s, i sihonina, i damalis

R oerymistle=z, | suboolling, B cassia

B micranfin, B oolumnifera, B mbiginces

R agprestis, I Emdor, B sflipsa

¥R iomemiesa B peeadioscalmscula B serandi)
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