Plotdatum: 17.08.2017, Plot-BlattgroRe: ISO A1

NUTZUNGSSCHABLONEN  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
e ALS FESTSETZUNGEN \

NORD

In den Teilbereichen MI 1.1, 1.2, 1.3 sowie MI 2.1, 2.2. und 2.3 sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Westlich Brandenburger Strale"-Teil A
- sonstige Gewerbebetriebe wurde am 28.09.2016 von der Stadtverordnetenversammlung gefasst..

- Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die liberwiegend
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. . durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
Teilbereich MI 1.1 9 gen geprag
2. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen und Gartenbaubetriebe in den Teilbereichen Ml 1.1, 1.2,
=321 MI
%% Naundorfer Stralte ~ A Kirchplatz O 6 1.3 sowie Ml 2.1, 2.2. und 2.3 nicht zul&ssig sind. Finsterwalde, den ... (Siegel) Der Biirgermeister
SR % 4 3. Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des
’:‘0’00 Gemarkun § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in § 6 Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teilen des Ml 1.1, 1.2, 1.3
t.!!.:. Finsterwalde sowie Ml 2.1, 2.2. und 2.3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
1II-1V 4. Inden Teilbereichen Ml 3 und MI 4 sind folgende Nutzungen zulssig: ) R ) ]
Flur 1 6 - Wohngebiude 2. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich Brandenburger Straf3e"-Teil A wurde am ...........cccccceeveennnenn.
) ) - Geschéfts- und Biirogebéude von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
Teilbereich M| 1.2 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom ...........c.c.cccoce...... gebilligt.
- sonstige Gewerbebetriebe
Ml - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Tankstellen
1 ,0 - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Giberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
]
W 5. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe in den Teilbereichen Ml 3 und MI 4 nicht zulassig Finsterwalde, den ............... (Siegel) Der Birgermeister
sind.
II-1'V
6. Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Betreutes Wohnen und Pflegeeinrichtung” sind folgende Nutzungen
: . zulassig:
Teilbereich MI 1.3 - Gebaude zum Wohnen in einer pflegerisch betreuten Wohnform
Ml - Anlagen und Einrichtungen fiir die Heilbehandlung und Einrichtungen der stationdren und ambulanten
medizinischen Versorgung 3. Die 2. Anderung der Bebauungsplansatzung ,Westlich Brandenburger StraRRe" - Teil A wird hiermit
® 0’6 - Laden und Gaststétten, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen ) f -rti t 9 gsp 9 9
,,,,,,,,,,, S - R&ume und Gebéude fiir freie Berufe des Gesundheits- und Heilwesens ausgetertigt.
1o 5 - Wohnungen fiir Personal
% - Anlagen fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen
[} - Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen (Frisore, Wascherei,
(g:-n III_IV Schuhreparatur, Nahstube u. &.).
@
. . 7. Innerhalb des Plangebietes sind in den entsprechenden Teilbereichen nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Finst lde. d Siegel Der Bii ist
Teilbereich Ml 2.1 Schallemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexk geman DIN 45691 weder tags InSierwalde, (den . (Siegel) er Btirgermetster
MI (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Gberschreiten.
1 O Teilbereich LEx, tags LEK, nachts
b
:0:030“ MI1.1, MI 1.2, MI 1.3 48 dB 38 dB
35588 MI 2.1 46 dB 36 dB . . : .o
0‘0‘0’i MI 2.2 46 dB 36 4B 4. Die Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich Brandenburger Stralle" - Teil A
‘0’0.0: Mi 2.3 49 dB 39 dB sowie die Stelle bei der der Plan und seine Begriindung auf Dauer wahrend der 6ffentlichen Sprechzeiten
Q:Q:Qg 1% MI 3 51 dB 41dB (Servicezeiten) von jedermann eingesehen werden kénnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
."’Q 000‘0.4 Ml 4 47 dB 37 dB AM e im Amtsblatt fir die Stadt Finsterwalde (Finsterwalder Stadtanzeiger) bekannt
Q’Q‘ :’:0:’: Teilbereich Ml 2.2 Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente LEK erfolgt nach der DIN 45691 Ausgabe 2006-12 Abschnitt 5. gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
:0:0 0:’:’2 M 6 Nachstohende Ref — (10 sind den Teilbereich g die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
‘Q.Q ."A . achstehende Referenz-Immissionsorte sind den Teilbereichen zugeordnet: (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
RS STHHKKKS AP . . i A .
;:0 XS "’0‘:4 0,6 Teilflache Teilbereich Bezugs-Immissionsorte Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich Brandenburger Strale" - Teil Aistam.............ccccoeeei. in
:0: & ’$4 gem. Gutachten gem. B-Plan fir Teilbereich Kraft getreten.
5% 200008
}0‘ ‘Q‘Q‘ - TF 1 MI1.1,MI1.2,MI 1.3 101
w.. X ‘Q’v‘ e TF 2 MI 2.1 I02und 103
(L X & 1V TF3 MI 2.2 103
93020 K
5SS %l TF 4 MI 2.3 103
Lol %ol . . TF 5 VIE 103 _ . ) .
go:.: ’0“4 Teilbereich Ml 2.3 TF6 Ml 4 104 Finsterwalde, den ............. (Siegel) Der Birgermeister
:0‘0’0‘ ‘:‘2 MI
’:0:0 5 ’Q’Q‘ 9. Anlagen und Betriebe kdnnen Emissionskontingente Lex von anderen Teilflachen tibernehmen oder innerhalb
RIEL 0% :0:0“ 10 derselben Teilflachen umverteilen.
RCCIRRNN 039S ;
.‘?0? & 10. Die d&ffentliche Griinflache westlich der Brandenburger Strae mit der Zweckbestimmung ,Park” ist mit
9 9
—_— Baumen und Gehdlzen zu gestalten.
IV 11.  Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Park® ist die Anlage von Wegen, Trockenmauern,
Spielplatzen, Terrassen, Briicken und sonstigen der Parkanlage dienlichen Nebenanlagen und Einrichtungen
zulassig.
Teilbereich MI 3 ORIGINALMASSSTAB 1 : 1000 (A1)
12. Die Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten auf den Mischgebietsflachen sind nur in wasser- und luftdurchlédssigem
§ Ml Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
‘é O 95 Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
- )

@ 13. Im Sondergebiet ist je angefangene 500 m? iberbaute Flache ein Laubbaum mit einem Stammumfang von

mindestens 16 cm - gemessen in 1 m Hohe - und ein Strauch zu pflanzen. ‘ H i ‘

IV 14. Die Zufahrt von der Brandenburger Stralle zum Flurstiick 418 ist als Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten
0 25 50 100m

zugunsten der Nutzer des Flurstlicks 418 festgesetzt.

. . 15. Die Zufahrt von der Brandenburger Stralle zum Flurstiick 417 ist als Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten
Teilbereich MI 4 zugunsten der Nutzer des Flurstiicks 417 festgesetzt.
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V a.  Fir bauliche MaBnahmen an den Gebauden und der Hofanlage der ehemaligen , Tuchfabrik Carl Schafer” auf dem | wav, - 2 % %% e ‘ ) Ngi@
Grundstiick Leipziger Stralle 57 sowie Kirchplatz 11 (Wohnhaus) und Naundorfer Strale 4 (Wohnhaus) gelten die L -

S
Auflagen der Denkmalschutzbehdrden.

Teilbereich SO

\ b. Das Plangebiet wird vom Bodendenkmal Nr. 20266 (Mittelalterlicher Stadtkern von Finsterwalde) berihrt. Alle
% S W SO erdbewegenden Baumalinahmen bediirfen der Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehérde.

_uaz‘%qg i { ‘ e s d betreutes Wohnen und
Pflegeeinrichtung

O ’ 6 d. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt teilweise im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Erhaltungssatzung nach

IV § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, festgesetzt durch Beschluss vom 23.11.2005 (bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt
Finsterwalde Nr. 13/2005).

c. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt teilweise im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen ,Gestaltungssatzung
und Satzung zur Reduzierung der Abstandsflachen Stadtkern Finsterwalde®, festgesetzt durch Beschluss vom
25.06.2003 (bekannt gemacht im Amtsblatt fir die Stadt Finsterwalde Nr. 10/2005).

e. Der Geltungsbereich des B-Planes liegt vollstandig im Geltungsbereich des férmlich festgesetzten
Sanierungsgebietes ,Innenstadt” festgesetzt durch Beschluss vom 25.06.2003 (bekannt gemacht im Amtsblatt fir die
n;'f Stadt Finsterwalde Nr. 7/2003).
g o
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(1] SpHalle
PLANZEICHENERKLARUNG TR > - %ﬁi'
f. Die der Gerauschkontingentierung zugrunde liegende DIN 45691 Ausgabe 2006—12 kann bei der Stadt Finsterwalde, b s Gt i @& s O
1. Art der baulichen Nutzung 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Schlofistrafie 7/8 in 03238 Finsterwalde eingesehen werden. ” |
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des BauGB, §§ 4,6 und 11 der BauNVO) Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft RE— | begende Bestand HITHT ll|=py— ey -
MI MlSChgeblet (§ 9 AbS 1 NI" 25b BauGB) ‘ ‘ BBschungsoberkante (Boden) +W Schieberkappe Wasser " Einzelsignatur Grinland j Y : . s Strote 5 :: ,E j ‘ )
Sonder eblet ) B5echungeuntorkante ® Polygonpunkt 46 Schieberkappe Gas v  Einzelsignotur Garten ’ Feu ﬁ Y I[Hm@ i m H | 5 >
9 . ) . Erhalt von Baumen Neben= ® Loubboum au faemessen O Strogenablout Q7 Einzelsianat. Gebuschfidens TK 10, ©Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg http://www.geboasis-bb.de
SO Zweckbestimmung: betreutes Wohnen sopsude # Nadelboum cufgemsssen & Emieut/Guly
und Pﬂegeeinrichtung (L] Wohn— /stfentli— @ Lichtschacht o  Schaltschrank o ; O  signatur Laubwald
_ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN o = s s : Stadt
2. MaR der baulichen Nutzung L = Uberdochung . ° [ ]
(§ 9 Abs 1 Nr.1 des BauGB, § 16 der BauNVO) 7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmal- I - O Einzelgebtsen © % O signetur Nodewala
_. ] schutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) N N
0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal B verconrazsicnen " Untertumyrant oM 0 sunotur Misenwar
" " i i voser remienens B Ampel freistehend 1 ]
Geschossfliachenzahl als HéchstmaR D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz N P I ccrormstom sreistenens
@ Zahl der Voll h Is Mindest- und al unterliegen Nutsungee ot & T SHeBn o KIS ) : S KATASTERVERMERK
ahl der Vollgeschosse als Mindest- und als . e et e " Il Signatur Griinlond, Wiese
HI-IV fschstman gmgkrenTunr? von GeT.amtanllilgler;, dlcej dekm | Foun et B I mecones O S ' Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom Juni Bebau un gs plan
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} enkmalschutz unterliegen (Flachendenkmal) — Helmengelsinder _ T SRR 2016 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze . .
3. Baulini B Umgrenzung von Bereichen mit — Fetiente i ::::::m:ie:::mem vollstandig nach. "Westl ICh B ra n de n b u rge r Stra Be" Tel I A
- Baulinien, Baugrenzen BD ® ® Laubboumrei he _ Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 des BauGB, § 23 der BauNVO) Bodendenkmalen $ 4k Nodebaumrane : IR Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 2 Ander n
| Baugrenze Hecke freistehend $  Betonmast mit Lampe - u g
I Bau||n|e SONSTIGE PLANZEICHEN  _§— — Elektroleitung & Stahirohrmast mit Lampe A
L egoegrenzung I ramnenstange Finsterwalde, den .................. Siegel (ObVI U. Salzmann) S atz u n g
4. Verkehrsflachen D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Flurstiicksgrenze ?  Haltestellensonid
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) T e Stand 11. August 2017
StraRenbearenzunaslinie Abgrenzung.des Males der Nutzung innerhalb )
oroneEng ©®¢®®  vonBaugebieten RECHTSGRUNDLAGEN Plangeber Planungsbiro
ov Offentliche StraBenverkehrsflachen MI 2.1 Bezeichnung der Teilbereiche Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt Stadt Finsterwalde ‘ WO L F F
Lo geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) Fachbereich Stadtolanun :
5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu unter Beachtung der Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB 2017 P g architektur- stadt und dorfplanung
= . . e SRt belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
oG Offentliche Gr_unﬂache 50 ) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
Zweckbestimmung: Park =" Bemalung in Metern

Bonnaskenstr. 18 /19 03044 Cottbus

132) zuletzt geéndert durch Art. 2 G v. 4.5.2017 | 1057

SchloRstrale 7/8 tel (0355) 70 04 57 fax 70 04 90
.. . . www.planungsbuero-wolff.de
@ I03 Referenz-Immissionsorte 10 1 bis 10 4 03238 Finsterwalde info@planungsbuero-wolff.de




