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Beratungsfolge

Datum der Sitzung Gremium Anw. Ja Nein Enth.
12.02.2019 Ausschuss Wirtschaft Umwelt Bauen
14.02.2019 Hauptausschuss
27.02.2019 Stadtverordnetenversammlung

Beschlussvorschlag

1. Fur das Gebiet Flur 21 Flurstiicke 98, 99/1, 101, 106, 109, 110, 111, 114, 116/2, 116/3, 118, 119, 120,
132, 133, 135, 136, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 150, 152, 153, 154/1, 154/2, 155, 156, 157, 158, 159,
160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 170/1, 326, 327, 328, 334 (ehemals 102 und 105) jeweils voll-
standig sowie 124, 125, 126, 127, 128 und 129 je teilweise gemal anliegendem Lageplan (Anlage 1) vom
14.01.2019 wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Mit dem Bebauungsplan ,Am Goldberg 1lI* werden die
folgende allgemeinen Planungsziele angestrebt: Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes unter
Ausschluss der darin allgemein zuldssigen Anlagen fir sportliche Zwecke und den ausnahmsweise zulas-

sigen Anlagen fiir Verwaltung und Tankstellen sowie Sicherung der verkehrlichen ErschlieRung.

2. Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufzustellen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Fur den Planbereich liegt ein schriftlicher Antrag eines Grundstiickseigentiimers (Anlage 4) vor, das Planver-
fahren fir ein einzelnes Grundstiick einzuleiten. Er beabsichtigt, ein zweigeschossiges Einfamilienhaus zu er-
richten. Die verkehrliche ErschlieBung ist tiber den vorhandenen Weg Am Goldberg vorgesehen, der unmittel-
bar entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze verlauft und eine Breite von etwas mehr als 3,50 bis ca. 3,55 m,

an einigen Stellen bis 3,80 m und an anderen wiederum nur 3,20 m aufweist.

Die Stadt hat vor einigen Jahren auf Antrag der jeweiligen Vorhabentrager sidlich der StraRe Am Goldberg
bereits 3 Bebauungsplane fur die Errichtung von Einfamilienhdusern erlassen (BP ,Eichholzer Strale, vBP ,Am
Goldberg I“ und vBP ,Am Goldberg 11*). In den beiden letzten Planen sind entlang der Stralle Am Goldberg je-
weils ca. 3 m Flache zusatzlich fur einen spater ggf. auszubauenden offentlichen StraBenraum gesichert und
auch erworben worden. Nunmebhr liegt ein weiterer Antrag fur die Schaffung von Baurecht fur ein Einfamilien-

haus vor.
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Es ist daher zu prufen, nicht nur Uber das beantragte Grundstiick einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen, sondern das gesamte Gebiet zu lberplanen, da zumindest nérdlich der Stra3e Baurecht fir Ein-
familienhduser momentan nicht besteht, mit weiteren Antragen jedoch durchaus zu rechnen ist. Die vorhandene
VerkehrserschlieBung (auf deren Flache sich zudem noch die StralRenbeleuchtung inklusive Schutzbigel befin-
det) entspricht nicht den Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

§ 1 Absatz 3 BauGB: ,Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Insbesondere sind mit der vorhandenen verkehrlichen Erschliefung der Einsatz von Rettungsfahrzeugen und
die Mullabfuhr nicht entsprechend der Vorschriften und sicherheitstechnischen Anforderungen méglich.

Gemal DGUV-Information 214-033 vom Mai 2012 ,Anforderungen an Stra3en und Fahrwege fur die Sammlung
von Abfallen* (DGUV = Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung) der Berufsgenossenschaft Verkehrswirtschaft
Post-Logistik Telekommunikation - dirfen Fahrzeuge grundséatzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen be-
trieben werden, die ein sicheres Fahren ermdglichen. Fahrbahnen ohne Begegnungsverkehr missen demnach
bei einem geraden StralRenverlauf grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Diese Zahl er-
mittelt sich aus der nach StVZO zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand
von je 0,5 m.

Diese, fUr ein Mullfahrzeug erforderlichen Durchfahrtsmafie werden im Bereich der Stralenbeleuchtungsmas-
ten nicht erreicht. Die sudlichen Flachen sind gréf3tenteils mit Einfamilienh&usern bereits bebaut. Dartiber hin-
aus ist die Stra3e zum Befahren in beide Richtungen (fur Anlieger) freigegeben. Nach DGUV 214-033 mussen
Fahrbahnen bei Anliegerstral3e mit Begegnungsverkehr Mindestbreiten von 4,75 m aufweisen.

Laut telefonischer Auskunft des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers besteht bei Verkehrsflachen, die die
oben genannten Mindestdurchfahrtsbreiten (im Einrichtungsverkehr) nicht aufweisen, seitens der Mitarbeiter der
Millabfuhr keine Pflicht, die Entsorgung der Abfélle direkt vor dem Grundstlick sicherzustellen, d. h. der Fahr-
zeugfihrer kann sich weigern, die Stral3e zu befahren, da die Angestellten fir Schaden an baulichen Anlagen,
Zaunen, Lichtmasten und Fahrzeug(en) oder Personen ggf. personlich haften.

Wenn StralRen fur die Mullentsorgung nicht sicher befahren werden kdnnen, veranlasst der 6ffentlich-rechtliche
Entsorgungstrager, die Einrichtung von Sammelstellen, wenn diese in noch zumutbaren Entfernungen zu den
zu entsorgenden Grundstiicken liegen.

Entsprechend der Empfehlung zur Ausfilhrung der Flachen fiir die Feuerwehr (2012-3), aktualisiert 17.04.2013
(Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren) sind bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter
den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind - Auszug aus der MBO 8§ 5. Diese Reglungen sollten It. 0. g. Empfehlung
auch auf offentlichen Flachen analog angewendet werden. So sollten entlang einer geschlossenen Bebauung
mindestens aller 50 m Bewegungsflachen vorhanden sein. Bei einer durchgéngig vorhandenen StralRenbreite
ab 6 m sind die Bewegungsflachen nicht erforderlich. Vorhandene Einfahrten zu Grundstiicken kdnnen fiir diese
Bewegungsflachen genutzt werden, wenn sie ausreichend grof3 sind. Bewegungsflachen missen nach o. g.
Empfehlung mindestens 7 x 12 m grof} sein.

Die vorhandene Verkehrsflache hat die fir Feuerwehreinsatze erforderlich Breite nicht.

In mandlicher Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle wirde im konkreten Fall hier bei einer Bauleitpla-
nung ggf. eine mittig in der Stralenl&dnge anzulegende Feuerwehraufstell- und Bewegungsflache akzeptiert
werden.

Mit der zustdndigen Abteilung Tiefbau wurden ebenso Abstimmungen zur verkehrlichen ErschlieBung des Ge-
bietes gefuhrt. Demnach ware bei einem Einrichtungsverkehr eine lichte Verkehrsflachenbreite von 7,00 m aus-
reichend, an ortlichen Engstellen kann diese Breite bis auf 5,0 m unterschritten werden.

Gleichzeitig ist nach Abstimmung mit der Tiefbauabteilung jedoch eine nahgelegene Stral3e entgegengesetzt
ebenfalls als Richtungsfahrbahn vorzusehen. Dafiir ware z. B. die Stral3e Am Berggarten geeignet, die am Flur-
stiick 99/1 (innerhalb des Planbereiches) anliegt. Auch hier sind die entsprechenden Verkehrsflachen im Ein-
muindungsbereich im B-Planverfahren bereits zu sichern, denn auch hier hat die Straf3e nur eine Breite von ca.
3,50 bis 3,80 m.
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Diese Flachensicherung wiirde bedeuten, dass die privaten Eigentiimer einen Streifen ihrer Grundstuicke fur die
offentliche Verkehrsflache zur Verfligung stellen missen (Erwerb im Wege Vorkaufsrechtsaustibung, freiwilliger
Grunderwerb oder ggf. Umlegung nach BauGB kénnen zur Anwendung kommen). Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes ist daher zu prifen, an welchen Stellen die Sicherung der erforderlichen Verkehrsflachen
mit dem geringsten Eingriff, insbesondere in den baulichen Bestand, méglich ist.

Genaue Angaben Uber Flacheninanspruchnahmen sind jedoch erst nach Erstellung des B-Planes mdglich, da
bei der Ausweisung zahlreiche Zwangspunkte und Engstellen (StraRenbeleuchtung, Nebenanlagen wie Gara-
gen und Gewachshauser etc.) zu beriicksichtigen sind. Auch ist denkbar, dass Stral3enbeleuchtungsmasten im
Ergebnis der Planung versetzt werden missen.

Die Anforderungen der Abteilung Tiefbau aus verkehrsrechtlicher Sicht sind hier die hdchsten. Mit Berlcksich-
tigung der von der Tiefbauabteilung geforderten Verkehrsflachenbreiten wéren Belange des Brandschutzes und
der Mullentsorgung ebenso berlcksichtigt.

Westlich an den Planungsraum angrenzend befinden sich noch Flachen, die von einem Landwirt (teils als Ei-
gentum, teils als Pachtgelande) fur das Abstellen und Parken landwirtschaftlicher Maschinen und Gerate be-
nutzt werden. Es hat Gesprache mit dem Landwirt gegeben. Dieser méchte die Flachen wie bisher weiter nut-
zen. Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, zwar nordlich der StraBe Am Goldberg einen Streifen zur mogli-
chen Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung in den Planbereich einzubeziehen, nicht jedoch die gesamten
Flachen, so dass unter Bertcksichtigung der vorhandenen Bebauung bzw. Einzaunung sudlich der Stral3e auch
an dieser Stelle die Breite von 7.00 m Verkehrsflache gesichert werden kann. Weiterhin nicht in den Planbe-
reich einbezogen werden die Flachen, auf denen 3 wirksame Bebauungspléane bestehen.

Die von der Elsternahverkehrsgesellschaft als Kundenparkplatz genutzte Flache ist als solche im B-Plan aus-
zuweisen. Die nordlich davon gelegene Brachflache steht ggf. fir eine kinftige Wohnbebauung zur Verfliigung.
Dies ist im weiteren Planverfahren abzuklaren.

Prufung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB:

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen
der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulas-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache fest-
gesetzt wird von insgesamt weniger als 20 000 Quadratmetern.

Der Planbereich hat nur eine Gesamtflache von 20.523 Quadratmetern. Aus dieser Flache sind noch vorhan-
dene und festzusetzende Verkehrsflachen abzuziehen. Bei einer fir allgemeine Wohngebiete Ublichen GRZ von
0,4 wiirden sich inklusive der zusétzlichen Uberschreitungsmoglichkeit bis 0,6 Grundflachen ergeben, die weit
unter der Verfahrensgrenze von 20.000 Quadratmetern liegen.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorha-
ben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Es soll ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Vorhaben die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen, werden damit nicht zugelassen.

Vorschlag der zuldssigen Nutzungen:
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuléssig sind
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche urd-sportliche-Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
4. Gartenbaubetriebe,
5-Tankstellen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. (Anmerkung: Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
sind Natura 2000-Gebiete)

Die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten kann auf Grund der Entfernung ausgeschlossen werden.
Es liegen die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren vor.

Im Verfahren nach § 13a BauGB gilt das naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis nicht. Es sind keine Um-
weltprifung erforderlich und auch kein Umweltbericht anzufertigen. Dies hindert die Stadt jedoch nicht daran,
aus stadtebaulichen Grinden einzelne Pflanzgebote festzusetzen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Finsterwalde ist an dieser Stelle bereits Wohnbauflache darge-
stellt (Anlage 2).

Nach Auskunft der Stadtwerke Finsterwalde GmbH ist die Stralle Am Goldberg komplett medientechnisch er-
schlossen. Je nach Bedarf und Antragstellung ist auch eine Breitbandversorgung mdglich.

Sollte aus den oben dargelegten Griinden das im Beschlussvorschlag genannte Bebauungsplanverfahren nicht
eingeleitet werden, besteht alternativ die Mdglichkeit, lediglich Gber das beantragte Flurstick 334 der Flur 21
(siehe Betreffzeile) ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren einzuleiten. Planungsziele waren dann
die Errichtung eines zweigeschossigen Einfamilienhauses mit den erforderlichen und zweckmafigen Nebenan-
lagen.

§ 13a BauGB waére gleichfalls anwendbar. Die Sicherung einer ausreichenden verkehrlichen Erschlielung kann
mit weiteren Einzelbebauungsplanen in diesem StraRenzug jedoch nicht erreicht werden. Zudem ist bei weite-
ren Antragen damit zu rechnen, dass allein schon aus brandschutzrechtlichen Griinden Planverfahren nicht
positiv zu Ende gebracht werden kénnen.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 der Kommunalverfassung fiir das Land Brandenburg haben folgende Mitglieder der Stadt-

verordnetenversammlung weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:

Finanzielle Auswirkungen

Gesamtkosten Gesamt / Jahr
| planmaRig | Produkt: 51110.543100 | Betrag: € 12.000,00

Anlagen

1 Darstellung des Plangebietes mit Luftbild vom 15.01.2019

2 Auszug Flachennutzungsplan mit Darstellung Plangebiet 15.01.2019

3 Plan mit Darstellung des stadtischen Eigentums (griin)

4 Antrag vom 27.11.2019

5 Mitteilung der Ziele der Raumordnung vom 13.12.2018 inklusive zugrunde- liegender Plangrenze

alle Anlagen sind im Ratsinfo abrufbar
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