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vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) "Wohnhaus an der Schacksdorfer StraRe™
der Stadt Finsterwalde

Teil A: Planzeichnung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 MaRB3 der baulichen Nutzung (§§ 19, 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Wohnbauflache (W)

| Zahl der Vollgeschosse

2. Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a

3. Fldchen fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

: 1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Garagen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4\ private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Zufahrt"

5. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i. S. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

v v w

4 Umgrenzung von Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz
R vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. BImSchG Larmpegelbereich IV

6. Sonstige Planzeichen

)

zB. 20

7. Sonstige Darstellungen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abstandsmal} in m

Nutzungsschablone .
1 - Art der baulichen Nutzung
1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse
3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ)

4 - Bauweise

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist eine Wohnbauflache mit den entsprechend Nutzungszweck untergeordneten Nebenanlagen und Garagen,
zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache au3erhalb des Plangebietes

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Maf} der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:

1. gj?r _Gmndqﬁich_enzahl (GRZ) von 0,4 gemaRk § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zul&ssig.
2. der Zahl der Vo?lgeschosse | gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO

2. Bauweise und liberbaubare Grundsticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise
Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise kann das Geb&ude

ohne Einhaltung des Grenzabstandes zum Nachbargrundstick (Flst. 95) errichtet werden.
2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze nach § 23. Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3. Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der mit Planzeichen festgesetzten Flache, sind Nebenanlagen / Garagen zu errichten. Ausnahmsweise kénnen auRerhalb
der Flachen weitere Flachen fir Nebenanlagen und Stellflaichen zugelassen werden.

4. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Festgesetzt sind private Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,Zufahrt”.

5. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
i. S. des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung als Ladrmpegelbereich IV gekennzeichneten Flachen, ist fur die Aulenbauteile von schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen ein baulicher Schallschutz entsprechend DIN 4109-1 (2018) vorzunehmen. Festgesetzt ist das in der Tabelle
aufgefiihrte Schallddmmmal fur die jeweiligen schutzbedirftigen Rdume. Ausnahmsweise kann eine Minderung des festgesetzten
Bauschallddmmmales zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Aufienlarmpegel nachgewiesen wird,
als im Bebauungsplan angenommen.

Larmpegelbereich AuRenléarmpegel Bau-Schalldamm- Raumart
LPB La MafR
R'w ges.
v 70dB 40dB Aufenthaltsraume in
Wohnungen (Wohn- und
Schlafrdume)

Eestgesetzt ist:
Wohn- und Schlafrdume sind an der straBenabgewandten Gebaudeseite aulRerhalb des Mittelungspegels des Verkehrslarms
in der Nacht < 50 dB(A) entsprechend nachfolgender Abbildung anzuordnen.

Notwendigkeit von Liftungseinrichtungen,
aufgrund der Immissionen Lm nachts

0 keine Loftung erforderlich: Lm<50 dB(A)

B Loftungseinrichtungen erforderlich; Lm >50 dB(A)

Situation
ohne Schirmwande

Yy . Legende:
' / \\7 D Baugrenze
.y -

- i

AufRenwohnbereiche sind an der straBenabgewandten Gebaudeseite an der nordwestlichen Gebaudefassade bzw.
im nordwestlichen Plangebietsbereich auflerhalb des Mittelungspegels des Verkehrsldrms am Tag < 59 dB(A) entsprechend
nachfolgender Abbildung anzuordnen.

Legende:

Baugrenze

Bewertung der AuRenwohnbereiche (AWB), hinsichtlich

der Immissionen Verkehrslarm Lm tags

=] gesundes Wohnen fir AWE gewahrleistet, aufgrund Lm =58 dB(A)
gesundes Wohnen fur AWB eingeschrankt, wegen Lm =58 dB{A)

| kein gesundes Wohnen moglich, aufgrund Lm >62 dB(A)

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Innerhalb der mit Planzeichen festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen und Garagen ist die Errichtung von Carports ausgeschlossen.

7. Sonstige Darstellungen

Die‘nﬁcgfolgende sonstige Darstellung steht im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens und wird im Durchfiihrungsvertrag
gesichert.

Anscl lie affentliche \A s
Dargestellt ist die geplante Grundstiickszufahrt im 6ffentlichen Bereich auferhalb des Plangebietes.

8. Hinweise
8.1 Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

V1 - Schutz von Mutterboden
Der Oberboden ist fachgerecht abzutragen und auf geeignete Flachen zwischenzulagern und nach Beendigung des Bauvorhabens
innerhalb der Grundstiicksfldche wieder einzubauen.

V2 - Niederschlagswasserversickerung
Das im Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zur Versickerung zu bringen bzw. zur Bewésserung zu nutzen.

8.2 ErsatzmalBnahme
(Landschaftspflegerische MalRnahmen auflerhalb des Plangebietes)

E - Entwicklung Extensivgriinland mit randlicher Heckenanpflanzun?:

Die Mafinahme umfasst eine Flache von ca. 1.360 m? in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstlick 328 und wird gemafR
Umweltbericht Kap. 6.4.1 abgearbeitet. Die rechtliche Sicherung erfolgt im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und

dem Vorhabentréger.

L ) Rnahmenfls

LT,

An derSchacksdorfer Strafle,
233

i~

8.3 Hinweis zum Schallschutz

Die der Planung zugrunde liegende DIN 4109 (Ausgabe 2018-01) und DIN 18005 (Ausgabe Juli 2023) kann bei der Stadt Finsterwalde,
Schlof3stralle 7/8 in 03238 Finsterwalde eingesehen werden. Der Hinweis wird auch Gegenstand der Schlussbekanntmachung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sein.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP)
"Wohnhaus an der Schacksdorfer Stral3e" der Stadt Finsterwalde in ihrer 6ffentlichen Sitzungam ...........................
als Satzung beschlossen.

Finsterwalde, den ..................

Birgermeister Jrg Gampe
(Siegel)

2. AUSFERTIGUNG
Es wird bestatigt, dass der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) "Wohnhaus an der Schacksdorfer Stral3e"
der Stadt Finsterwalde, bestehend aus
- der Planzeichnung vom .......................
- den textlichen Festsetzungen vom..................
- der Begrindung vom ..........cccceceennns
- dem Umweltbericht vom
jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Finsterwalde vom ..........c.ccccceeueenee. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Finsterwalde, den .................

Burgermeister J6rg Gampe

(Siegel)

3. Die ortsubliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) "Wohnhaus an der Schacksdorfer Stralle"
der Stadt Finsterwalde erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Finsterwalde am ...................
In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Félligkeiten / das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Finsterwalde, den ..................

Burgermeister J6rg Gampe

(Siegel)

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ....................... und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Pléatze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig méglich.

Senftenberg, den ..................

offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

(Siegel)

Lage des Plangebietes im Raum

LLLL

An dergSchacksdorfer Straf3e,
404
65 =
66
92
405 93
Slod | oy
=

11555
O

Quelle: http://www.geobasis-bb.de

Rechtsgrundlagen

Bau%esetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnun iBbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39 i zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

Grundlageplan: ~ Stand 16.03.2023, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
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1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Finsterwalde beabsichtigt auf Antrag des Vorhabentragers mit einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, fiir ein bislang unbebautes Grundstick an der Schacksdorfer Strale, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohnhauses zu schaffen.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) ,Wohnhaus an der Schacksdorfer
StralRe* befindet sich im Einwirkbereich des Bebauungsplans ,Osttangente®, welcher sich im
Aufstellungsverfahren befindet.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat in ihrer Sitzung vom 23.02.2022 die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnhaus an der Schacksdorfer Strafl3e*,
Flur 18, Flurstiick 328 beschlossen. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP)
erfolgt im Regelverfahren mit Umweltpriifung.

1.2 Verfahrensiubersicht

Planart: vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP)
Vorhabenbezeichnung: »~Wohnhaus an der Schacksdorfer Straf3e“
Amt/Gemeinde: Stadt Finsterwalde

Landkreis: Elbe-Elster

Region: Lausitz-Spreewald

Land: Brandenburg

Planungstréger: Stadt Finsterwalde

SchloRstralRe 7/8
03238 Finsterwalde

Planungsbiiro: Ingenieurbilro Stadtplanung Diecke

Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda

Verfahrensstand:

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde zur Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 23.02.2022
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 25.03.2022
Anfrage nach den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung mit Schreiben vom 22.03.2022
Mitteilung der Ziele und Grundséatze der Raumordnung mit Schreiben vom 05.04.2022
Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Finsterwalde vom 23.02.2024
Friihzeitige Offenlage 04.03.24 — 22.03.24

Friihzeitige Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden mit
Schreiben vom 23.02.2024

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde zum Entwurf
und zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans vom 25.09.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
Schacksdorfer StrafRe“ der Stadt Finsterwalde, Entwurf Juli 2024
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Foérmliche Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden mit
Schreiben

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses und der 6ffentlichen
Auslegung durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Finsterwalde

vom 18.10.2024

Offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

21.10.24 - 25.11.24

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Finsterwalde zum vom ..........
Durchfiihrungsvertrag

Abwagungs- und Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung vom ..........
Finsterwalde

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der vom ..........
Stadt Finsterwalde

Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben vom vom ..........

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landesentwicklungsplan/Regionalplan

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. I, Nr. 35)

Regionalplan Lausitz-Spreewald - Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung
oberflachennaher Rohstoffe* (TRP II) vom 17.11.1997 (Amtlicher Anzeiger Nr. 33)

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind:

Ziel 5.2 Abs. 1: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete:

Die neue Siedlungsflache schlie3t an das Siedlungsgebiet von Finsterwalde an.

Ziel 5.6 Abs. 2 und 3: Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung:
Siedlungsentwicklungen sind ohne Einschrankungen mdoglich, da Finsterwalde als
Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum eingestuft ist (Z 3.6 Abs. 1 LEP HR)

Z 6.2 Abs. 1: Freiraumverbund:

Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des
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Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan beriihrt keine Flachen des Freiraumverbundes.
Auf die Planung bezogene Grundsétze sind:
- G 5.1: Innenentwicklung und Funktionsmischung:
Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf
die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die
klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, beriicksichtigt werden.
= Der vorhabenbezogene B-Plan befindet sich auf erschlossenen, unbebauten Flachen
innerhalb einer Siedlung.
- G 8.1: Klimaschutz, Erneuerbare Energien:
Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes klimawirksamer Treibhausgase sollen: (1)
eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr
vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden und (2) eine
raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden.
= Fur die vorliegende Planung sind keine neuen Infrastrukturen und Verkehrsstral3en
erforderlich.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan
Die Stadt Finsterwalde verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan vom 14.06.2016. Dieser
stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Bodenschutzklausel und Ausgleich (8 1a Abs. 2 Satz 4 und Abs. 3 BauGB)
Nach § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und
fur die Ausweisung von Bauflachen vorrangig von den Instrumenten der Innenentwicklung Gebrauch
gemacht werden. Einer besonderen Bedeutung kommt dabei den landwirtschaftlichen Flachen und
den Waldflachen zu: sie sind nach Satz 2 nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen und
dartiber hinaus ist nach Satz 4 die Notwendigkeit ihrer Umwandlung unter Ermittlung und Wurdigung
der Innenentwicklungspotenziale zu begriinden.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, da die Beeintrachtigungen vor Ort
kompensiert werden koénnen und sich die beanspruchten Flachen in Privateigentum des
Vorhabentragers befinden sowie im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
sind.

4 Schutzgebiete/ Bergbau- und sonstige Abbaugebiete/
Restriktionen

4.1 Schutzgebiete
Quelle: Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach
BNatSchG und WHG.

4.2 Bergbau- und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) Brandenburg

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des LBGR berthrt. Eventuelle Bohrungen und
Aufschlusse unterliegen der Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschlissen
gemal Geologiedatengesetz vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387). Das Geologiedatengesetz ersetzt
das Lagerstattengesetz vom 14.12.1934.
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4.3 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen
Quelle: LK Elbe-Elster — untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

Mit der Anderung des Bebauungsplans sind keine schadlichen Bodenveranderungen,
Verdachtsflachen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne von § 2 Abs. 3-6 Bundes-
Bodenschutzgesetz beriihrt.

Allgemein qilt:
Bei Erdarbeiten in Folge von Baumallnahmen finden das Bundes-Bodenschutzgesetz und die

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zum Schutze des Bodens Anwendung. Werden im
Rahmen von Erdarbeiten Hinweise auf Schadstoffeintrage in den Boden festgestellt, ist die
BaumaRnahme in diesem Bereich zu unterbrechen und unverziiglich die untere Bodenschutzbehérde,
Nordpromenade 4a, 04916 Herzberg gemadR 8§ 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und
Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) zu informieren.

5 Bau-und Bodendenkmale
Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht beriihrt. Die gesetzlichen Bestimmungen
gemal Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) zum Schutz von Bodendenkmalen
sind einzuhalten und die Bauausfuihrungen Uber die gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

6 Lage, Bedeutung, Grol3e und Abgrenzung des Plangebietes

6.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet liegt am sidostlichen Stadtrand, nordlich der Schacksdorfer StralRe / L60 sowie
westlich des geplanten Neubaus Grenzstral’e (Osttangente). Im Westen und Siden grenzen
Wohngebaude an das Plangebiet. Zwischen Plangebiet und geplanter Grenzstral3e befindet sich eine
Gartenanlage.

Ca. 300 m sudlich des Plangebietes befindet sich ein Baustoffzentrum an der Lichterfelder Stral3e, ca.
400 m westlich befinden sich Gewerbegrundstiicke der Kleinen Schacksdorfer StralRe und ca. 500 m
nordlich befinden sich Gewerbegrundstiicke der Hans-Harald-Gabbe-StralRe und Grenzstralie.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Die Verfugbarkeit von Grund und Boden ist gesichert. Das Plangebietsgrundstiick befindet sich im
Privatbesitz des Vorhabentragers.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum
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Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/ (ochne MaRstab)

6.2 Geltungsbereich, Abgrenzung und GroRRe
Das Plangebiet betrifft Flachen der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Teil aus Flurstiick 328. Der
Geltungsbereich betragt ca. 0,12 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden: vom Flurstiick 328
- im Osten: vom Flurstiick 328 und Gartenanlagen
- im Suden: von der Schacksdorfer StralRe (FIst. 147)

- im Westen: vom Wohngrundstick (Flst. 95)

7 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

7.1 Ziel und Zweck

Das Plangebiet liegt im stadteplanerischen Auf3enbereich. Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Wohnhaus an der Schacksdorfer StraRe“ beabsichtigt die Stadt Finsterwalde auf
Antrag eines privaten Vorhabentrdgers die bauplanerische Zulassigkeit zur Errichtung eines
Wohnhauses herbeizufiihren. Das Plangebiet grenzt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der
Stadt Finsterwalde an und ist Uber 6ffentliche StraRen zu erreichen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt. Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) werden die
Anforderungen zum Immissionsschutz bezlglich der angrenzenden Schacksdorfer StraRe / L60 und
dem geplanten Neubau der GrenzstraBe (Osttangente) untersucht und beriicksichtigt, sodass keine
Gefahr fur das Schutzgut Mensch besteht.

In der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird eine Umweltprifung vorgenommen.
Fur die Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben wurde eine artenschutzrechtliche
Prufung durchgefuhrt.

Wesentliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter gemall § 1 Abs. 6 und 7 BauGB werden
nicht prognostiziert.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
Schacksdorfer StrafRe“ der Stadt Finsterwalde, Entwurf Juli 2024

8


https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke | 9
Begriindung

7.2 Auswirkungen der Planung

7.2.1 Stadteplanerische Auswirkungen

Mit der Ausweisung des Baugebietes wird eine verkehrstechnisch gut integrierte Lage entwickelt.
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden nicht beriihrt. Die Planung fligt sich in eine sinnvolle und
durch die Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlung von Finsterwalde, in eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung ein. Die Planung dient dem kurzfristigen Bedarf an einem Wohnhaus fur die
Vorhabentrager. Die im BauGB formulierten Ziele der Innenentwicklung, einer verkehrsvermeidenden
und flachensparenden Siedlungsentwicklung wird mit der Planung Rechnung getragen.

7.2.2 Soziale Auswirkungen

Die Planung tragt zum Erhalt und zur Entwicklung sozial stabiler Bevolkerungsentwicklung bei. Mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird von der Stadt ein bedarfsgerechter Wohnbauplatz
gesichert. Somit wird ein wichtiger Wohnstandort in der Stadt gesichert. Einer aus sozialer Sicht
negativen Bevolkerungsentwicklung, in der vor allem junge Menschen aufgrund fehlender
bedarfsgerechter Wohnplatze wegziehen, wird entgegengewirkt.

7.2.3 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits Uber die bestehende Infrastruktur gut an o6rtliche und Uberértliche
Verkehrsnetze angeschlossen.

Das im Geltungsbereich gelegene Grundstiick selbst, ist Gber die ,Schacksdorfer Straf3e” verkehrlich
erschlossen. Durch den Anschluss an die bestehende Siedlung liegen alle Versorgungsmedien an.
Daher erfordert die Planung keinen Neubau von technischen Infrastruktureinrichtungen. Auswirkungen
auf die Infrastruktur gehen von der Planung nicht aus.

7.2.4 Okonomische und finanzielle Auswirkungen

Aus 6konomischer Sicht ist die Planung zu befirworten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
schafft die Voraussetzungen, dass der sofortige Bedarf der Vorhabentrager an einen erschlossenen
Bauplatz bedient werden kann. Somit werden auch die in der Region bestehenden Arbeitsplatze
gesichert oder auch neue geschaffen. Gleichzeitig kann die Stadt Finsterwalde die Bevélkerung
langfristig binden.

8 Raum-und Nutzungskonzept

8.1 Vorhabenkonzept

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf einer Teilflache von ca. 1.240 m?2 seines Flurstlickes 328 die
Errichtung eines I-geschossigen Wohnhauses mit dazugehérigen Garagen, Verkehrswege und
Nebenanlagen sowie Zufahrt zur Schacksdorfer StralRe.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die erforderlichen KompensationsmalRhahmen ebenfalls auf seinem
Flurstiick 328 zu realisieren.

8.2 Stadtebauliches Konzept

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) betrifft die Gemarkung
Finsterwalde, Flur 18 mit dem Flurstiick 328 (t.w.) mit einer Gro3e von 1.240 mz.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird die Nutzungsart (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB) als Wohnbauflache mit den entsprechenden Garagen und Nebenanlagen festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend Nutzungsart in Anlehnung des 8§ 17 Abs. 1
BauNVO mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und Zahl der Vollgeschosse mit | entsprechend der
geltenden BbgBO festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ i.S. § 19 Abs. 4 BauNVO ist gemaR
Vorhabenkonzept nicht erforderlich.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (§8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wird im Abstand von ca. 36 m zur
stral3enseitigen Grundsticksgrenze mit einer Bebauungstiefe von 15 m bestimmt. Die Bauweise wird
als abweichende Bauweise festgelegt, sodass der erforderliche Grenzabstand zum
Nachbargrundstiick nicht eingehalten werden muss.

Flachen fur Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Auf Grundlage des Larmschutzgutachtens wird an der zur Schacksdorfer Stralle zugewandten
Baugrenze, mit Planzeichen 15.3, eine Flache fir Garagen und Nebenalagen festgesetzt. Im
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Durchfihrungsvertrag wird gesichert, dass dort im 1. Schritt die Garage / Nebengebaude zu errichten
ist.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fir den Anschluss des Baugrundstickes an die offentliche Verkehrsflache wird eine private
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Zufahrt festgesetzt.

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i. S.
BImSchG (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm wird im gesamten Plangebiet bei freier
Schallausbreitung eine Belastungssituation durch Verkehrslarm im Larmpegelbereich IV ermittelt. Das
gesamte Baufenster wird gemaR PlanZV Nr. 15.6 als Flache fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Innerhalb dieser gekennzeichneten Flache werden die nach der DIN 4109-1 erforderlichen Bau-
Schallddmmmale fir die jeweils schutzbedirftigen Rdume gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB,
festgesetzt. Es wird eine Minderung der festgesetzten Bau-Schallddmmmale zugelassen, wenn im
Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AufRenlarmpegel nachgewiesen wird, als im
Bebauungsplan angenommen. Dies kann insbesondere dann zutreffen, wenn zur Schacksdorfer
StraBe und zur neuen GrenzstraBe hin abschirmende Bauwerke errichtet werden oder
schutzbedirftige Raume nicht unmittelbar entlang der dstlichen und sidlichen Baugrenze, sondern
abgeriickt im Ubergangsbereich zum Larmpegelbereich Il angeordnet werden sollen.

Aulerdem wird festgesetzt, Wohn- und Schlafraume an der stralenabgewandten Gebaudeseite und
AuBBenwohnbereiche an der nordwestlichen Gebédudefassade oder im nordwestlichen
Plangebietsbereich, anzuordnen.

Gestalterische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 4 BauGB)
Aufgrund der geplanten abschirmenden Bebauung durch Nebengebaude / Garage wird die Errichtung
von Carports ausgeschlossen.

Informell dargestellt werden: Die geplante Grundstuckszufahrt im 6ffentlichen Bereich aul3erhalb des
Plangebietes.

Nach den im Umweltbericht ermittelten Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft wird auf die
erforderlichen Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen hingewiesen.

8.3 Planerische Abwéagung

Mal der baulichen Nutzung

Die allgemein zulassige Uberschreitung der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO ist gemaR
Vorhabenkonzept nicht erforderlich. Der Ausschluss entspricht einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden gemanR § 1 Abs. 2 BauGB.

Bauweise

Mit der abweichenden Bauweise wird der Grenzabstand zum Nachbargrundstiick von 3 m auf 2 m
zugelassen. Grund ist eine VergroRerung des Abstandes fir schutzbedirftige Raume i. S. des
Immissionsschutzes.

Schutz vor Verkehrslarm
Nach den Berechnungsergebnissen der Schallimmissionsprognose werden im gesamten Plangebiet
die Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag und in der Nacht fur allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um mehr als 5 dB Uberschritten.
Jedoch werden die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung tags = 70 dB(A) bzw. nachts = 60
dB(A) im mindestens 3 dB unterschritten.
Im Gutachten werden zur Reduzierung des Verkehrslarms aktive Schutzmaflinahmen betrachtet:

- 3 m hohe Schirmwand entlang sudlicher und 6stlicher Plangebietsgrenze

- 3 m hohe Schirmwand entlang stdlicher, éstlicher und westlicher Plangebietsgrenze

Im Ergebnis der Betrachtung kénnen mit der Anlage von 3 m hohen Schirmwéanden die
Orientierungswerte der DIN innerhalb des Plangebietes nicht eingehalten werden.

Von einer Abschirmung durch einen Larmschutzwall / -wand wird aus stédtebaulichen Griinden
abgesehen. Eine Larmschutzwand wirde den Charakter der Schacksdorfer Straf3e grundlegend
verdndern. Stattdessen wird die Anordnung eines Nebengebdudes / Garage in Richtung der
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Schacksdorfer Straf3e festgesetzt, um dadurch die dstliche Wohngebaudeecke abzuschirmen. An der
rickwartigen AuBenwand der Garage / Nebengeb&ude ist die Larmbelastung mindestens 5 dB(A)
geringer als an der larmzugewandten Seite.

Auch mit dieser aktiven Larmschutzmaf3nahme ist die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN nicht
moglich.

Deshalb werden noch passive Larmschutzmafnahmen des ausreichend hohen Schallddmmmales
der AuR3enbauteile fir Aufenthaltsrdume sowie eine straflenabgewandte Anordnung von Wohn- und
Schlafrdumen und AuBenwohnbereichen festgesetzt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die gesamte Baufensterflache als Larmpegelbereich IV
gekennzeichnet.

Festgesetzt wird gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB das nach DIN 4109 vorgegebene Bau-
Schalldammmabn fiir AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen.

Die genaue Bestimmung des erforderlichen Bau-Schallddmmmalfes ergibt sich aus der konkreten
Planung der Bebauung. Deshalb werden Ausnahmeregelungen zugelassen.

Des Weiteren sind Wohn- und Schlafriume sowie Aul3enwohnbereiche, z. B. Terrassen, an der
nordwestlichen Gebaudefassade oder am nordwestlichen Plangebietsbereich anzuordnen.

9 Planungsinhalte und Festsetzungen

9.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

9.1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist eine Wohnbauflache mit den entsprechend Nutzungszweck untergeordneten
Nebenanlagen und Garagen, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

9.1.2 Mal der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:

1. der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemaR § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ i. S.
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
2. der Zahl der Vollgeschosse | gemaf3 § 20 Abs. 1 BauNVO

9.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

9.2.1 Bauweise

Die Bauweise ist nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise kann das Gebaude ohne Einhaltung des Grenzabstandes zum
Nachbargrundstick (Flst. 95) errichtet werden.

9.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze nach § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt.

9.3 Flachen fir Nebenanlagen und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der mit Planzeichen festgesetzten Flache, sind Nebenanlagen / Garagen zu errichten.
Ausnahmsweise kénnen aul3erhalb der Flachen weitere Flachen flir Nebenanlagen und Stellflachen
zugelassen werden.

9.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Festgesetzt sind private Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,Zufahrt®.

9.5 Flachen und MalRnahmen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung als Larmpegelbereich IV gekennzeichneten Flachen, ist fur die
AuR3enbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen ein baulicher Schallschutz entsprechend
DIN 4109-1 (2018) vorzunehmen. Festgesetzt ist das in der Tabelle aufgefiihrte Schalldammmal fir
die jeweiligen schutzbedirftigen Raume. Ausnahmsweise kann eine Minderung des festgesetzten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
Schacksdorfer StrafRe“ der Stadt Finsterwalde, Entwurf Juli 2024
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BauschalldammmalRes zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer
AuR3enlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen.

Larmpegelbereich Auf3enlarmpegel Bau-Schalldamm- Raumart
LPB La MaR
R’w ges.
Y, 70 dB 40 dB Aufenthaltsraume in
Wohnungen (Wohn- und
Schlafrdume)

Festgesetzt ist:
Wohn- und Schlafraume sind an der straBenabgewandten Gebaudeseite aullerhalb des

Mittelungspegels des Verkehrslarms in der Nacht < 50 dB(A) entsprechend Abbildung 2 anzuordnen.

Abbildung 2: Immissionssituation ohne Abschirmung fiir Nachtzeitraum hinsichtlich
Luftungseinrichtungen

Notwendigkeit von Liiftungseinrichtungen,
aufgrund der Immissionen Lm nachts

[ keine Luftung erforderlich; Lm<50 dB(A)

I Liftungseinrichtungen erforderlich; Lm >50 dB(A)

Situation
ohne Schirmwande |

Legende:

Baugrenze

AuRRenwohnbereiche sind an der stralBenabgewandten Gebaudeseite an der nordwestlichen
Gebaudefassade bzw. im nordwestlichen Plangebietsbereich aul3erhalb des Mittelungspegels des
Verkehrslarms am Tag < 59 dB(A) entsprechend Abbildung 3 anzuordnen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
Schacksdorfer Strale* der Stadt Finsterwalde, Entwurf Juli 2024
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Abbildung 3: Immissionssituation ohne Abschirmung hinsichtlich Aul3enwohnbereiche

Situation
ohne Schirmwande |

Legende:

Baugrenze

Bewertung der AuBenwohnbereiche (AWB), hinsichtlich
der Immissionen Verkehrslarm Lm tags
gesundes Wohnen fir AWB gewahrieistet, aufgrund Lm =59 dB(A)
gesundes Wohnen flr AWB eingeschrankt, wegen Lm ~58 dB(A)
EEH kein gesundes Wohnen méglich, aufgrund Lm >62 dB(A)

Die Festsetzung resultiert aus dem stadtebaulichen Konzept i. V. m. der schalltechnischen
Untersuchung.

9.6 Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB)
Innerhalb der mit Planzeichen festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und Garagen ist die
Errichtung von Carports ausgeschlossen.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB die Errichtung von Carports nicht
ausschlief3t.

9.7 Sonstige Darstellungen
Die nachfolgende sonstige Darstellung steht im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens
und wird im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache
Dargestellt ist die geplante Grundstlickszufahrt im 6ffentlichen Bereich auf3erhalb des Plangebietes.

9.8 Hinweise
9.8.1 Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

V1 — Schutz von Mutterboden
Der Oberboden ist fachgerecht abzutragen und auf geeignete Flachen zwischenzulagern und nach
Beendigung des Bauvorhabens innerhalb der Grundstiicksflache wieder einzubauen.

V2 — Niederschlagswasserversickerung
Das im Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zur Versickerung zu bringen bzw.
zur Bewasserung zu nutzen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
Schacksdorfer StrafRe“ der Stadt Finsterwalde, Entwurf Juli 2024
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9.8.2 ErsatzmalBnahme
(Landschaftspflegerische Malinahmen aulRerhalb des Plangebietes)

E - Entwicklung Extensivgrinland mit randlicher Heckenanpflanzung

Die Mallnahme umfasst eine Flache von ca. 1.360 m2 in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18,
Flurstiick 328 und wird gemaf? Umweltbericht Kap. 6.4.1 abgearbeitet. Die rechtliche Sicherung erfolgt
im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentréager.

Abbildung 4: Lage der Ersatzmallnahmenflache

7 = 373 358 7
68 J* > \ 375 \ 357"{4611
376 225
¥ /P 3' 356 s
63 355F 3;;3

An dergSchacksdorfer Straf3e 3545834
& 404 353 342

2 PR32 11

233

Y

ErsatzmalRnahme

P}

i

]

~
P T

Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/ (ochne MaRstab)

9.8.3 Hinweis zum Schallschutz

Die der Planung zugrunde liegende DIN 4109 (Ausgabe 2018-01) und DIN 18005 (Ausgabe Juli 2023)
kann bei der Stadt Finsterwalde, SchloRstrale 7/8 in 03238 Finsterwalde eingesehen werden. Der
Hinweis wird auch Gegenstand der Schlussbekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sein.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
Schacksdorfer StrafRe“ der Stadt Finsterwalde, Entwurf Juli 2024
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10 MalRnahmen zur Verwirklichung

10.1 StraRenverkehr
Die stralBenverkehrsseitige offentliche ErschlieRung des Plangebietes ist mit Anschluss an die
Schacksdorfer StraRe / L60 gegeben.

Baulasttrager ist: Landesbetrieb StraRenwesen Cottbus NL Sid
Von-Schon-Str. 11
03050 Cottbus

Hinweis:

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes an die Schacksdorfer Stral3e (L60) ist gegenwartig
nicht gegeben.

Der Anschluss der neu zu errichtenden Zufahrt an die L60 kann separat bzw. im Zuge des
Bauantragsverfahrens beantragt werden.

10.2 Energieversorgung

Die Energieversorgung des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Anlagen in der angrenzenden
Schacksdorfer StralBe gewdhrleistet werden. Die Anschlussbedingungen sind im Rahmen der
Bauvorbereitung zu klaren.

Rechtstrager ist: Stadtwerke Finsterwalde
Langer Damm 14
03238 Finsterwalde

Der vom Rechtstrager Ubergebene Anlagenbestandsplan wurde als Anlage 2 in die Begrindung
aufgenommen.

10.3 Erdgasversorgung

Die Erdgasversorgung des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Anlagen in der angrenzenden
Schacksdorfer StralBe gewahrleistet werden. Die Anschlussbedingungen sind im Rahmen der
Bauvorbereitung zu klaren.

Rechtstrager ist: Stadtwerke Finsterwalde
Langer Damm 14
03238 Finsterwalde

Der vom Rechtstrager tibergebene Anlagenbestandsplan wurde als Anlage 3 in die Begriindung
aufgenommen.

10.4 Trink- / Abwasser / Niederschlagswasser

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann Uber die vorhandenen Anlagen in der angrenzenden
StralRe gewahrleistet werden. Die Anschlussbedingungen sind im Rahmen der Bauvorbereitung zu
klaren.

Rechtstrager ist: Stadtwerke Finsterwalde
Langer Damm 14
03238 Finsterwalde

Der vom Rechtstrager Ubergebene Anlagenbestandsplan wurde als Anlage 4 und 5 in die Begriindung
aufgenommen.

10.5 Glasfaserkabel
Der von den Stadtwerken Finsterwalde Ubergebene Anlagenbestandsplan wurde in die Begriindung
als Anlage 5 aufgenommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
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10.6 Telekommunikationsversorgung
Rechtstrager ist Deutsche Telekom
Technik GmbH
PF 10 04 33
03004 Cottbus

Der vom Rechtstrager libergebene Anlagenbestandsplan ist Inhalt der Verfahrensakte.

Hinweise:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so frih wie mdglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Kontakt zur Bauherrenberatung:

Kostenlose Hotline: 0800 33 01903

Montag - Freitag von 08:00 Uhr - 20:00 Uhr, Samstag von 08:00 Uhr - 16:00 Uhr Online:
https://lwww.telekom.de/hilfe/bauherren

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden tber die zum Zeitpunkt
der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
informieren. Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und Behdrden kdnnen die Planauskinfte jederzeit
und kostenlos Uber die Internetanwendung »1rassenauskunft Kabel* unter
<https://trassenauskunftkabel.telekom.de> beziehen. Voraussetzung dazu ist, das Akzeptieren der
Nutzungsbedingungen.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmeféllen manuell bearbeitet.
Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen. Fir diese Falle bitten wir lhre
Unterlagen schriftlich an

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Ost

PTI 11 Auftragssteuerung

Riesaer Str. 5

01129 Dresden

zu senden.

10.7 Niederschlagswasserentsorgung
Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Geplant ist
eine Vorortversickerung.

10.8 Loschwasserversorgung

Zustandig ist Stadt Finsterwalde
Schlossstral3e 7/8
03238 Finsterwalde

Zu beachten ist, dass die bendtigten Léschwasserentnahmestellen nicht weiter als 300 m von einem
Brandherd entfernt sind und ein Loschwasservorrat von 48 m3/h (800 I/min) fur eine Zeit von zwei
Stunden zur Verfiigung steht. Fir die Bauflache bedarf es zur gesicherten Léschwasserversorgung
einen Nachweis im Bauantragsverfahren.

10.9 Abfallbeseitigung

Zustandig ist Abfallverband ,Schwarze Elster*
HuttenstralRe 1c
01979 Lauchhammer

Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
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11 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt:

Wohnbauflache: 1.240 m?
Gesamt: 1.240 m?
Gefertigt: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke

Bad Liebenwerda, Juli 2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat in ihrer o6ffentlichen Sitzung am
23.02.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) ,Wohnhaus an der
Schacksdorfer StraRe” beschlossen.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird gem. § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die erforderlichen Inhalte eines Umweltberichtes ergeben sich aus Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

1.1 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplénen

1.1.1 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)

Wesentliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz. Nach § 1
BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich  der

Regenerationsféahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad inshesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstéatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natirlichen Dynamik tberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
inshesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragen-den
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schiutzen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturglter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfigung
stehen,

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
maglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen,

3. Meeres- und Binnengewdasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre naturliche
Selbstreinigungsféahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fur natirliche und
naturnahe Gewasser einschliel3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaZnahmen zu erfolgen; fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flr einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen,
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4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung Insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréachtigungen zu
bewahren,
2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
zuganglich zu machen.

Unabhangig von sonstigen Regelungen gelten die Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, dass u.a. im besiedelten wie unbesiedelten Bereich die Natur und Landschaft so
zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, Tiere und Pflanzen, ihre Lebensstatten und Lebensrdume sowie Vielfalt, Eigenart
und Schonheit der Landschaft auf Dauer gesichert sind. Dabei soll jeder dazu beitragen, dass Natur
und Landschaft vor Schaden bewahrt und pfleglich genutzt und nachteilige Veranderungen auf das
unvermeidbare Mafl3 beschrankt werden.

Fur den besiedelten Bereich wird gefordert, dass ausreichend Freirdume, Griunflachen und
Gehdlzgrin zu erhalten oder neu anzulegen und zweckmaRig den Bauflachen zuzuordnen sind. Noch
vorhandene Naturbestande wie naturnahe Walder, Bachlaufe, Weiher, Hecken, Wegraine und andere
Saumbiotope sind zu erhalten und zu entwickeln. Die erneute Inanspruchnahme genutzter oder
bebauter Flachen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme bislang ungenutzter oder unbebauter
Flachen (88 1, 2 BNatSchG).

Die o.g. Eingriffsregelung ist Teil des Naturschutzrechts. In Kapitel 3 des Bundesnaturschutzgesetzes,
Uber die Verfahrensweise bei unvermeidbaren erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung), wird die Uberstellung dieser Regelung auf die Vorschriften des BauGB bestimmt
(818 BNatSchG).

Als Ubergeordnete Fachplanungen sind insbesondere das Landschaftsprogramm des Landes
Brandenburg und der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Elbe-Elster zu bertcksichtigen.

1.1.2 Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg aus dem Jahr 2000 sind die landesweiten
Entwicklungsziele zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zu
umweltgerechten Nutzungen fir ein landesweites Schutzgebietssystem und zum Aufbau des
europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ enthalten.

Ziele des Landschaftsprogramms sind der Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft im besiedelten und im unbesiedelten Bereich in einer Weise, dass die Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert ist.

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturgiter, die
Bestandteile des Wirkungsgeflges Naturhaushalt sind und in ihrer landschaftlichen Erscheinungsform
auch das asthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung bedeutet auch die
Verbesserung der Umweltqualitat durch die Entwicklung von Natur und Landschaft. Konflikte bei der
Nutzung des Raumes und neue Umweltbelastungen sollen vermieden bzw. weitgehend minimiert
werden. Werte und Funktionen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung sollen konsequent
und dauerhaft geschiitzt werden.

Ziel ist es, den Uberwiegenden Teil der Kernflachen des Naturschutzes untereinander und mit den fir
Naturschutz und Landschaftspflege wichtigen Gebieten der angrenzenden Bundeslander und Polens
zu verbinden und zu vernetzen. Dabei soll die besondere Rolle Brandenburgs als Verbindungsland
innerhalb des pleistozan gepragten Mitteleuropaischen Tief-landes besonders beriicksichtigt werden.
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Ferner sollen moglichst grof3flachig naturnahe Lebensrdaume und ihre spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften einschlie8lich der Arten an den Spitzen der Nahrungsketten erhalten werden.
Besondere Schutzanstrengungen gelten gefahrdeten Arten, die ihre Verbreitungs-grenzen in
Brandenburg haben oder bei ihren Wanderungen Brandenburg regelméfig beriihren. Diese Gebiete
sind die Kernflachen des Naturschutzes in Brandenburg. Sie bilden das Grundgerist fur die
Biotopverbundsysteme und reprasentieren in besonderer Weise den Charakter der
brandenburgischen Landschaft.
Die weitrdumigen, relativ dinn besiedelten und wenig zerschnittenen Landschaftsraume sollen als
eine besondere Qualitdt der brandenburgischen Landschaft und als Lebensrdume der vom
Aussterben bedrohten, an diese stérungsarmen Raume gebundenen Arten, wie z.B. Seeadler,
Schreiadler, Schwarzstorch langfristig erhalten werden.
Aus dem Landschaftsprogramm Brandenburg leiten sich fir die Kulturlandschaft des Planungsraumes
stdlich von Finsterwalde die allgemeinen Forderungen ab:

- Erhalt und Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in die landwirtschaftlich

genutzten Bereiche.
- Sicherung von Trockenrasen, Heiden und Sukzessionsflachen
- Erhalt und Entwicklung der Erlebniswirksamkeit und Eigencharakter der Landschaft

Berlicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt au3erhalb von landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Das Plangebiet betrifft keine Trockenrasen-, Heiden- und Sukzessionsflachen. Die
angrenzenden Garten fir die Erholungsnutzung werden nicht berihrt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ruft keine Konflikte mit dem Landschaftsprogramm hervor.

1.1.3 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Nach dem 1997 erstellten Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster gehért das Plangebiet
zum Breslau-Magdeburger Urstromtal. Die heutige Bodenbildung ergibt sich aus den quartaren
Ablagerungen und Terrassen sowie periglazialen Schwemmkegeln von Talsanden.

Der Landschaftsrahmenplan stellt fur das Plangebiet eine ausgerdumte, offene Landschaft mit hohem
Gefahrdungsgrad des Grundwassers sowie einer starken Gefahrdung durch Winderosion dar.

2010 wurde der Landschaftsrahmenplan durch den Fachbeitrag Biotopverbundplanung
fortgeschrieben. Aus dem Landschaftsrahmenplan leitet sich fir das Gebiet ostlich des Plangebietes
ein landschaftspflegerischer Charakter ab. Besondere Bedeutung erhalten kleinteilige strukturierte
Grinlandflachen und naturgepragte Landwirtschaftsflachen.

Berilicksichtigung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ruft keine Konflikte mit dem Landschaftsrahmenplan hervor.

1.1.4 Landschaftsplan der Stadt Finsterwalde

Die Aussagen des Landschaftsplans werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt. Wertvolle Biotoptypen werden durch den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht erfasst. Entwicklungsziele des Landschaftsplans stehen dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht entgegen.

1.2 Darstellung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Der Geltungsbereich liegt in der Stadt Finsterwalde (s. Abbildung 1) in der:

Gemarkung: Finsterwalde

Flur: 18

Flurstick: Teil aus 328

Die GréRRe des Plangebietes betragt ca. 1.240 m2,
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Abbildung 1: Raumliche Lage des Plangebietes

[

1 Plangebiet

Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/ (ochne MaRstab)

1.3 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (VEP)

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) ,Wohnhaus an der Schacksdorfer
Stra3e“ hat den Inhalt:

- Ausweisung einer Wohnbauflache fir die Errichtung eines Wohnhauses mit den entsprechend
Nutzungszweck zugeordneten Garagen und Nebenanlagen. Festgesetzt wird das Mal3 der
baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und der Zahl der Vollgeschosse I.
Eine Uberschreitung der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen. Festgesetzt
wird die abweichende Bauweise i. V. m. einer Baugrenze. Die Baugrenze zur Schacksdorfer
Strafl3e wird im Abstand von 36 m zur Stralengrenze festgesetzt. Festgesetzt wird eine Flache
fur Nebenanlagen / Garagen.

- Festgesetzt wird eine Zufahrt zur Schacksdorfer Stral3e.

- Festgesetzt werden Flachen und Malinahmen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm.

- Festgesetzt werden gestalterische MaRnahmen.

Innerhalb des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden folgende wesentlichen
Flachen festgesetzt:
Wohnbauflache = 1.240 m2 (GRZ 0,4)

1.4 Untersuchungsumfang der Umweltbelange

Die Festlegung der jeweiligen Untersuchungsrdume der einzelnen Schutzgiter richtet sich nach den
mdglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fur die raumliche Abgrenzung sind die Reichweiten
der baubedingten Wirkfaktoren der aufgestellten Planung sowie die an das Plangebiet angrenzenden
Nutzungsvorkommnisse, Ortlichen Gegebenheiten und naturschutzrechtlich ausgewiesenen
Schutzgebiete.

Als Basis der Umweltprifung, geregelt durch 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sind folgende zu
Umweltbelange zu bertcksichtigen:
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a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien; sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten,

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind die
Behorden aufgefordert, sich zu dem fir die Umweltpriifung erforderlichen Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad zu &uf3ern. Die eingegangenen Hinweise werden im Umweltbericht bedacht.

1.5 Methodik

Die Anfertigung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt geméaR § 2 Abs. 4 BauGB. Demnach ist fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichts sind in einer Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt
und danach anzuwenden.

Laut § 2 Abs. 4 BauGB legt zudem die Gemeinde die Reichweite und den Detaillierungsgrad der
Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung fest. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und generell anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise erwartet werden kann. Als wesentliche
Datengrundlage werden u. a. die aktuellen landes-, regional- und landschaftsplanerischen
Fachbeitrage, amtliche Kartierungen sowie einschlagige Fachliteratur ausgewertet.

Fir die detaillierte Bestandsaufnahme der Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensraume wurde
eine Artenschutzrelevanzprifung (T. Wiesner) erarbeitet, dessen wesentliche Ergebnisse in der
Umweltprifung ibernommen werden.

Mit der Wirkprognose wird die jeweilige Betroffenheit der Schutzgiter beschrieben und bewertet.
Dabei wird, soweit geeignet, nach bau-, anlagen- und nutzungs-(betriebs-)bedingten
Beeintrachtigungen unterschieden. Die Unterscheidung grindet sich auf eine projektspezifische
Vorabschatzung der moglichen Wirkfaktoren. Die Bewertung von prognostizierten Auswirkungen und
Beeintrachtigungen des Planvorhabens auf wesentliche Umweltbelange erfolgt in verbal-
argumentativer Weise.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf Grundlage der Eingriffsregelung
berlcksichtigt und geregelt u. a. in § 1a Abs. 3 BauGB und im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
AbschlieBend werden Planungsaspekte und MaRnahmen beschrieben, die der Vermeidung /
Minderung und der Kompensation von Umweltauswirkungen und Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen.

2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

2.1 Boden

Das Stadtgebiet gehdrt dem Lausitzer Becken- und Heideland an und ist als Altmoranengebiet Teil
der naturrdumliche Haupteinheit Kirchhain-Finsterwalder Becken. Diese altsaaleglazialzeitliche
Grundmoranenflache ist ein zumeist flachwelliges Sand-Lehm-Gelande mit ebenen Becken.

Im Landschaftsplan wird die Bodengesellschaft im Bereich des Plangebietes als
sickerwasserbestimmter Decklehmsand dargestellt, der sich von den Talsanden des tiefer liegenden
Stadtbereichs abgrenzt.

Geotechnische Vorerkundungen zur Osttangente [Ing.-Buro fir Geotechnik Prof. Weber GmbH
Kolkwitz, 2007] erbohrten einheitlich sickerwasserbestimmte fein- und mittelsandige Bdden, die bis
2 m méchtige Schicht schluffiger Sande im Tiefenbereich ab etwa 1 m u. G. enthalten.

Das Plangebiet ist bei einer mittleren Héhe von etwa 109 m . NHN eben.
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Der Boden im Bereich des Plangebietes ist durch die langjahrige Bewirtschaftung und angrenzende
Bebauung erheblich gestort. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Bewertung

Die Bewertung der Bodenfunktion erfolgt anhand der Kriterien Regelungsfunktion, Natirlichkeitsgrad
und Biotopentwicklungspotenzial. Dabei sind vorhandene Vorbelastungen der Bdden einzubeziehen.
Der sorptionsschwache Boden innerhalb des Plangebietes besitzt eine geringe Speicher- und
Reglerfunktion und erfordert einen sorgsamen Umgang mit Auf- oder Einbringung von Stoffen. Er ist
fur Niederschlagswasser durchlassig. Die Speicherkapazitat ist gering.

Die maRig nahrstoffhaltigen, sandigen Boéden sind fiir die Landwirtschaft mit geringer bis mittlerer
Ertragsleistung einzustufen.

Der Boden im Bereich des Plangebietes ist durch die wirtschaftliche Nutzung und angrenzender
StralRen und Bebauungen vorbelastet. Die Naturnahe des unversiegelten Bodens ist im geringen MalR3
gegeben. Das Biotopentwicklungspotential ist entsprechend anstehenden Bodenzahlen in sehr
geringem Mal3e ausgepragt.

2.2 Klima / Luft

Das Stadtgebiet wird noch vom subatlantischen Ubergangsklima erfasst, dass durch maRig kalte
Winter und mafRig warme Sommer charakterisiert ist. Das kontinental gepragte Binnenklima mit
Verstarkung der Extreme von Sommer zu Winter gewinnt jedoch im Sidosten Brandenburgs bereits
Einfluss.

Vorherrschende Windrichtung ist im Finsterwalder Becken im Jahresmittel Stid bis West. Eine zweite
aber schon erheblich geringere Haufigkeit weisen Nordostwinde auf. Fir die Durchliftung der Stadt ist
der 0Ostliche Zufluss, gerade auch in den Sommermonaten, von besonderer Bedeutung. Diese
Frischluftbahnen werden von der Planung nicht berthrt.

Die Bebauung in der Stadtrandlage, in Verbindung mit den weiten Acker- und Wiesenflachen,
gewahrleistet bei Windgang einen guten Luftaustausch und Luftabkihlung. Vorhandene
Landschaftsstrukturen, einschlielich der Bebauung kdnnen in der auch windexponierten Lage des
Stadtgebietes bereits dampfend wirken und Winderosion wirksam begegnen.

In dem ansonsten ebenen Gelédnde kann es bei Windstille zu Kaltluftstau und Nebelbildungen
kommen.

2.3 Wasser

Im und am Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewéasser. Das Plangebiet berihrt keine
Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete.
Das Grundwasser wird in pleistozanen Beckensandterrassen gefiihrt, die von schluffigen Béndern
durchzogen werden oder von Geschiebemergel unterlagert sein kénnen.
Zur Grundwasserneubildung kann das Gebiet unter den hydrogeologischen Gegebenheiten 100 mm/a
beitragen (s.a. Hydrologischer Atlas Deutschlands). Durch die Grundwasserabsenkung des Bergbaus
haben sich die FlieRverhaltnisse und -richtungen verandert, sudlich vor der Stadt auch umgekehrt
(FlieBrichtung auf die stdostlichen der Stadt gelegenen Absenkungsgebiete zu). Nach Abschluss des
Bergbaus stellen sich nun die natirlichen FlieBbedingungen wieder ein.
Fir das Plangebiet kdnnen die folgenden Grundwasserabstande zur Gelandeoberflache angegeben
werden: (Hohendifferenzen zwischen Grundwasserisohypsen (Zentrales Geologisches Institut 1984)
und Gelandehdhen)
Grundwasserflurabstdnde nach hydrologischen Karten:

- ander Schacksdorfer Stral3e = 3,5 m

2.4 Pflanzen und Tiere

2.4.1 Biotope

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wurden durch Kartierung entsprechend der
Kartieranleitung (Landesumweltamt Brandenburg) erfasst und bewertet (s. Tabelle 1).
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Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet

Code-Nr. Biotoptyp FlachengréRe in m2 Bewertung
05150 Intensivgrasland 1.240 gering-mittel
Summe 1.240

2.4.2 Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu priifen, ob artenschutzrechtliche Belange nach
§ 44 BNatSchG der Aufstellung entgegenstehen kdnnten. Die Potenzialanalyse konzentriert sich
daher auf die europarechtlich besonders und streng geschitzten Arten (Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten gemaf EU- Vogelschutzrichtlinie).

Das faunistische Arteninventar innerhalb des Plangebietes wurde in einer Artenschutzrelevanzprifung
(T. Wiesner) ermittelt (s. Anlage 1). Im Ergebnis des Gutachtens wurden im Plangebiet keine nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzten Pflanzenarten festgestellt.

Das Plangebiet wurde am 23.04.2022, 10.05.2022, 25.05.2022 und am 10.06.2022 auf Vorkommen
geschutzter Tierarten untersucht. Vorkommen wurden nicht festgestellt.

2.5 Landschaftshild

Das Landschaftsbild im Planbereich ist von der Siedlungskante und Garten sudoéstlich des
Stadtgebietes gepragt. Der Flachennutzungsplan weist perspektivisch eine stral3enbegleitende
Bebauung entlang der Schacksdorfer Stral3e aus, die die Sicht auf die freie Landschaft verstellt.

2.6 Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind zum heutigen Zeitpunkt keine Bodendenkmale bekannt.

2.7 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch nimmt eine Sonderstellung unter den Schutzgitern ein, da es einerseits Uber
zahlreiche Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgitern verbunden ist und andererseits selbst
stark auf alle anderen Schutzguter einwirken kann.

Schutzziele des Schutzgutes Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit sind:

1. Erhalt gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz der Wohngebiete/Wohnnutzung, des
Wohnumfeldes sowie der dem Wohnumfeld zuzuordnenden Funktionsbeziehungen
(besiedelte Gebiete und ihre direkte Umgebung).

2. Erhalt von Flachen fir die Nah- und Ferienerholung sowie fir sonstige Freizeitgestaltung.

Das von der Planung beriihrte Gebiet der Stadt Finsterwalde erfasst einen Teil ihres siddstlichen
Randgebietes, fir das der wechselweise Ubergang von besiedelten Flachen zu landwirtschaftlichen
Nutzungen charakteristisch ist.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist ohne Einschrankung zuldssig. Maschinenlarm, ackerbaulich
bedingter Staub (auch Winderosion) und organische Dungung kdnnen bei geringen jahrlichen
Zeitanteilen temporér zu Immissionen und Belastigungen fuhren.

Das Plangebiet selbst stellt sich als bewirtschaftetes Griinland dar. Im Westen und Siiden grenzen
Wohngrundstiicke und im Osten grenzen Gartengrundstiicke an.

Das Plangebiet ist den Emissionen durch Verkehrs- und Gewerbelarm ausgesetzt.

Betroffenheit durch Verkehrslarm:
- der sudlich des Plangebietes verlaufenden Schacksdorfer Stral3e
- der 6stlich verlaufenden Grenzstral3e bis Kreisverkehr
- des geplanten Neubaus Grenzstral3e, sidlich des Kreisverkehrs

Betroffenheit durch Gewerbelarm:
- ein Baustoffzentrum an der Lichterfelder Stral3e (mind. 300 m sudlich des Plangebietes)
- ein Gewerbegrundstiick westlich der Kleinen Schacksdorfer Straf3e (mind. 400 m westlich des
Plangebietes)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
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- ein Gewerbegrundstiick angrenzend zur Hans-Harald-Gabbe-Str. bzw. Grenzstral3e (ca. 500
m nordlich des Plangebietes)

Fur das Schutzgut Mensch weist das Plangebiet eine mittlere bis hohe Wertigkeit auf.

2.8 Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Schutzgebieten geméal BNatSchG und WHG.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung

3.1 Schutzgut Boden

Boden werden gemalR § 2 BBodSchG nach ihrer Leistungsfahigkeit zur Erfullung der nattrlichen
Funktionen bewertet. Im Rahmen der Eingriffsregelung (HVE, 2009) sind vor allem folgende
Funktionen flur die Bewertung ausschlaggebend:

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (= Biotopentwicklungspotenzial)
- Filter und Puffer fir Schadstoffe
- natirliche Bodenfruchtbarkeit

Zentrales Element des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel. Aus der
Bodenschutzklausel des BauGB sowie aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ergeben
sich drei Hauptziele des Bodenschutzes in der Bauleitplanung: 1. Die Inanspruchnahme von Béden ist
auf das unerlassliche Mal3 zu beschréanken, 2. die Inanspruchnahme von Bdéden ist auf Flachen zu
lenken, die vergleichsweise von geringerer Bedeutung fiur die Bodenfunktionen sind und 3.
Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie moéglich zu vermeiden. Die Bodeneingriffe
von Bauvorhaben kénnen grundsétzliche Auswirkungen fir das Schutzgut Boden bedeuten. Es
kommt u. a. zu:

- Flacheninanspruchnahme fiihrt zu Bodenverlust durch Versiegelung und Uberbauung

- Veranderung der Bodenstruktur (Bodenbewegungen, Verdichtungen, Umlagerungen von
natirlichen Bodenhorizonten)

- Bodenverlust als Puffer- und Filterfunktion fir stoffliche Eintrage

- Verlust als Vegetationsstandort und Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf

Mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) ,Wohnhaus an der Schacksdorfer
StraRe“ werden Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Versiegelung und Uberbauung verursacht.
Unter Berucksichtigung der Vorbelastungen durch intensive Bodennutzung werden Bodenfunktionen
allgemeiner Bedeutung beansprucht. Nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ergeben sich die in der Tabelle 2 aufgefiihrten Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Tabelle 2: zulassige Bodenversiegelung

Baugebiet zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) anrechenbarer
Bodenverlust
BaugebietsgréfRe ca. 1.240 m2 | GRZ 0,4 496 m?
Gesamt Eingriffsflache 496 m?

Es besteht ein Kompensationserfordernis:
Konflikt 1 — Verlust von 496 m2 Boden allgemeiner Funktionsauspragung

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Offenlandstrukturen beseitigt. Darliber hinaus kann es durch Leckagen u. &. zu
Schadstoffeintragen in den Boden kommen, welche bei sachgemalRem Umgang und Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften nahezu ausgeschlossen werden kénnen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
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Die baubedingten Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt. Erhebliche baubedingte Eingriffe
auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

3.2 Schutzgut Klima / Luft

Im Hinblick auf die Schutzguter Klima, Luft sind vor allem folgende beeintréachtigende Wirkungen mit
Ausfiihrung des Bauvorhabens zu erwarten:

- Durch Versiegelung und Bebauung von Freiflachen und der Entfernung von
Vegetationsbestand treten verdnderte Strahlungsverhéltnisse, Warmeleitfahigkeiten und
Luftstromungsverhaltnisse auf.

- Veranderungen der Larm-, Schadstoff- und geruchlichen Belastungen

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Freiflachen durch Versiegelung beansprucht.
Damit verbunden sind bei Sonneneinstrahlung eine erhdhte Speicherung und eine Reflexion von
Warme. Durch das Anlegen von Grunflachen in den nicht Uberbaubaren Baugrundstiicksflachen kann
diese Beeintrachtigung gemindert werden.

Mit der Bebauung der Plangebietsfliche verschlechtern sich die lokalklimatischen Verhéltnisse
gegentber den vorhandenen Verhaltnissen nicht.

3.3 Schutzgut Wasser

3.3.1 Grundwasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von
8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen.

Neue Bebauungsstrukturen kénnen allgemein folgende Wirkungen auf das Schutzgut Wasser haben:

- Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung und
einhergehender Erhdhung des Oberflachenabflusses

- erhéhte Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrage (Bodenbewegungen wahrend der
Bauphase)

- Erhdhung des Trinkwasserverbrauches

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt stehen Grundflachen durch Befestigung fir die Grundwasserneubildung nicht mehr
zur Verflgung. Die zusatzliche Versiegelung kann Uber die Kompensation des Schutzgutes Boden
ausgeglichen werden. Des Weiteren kann das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur
Versickerung gebracht werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen kommt es zu geringen nicht quantifizierbaren
baubedingten Abgasemissionen, welche teilweise in den Boden und grundsatzlich mit dem
Sickerwasser auch in das Grundwasser gelangen kdnnen.

Von der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsbestimmungen im Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen ist auszugehen.

Somit kann eine erhebliche Belastung des Grundwassers ausgeschlossen werden. Die generellen
baubedingten Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt und nicht als erheblich zu werten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten. Von der Einhaltung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist auszugehen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
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3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

3.4.1 Pflanzen und Biotope

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Graslandflache Gberplant (vgl. Tabelle 1). Der
Verlust kann tiber die Kompensation des Schutzgutes Boden kompensiert werden.

3.4.2 Tiere/ Artenschutz

In der Artenschutzrelevanzprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (s. Anlage 1) wurde
festgestellt, dass mit dem vorhabenbezogenen Bauvorhaben kein VerstoR gegen § 44 BNatSchG
durch bau-, anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist bereits durch Bebauungen und Strafl3en
Uberformt. Das geplante Wohngeb&ude flgt sich nach Art und Mal3 in die bestehende Bebauung ein.

3.6 Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch die Planung eingeschrankt werden kdnnte.

Hinweise auf Bodendenkmalbereiche im Bereich des Plangebietes liegen nicht vor.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten wider Erwarten bodendenkmalrelevante Funde entdeckt werden,
ist der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte des Grundstiickes aufgefordert, evtl. Funde von
archaologischen Denkmalen gemald BbgDSchG, zu melden.

3.7 Schutzgut Mensch

Zu den wichtigsten zu beriicksichtigten Belangen zahlen u.a. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 BauGB).

3.7.1 Immissionsschutz

Zur Bewertung der Gerdauschemissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das
Ingenieurbiro fur Schall- und Schwingungstechnik goritzka akustik (Stand 14.07.2023) durchgefihrt.
Die Betrachtung richtet sich auf die Gerauschentwicklung durch die Befahrung der Schacksdorfer
StralRe (westlich und 8stlich des Kreisverkehrs) sowie der GrenzstraBe (nordlich und sudlich des
Kreisverkehrs). Die Beurteilung des Verkehrslarms auf das Plangebiet erfolgte nach der 16. BImSchV
und der DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau).

In der folgenden Abbildung 2 wird die Bewertung des Verkehrslarms im Plangebiet fir den Tag (06.00
— 22.00 Uhr) und fur die Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) bei freier Schallausbreitung ohne Berticksichtigung
von geplanten MalRBnahmen zur Abschirmung und baulichen und technischen MaRnahmen dargestellt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
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Abbildung 2: Freie Schallausbreitung (goritzka akustik 2023)

Beurteilungszeitraum Tag ]Beurteilungszeitraum Nacht
\ l~ i o
I ~o
’
1
’
’
'
’
1
'
’
’
g fir Bewertung fur “Allgemeines Wohngeblet"
Orienti g t (ORW) der DIN 18005 Orientierungswert (ORW) der DIN 18005
Legende I ORW eingehalten; Immissionen 555 dB(A) I ORW eingehalten; Immissionen =45 dB(A)
C o \Vorhabenbereich ORW Uberschritten: Immissionen >55 dB(A) ORW Oberschritten; Immissionen =45 dB(A)
geplantes Gebaude Immissionsgrenzwert (IGW) der 16,BImSchV Imnmissionsgrenzwert (IGW) der 16.BImSchV
] umgebende Gebaude B IGW aberschritten; Immissionen =58 dB(A) B IGW Uberschritten; Immissionen >49 dB(A)

Im Ergebnis der Priifung wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet
im Tag- und Nachtzeitraum mit mehr als 5 dB Uberschritten werden. Die rechtlich anerkannten
Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung nach dem Berliner Leitfaden fir Larmschutz in der
verbindlichen Bauleitplanung 2021 werden tags = 70 dB(A) und nachts = 60 dB(A) um mindestens
3 dB unterschritten. Im Gutachten wurden aktive LarmschutzmaRnahmen untersucht.

Variante 1: 3 m hohe Schirmwand entlang der siidlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze
Variante 2: 3 m hohe Schirmwand entlang der siidlichen, 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenze

Die untersuchten Varianten 1 und 2 sichern nicht die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005-1. Die Einhaltung der Orientierungswerte erfordert eine 5 m hohe Schirmwand der Variante 2.
Fur gesunde Wohnverhéltnisse im AufRenbereich gilt nach der 16. BImSchV der Immissionsgrenzwert
von 59 dB(A) fur den Tageszeitraum.

In der folgenden Abbildung 3 wird die Bewertung des Verkehrslarms fir den Aul3enwohnbereich im
Plangebiet ohne Larmschutz sowie mit Larmschutzwand der Variante 1 oder 2 dargestellt.

Abbildung 3: Immissionssituation fir Aulenwohnbereiche

Situation
ohne Schirmwande

Situation mit
Schirmwand-
Variante 2

Situation mit
Seh 4

d
Variante 1

-y
a4 a4

4 ’
’ ’
. ’
|

-~
~
‘.

Bewertung der AuBenwohnbereiche (AWB), hinsichtlich

der Immissionen Verkehrslarm Lm tags Legende

I gesundes Wohnen firAWB g istet. aufgrund Lm <59 dB(A) L .1 \Vorhabenbereich
gesundes Wohnen fir AWB eingeschrankt, wegen Lm =59 dB(A) [] umgebende Bebauung

Bl keing des Woh moglich, aufg Lm =62 dB(A) = Schirmwand (h=3m)
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Die Berechnung des StraRenverkehrslarms zeigt eine Uberschreitung der Orientierungswerte in der
gesamten Flache des Geltungsbereiches des Plangebietes aufgrund der Schacksdorfer Straf3e / L60
und dem Neubau der GrenzstralRe (Osttangente).

Aus stadtebaulichen  Grinden ist die Errichtung von Schirmwanden gemall der
Variantenuntersuchung im Gutachten nicht realisierbar. Deshalb wurde ab Entwurf des Bauleitplans
eine kombinierte Larmschutzmalinahme festgesetzt.

Diese besteht im 1. Schritt aus der Anordnung einer abschirmenden Bebauung durch Nebengebaude
/ Garage an der zur Schacksdorfer StralBe zugewandten Baugrenze. Mit der Abschirmung durch die
Garage / Nebengebaude verringert sich der ermittelte AuBenlarmpegel von 70 dB(A) auf mindestens
65 dB(A) (70 dB(A) — 5 dB(A)).

Im 2. Schritt werden bauliche und technische Vorkehrungen zur Larmminderung festgesetzt. Diese
bestehen aus ausreichenden SchallddmmmaRen der AufRenbauteile fur schutzbedurftige
Aufenthaltsrdume, die Anordnung der Wohn- und Schlafrlume an den stralRenabgewandten
Gebaudeseiten aullerhalb des Mittelungspegels des Verkehrslarms in der Nacht < 50 dB(A) und die
Anordnung der AulRenwohnbereiche an der stralenabgewandten nord-westlichen Gebaudefassade
bzw. im nord-westlichen Plangebietsbereich aul3erhalb des Mittelungspegels des Verkehrslarms am
Tag < 59 dB(A).

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) wird das gesamte Baufenster mit Planzeichen als
Larmpegelbereich IV gekennzeichnet.

Festgesetzt wird das nach DIN 4109 (2018) vorgegebene Bau-Schallddmmmall von 40 dB flr
AulRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen. Die genaue Bestimmung des erforderlichen
Bau-SchallddmmmalRes ergibt sich aus der konkreten Planung. Deshalb  werden
Ausnahmeregelungen zugelassen. Des Weiteren sind Wohn- und Schlafraume an der
stral3enabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

AufRenwohnbereiche sind an der nord-westlichen Gebaudefassade bzw. im nord-westlichen
Plangebietsbereich anzuordnen.

Mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) festgesetzten MalRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr.
4 und Nr. 24 BauGB, sind erhebliche Beeintrachtigungen aus schalltechnischer Sicht nicht zu
erwarten.

Die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden
mindestens an den strallenabgewandten Gebaudefassaden eingehalten.

Bei Gewerbeldrm wird im Gutachten die Einhaltung der giltigen Immissionsrichtwerte aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet angenommen.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die Schutzgiter stehen in vielféltigen, sensiblen Beziehungen zueinander. Von der Planung sind in
Ermangelung vielféaltiger Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet oder anderen bedeutsamen
Okologischen Funktionen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf etwaige Wechselwirkungen
Zu erwarten.

4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich an den im Kap. 2 des Umweltberichtes beschriebenem
Zustand der Schutzguter nicht &ndern. Eine Entwicklung bedeutsamer Biotope wére aufgrund der
genannten Bestandssituation unwahrscheinlich.

5 Prognose bei Durchfiuhrung der Planung mit Mallnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Der durch die Planung mdgliche Eingriff betrifft private Grinlandflachen. Die mit der Planung
verbundenen Eingriffe in das Schutzgut Boden koénnen innerhalb des privaten Flurstiickes
kompensiert werden. Des Weiteren verbleiben nach den Festsetzungen der Uberbaubaren
Grundstucksflache im geplanten Wohngrundstiick noch mindestens 60 % unbefestigte Flachen. Es ist
davon auszugehen, dass sich der Umweltzustand gegeniiber dem Ist-Zustand nicht wesentlich
verschlechtert.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
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6 Landschaftspflegerische MalRnahmen

6.1 Allgemeines

Die Maf3nahmen untergliedern sich in Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen. Dieses sind
naturschutzrechtliche Gebote mit einer strikten Rechtsfolge.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den
mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begriinden. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch  MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege  auszugleichen
(Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafRnahmen) (815 Abs.1, Abs. 2 BNatSchG).

Die vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen wurden gemaf den Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) des Landes Brandenburg (MLUV, 2009) ermittelt. Bislang wurden keine
einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertungsmethoden verbindlich vorgeschrieben. In Brandenburg
hat sich die verbal-argumentative Vorgehensweise etabliert, die auch die Besonderheiten des
Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgeflige des
Naturhaushaltes berticksichtigt.

Bei den geplanten Baumalinahmen sind Beeintrachtigungen der Schutzgutes Boden zu erwarten.

6.2 Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen

6.2.1 Berechnung des Kompensationserfordernisses

Bei den geplanten BaumalRnahmen sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten
(K1).

Schutzgut Boden (Konflikt 1)

Die Boden werden entsprechend ihrer Wertigkeit fir den Naturhaushalt in Béden allgemeiner bzw.
besonderer Funktionsauspragung unterschieden. Der anstehende, nicht versiegelte, Boden wird als
Boden allgemeiner Funktionsauspragung eingestuft.

Beeintrachtigungen des Bodens sind It. HVE (MLUV, 2009) vorrangig durch
EntsiegelungsmalRnahmen im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

Der in der Tabelle 3 dargestellte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden bezieht sich auf die
geplante Bodenverbesserung durch Anpflanzung von Strauchern und Entwicklung von
Extensivgrinland. Geeignete Entsiegelungsflachen stehen der Gemeinde / Vorhabentrager fur das
Vorhaben nicht zu Verfigung.

Tabelle 3: Kompensationsbedarf der Bodenversiegelung

Konflikt | Bezeichnung Beeintrdchtigung Kompensationsfaktor je nach
Bau Anlage Betrieb gewadhlter MaBnahme
K1 Verlust von - max. 496m?2 - Anpflanzen von 1.2
Boden Strauchern
allgemeiner
Bedeutung Entwicklung 1:3
Extensivgrunland

6.3 MalRBnahmen zum Bodenausgleich

Mit Umsetzung der Planung werden max. 496 m?2 Boden allgemeiner Funktionsauspragung
beeintrachtigt. Fir den Ausgleich des Bodeneingriffs ist das Anpflanzen von Strduchern und das
Anlegen einer Extensivgrinlandflache auf3erhalb der Wohnbauflache auf dem Grundstiick des
Vorhabentragers geplant.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Wohnhaus an der
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6.3.1 Ersatzmalnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden auf dem Grundstick 328 des Vorhabentragers
auBerhalb der Wohnbauflache abgearbeitet. Diese Flachen sind derzeit Intensivgriinland. Geplant ist,
dieses Griinland durch eine Extensivierung mit randlichen Geholzstrukturen aufzuwerten.

E - Entwicklung Extensivgrinland mit randlicher Heckenanpflanzung

Die MaRRnahme E umfasst das Anpflanzen von gebietsheimischen Gehélzen gemalR Erlass des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 02.12.2019, auf einer Flache von ca.
310 m? sowie die Entwicklung von Extensivgrinland (Bluhwiese) auf einer Flache von ca. 1.050 m2.
Zur Herstellung der MaBnahme ist die Flache zu lockern und tber Selbstbegriinung mit Einsaat von
Regionalsaatgut in der Ausfiihrung ,Grundmischung Frischwiese® anzulegen. Die aufkommende
Spontanvegetation ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Flache
darf nicht gediingt oder mit Bioziden behandelt werden. Zulassig ist auch eine Beweidung.

Zur Herstellung der Hecke gilt als MaR eine durchschnittliche Pflanzdichte von 1 Gehdlz je 2 m2. Als
Mindestqualitat fir Straucher gilt die Hohe von 60 — 100 cm.

Gemal Erlass des MLUR (2019) ist ausschlieBlich Pflanzgut aus gebietsheimischer Herkunft
(Regionalbaumschulen) gemalR Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlze der Anlage 3 zu
verwenden. Der Nachweis ist durch Zertifikat der entsprechenden Baumschule zu erbringen. Eine
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist Giber 3 Jahre hinweg erforderlich (inkl. Wassern wahrend
der Vegetationsperiode). Pflanzarbeiten, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind entsprechend
der Fachnormen DIN 18915 bis 18919 durchzufiihren.

5 Jahre nach Umsetzung der MalRnahme ist der Pflanzenbestand Uber ein Monitoring zu ermitteln und
der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.

Die geplanten MaRhahmen haben das Ziel die biologische Belebung des Bodens zu verbessern. Der
Grundstickseigentimer wird die MalRnahme dem Einzelvorhaben des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans durch Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zuordnen. Gesichert
wird die MalRBhahme im Durchflihrungsvertrag.

6.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz der aufgrund der Planaufstellung oder Plananderung zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft, ist nach 88 1 und 1a BauGB zu entscheiden. Nach §
la Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Fur die Wohnbauflache innerhalb des Plangebietes wird
eine Flache mit einer GroRe von ca. 1.240 m2 Uberplant 1.240 mz

Bei Anwendung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
kénnen von 1.240 m2 Bauflache max. 496 m?2 bebaut werden 496 m?

Die anrechenbare Bodenbeeintrdchtigung betragt 496 m?

ErsatzmaflRnahme (E) — Entwicklung Extensivgrinland mit randlicher

Heckenpflanzunh und Anpflanzung Gehdlze auf ca. 310 m?2 310 m?
und Entwicklung Extensivgrinland auf ca. 1.050 m? 1.050 m2
Die anrechenbare Kompensation betragt 505 m?

Mit der geplanten Gehdlzanpflanzung ist die Kompensation im Verhaltnis 1:2 und fur die Entwicklung
Extensivgrinland die Kompensation im Verhaltnis 1:3 erreicht.
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ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke
Umweltbericht

Eingriff

Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Schutzgut Beschreibung des Umfang des Weitere MaRnahme Beschreibung der | Beschreibung Umfang der Lage der Einschéatzung
Eingriffs bzw. Eingriffs Angaben A = Ausgleich | Vermeidungs- der Ausgleichs- | MaRnahme Malnahme, Ausgleichbarkeit /
betroffene Funktion (Flache, (z. B. Kompen- | E = Ersatz bzw. bzw. (Flache, Anzahl | zeitlicher Ersetzbarkeit;
(voraussichtliche Anzahl u. &. sationsfaktor) M= Minimierungs- Ersatzmal3- u. a.) Verlauf der verbleibende
Beeintrachtigungen) Angaben) Vermeidung / mafRnahme nahme Umsetzung Defizite

Minimierung

Mensch / Maogliche nicht - - - - - - kein Ausgleich

Gesundheit Beeintrachtigung erheblich erforderlich
durch StraRenverkehr

Tiere, Stérungen von Tieren, | nicht - - - - - - kein Ausgleich

Pflanzen Verlust Biotope erheblich erforderlich

Boden Versiegelung 496 m? 1:3 E - Extensivgriinland | 1.050 m? auRerhalb des | ausgleichbar

mit randlicher Plangebietes
1:2 Heckenanpflan- 310 m?
zung

Wasser Beeintrachtigung des nicht - - - - - - wird mit Boden
Wasserhaushaltes erheblich ausgeglichen
durch Versiegelung

Klima/Luft Befestigung nicht - - - - - - kein Ausgleich

erheblich erforderlich

Landschafts- | bauliche Anlagen nicht - - - - - - kein Ausgleich

bild erheblich erforderlich

Kultur- und nicht vom Eingriff - - - - - - - -

Sachgiter betroffen
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6.5 Umweltiberwachung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
prognostiziert, sodass sich die dringliche Notwendigkeit einer Uberwachung oder Uberpriifung von
Verringerungsmaf3nahmen der Auswirkungen innerhalb des Plangebietes nicht ergibt. Auferhalb des
Plangebietes ist ein Monitoring fur die Ersatzmal3nahme E durchzufuhren.

7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) ,Wohnhaus an der
Schacksdorfer StraRe” ist ca. 0,12 ha grof3 und beinhaltet die Ausweisung einer Wohnbauflache. Im
vorliegenden Umweltbericht wurden die mdglichen Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiter ermittelt.

Ermittelt wurde, dass mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter in unterschiedlicher Art und Weise und Intensitat zu erwarten sind.

Die zuléssige Bodenversiegelung stellt im Wesentlichen einen Eingriff dar, der nach dem geltenden
Naturschutzrecht Uber die Eingriffsregelung kompensiert werden kann.

Fur die Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde des §
44 Abs. 1 BNatSchG wurde eine Artenschutzrelevanzprifung (T. Wiesner) erstellt. Das geplante
Vorhaben steht im Einklang mit § 44 BNatSchG.

Fur die Ermittlung der Auswirkungen durch Verkehrslarm und Gewerbelarm auf das Plangebiet wurde
eine schalltechnische Untersuchung (goritzka akustik) durchgefiihrt. Mit den im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (VEP) getroffenen Festsetzungen zur eingeschossigen Bebauung und
abschirmenden Bebauung mittels Nebengebdude / Garage nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, sowie fir
bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach 8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB, ist davon auszugehen, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Mensch aus schalltechnischer Sicht nicht eintreten werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden von max. 496 m2 wird aul3erhalb des Plangebietes auf den
Flachen des Vorhabentrdgers Flurstick 328, welche nicht als Baugrundstiick genutzt werden,
kompensiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der geplanten MalRhahmen zur
Vermeidung und zur Kompensation durch die Planung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen entstehen.
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